Budapest XVIII., Tas utca 37. fszt. 3.
(Hrsz: 153304/0/A/3) alatti ingatlan forgalmi
crtekbecslése

Megbizé: Budapest Févaros XVIII. Keriilet Pestszentlérinc-Pestszentimre Onkormanyzat
1184 Budapest XVIII. ker. Ulli ut 400.

Az értékbecslést készitette: Varosgazda XVIIL. ker. Nonprofit Zrt.

Budapest, 2018. szeptember 28.
Az ingatlan értékbecslés a keltezéstdl szamitott 6 honapig érvényes.




Ingatlan forgalmi értékbecslése

1. Az ingatlan cime: Budapest XVIIIL, Tas u. 37. fszt. 3.

2. Az ingatlan telekkonyvi adatai:
A 2018. 09. 05-¢én kelt tulajdoni lap masolat szerint:

e  Helyrajzi szam: 153304/0/A/3

¢ Az ingatlan megnevezése: lakis

e  Eszmei hanyad: 164/1000

* A lakés alapteriilete: 34 m’

o  Tulajdonos: XVIIL Ker. Onkorményzat 1/1

o  Teher: A Tulajdoni lap masolat III. része bejegyzést nem tartalmaz.
¢ Széljegy: A Tulajdoni lap mésolat széljegy feljegyzést nem tartalmaz.

3. A telek adatai:
Telek teriilete: 495 m’
A lakdépiilet altal elfoglalt teriilet: 240 m®
A lakéshoz tartozo beépitetlen telek teriilete: (495-240) x 164/1000= 42 m®

4. Megbizo: )
Budapest Févaros XVIII. ker. Pestszentlérinc-Pestszentimre Onkorményzat
Bp. XVIIL, Ullsi Gt 400.

5. A megbizas targya:
Budapest XVIIL., Tas u. 37. fizt. 3. szdm alatt fekvd, 34 m’ alapteriiletli tarsashézi
oroklakés forgalmi értékbecslése a hozza tartozé 495 m’-es telek 164/1000-ed részével.

6. Az igényelt vagyonértékelési forma:
Piaci (forgalmi) érték megéllapitdsa. Az értékelés sordn nem vettiik figyelembe a
tulajdon lapra bejegyzett jogokat és terheket. Az itt meghatdrozott érték forgalomképes
allapotra vonatkozik.

7. Az épiilet ¢letkora, a beépitett alapteriiletek:
Laké és mellékhelyiségei:

Helyiségek Padléburkolat Allapota Falburkolat Allapota

Szoba Lammnalt padld | Elhasznalédott Festés Elhasznalédott
S+

Félszoba Laminélt padlé | Elhasznalédott Festes' .fa Elhasznélédott

lambeéria

Konyha + Mettlachi | Elhaszndlodott | CS™P°* | Binagznatsdott

zuhanyzé ma, lambéria

Veranda + Mettlachi Elhasznalodott Tal?eta * Elhasznalodott

WwC tégla

Kamra PVC Elhasznalédott Festés Elhasznalédott

Tulajdoni lap mdsolat szerinti alapteriilet &sszes: 34 m°

Az épiilet a mult szdzad elsé felében, hagyomanyos épitési mddban épiilt, Bldszintes,
részben alapincézett.




Alapozas: Feltaras nem tértént, valosziniileg téglibol falazott savalap.
Falazat: A teherhordo- és a kiilsd térelhatirold falak tomér téglafalak,

melyek kivillrél kdporos vakolatot kaptak. Az épiilet falazata
felnedvesedet, vakolata mallott, ami az alapszigetelés hianyat vagy
tonkremenetelét jelzi.

Fodém: A pince 1616tti {6dém acélgerendas téglaboltozatos (poroszsiiveg), a

zarofodém valoszinilleg boritott gerendas fafodém (feltérds nem
tértént).

TetGszerkezet: Fedélszerkezete faanyagl, az utcaffonton allészékes nyereg, az

udvari részen déltszékes félnyereg tet6. A szerkezeti elemeken a
teherbiras kimeriilésére utalé karos elvaltozas nem tapasztalhatd. A
tetd héjazat lécezésre fektetett agyageserép.

9. Kézmii ellitottsag, gépészeti felszereltség:

Vizelidtas: Koziizemi vizhaldzat bevezetve.

Kéziizemi gazellatas.

Szennyvizelvezetés kbzcsatornaba torténik.

A lakas fiitését kéménybe kotott gazkonvektorok, melegviz ellatasat elektromos
bojler biztositotta.

Elektromos energia ellatas légkabelen bekdtve. Az épiileten beliil az elektromos
haiézat anyaga nem ismert (feltards nem tértént).

Megjegyzés: Az értékbecslés nem vonatkozik a mérdorak meglétére, kizdrolag a
kézmiivek ingatlanra torténé bekdtését tartalmazza.

10. Az ingatlan fekvése:
A vizsgalt ingatlan Budapest XVIIL., Pestszentlérinc kézpontjatol tavol, csaladi hazas
kémyezetben, a Liszt Ferenc reptilétérhez kozel helyezkedik el.

11. Az ingatlan megkizelithetosége:
Az ingatlan aszfaltozott uton ko&zelitheté meg. Tomegkozlekedési eszkdzzel a
megkdzelitése koriilményes, a 95-9s autdébusz a Felsdcsatari titon kézlekedik (Puskas
Ferenc Stadion és a FelsScsatari kdz kizott).

12. Altalanos értékesokkenté tényezok:

Az ingatlan a telepiilés kdzpontjatdl tavol fekszik, infrastrukturdlis elldtdsa nem
kielégitd.

Az épiilet falazata felnedvesedett, ami az alapszigetelés tonkremenetelét, vagy
hianyat jelzi.

A lakds jelenlegi allapotdban hasznalhatatlan, mind gépészetileg, mind
esztétikailag teljes felijitast igényel.

A lakas alaprajzi kialakitdsa kedvez6tlen.

A lakas padlészintje ~ 40 cm-rel az udvar terepszintje alatt van.

Megkozelitése tomegkézlekedési eszkozokkel nehézkes.

A lakas ingatlanon belili elhelyezkedése kedvezdtlen.

A Ferihegy 1. repiilétér kifutopalydjahoz kizel helyezkedik el — a zajszennyezés
magas.

13. Altaldnos értéknivels tényezék:

A lakas tajolasa kedvezd.




14. Az ingatlan forgalmi értékbecslése:
Az ingatlan értéke az adott teriileten az eldzd negyedévben, vagy legfeljebb félévben
kialakult mtiszaki allapottd] is fiiggd m’-enkénti piaci drak alkalmazaséval kerdil
megallapitasra. Az értékelésnél a forgalmi értéket noveld illetve csdkkentd tényezdk
kiilén szerepelnek.

Osszehasonlité adatok:

elhelyezkedése ... = =
3 szobas, komfortos, géz cirkods
Erzsébettelep, Ond . lakas 3 lakdsos épiilet emeletén,
utca 65. Jo sajét kertrész gépkocsi bedllisi | o0 306300
lehetéséppel.
5 szobas duplakomfortos, gaz
cirkos, 2009-ben épiilt,
. . B kétszintes tarsashazi lakas 3
Bélatelep Ujszerii lakisos udvarban, 240 m? 101 375200
kizardlagos hasznalati
kertrésszel, .
Erzsébettelep, Nincs adat 1+1’ felsz'obas, I’{omfortos lakds 5 45 366700
Tas utca lakésos tarsashizban.
5 lakdsos tarsashazban 2
. i 1. | komfortos lakds (32 + 42 m?),
Erzsébettelep Felgjitandé adzkonvektoros fiités, 50 m? 74 268900
lekeritett kertrész,
3 szobas Jsszkomfortos, 2012-
. ben épiilt tarsashazi lakas 4
Erz.:sebe’:’t‘tellep, Felujitott | lakasos tarsashazban, gaz kombi 60 433300
Gy6mrdiut . , ) ) .
citkd, klima, pince, gépkocsi
bealld.
2 szobas Osszkomfortos
Erzsébettelep Feltjitands | Paraszihdz 487 ) g, 274900
Osszk6zmilves  telekkel, gaz
cirkoftitéssel, udvari bealldval.
Zt_lagos kindlati m* 337.600 Ft/m’

Megjegyzés:
A fenti internetes honlapokon megjelené kinalati drak let6ltési idépontja: 2018.

janudr ho.

A forgalmi érték megallapitasdnal az igy kialakult kindlati atlagarat ~65 %-kal
csokkentettiik, tekintettel az épilet muszaki allapotara és a kozmitvekkel
torténd ellatottsdgara, valamint tijoldséra is.

A felépitmény forgalmi értéke:
34 m’ x 85.000 Ft/m” = 2.890.000 Ft, azaz
Keétmillio-nyoleszazkilencvenezer forint




A lakashoz tartozo beépitetlen telek forgalmi értéke:
42 m’ x 27.000 Ft/m” = 1.134.000 Ft, azaz Egymilli6-szazharmincnégyezer forint

Az ingatlan forgalmi értéke dsszesen:
4.024.000 Ft, azaz Négymillié-huszonnégyezer forint

15. A Megbizé tudomdsul veszi, hogy az ingatlan diagnosztikaja szemrevételezéssel tortént.

16. A forgalmi érték becslésének érvényessége a keltezéstdl szamitott 6 honap.

Budapest, 2018. szeptember 25.

Varosgazda XVIIl. keriilet
£ - Nonprofit Zrt.
: TR P Elidegenités

Antaldczy Zoltan (okl. ép. mémékj Tel: 280-3165 Székely Tamas (okl. ép. mérndk)
Oklevélszam: 4583/92; 116/1986. ' oklevélszam: 5246/92, 184/1988.
Viarosgazda XVIII. ker. Nonprofit Zrt. Varosgazda XVIIL. ker. Nonprofit Zrt.




Félszoba

Szoba




Konyha + zuhanyzo

WwC

Zart veranda



Padlastér




Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Budapest Foviros Korminyhivatala Xi Keriileti Hivatala
Budapest, X1, Budafoki (it 59. 151 9 Budapest, PL 415
Nem hiteles tnlajdeni Iap - Szemle misclt
Megrendelés sadrm: 80 00004/424244/20 18
2018.09.05%

BUDAPEST XVIII.KER.
Balterilet 153204/0/2/3 helyrajzi szém

Nem hiteles tulajdoni lap

Oldal:

1123 BUDAPEST XVIII.KER. Tas wkoa 37. foldazint. ajté:3. "feldlvizegalat alat

LRESZ
1. Az aqyéb o6nilléd ingatlan adatai:
megnevesés tervlet =zobidk szama egzmei hdnyad tulajdond £
n2 agész/EéL
lakis 34 11 1&4/1000

Bz jeqyzd hatdrozat: 46553/1/1999/199%6.93.08

1. bejegyzsd hatirosat: 46993/1/199%/99.01.28
Taraashaz
Bz alapité okirat aszerint hozzitartoezd mellékhelyimégek.

LRESZ

[

. kwlajdeni hianyad: 171
bejegyzd hatarozat, érkezéai idd: 46993/1/1999/99 91.28
jegeim 1991. évi XXXITE. tv. A Magyar Allam kézhenzd tol
jegeimi eredeti felvétel
joegdlliz: twulajdonom
név: XVIII.KER. ORHORMANYZAT
cim: 1184 BUDRPEST MVIII.HER. (1181 4t 400

Nem hiteles tulajdomni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles mulajdomni lap

Nem hiteles tulajdoni lap
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