Budatest XVIIL. ker. Ipacsfa utcaban elhelyezkedd
telekingatlan forgalmi értékbecslésének aktualizalasa

Helyrajzi szam: 140006

Megbizé: Budapest XVIII. keriilet Pestszentlrinc-Pestszentimre Onkormanyzat
1184 Budapest, Ulléi ut 400.

Az értékbecslést készitette: Varosgazda XVIII. Kerlilet Nonprofit Zrt.

Budapest, 2012. februar 17.
Az ingatlan értékbecslés a keltezéstdl szamitott 6 honapig érvényes.



Ingatlan forgalmi értékbecslése

1. Az ingatlan cime: Budapest XVIIL., Ipacsfa utca 140006 hrsz.

2. Az ingatlan telekkonyvi adatai:

A 2011.02.25-én kelt tulajdoni lap masolat szerint:

e Mivelési aga:  Kivett telephely

e Helyrajzi szam: 140006

*  Telek teriilete: 311 m’
Tulajdonos: XVIIL. Ker. Onkormanyzat 1/1
Széljegy: A Tulajdoni lap masolat széljegy feljegyzést nem tartalmaz.
Teher: A Tulajdoni lap masolat III. része bejegyzést nem tartalmaz.

3. Megbizé: Budapest XVIIL ker. Pestszentlérinc-Pestszentimre Onkorméanyzat
Bp. XVIIL., Ulléi at 400.

. 4. A megbizas targya:
Budapest XVIIIL., Ipacsfa utca mentén elhelyezkedd 311 m’-es, M-XVIII/5 dvezetbe
sorolt munkahelyi teriilet 2011. februar 28-an kelt forgalmi értékbecslésének
aktualizaldsa.

5. Az igényelt vagyonértékelési forma:
Piaci (forgalmi) érték megallapitasa. Az értékbecslés sordn nem vettiik figyelembe a
tulajdoni lapra bejegyzett jogokat és terheket. Az itt meghatarozott értek
forgalomképes allapotra vonatkozik.

6. Kozmiiellatottsag:
Az ingatlan értékelése sordn, mint kézmiivekkel el nem latott teriiletet vettiink
figyelembe.
Az aldbbi kézmiivek az ingatlan kzelében megtalalhatdak:
» Elektromos energia ellatas,
e Kozilizemi vizellatas,
» Csapadékviz elvezetés,
o Koziizemi gazellatas.

7. Az ingatlan fekvése:
Az ingatlan Pestszentlérinc kozpontjahoz kozel, gyér forgalmu utcdban, a Gloriett
lakételep és a Nagykorosi ut kozotti munkahelyi teriileten helyezkedik el.

8. Az ingatlan megkozelithetosége:
Az ingatlan megkozelithetosége gépkocsival kedvezd. Tomegkozlekedési eszkozok:
94-es jelii autdébuszok a Tovishat és a Kozdiloé utcaban kdzlekednek, amely kézvetlen
csatlakozast biztosit az M3-as jelit METRO allomésaval.

9. Altalanos értékesokkenté tényezok:
» Az ingatlan ugyan M-XVIII/5 épitési 6vezetben helyezkedik el, azonban a telek
mérete (311 m’) és alakja (hosszi, keskeny) nem teszi lehetévé annak &nalld
hasznositasat.



“

o Az ingatlan egy részét a szomszédos, mas tulajdonat képezé felépitmény foglalja
el.

o Az ingatlan adottsdgai miatt korlatozottan forgalom képes, csak a szomszedos
ingatlanhoz csatoltan valosithaté meg a hasznositasa.

» Az ingatlan megkozelitése tomegkozlekedési eszkdzokkel koriilményes.

10. Altalinos értékniveld tényezdk:
o Az ingatlan kérnyezetében az alapkézmiivek megtalalhatoak.

11. Az értékbecslés targyat képezo ingatlan értéke:
700.000 Ft, azaz Hétszazezer forint

Megjegyzés:

o A fenti érték netto érték, AFA-t nem tartalmaz.

e Ezen a teriileten az ingatlanok forgalmi értéke 15.000Ft/m*, esetiinkben az
alibbiakban leirtak miatt ennek az értéknek a 15%-at vettiik figyelembe.

e Az ingatlan jelegébdl, elhelyezkedésébdl addodoan nehezen értékesithetd, a
szomszédos ingatlanok tulajdonosai vételi pozicioban vannak, mig a jelenlegi
tulajdonosnak természetes mas vevdje nincs, ezért az értékesités soran az alku a
meghatarozo. Az igy kialkudott ar £30-100%-ban eltérhet a fenti értéktol.

o Az értékbecslés kizarolag a XVIIIL. Ker. Onkorméanyzat tulajdonat képezd, 311 m°
kiterjedésii beépitetlen teriiletre korlatozodik, és nem vettiikk figyelembe a rajta
elhelyezkedd felépitmény forgalmi érteket.

12. A Megbizé tudomasul veszi, hogy az ingatlan diagnosztikéja szemrevételezéssel tortént.
13. A forgalmi érték becslésének érvényessége a keltezéstdl szamitott 6 honap.

Budapest, 2012. februar 17.

Varosgazda Xvin, kerillet
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