Budapeast Févérlos XVIll. keriilet Pestszentidring-
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Budapest XVIII., FelsOcsatari ut 81.
(Hrsz: 153115) alatti ingatlan forgalmi
ertekbecslésének aktualizalasa

Megbizd: Budapest Fovaros X VL. Keriilet Pestszentlérine-Pestszentimre Onkormanyzat
1184 Budapest X VI ker. Ui w400,

Az ériékbecslest készitette: Varosgazda X VI ker. Nonprofit Zit.

Budapest. 2019, junius 06.
Az imgatlan ¢rtékbecslés a Keltezestol szamitott 6 honapig énvénves.



Ingatlan forgalmi értékbecslése

1. Az ingatlan cime: Budapest XVIIL., FelsGcsatari 1t 81.

2. Az ingatlan telekkionyvi adatai:
A 2019. 06. 06-4n kelt tulajdoni lap mésolat szerint:
Helyrajzi szam: 153115
e Az ingatlan megnevezése: tarsashiz
e Tulajdonos: Térsashaz tulajdon, a tulajdonosokat a 153115/0/A/1-7 hrsz-u kiilén
lapok tartalmazzék.
e  Teher: Vezetékjog 11 m’ teriiletre. Jogosult: ELMU Hélézati Kft.
Végrehajtasi jog 2.922.062 Ft fokovetelés és jarulékai erejéig. Jogosult:
F&vérosi Csatorndzasi Miivek Zrt.
e  Széljegy: Végrehajtasi jog térlése irdnti kérelem, F§v. Csatornazasi Miivek Zrt.

A 2018. 09. 05-én kelt tulajdoni lap mésolat szerint:
Helyrajzi szém: 153115/0/4/1
* Az ingatlan megnevezése: lakés
Eszmei hinyad: 34/212
A lakés alapteriilete: 32m’
Tulajdonos: XVIIL ker. Onkorményzat 1/1
Teher: A Tulajdoni lap masolat II1. része bejegyzést nem tartalmaz.
Széljegy: A Tulajdoni lap masolat széljegy feliegyzést nem tartalmaz.

Helyrajzi szém:  153115/0/4/2

Az ingatlan megnevezése: lakas

Eszmei hanyad: 39/212

A lakas alapteriilete: 39 m?

Tulajdonos: XVTIL ker. Onkorményzat 1/1

Teher: A Tulajdoni lap mésolat IIL. része bejegyzést nem tartalmaz.
Széljegy: A Tulajdoni lap mésolat széljegy feliegyzést nem tartalmaz.

Helyrajzi szam:  153115/0/4/3
e Az ingatlan megnevezése: lakas
Eszmeti hanyad: 28/212
A lakés alapteriilete: 28 m’
Tulajdonos: XVIIL ker. Onkorményzat 1/1
Teher: A Tulajdoni lap masolat II1. része bejegyzést nem tartalmaz.
Széljegy: A Tulajdoni lap masolat széljegy feljegyzést nem tartalmaz.

Helyrajzi szam: 153115/0/4/4
¢ Az ingatlan megnevezése: lakas
¢  Eszmei hanyad: 28/212
® A lakas alapteriilete: 28 o’
®

Tulajdonos: Budapest F6vdros XVIII. ker. Pestszentlérinc-Pestszentimre
Onkorményzata 1/1

Teher: A Tulajdoni lap masolat I11. része bejegyzést nem tartalmaz.
Széljegy: A Tulajdoni lap mésolat széljegy feliegyzést nem tartalmaz.




Helvrajzi szdm: 15311 S/0/A/5

Az ingatlan megnevezése: lakas

Eszmei hanyad: 27/212
A lakés alapteriilete: 27 o
Tulajdonos: XVIII. ker. Onkorményzat 1/1

Teher: A Tulajdoni lap masolat IIL. része bejegyzést nem tartalmaz.
Széljegy: A Tulajdoni lap mésolat széliegy feljegyzést nem tartalmaz.

Helyrajzi szam: 153 115/0/4/6

Az ingatlan megnevezése: lakas

Eszmei hanyad: 28/212
A lakés alapteriilete: 28 m’ )
Tulajdonos: XVIIL ker. Onkorményzat 1/1

Teher: A Tulajdoni lap mésolat III. része bejegyzést nem tartalmaz.
Széljegy: A Tulajdoni lap mésolat széljegy feljegyzést nem tartalmaz.

Helvrajzi szam: _153115/0/4/7

Az ingatlan megnevezése: lakas

Eszmei hanyad: 28/212

A lakis alapteriilete: 28 m®

Tulajdonos: Budapest Févaros XVIIL. ker. Pestszentldrinc-Pestszentimre
Onkorményzata 1/1

Teher: A Tulajdoni lap mésolat IIL része bejegyzést nem tartalmaz.

Széljegy: A Tulajdoni lap mésolat széljegy feljegyzést nem tartalmaz.

Megjegyzés: Az ingatlan az ingatlan-nyilvéntartds szerint tarsashaz, jelenleg lakatlan,
romos allapoti.

3. Megbizé:

Budapest Févaros XVIII. ker. Pestszentldrinc-Pestszentimre Onkorményzat
1184 Budapest, Ull6i ut 400.

4. A megbizas targya:

5. Az

6. Az

Természetben a Budapest XVIIL., Felsdcsatari it 81. szém alatt elhelyezkeds 1093 m’
kiterjedésti telek 2018.10.03-an kelt forgalmi értékbecslésének aktualizalésa, Az
értékbecslés soran nem vettiik figyelembe az ingatlanon elhelyezkedd 212 m°® hasznos
alapteriiletii, jelentds felajitasra és korszerlisitésre szoruld éplilet értékét, a forgalmi
érték kizarodlag a foldteriilet értékére korlatozodik.

Megjegyzés: A telek méretét és vezeti besorolasat tekintve az ingatlanon elhelyezkedd
épiilet valészintileg elbontésra keriil (felnjitasa, korszer{isitése nem gazdasigos).

igényelt vagyonértékelési forma:

Piaci (forgalmi) érték megallapitasa. Az értékelés soran nem vettik figyelembe a
tulajdon lapra bejegyzett jogokat és terheket. Az itt meghatarozott érték forgalomkepes
allapotra vonatkozik.

épiilet életkora, a beépitett alapteriiletek:



Az értékbecslés targyét egy, a miilt szdzad els§ felében Epiilt épiilet alkotja, melyben 7
db lakést alakitottak ki 5sszesen 212 m? hasznos alapteriilettel,

Az épiilet tires, a lakdsok tGbbsége nem volt megkdzelithetd, bejaratai OSB lapokkal Ie
vannak zirva. Az éplileten a karbantartss hidnya titkrgzédik. _

7. Az épitmény épitési és szerkezeti rendszere:

Alapozas: Feltéris nem tortént, valésziniileg tégla sévalap,

Falazat: Az épiilet hagyoményos epitési méddal késziilt égetett téglabol.
Kiilsd képoros vakolattal. Az éplilet falazata felnedvesedet,
vakolata méllott, amj az alapszigetelés hidnyat vagy tonkremenetelét
jelzi.

Fédém; Feltiras nem tortént, az épiilet korat figyelembe véve valésziniileg
borftott gerendds faf5dém késziilt. A pince f5i5tt acélgerendsk
kdz6tt téglaboltozatos (poroszsiiveg) f5dém épiilt.

Tetbszerkezet: Fedélszerkezete faanyagt, az utcafronton héromallészékes nyereg,
az udvari részen flnyereg tets. A szerkezeti elemeken a teherbirds
kimeriilésére utald kéros elvaltozasok tapasztalhats (kiviilr8] nézve
a tetdszerkezet hullamos, a padlastérbe nem tudtunk feljutni, A tets
héjazat lécezésre fektetett agyageserép, tobb helyen a héjazat és a
bidogozis hidnyzik,

8. Kozma ellitottsag, gépészeti felszereltség:
* Vizelldtds: Kéziizem; vizhélozat bevezetve,
* Szemnyvizelvezetés kozesatorngba torténik.
* Elektromos energia ellatas légkébelen bekstve, Az épiileten belii] az elektromos

halézat anyaga nem ismert (feltdras nem tortént),

Megjegyzés: Az értékbecslés nem vonatkozik a méréérak meglétére, kizarélag a
kdzmiivek ingatlanra torténd bekStését tartalmazzg.

9. Azingatlan fekvése:
A vizsgalt ingatlan Budapest XV, Pestszentl6rine kdzpontjatsl tavol, csalidi

hézas kdrnyezetben, forgalmas fSutvonal mentén L4-XVIII/AT-E épitési
Ovezetben helyezkedik e,

11. Altaldnos értékesokkents tényezdk:
* Az ingatlan g telepiilés kdzpontjétsl tavol helyezkedik el, infrastrukturilis
elldtasa nem kielégité.
* Azingatlan infrastrukturalis ellétdsa, megkszelitése tomegkézlekedés; eszkizzel
nem kielégits,
* A teriilet szeméttel, térmelékekke] terhelt,

. eplilet _jelenlegi allapotéban Ikhatatlan_,_Mfel@jl_"tésa, korszeriisitése nem

gazdasigos, szandldsta  fidf A_ felnedvesedett falak gz alapszigetelés
Onkromenetelét vagy hinya tiikrszi, o
Amennyiben az épiilet nem eriil elbontésra, a fodém- ¢s tetGszerkezet statika;

vizsgalata mindenképpen javasolt. R

~—



helyezkedik el (magas zajszint, és porszenmyezeEs).

”Ki“@ﬁﬁra a gaz nincs bevezetve:-
“Megkozelitése tomegkdzlekedési eszkzokkel nehézkes. -
A telken Osszegyiilt nagy mennyiségl szemét az oft ¢él6 lakokozosség

Az ingatlan forgalmas f3utvonal mentén, a reptilétér kifutopalyajahoz kozel

viselkedését mindsiti (az egyiittélés szabalyait nem tartjak be), ami miatt az
ingatlan értékesitése nehézkes.

12. Altaldnos értéknoveld tényezdk:
e Az ingatlan L4-XVIIVAT-E épitési ovezetben helyezkedik el, kedvezd
beépithetoséggel.

s Az ingatlanra torténd gépkocsibeallas biztositott.

13. Az ingatlan forgalmi értékbecslése:

Az ingatlan értéke az adott teriileten az eldzd negyedévben, vagy legfeliebb félévben

kialakult miszaki allapottol is fliggd m’-enkénti piaci arak alkalmazasival kertl

megéallapitasra. Az ¢rtékelésnél a forgalmi értéket noveld illetve csokkentd tényezdk

kiildn szerepelnek.

Osszehasonlité adatok:

Ingatlan
elhelyezkedése

Epitési 6vezet

Jellemz6i

Tertilete

()

Kinalati bruttd
fajlagos '’ &r

Erzsébettelep,
Gyomro6i ut 88

[-XVII/KI

Viz, villany telken belil
Kivaloan alkalmas vallalkozas,
telephely 1étesitésére. 3 utca
altal  hatdrolt  tehermentes
ingatlan. Gyomréi ti utcafront:
69 m.

4817

39500

Erzsébettelep

Vegyes
besorolasu
tertilet

Fejlesztési teriilet, keét részre
bonthato, egyik részére lakdsok
(35% beépithetd),  masik
részére iroda, szalloda, egyéb
szolgaltatd  egység  épithetd
(45% beépithetd), épitmény
magassag: 4.5-12 m. Viz, gaz,
villany, csatorna az utcaban

28962

25900

Erzsébettelep

Lakodvezeti
teriilet

Lakéasok épitésére alkalmas
épitési  telek. Kialakithato
Jegkisebb telekméret: 2000 m
45%  beépithetd,  Epitmény
magassag: 4,5-12 m. Viz, gaz,
villany, csatorna az utcaban.

18525

28000

Ferihegy

lakoovezeti
tertilet

Osszkozmives  telek.  35%
beépithetd. 3 utcafront, 100 m”
bontand6 épiilet.

874

49100

Bélatelep

L

Lakodvezeti
tertilet

A telken egy gardzs all
elektromos garazskapuval, furt
kat. dntézdrendszer,
viakolorral kiépitett jarda Viz,

680

47100




villany  telken beliill, gaz,
csatorna az utcaban
Viz, giz, villany, csatorna a
telken beliil, 35% beépithets,
18,7 m utcaffont, ikerhaz
€pitésére alkalmas.
Viz, gz, villany, csatorna a
telken beliil, 35% beépithets.

Lakédvezeti
teriilet

Erzsébettelep, Lakodvezeti
Arpad utca teriilet

Atlagos m” 4r:

Erzsébettelep,

Megjegyzés:

* A fenti internetes honlapokon megjelend kindlati arak letoltési idépontja: 2019,
Jjunius ho.

* A forgalmi érték megallapitasansl az igy kialakult kinalati atlagarat ~30 %-kal
csOkkentettiik, tekintette]l az ingatlan eIherezkedésére, valamint g rajta
elhelyezkeds szanélasra varé felépitményre is.

* A forgalmi érték megallapitasanal kizdrélag a telek értékét vettiink figyelembe
Jelenlegi, lomokkal terhelt &llapotaban,

* Azingatlan értékesitése elétt javasolt a tarsashiy megsziintetése,

A telek forgalmi értéke:
1085 m’ x 28.500 Ft/m?® = 30.923.000 Ft, azaz
Harmjnmnﬂlié-kﬂencszézhuszonhéromezer forint

A lakéépiilet forgalmi értéke:
A lakoépiilet szanaldsra itélt, értéket nem képvisel,

Az ingatlan forgalmi értéke Osszesen:
30.923.000 F t, azaz

Harmincmillié-kﬂencszézhuszonhéromezer forint

14. A Megbizé tudomdsul veszi, hogy az ingatlan diagnosztikéja Szemrevételezéssel tortént,

I5. A forgalmi ériek becslésének €rvényessége a keltezésté] szamitort 6 honap.

Budapest, 2019, Junius 06.

Vérosgazda XVIlL. keriliot
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Antaloczy Zoltan (okl. ép. mernGk) et 200 31gs Székely Tamas (okl. ép. mérnok)
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A fénykép felvételek 2018. oktdberében kesziiltek:

Romos épiilet




Rendezetlen, szemettel terhelt udvar




Padlastér



Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdon lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem Hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Budapest Féviror Korminyhivatala X1, Keriileti Hivatala
Budapest, XL, Budafol ut 59. 1519 Budapsst, P£ 415 Oldal: 71
Nemn hiteles tulajdoni lap - Szemile misolat
Megrendelés szfm: §000004/27 13472019

2019.06.06

BUDAPEST XVIII.KER. L R
Belterilet 153115 helyrajzi szém
1183 BUDRPEST XVIII.KER. Felz8cwatixi wut 1.

Sz¢l jegy: 100761/ 2019.05.0%
Végrehajtéei jog torléze iranti kérelem, POV CSATORNAZASI MOvEX ZRT. 1087 B
Rzztaloz utca 4.

LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrézzlet adatok tervilet kat.t zztdly adatok
mivelédzi dg/kivett megnevezész/ min.o ha m2 k.£ ter. kat.jév
ha m2 k.£ill
- fawett lakéhaz, ixtvar, gar dzz 0 1093

1. bejegy=8d hatdrozat: 145652/171998/97 .01 .30
Tarsachdz
A foldlrézzlether tartoznak az alapitd okirat zwevint kozdz B
herendezések éx helyizégek.

jelonban &llo fpiletrészek,

DLREST
4. tulajdoni haayad: 1/1
bejegywd hatirozat, érkezézi ids: 145652/1/1898/97 .01
jogeim: eredeti felwétel
jogillim: twlajdonos
név: TARSASHAZ TULAJDOR
cim: = - o

%4
6. bejegyc8 hatérozat, érkezdési idd: 12 '3b32/ é’gﬁlfl
Veze tékjog

VMB-247/2012, 11 m2 teriletre, 713 012
Jogosult:

aév: ELND HALOZATI KFT. :
eim  : 1132 BUDAPEST XIXI.KER vi‘

r?!%
. bejegysé hatirozat, érkezési 2 33??‘?‘0/"} 6716 08 .02

Végrehajti=i jog 2 922 062 FT, a*a‘i"fiétmxll:.é-k:.lenc:*azhus*onkéte:er—hatvu\ketbé FT
fékovetelés ér jarumlékai Ere: ieiyg.
175.w.262772004 /720, (cxato %Laéizﬂiplghltatés:. zTerzélés) .
jogorult:

név: FOVAROSI CSa TERY %ﬁ‘sgy ZRT.

cim : 1087 BUD?EES%%PER Azzrales Sindor wtea 4.

-1

TULATDOFI LAP VEGE

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap



Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

=]
g Budapest Fviros Korméinyhivatalz X1, Keruleti Hivatala
:‘9_’ Budapest, XI., Budafokiit 59. 1519 Budapest, P{ 415 Oidals
]
'E Nem hiteles tulajdoni lap - Szemle masolat
o Mogrendelés seam: 8¢00004/424458/2018
Q
2018.05.05
z
E RUDAPBEST XVIII.KER.
B Belterulet  153115/0/A/1 helyrajei szém
=z 1123 BUDAPEST XVIII.KER. Felubczatiri ot §1. ajd:l.
LRESZ
1. Az egyéb ©6nalld ingatlan adatasr:
megnavezés tertlet szokak =zzdma esmed hanyad tulajdoni £g
m2 egéxz/Eél
lakis 32 1 0 344212
Be jegyzd hatarosat: 145652/1/1998/1997.01 .20
1. bejegyad hatlresat: 145652/1/1998/98 .07 .02
TArzashiz
Az alapité okirat =zzerant hozzatartozd mellékhelyizégek.
LRESZ
1. twlajdoni hanyad: 1/1 @
81 bejegyzd hatirozat, érkezéei iddé: 145652/1/1998/98.07 .02
i jogeim: 1991, &vi HRXTIT. tw. 223456/1998/1998.11.20.
o jogeim: eredeti Felvétel
._g jogallaes: tulajdonos
3= aév: KVIII.HER. ONKORMANYZAT
E eim: 1104 BUDRPEST XNITI.RER. (1181 &t 400.
[7+]
g
£
&
—
]
=
&
T
=

Nem hiteles tulajdoxi lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap



Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoxi lap
o
5
'g Budapest Faviros Korminyhivatala XI. Keruleti Hivatala
3 Budapest, 51, Budsfola 1t 59. 1519 Budapest, Pf 415 Oldal:
<]
"E‘ Nem hileles ulajdani lap - Szemle mésolnt
% Megrendelés szdm: $000004/424423/2018
2012.09.05
g
.-5 BUDAPEST XVIII.XER.
8 meltarilet 153115/0/A/2 helyrajzi szdm
Z 1163 BUDAPEST XVITI.KER. Felzécmatéri Gt O1. ajterd.
LRESZ
1. Rz egyéb enslls ingatlan adaktair
megneveséx terilet =zobak szzima ezmei h&ayad
m2 egézz/£él
Llakas 39 1 0 397212
Be jegysd hatarosat: 145652/1/1998/1997.01 .30
1. bejegyzd hakérozat: 145652/171998/92.07.02
Tarsashaz
Az alapitd okirat zzerint horzatartozé mellékhelyixégek.
HRESZ
1. twlajdon: hanyad: 1/1
a-\ bejegyzd hatérocat, érkesémi idé: 145652/171898798.07.02
o] Jogodm: 1991, évi XXMIII. tv. 223456/199871992.11.20.
a jogerim: eredeti felwétel
'g jogalli=z: tulajdonor
= név: XVIIY.KER. GRKORMANYZAT
,.3 cim: 1184 BUDAPEST KUIII.KER. UL1&i Gt 400.
7]
i
§
g
—t
[=}
=
g
a
E

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap



Nem hiteles tulajdoni lap Nemn hiteles tulajdomi 1ap

8
=i
'g Budapczt Foviros Kormimuvarala X1, Keruleti Hivatala
T Budapest, XL, Bududoki it 59. 1519 Budapezt, P1 415 Oildals
=/
vE Nem hileles tulajdoni lap - Szemle misolnd
a,; Megrendelés szim: 80000047424424/2018
o 2018.09.05
k=
"E BUDAPEST AVIII.XER.
g Belterdlet 153115/0/A/3 helyrajzi szam
z 1183 BUDAPEST XVIII KER. Felsbosatévs Gt 81. a3yté:3.
LRESZ
1. Az egyéb 6nalld ingatlan adatai:
magnevez és tertilet =zzobdk szdma ezTmel hanyac trlajdoni £q
m2 agéns/Eél
lakas 28 1 0 28/212
Be jegys® hatiarozat: 145652/1/1998/1997.01.30
1. bejegysé hatirozat: 145652/171998/958.07.02
T&rzashiz
Az alapité okarat =zzerint hezzdtartozd mellékhelyizégek.
LRESZ
1. tulajdoni hanyad: 171 %
g-‘ bejegyzd hatirozat, érkenézi idd: 145652/1/1998/98.07.02
] jogoim: 1991, &vi MXXIII. tw. 223456/1998/1998.11.20.
g jogcim: eredeti felvétal
(=] jJogallaz: tulajdonosz
.'9., név: XVIII.KER. ONKORMIUT!ZAT
.ié" cim: 1184 BUDAPEST XVIII.KER. U113 at 400.
u)
g
z
g
—i
=
7
5
é

Nen hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

ni lap

Nem hiteles tulaj

Nem hiteles tulajdoxi lap



Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoxd lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Budapest Foviros Kerminytuvatala X1 Keruleti Hivatala
Budapest, X1, Budafoldi1it 59. 1519 Budapest, P 415

Nem hiteles tulnjdoni lap - Szemle mihsolat
Megrendelés szim: 8000004/424427/2018

Nem hiteles tulajdoni lap

Cldal:

2018.09.05
BUDAPEST XVIII.XER.
Belterulet 153115/0/A/4 helyrajzi szém
1183 BUDAPEST KVIII.KER. Felzdcmatiri bt B). ajto:4.
LRESZ
1. Az egyéb onallé ingatlan sdatais
megnavesén texiélet =zobak =zama erzmed hanyad tulajdoni £
m2 egése/ el
laksx 2¢ 10 287212

Be jegyzd hatirozat: 153321/2/2000/09.08.07

1. bejegyzd hatarozat: 145652/1/1998/98 .07 .02
Tarrashaz
Az alapité okirat gzerint hosstitartoss mellékhelyinégak.

HRESZ

€«

tulajdoni hanyad: 1/1
bejegy:d hatiérorat, érkezési id&: 116713/1/2017/17 .06 .27
jogoim: adasvétel

wtalaa: %I /7.

jogallas: tulajdonos

név: BUDAPEST FOVAROS XVIII.KERULET PESTSZENTLORINC-P
cim: 1194 BUDRPEST XVIII.KER. Ulld: vt 409,

INRE SHHORMANYZATA

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni 1ap

Nem hiteles tulajdoxi Lap



Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

=y
'g Budapeat Féviros Korminyhivatala XL Kerileti Hivatala
73 Budapest, KL, Budafoki vt 59. 1519 Budapest, PL 415 Oldal: 1/1
=
vél Nem hiteles fulajdogi Inp - Szemle masolad
g)) Mogrendelés szdm: 8000004/424429/2018
"g 2018.09.05
-E BUDAPEST XVIII.XKER.
E Belteorilet 153115/0/A/5 belyrajzi szim
z 1183 BUDRPEST XVIII.KER. Felxdczatidri at Bl. ajké:5.
LRESE
1. Az egyéb dnalld ingatlan adatax:
megnevexéa terxilet =tobak zzama ex=mai hiayad tulajdons £
m2 egésn/ &1
lakam 27 1 ¢ 277212
Be jegyz& hatdrozat: 145652/1/1998/1997.01.30
1. bejegysd hatarozat: 145652/1/1998/98 .07 .02
Tarpashaz
Az nlapitd okixat szerint hozzatartozéd mellékhelyizégek.
WRESZ
1. tulajdoni hanyad: 1/1
% bejegyed hatdarosat, érkezési i1dd: 145652/1/1998/98.07.02
-t jogeim: 199). dvi XKKIXI. tv. 223456/1998,1998.11.20.
= jogoim: eredeti felvétel
[=} jogallaz: tulajdonos
:-9., név: XKVIIT.KER. OHKORMINKZAT
,g cim: 1184 BUDAPEST XVIII.KER. U11&i ot 400.
7}
3
z
==
=
e
=
%
o
iz

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoxni lap



Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Budapest Féviros Korminyhivatala X1 Keruleti Hivatala
Budapest, X1, Budafoli ut 59. 1519 Budapest, P 415

Nem hiteles tulajdoni lap - Szemle mbsolri
Megrendelés seim: 8000004/424434/2018
2018.09.05

BUDAPEST XVIII.KER.
Belterulet 153115/0/n8/6 helyraizi szdm

Nem hiteles tulajdoni lap

1183 BUDAPEST XVIII.KER. Felzdcmatari ét 81. féld=zint. ajté:6. YEalGlvizzgala

LRESZ
1. Az eqyéb onilléd ingatlan adatai:
megrevesér textlet szobik szima eszmed hinyad
w2 egénz/Eel
lakag 28 1 ¢ 287212

Bejegyzé hatarovat: 145652/1/1998/1987.01.30

1. bejegytd hatarosat: 145552/1/19368/9¢ .07 .02
Tarsashaz
= alapitd okirat smzerant hozsatartesd mellékhelyiadgak.

O.RESZ

(=]
'

tulajdoni hanyad: 171
bejegyzd hatirozat, érkezési idd: 145652/1/1998/98 .07 .02
jogeim: 1991, dvi XKXIII. tv, 223456/1998/1998.11.20.
jogeim: eredeti felwétel

Jjogallaz: tuwlajdonoz

név: XVIII,KER . ONKORMANYZAT

cim: 1124 BUDRPEST XVIII.KER. U118i mk 400,

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdond lap



Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoxi lap

Budapest Féviros Korminyhivatala XTI, Keriieti Hivatala
Budapest, X1, Budafoki it 59 1519 Budapest, Pf 415 Cridats /1
Nem iiifeles tulajdoni lap - Szemle masolnt :

Megrendelés szim: 8000004/424438/3018
2018.09.05

BUDAPEST XVIII.XER.
Belterilet 153115/0/A/7 helyrajzi szém

1183 BUDAPEST XVIII.KER. Felx8cazatdri Gk 81. ajtd:7.
LRESZ

Nem hiteles tulajdoni lap

1. As egyéb 6nilld ingatlan adatar:
magnevezéa terdilet =z=obik suima eazmei hanyad
m2 egésn/fél

Lakisx 20 10 287212
Bejegyté hatdrozats 112240/1/2015/15.05.94

1. bejegyzd hatdrozat: 145652/1/1%98/82 07.02
Targashiz
Az alapitéd okirak zzerint hozzatartozéd mellékhelyizégek.

LRESZ
9. tulajdoni hanyad: 1/}
bejegyzd hatérozat, érkezési idd: 112340/172015/15,05.04
jogeim: vétel

lap

= wtalis: IT /7-2.
o jogallas: tulajdonos
:% név: BUDAPEST FOVAROS KVIIX. KERULET PESTSZENTLARINC TIMRE OWKORMANYZATA
péq eim: 1184 BUDBPEST XVIII.KER. 8118i Gt 400.
3
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Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni Iap

Nem hiteles mlajdoni lap
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bb) a meglévé, illetve a megépitendd miitargy kielégiti a miiszaki, koémyezetvédelmi, viz és
talajvédelmi kdvetelményeket.
(3) Az épiiletek foutvonal mentén elhelyezkedd traktusdban, a foldszinten 1ij lakéhelyiség nem
alakithaté ki, ott kizdrdlag kereskedelem, szolgaltatas, vendéglatas, illetve iigyfélforgalmat
lebonyolité iroda funkcioja helyiségesoport helyezhetd el.
(4)">* Uj beépités a kivant funkcidhoz alkalmazkodva elékert nélkil is megvalosithatd.
(5)'%° A hatsékert mérete: 7,5 m.”
(6)%%, 137 Az épitési Svezetben az alabbi hatarértékeket kell alapul venni:

Epitési dvezet Kialakithaté | Beépitési mod | Terepszint Legnagyobb | Legkisebb | Legnagyobb | Legkiscbb Legnagyobb
legkisebb alatt bedpitettség épitmény- | épitmény- z6ldfelilet szintterttleti
telek beépités magassag | magassdg mutatd

LA-XVIII/NT-V 25% 3.0m 50%

800 m® Zarisord 35% 35%° 7,5m 25% M 0,7 m¥/ m?

LA-XVII/NT-V1 | 800 m® szabadondlls | 50% 35% 3.0m 7.5m 25% 1,0 m¥ m?

*Az U118 Gt menti teleksor esetén
(7) Nem terjed ki a 26. § (2) bekezdés szerinti - a nem lakéfunkei6ji rendeltetési egységek szdméra
és alapteriiletére vonatkoz6 - korlatozas az épitési Svezet teriiletére.
(8)158

44, § "YL4-XVIII/AT-E épitési Svezet
(1) Teljes kozmiivesitettség esetén az épitési telken szallashely-szolgaltat6 épiilet, valamint legfeljebb
250 m? bruttd szintteriilettel a lakossag ellatdsat biztosito vendéglatas, kereskedelem céli épiilet is
elhelyezhetd.
(2)'%° Az épitési dvezetben a f6 rendeltetést kiegészits vagy kiszolgald funkcijh épitmények,
épiiletek kdziil

a) jarmiitarolo,

b) héztartdssal kapcsolatos tarolé épiilet, valamint

c) allattartas céljard szolgald épitmény e rendelet 24. §-aban foglalt elbirasok szerint
helyezhet6 el.”
(3) Az Gjonnan kialakithat$ épitési telek legkisebb szélessége 14 m, saroktelek esetében 16 m lehet,
kivéve az olyan mar meglévé beépitésii telkeket, melyek megosztva 12 métemnél nem kisebb
szélességgel is megfelelnek a beépités szabilyainak.
(4)'%! Az épitési hely meghatirozasa:

a) az elokert mérete 3,0 m

b) az oldalkert mérete 3,0 m

c) a hatsdkert mérete 6,0 m.
(5)'62 Uj beépités esetén az elSkerti épitési hatarvonal a szomszédos telkek begépitésének elékerti
épitési hatarvonalahoz kell, hogy igazodjon. Kiilénbdz6 méretii eldkertek esetében a nagyobbhoz kell
illeszkedni, kivéve, ha azt domborzati, geologiai adotisagok vagy egyéb ok (pl. gépkocsi lehajto
helyigénye) nem teszi lehetévé, illetve saroktelek esetén.
(6)'53 Az épitési Svezetben az alébbi hatérértékeket kell alapul venni:
| Epitési | Kialakithato | Beépitési | Terepszint [ Legnagyobb | Legkisebb | Legnagyobb | Legkisebb | Legnagyobb |

154 Médositotta a 22/2017. (1X.12.) rendelet, hatalyos: 2017. szeptember 13-t61
4212015, (X11.18.) sz. rendelet, hatalyos: 2016. januér 2-161
155 Modositotta a 42/2015. (X11.18.) sz. rendelet, hatélyos: 2016. januér 2-18]
136 A 43, § (6) bekezdését modositotta a 31/2007.(1X.11.) rendelet; Hatalyba lépés: 2007. I1X. I1.
157 A 43. § (6) bekezdését médositotta a 43/2008. (XI11. 10.) sz. rendelet. Hatalyba lépés: 2008. X11. 10.
% Hatalyon kiviil helyezte a 42/2015. (XI1.18.) sz. rendelet, hatalytalan: 2016, janusr 2-151
1% A 29/2009.(IX. 22.) rend. médositotta a 44, § (3) bekezdését. hat.: 2009. 1X.22.
' Madositotta a 42/2015. (X11.18.) sz. rendelet, hatalyos: 2016, janudr 2-11
1! Médositotta a 42/2015. (X11.18.) sz. rendelet, hatalyos: 2016, januar 2-16]
162 Médositotta a 42/2015. (X11.18.) sz. rendelet, hatalyos: 2016. januér 2-161
163 Médositotta a 42/2015. (X11.18.) sz. rendelet, hatalyos: 2016. januar 2-t5]
31



Svezet legkisebb méd alatti bedpitetiség | épitmény- | épitmény- zbldfelillet | szintteriileti
telek beépités magassig | magassig mutaté
Szabadon
L4 —
XVIVA | 500 m? AL EY 35% 3.5 m 6,0m 50% 0,7 m¥ m?
TE Oldalhata-
- ron 4ll6*

* csak a 26. § (11) és (12) bekezdésben foglalt kdvetelmények figyelembevételével alkalmazhaté o kialakull telekalakzatok és @ kdmyez6 beépités
jellege szerint™

(7)'% A (6) bekezdés szerinti * kitevdvel jeldlt oldalhatiron 4116 beépitési méd alkalmazésa esetén
amennyiben az épitési telek szélessége 14 m-nél kisebb, de 12,0 m-nél nagyobb az oldalkert 4,0 m,
amennyiben 12,0 m, vagy anndl kisebb, az oldalkert 3,0 méter. Ebben az esetben az
épitménymagassag €s az egyedileg szamolt 4tlagos homlokzatmagassig legfeljebb 4,5 méter lehet.

45. § L4-XVII/AT-E1 épitési fvezet
(1) Az épitési 6vezetben legfeljebb kétlakasos lakdépiiletek helyezheték el.
(2)'%5 Az épitési hely meghatérozésa:
a) az elGkert mérete 5,0 m
b) az oldalkert mérete 3,0 m
¢) a hatsokert mérete 6,0 m.,
(3)%6 Az épitési Svezetben az aldbbi hatarértékeket kell alapul venni:

Epitési Kialakithald | pegpiiesi | TToPS2int |1 o onagyobh | Lo8kisebb | Legnagyobb || oo | Legnagyobb
legkisebb 5d alatti beépitelisé épitmény- | épitmény- zoldfelillet szintteriileti
Gvezet telek mo beépités piietisce magassdg | magassig mutatd
Ld—
XVIVAT- | 500 m? avadon 1so% 25w 30m  |60m 50% 0.7 m¥ m?
El
45/A. §157 L4-XVIII/AT-E2 épitési Gvezet
(1) Az épitési Svezetben legfeljebb kétlakédsos lakéépiiletek helyezhetk el.
(2) Az épitési hely meghatarozasa:
a) az eldkert mérete 3,0 m
b) az oldalkert mérete 3,0 m
c) a hatsokert mérete 6,0 m.
{3} Az épitési Svezetben az aldbbi hatérértékeket kell alapul venni:
S Kialakithatd . Terepszint Legkisebb | Legnagyobb . Legnagyobb
o iekisep | Petod | oef Lot | i 007 | D | Legkse | SERO0R
telek beépités P g magassdg | magassig U mutatd
L4 -
XVIUAT- |400 m? fflzb/‘;‘g;* 35% 35% 3,5m 6,0m 50% 0,5 m? m?
E2

“elbirdldsa a kialakult telekalakzatok és a kémyezd beépités jellege szerint

46. § L4-XVIII/AT-EN épitési vezet
(1)'% Az épitési Svezetben a 44. § elGirasait kell alkalmazni a 4. § (4) bekezdés a) pont kivételével.

Az épitési hely meghatarozasa soran a (2) bekezdésében foglalt el6irast kell fi gyelembe venni.
(2) Az épitési Gvezetben az eldkert mérete: 0 m.

47. § L4-XVIIVAT-V

(1) Az Gjonnan kialakithat6 telek szélessége minimum 14 m, saroktelek esetében minimum 16 m
lehet.

14 Beiktatta a 42/2015, (XI1.18.) sz. rendelet, hatalyos: 2016. januar 2-t6]

165 Médositotta a 42/2015. (X11.18.) sz. rendelet, hatélyos: 2016. januar 2-161

1% Madositotta a 42/2015. (X11.18.) sz. rendelet, hatalyos: 2016. januar 2-161

'67 Beiktatta a 42/2015. (X11.18.) sz. rendelet, hatalyos: 201 6. janudr 17461

188 Modositotta a 42/2015, (X11.18.) sz. rendelet, hatalyos: 2016. januar 2-15]
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