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Budapest XVIII. keriilet Pestszentlorinc-Pestszentimre Onkormanyzat
Képviselo-testiiletének 32/2010. (IX. 14.) Onkormanyzati rendelete

az épitett kornyezet helyi védelmérol'

Budapest X VIII. kertilet Pestszentlérinc-Pestszentimre Képviseld-testiilete az épitett kornyezet
alakitasarol és védelmérol sz616 1997. évi LXXVIIL. torvény 57. §-a, az épitészeti 6rokség helyi
védelmének szakmai szabdlyairol szold 66/1999.(VIIL. 13.) FVM sz. rendeletben kapott
felhatalmazas alapjan, a helyi 6nkormanyzatokrol szo6lo 1990. évi LXV. torvény 8. § (1)
bekezdésében meghatarozott feladatkorében eljarva a kovetkezoket rendeli el:

I. Fejezet
1. A rendelet célja

1. § (1) A rendelet célja, hogy elésegitse Budapest XVIII. keriilet Pestszentlérinc-
Pestszentimre Onkorményzat kozigazgatasi terliletén a lakossag jo életmindségét, a kulturalis
¢s természeti 0rokség megdrzését, fennmaradasat a jovo nemzedék szdmara is.

2. Altalanos rendelkezések

2. § (1) A helyi védelem kozérdek, ezért kozcélu korlatozasokat és kozforrasokon alapuld
tamogatasokat alkalmazhat a tulajdonara valé tekintet nélkiil.
(2) Az épitett kornyezet helyi védelmének feladata kiilondsen:

a) a kiilonos oltalmat igényl6 (de allami, févarosi, kulturalis vagy természeti védelem ala
nem tartozd), telepiilésszerkezeti, telepiiléskarakteri, kultartdji, teleptilésképi, utcaképi,
épitészeti, az épitett kornyezethez kapcsoldodd kulturalis szempontbol védelemre érdemes
Osszefiiggd teriiletegységek és kiilonalld miivi elemek szambavétele, dokumentalasa,
nyilvantartdsa és a kozvéleménnyel torténd megismertetése,

b) a védett értékek karosodasanak megeldzése, elharitasa.

3. § (1) A rendelet eldirasait a Budapest XVIII. keriilet Pestszentlérinc-Pestszentimre
Onkorményzat kdzigazgatasi teriiletén kell alkalmazni.
(2) Ha ezen rendelet alapjan helyi védettség alatt all6 értéket magasabb jogszabaly alapjan
védelem ala helyeznek, akkor az errdl sz616 dontés hatalybalépése utan a Képviseld-testiilet
a helyi védettséget megsziinteti. A helyi védettségnek magasabb szintli védelem ala helyezése
miatt torténd megsziintetéséhez nem kell kikérni az érdekeltek véleményét, de a keriilet
lakosséagat tajékoztatni kell.

4. § (1) Az épitett kdrnyezet helyi védelme két kategéridban rendelhetd el:
a) helyi tertileti védelem
b) helyi egyedi védelem.
(2) Helyi tertileti védelem rendelhetd el mindazon kozteriiletekbdl és egyéb ingatlanokbol
allo, osszefiiggd egyiittesekre, amelyek a 2. § (2) bekezdésben felsorolt szempontok alapjan
a helyi kozosség szdmara meghatarozo jelentdségiiek.

1 Alaprendelet: 32/2010. (IX. 14.) Médosité rendeletek: 39/2010.(X1.23.); 2/2011. (11.22.); 21/2012.(V.04.),
38/2012. (VII. 12.)
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(3) Helyi védelem rendelhetd el barmely ingatlan egészére vagy meghatarozott részére
(beleértve egyes novényegyedeket is), ha az a 2. § (2) bekezdésében felsorolt szempontok
alapjan védelemre érdemes.

(4) Védett teriileten beliil egy adott ingatlan egyedi védelme is elrendelhetd.

3. Ertelmezé rendelkezések

5. § (1) Arendelet alkalmazasaban, figyelemmel a 2. § (2) bekezdésben foglaltakra:

a) Helyi védettségl teriilet: A Képviselo-testiilet altal védetté nyilvanitott teriilet

b) Helyi védettségii épitmény: a Képviseld-testiilet altal védetté nyilvanitott épitmény. A
védett épitmény minden alkotorészét kiilonds védelem illeti meg.

c) Helyi védettségli épitményrész: a KépviselO-testiilet altal védetté nyilvanitott
épitményrész, amely egészében nem védett épitményben helyezkedik el. Ilyen lehet
kiilondsen egy épiilet kiilsd/bels6 homlokzata, tetdzete, portalja, kapubejardja, udvara,
1épcsOhaza, korlatja, nyildszardja, diszracsa, értékes belsdépitészeti kialakitast helyisége,
kiilonleges tartoszerkezete.

d) Helyi védettségli miitargy: a Képviseld-testiilet altal védetté nyilvanitott

da) kozteriileti vagy annak hataran allé6 miitargy
db) egészében nem védett ¢épitményhez szervesen hozzatartozd -mitargy,
mitargycsoport.

e) Helyi védettségli ndvényegyed: a Képviseld-testiilet altal védetté nyilvanitott,
valamely ingatlanhoz k&t6d6 novényegyed.

f) Helyi védettségli utcakép: a Képviseld-testiilet altal védetté nyilvanitott utcakép. A
védett utcakép Osszefiiggd épiilethomlokzatokat, illetve az azok elétt elhelyezkedd
miitargyakat, novényeket (elokerteket, fakat, stb.), utcaburkolatot, utcabutort foglalhat
magaba.

g) Helyi védettségli épiilet-egyiittes. A KépviselO-testiilet altal védetté nyilvanitott
épiiletegylittes, melynek elemei valamilyen azonossag alapjan, egylittesen kezelhetok.

h) Helyi védettségli novény-egylittes: a Képviseld-testiilet altal védetté nyilvanitott
novény-egyiittes (fasorok, facsoportok, parkok, novénytarsuldsok, elsdsorban ndvényi
¢lohelyek) vagy az épitett és természetes kornyezet egyiitteseként kialakult kultartaj,

1) Védett értekek karosodasa: minden olyan beavatkozas ami védett érték teljes vagy
részleges megsemmisiilését, épitészeti karakterének akar részlegesen eldnytelen
megvaltozasat, esztétikai vagy hasznalati értékcsokkenését eredményezi.

1. Fejezet
1. Helyi védettség keletkezése és megsziinése

6. § (1) A helyi teriileti és egyedi védelmet a Képviseld-testiilet jelen rendeletének
modositasaval 1éptetheti €letbe illetve azzal tordlheti.
(2) A helyi védelem elrendelését vagy torlését barmely természetes €s jogi személy
kezdeményezheti a kertileti f6épitésznél a kovetkezd tartalommal:
a) a védendd vagy védett érték megnevezése, cime, helyszini koriilhatarolasa és egyéb
azonosito adata.
b) a kezdeményezés indokolasa
c¢) a kezdeményez06 azonositd adatai.
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(3)> A kezdeményezés szakmai elokészitését a tartalmi elemek meghatarozasaval, a
szlikséges szakértdi vélemények beszerzésével a keriileti fOépitész végzi, aki a védetté
nyilvanitas vagy megsziintetés javaslatat a Telepiilésfejlesztési és Fenntarthatdo Fejlodési
Bizottsag ¢s a Képviselo-testiilet szamara el6terjeszti.

(4) Az elkészité munka soran ki kell kéri a Helyi Epitészeti-miiszaki Tervtanacs
allasfoglalésat is.

7. § (1) A helyi védettség ald helyezés, illetve annak torlése iranti eljaras meginditasarol az
érdekelteket értesiteni kell. Az értesitésrol a keriileti f6épitész gondoskodik.
(2) A helyi védettség ald helyezési illetve a védettség megsziintetési eljarasban érdekeltnek
kell tekinteni:
a) a javaslattal érintett ingatlan, ingatlanok tulajdonosait
b) mialkotas esetén az €16 alkotdt vagy a szerzoi jog jogosultjat
¢) a kezdeményezoket
d) az illetékes épitésiigyi hatosagot
e) a kulturélis Orokségvédelmi Hivatalt.
(3) Az ingatlan hasznaldjanak értesitése a tulajdonos tjan torténik.
(4) A kezdeményezéssel kapcsolatban az érdekeltek 30 napon beliil irdsban észrevételt
tehetnek.

8. § (1) A helyi védettség ald helyezést vagy a védettség megsziintetését ugy kell elokésziteni,
hogy azokat a Képvisel6-testiilet évente egy alkalommal (rendkiviili esetben azonban soron
kiviil barmikor) targyalni tudja. Az eldterjesztésben szerepelnie kell az érdekeltek 30 napon
beliil benyujtott észrevételének is.

(2) Eléterjesztés nem nytjthatd be, ha annak targyat illetden épitéshatdsagi eljaras van
folyamatban, vagy ha jogerds épitési engedéllyel, jogszeri bejelentés alapjan végezhetd
épitési tevékenységgel ellentétes hatdsu lenne a kezdeményezés.

(3) A Képviselo-testiiletnek az 6. § (2) bekezdésben foglaltaknak megfeleld tartalmu
kezdeményezés benyujtasatol szamitott egy éven beliil dontenie kell a kezdeményezés
elfogadasarol vagy elutasitasarol.

(4) A helyi védelemmel kapcsolatos Képviseld-testiileti dontésrdl értesiteni kell a
kezdeményezdt, az érintetteket, a Kulturalis Ordkségvédelmi Hivatalt. Az értesitésrdl a
kertileti f6épitész gondoskodik.

(5) A helyi védelem ala helyezés vagy a védelem megsziintetését be kell jegyeztetni az
ingatlan-nyilvantartasba, és fel kell tiintetni a Keriileti Szabalyozasi Terven. A bejegyzésrol
¢s a feltiintetésrdl a jegyz0 altal a keriileti f6épitész gondoskodik. A bejegyzés ¢és feltlintetés
késedelme nem érinti a védettséggel kapcsolatos Képviseld-testiileti dontés hatalyat.

9. § (1) A rendelet 1. szdmt melléklete tartalmazza a rendelet hatalybalépésekor védett
értékeket, tovabbiakban a védett értékeket ezen mellékletben kell nyilvantartani.

(2) A védett épitményt, kozteriilettel hataros épitményrészt, kozteriileti mitargyat a
kertiletben egységes jellegli, iparmiivész altal tervezett tablaval kell megjeldlni a védelem
targyanak megnevezése mellett a kovetkezd szoveggel: ,,A Budapest XVIII. kertilet
Pestszentlérinc-Pestszentimre Onkormanyzat altal védett érték”. A tabla elkészittetésérél,
elhelyezésérdl, karban tartasarol, potlasardl a Polgarmesteri Hivatal gondoskodik. A tébla
elhelyezését az érintett ingatlan tulajdonosa tiirni koteles.

2 Modositotta a 39/2010.(X1.23.) rendelet (bizottsagok neve). Hat.: 2010.X1.23.
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2. A védettség nyilvantartasa

10. § (1) A helyi védelem alé tartozo teriiletekrdl, ingatlanokrol és elemekrdl a kertileti
foépitész naprakész nyilvantartast vezet egy nyomtatott €s egy digitalis formatumban.

(2) Helyi teriileti védelem esetén a nyilvantartasnak tartalmaznia kell:
a) a védelem targyanak meghatarozasat,
b) a védelem, 5. § (1) a), ), g) pontjai szerinti kategoridjat,
c) a teriileti lehatarolast a vonatkoz6 adatokkal
d) értékvédelmi tanulmany szamat, szerzdjét, keletkezés idejét,
e) ha ismert az alkot6 (tervezo, épit0s, szerz0) annak nevét,
f) a védettséget elrendeld helyi rendelet szamat, kivonatat,
g) foldhivatali ingatlan-nyilvantartasi térkép kivonatat a teriileti lehatarolassal.
(3) Helyi egyedi védelem esetén a nyilvantartasnak tartalmaznia kell:
a) a védelem targyanak meghatarozasat,
¢) a teriileti azonosit6 adatokat
d) értékvédelmi tanulmany szamat, szerzdjét, keletkezés idejét,
e) ha ismert az alkot6 (tervezo, épitds, szerz0) annak nevét,
f) a védettséget elrendeld helyi rendelet szamat, kivonatat,
g) foldhivatali ingatlan-nyilvéantartasi térkép kivonatat a teriileti lehataroldssal.
(4) A védettség megsziinése esetén az adott tételnek tovabbra is a nyilvantartas elkiilonitett
részében kell maradnia a torlést elrendeld dontés adataival egyiitt.
(5) A nyilvantartast barki szamara hozzaférhetéen kell kezelni.
(6) A keriileti foépitésznek éves beszamoldjaban jegyzéket kell kdzreadnia a nyilvanossag
szamara a védett értékekrol is.

3. Az épitett kornyezet helyi védelmének altalanos szabalyai

11. § (1) Az orszagosan hatélyos jogszabalyok vonatkoz6 kdvetelményein tilmenden helyi
szabalyok, amelyeket a teleplilésrendezési tervben €s szabalyzatban (eldzetes értékvizsgalat
alapjan) kell érvényesiteni, hogy azok eldirasainak betartasat az €pitési hatosag ellendrizhesse,
a kovetkezok:

a) a keriilet jellegzetes telepiilési szerkezetét, telekosztasat, utcavezetését meg kell 6rizni,
uj telek kialakitdsa, vagy telek atalakitdsa soran a védett telepiilésszerkezetet meg kell
tartani.

b) Az 0j épitményeket a jellegzetes telepiiléskép, valamint az épitett és természetes
kornyezet egységes megjelenését biztositdO modon kell épiteni, a meglévioket igy kell
fenntartani, javitani, béviteni, atalakitani, ennek keretében meghatarozhatok a jellegzetes
épiiletformak és elemek, anyaghasznalat, szinezés, stb.

c) A keriiletben vagy a keriilet egyes részein jellemzo, telepiilésképi szempontbol
maghataroz6 épitményfajtdkat (kerités és kerités-kapu formakat, melléképiiletek,
melléképitmények, stb.) meg kell tartani, ezekhez igazodni kell az 0j épitéseknél is.

d) A jellegzetes kozteriileti burkolatokat, utca-berendezési elemek megtartasarol
gondoskodni kell

e) A helyi jellegzetességli, kiilondsen Oshonos novényfajtakat meg kell Orizni, azok
terjedését tamogatni kell.

(2) A helyi védelem alatt allo épitészeti értékek megorzése érdekében torekedni kell azok
hasznositasara, lehetdleg az eredeti funkci6 fenntartasara, vagy kozosségi célu hasznélatra.
(3) A védelem alatt allo
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a) épitmény, épitményrész nem bonthato le, ilyen célra bontasi engedély nem adhat és
bontasi szandék bejelentése nem vehetd tudomasul.
b) Védett miitargy nem valtoztathatd meg, nem szallithato el a jegyz6 altal a keriileti
foépitész szakvéleménye alapjan kiallitott engedélye nélkiil.
¢) Védett novényegyed nem vaghato ki, arra kivagasi engedély nem adhato, a védett
novények csonkolasa csak kertészeti szakvélemény alapjan végezheto.
(4) Védett érték elbontasara, megsemmisitésére engedély csak a védelem megsziintetése
utan adhatd. A védelem megsziintetésekor a védett értékrdl allapotrogzitd tanulmanyt kell
késziteni a helytorténeti gylijtemény szamara.

12. § (1) Nem végezhetd olyan munka, amely a védett értéket veszélyezteti. A védett érték
veszélyeztetése esetén engedélykdteles és nem engedélykoteles munka csak a foépitész
(nOvényzet esetén a fokertész) hivatalos véleménye alapjan végezheto.

(2) A védett érték tulajdonosa koteles gondoskodni a védett érték karban-tartasarol,
értékesokkenést nem okozo fenntartdsarol.

(3) A védett érték kornyezetében, a védett értéket tartalmazd ingatlanon, sem végezhetd
olyan beavatkozés, valtoztatds, ami elOnytelen a védett érték latvanya szempontjabol,
beleértve a reklamhordozok, hirdetd-berendezések elhelyezését is. A védett érték kozvetlen
kornyezetének valtoztatdsahoz engedélyt kell a keriileti f6épitésztdl akkor is ha azt egyéb
jogszabaly nem teszi kotelezdveé.

4. A helyi védelem ala tartozo épitett értékek fenntartasanak és megorzésének
tamogatasa

13. § (1) A helyi védettség ala tartozo értékek fenntartasa, felujitasa, apolasa a keriilet fontos
ligye ezért a nem dnkormdanyzati tulajdona védett értékek koltségeihez az dnkorményzat éves
koltségvetésében pénziigyi alapot kiilonit el. Az alapbol tamogatés igényelheto a védett értékkel
kapcsolatos koltségek tdmogatasara.

(2) A tamogatas clnyeréséhez kérelmet (palyazatot) kell benyujtani, kérelemnek az
alabbiakat kell tartalmaznia:
a) a kérelmezd adatait (név, cim, elérhetdség),
b) a védett érték azonositd adatait (nyilvantartas alapjan),
c) a tervezett beavatkozas leirasat, tervét,
e) kért timogatas mértékét, 6sszegét.
(3)® A tamogatasok odaitélésérdl a Telepiilésfejlesztési és Fenntarthaté Fejlédési Bizottsag
dont, minden év aprilis 15.-ig. A kérelmeket legkésobb évente marcius 25.-1g kell benyujtani
a féépitészhez.

14.§*

I11. Fejezet
Zaro rendelkezések

15. § (1) A védett értékek felsorolasat a rendelet 1. szamu melléklete tartalmazza.
(2) Az alaprendelet kihirdetését kvetd 60. napon 1ép hatalyba.
(3) A 2/2011. (II. 22.) d6nkormanyzati rendelet a kihirdetés napjat koveté 30. napon 1ép
hatalyba és eldirasait a hatalyba 1épését kovetden inditott tigyekben kell alkalmazni.

3 Modositotta a 39/2010.(X1.23.) rendelet (bizottsagok neve). Hat.: 2010.X1.23.
# Hatélyon kiviil helyezte a 21/2012. (V.04.) dnkormanyzati rendelet, Hatélytalan: 2012. V.31.
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Budapest, 2010. szeptember 9.

dr. Viczi-Balogh Zsuzsanna s.k. Dr. Mester Ldszlo s.k.
cimzetes fojegyzo polgarmester

Altalanos indokolas

Jelen rendelet megalkotasat a Magyar Alkotmany 70. § (1)-(2) bekezdésében
meghatarozottak, az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL
torvény 57. § (2)-(3) bekezdése (tovabbiakban: Etv.), valamint az épitészeti 6rokség helyi
védelmének szakmai szabalyairdl sz616 66/1999. (VIII. 13.) FVM sz. rendelet indokolta.

Az Alkotmany hivatkozott rendelkezései értelmében minden embernek joga van a lehetd
legmagasabb szintii testi és lelki egészséghez, ami magaban foglalja az épitett €s természetes
kornyezet védelmét is. Az Etv. 57. § (2)-(3) bekezdésében szabalyozottak alapjan a helyi
épitészeti Orokség értékeinek feltardsa, szambavétele, védetté nyilvanitdsa, fenntartdsa,
fejlesztése, 6rzése, védelmének biztositasa a telepiilési onkormanyzat feladata.

Ennek megfelelden az Onkormanyzat a helyi értékek védetté nyilvanitasarol, illetve annak
megsziintetésérdl, valamint a védettséggel 0sszefiiggd feladatok ellatasarol rendeletben dont.

Részletes indokolas

1-4. §-hoz: a rendelet céljarol rendelkezik, valamint a rendelet egészére vonatkoz6 altalanos
szabalyokat hatarozza meg. Szabalyozza a helyi értékek védelmével kapcsolatos
onkormanyzati feladatokat, a rendelet teriileti hatalyat, valamint az épitett kornyezet helyi
védelmének két forméajat.

5. §-hoz: a rendelet értelmez6 rendelkezéseit tartalmazza.

6-9 §-hoz: a helyi védettség keletkezésével, megsziinésével kapcsolatos eljarasi szabalyokrol
rendelkezik.

10. §-hoz: a helyi védelem ala tartozo teriiletekr6l, ingatlanokrol naprakész nyilvantartast kell
vezetni, az erre vonatkozo részletes szabalyokat tartalmazza jelen §.

11-12. §-hoz: az épitett kornyezet helyi védelmének altalanos szabalyait, a védetté nyilvanitas
soran kovetendd szabalyokat, a védett érték tulajdonosara vonatkozo kotelezettségeket rogziti.

13-14. §-hoz: a helyi védettségii értékek fenntartasaval és megérzésével kapcsolatos
feladatokrdl rendelkezik, valamint meghatarozza a védetté nyilvanitott értékek rongaldsaval
kapcsolatos jogkovetkezményeket.

15. §-hoz: a rendelet hatalyba 1épésérél hatarozza meg.
Budapest, 2010. szeptember 9.

dr. Viczi-Balogh Zsuzsanna s.k. Dr. Mester Laszlo s.k.
cimzetes fojegyzo polgarmester
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1. szamu melléklet a 32/2010. (IX. 14.) 6nkormanyzati rendelethez®

Helyi tertileti védelem alé esé teleptilésrészek:

1. Budapest XVIII keriilet Pestszentimre, Vezér u.- Hatar u.- Juhasz Jozsef u.- Csokonai u. —
Nagykorosi u. altal hatarolt teriilet, melyre az alabbi el6irasok vonatkoznak:

1.

A megtartandd kornyezethez valo illeszkedést 1) épités, meglévd épiilet bdvitése,
atalakitasa, felujitdsa, valamint kozteriilet fejlesztés eldtt értékvédelmi tanulmannyal
kell alatamasztani.

A védett teriileten beliil nem alkalmazhatok a kornyezettdl idegen formai, szerkezeti,
anyaghasznalati megoldasok.

Torekedni kell az eredeti telepiilésszerkezet, a telepiiléskarakteri, kulturtdji,
telepiilésképi, utcaképi karakter megorzésére.

A kornyezethez valo illeszkedés igazolasa soran a beavatkozassal szomszédos, legalabb
két telek mélységl teriiletet vizsgalni kell. A vizsgalt teriilet a Nemes utca mentén
telektomb szélességli kell, hogy legyen.

A Nemes utca menti L2/A-XVII/U3 jeld épitési &vezetben eldirt minimalis
épitménymagassagtol az értékvédelmi tanulmény alapjan, tervtanacsi ajanlassal el lehet
térni. Uj épiilet elhelyezése, illetve meg 16v6 épiiletek felujitasa vagy atalakitdsa esetén
a karakterre jellemz0 beépitési modot, tomegalakitast és anyaghasznalatot eld kell irni
A jelenlegi utcahaldzat nem véltoztathato. A teriiletre jellemzd eredeti telekosztasnak
megfeleld telekméretek megtartandok, tovabbi telekosztds nem engedélyezhetd
ugyanakkor a korabban kettéosztott telkek 0sszevonasa engedélyezhetd, a telekhatar-
rendezés nincs korlatozva.

Kornyezettdl 1idegen formai, szerkezeti, anyaghasznalati megoldasok nem
alkalmazhatok. Torekedni kell az eredeti szerkezetek és anyagok ujrafelhasznalasara.
Az értékes, karakteres épiiletek homlokzatain csak a teljes homlokzatra kiterjedd
felujitas végezhetd.

A védendd épiiletek megjelenését érintd beavatkozdsok az eredeti tervek
felhasznalasaval, annak hidnyaban egyéb archiv dokumentumok alapjan torténhetnek.

Helyi egyedi védelem ala eso épitett értékek:

Szam

Megnevezés, cim Védettség statusza

El

Margo Tivadar utca 116-118. szam alatti volt | Helyi védettségii épitmény
Herrich-Boékay villa

*Modositotta a 38/2012. (VIIL. 12.) énkorményzati rendelet, Hatalyos: 2012. augusztus 11-t81
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E2

Baross utca 12. alatti volt ,,Sprung-kavéhaz”

Helyi védettségii épitmény




