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L ELOZMENYEK

1. A modositas célja
A Budapest Févaros XVIII. keriiletében az épitett kornyezet alakitasat jelenleg az épitési
jokogat ¢és kotelezettségeket megallapitd 60/2006. (IX.12.) Onkorményzati rendelettel
elfogadott, és tobbszor modositott PestszentlGrinc-Pestszentimre Varosrendezési és Epitési
Szabalyzata (PPVSZ) hatarozza meg. A PPVSZ a Fodvarosi Szabalyozasi Keretterv és a
Budapesti Varosrendezési Keretszabalyzat (FSZKT és BVKSZ) alapjan késziilt 2006-ban. A
kerillet még nem rendelkezik a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt
telepiilésfejlesztési  stratégiar6l és a teleplilésrendezési eszkozokrél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szold 314/2012. (XI.8.) Kormanyrendelet
(tovabbiakban: Kormanyrendelet) alapjan megalkotott egységes 0j szabalyzattal. A kertilet
teljes teriiletére késziild 0ij épitési szabalyzat, a KESZ és a mellékletét képezd szabélyozasi terv
mar a Kormanyrendelet eldirdsai szerint fog elkésziilni, azonban az elfogaddsanak

véghatarideje a Kormanyrendelet értelmében 2021. december 31.

Az Ul16i ut a keriilet telepiilésszerkezeti szempontbdl legjelentésebb féttja, mely koré a keriilet
fobb varoskozponti funkcidi szervezddnek. A Pestszentldrinc-Pestszentimre Telepiilésképi
Arculati Kézikonyve (tovabbiakban: TAK) alapjan megalkotott, és a Képviseld testiilet
22/2017. (IX.12.) onkormdanyzati rendeletével elfogadott telepiiléskép védelmérdl szo6lod
rendeletének (tovabbiakban: TKR) 1. szdmu melléklete alapjan az Ul18i Git menti teriiletek TM-

1 telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriiletnek szamitanak.

Az Ulléi Gt mentén a varosias térfal, az igazi varoskdzponti szerepkort betdlté rész kialakulasa
az elmult években azonban az épitési hullam ellenére is elmaradt. A teriilet kérnyezetének és
tényleges beépithetdségének ismeretében - eldkert, hatsokert, beépitési szazalék, szintszam ¢&s
maximalis magassag - a jelenleg hatalyos szabalyozas mentén egy épitészetileg szigoriibb, a
kozvetlen kdrnyezet épitett karakterével nem 0sszehangolhato, legfeljebb foldszint + 2 szintes,
egyben tartott (tomor) épiilettomeget, és a kertvarosias lakoteriiletek felé elnyulo épiiletrészeket

lehetne megvaldsitani szabalyosan.
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A PPVSZ-ben megallapitott szigoru, épitészeti rugalmassagot nélkiiloz6 magassagi eldirasok
ellentmondasba {litkoznek TKR egyes, illeszkedést segitd eldirdsaival, mely ellentmondas

jogbizonytalansagot eredményez.

A beépitési magassagra vonatkozo szabalyok médositasa lehetdséget teremtene a TKR-rel vald
Osszhang megteremtésére, valamint az Ulléi Gt gyorsabb, varosiasodds irdnyaba mutatd

atalakuldséaval a jelenleg hianyzo6 telepiiléskozponti teriilet megvalosulasara is.

Mindezek alapjan javasolt a PPVSZ 27. § (2) és (3) bekezdésében és a 31. § (7) bekezdésében

meghatarozott szabalyozas modositdsa, a szigoritasok feloldasa, differencialasa.

A jelenleg hatalyban 1évé PPVSZ az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997.
évi LXXVIIL. torvény (tovabbiakban: Etév) 60. § (8) és (9) bekezdése, valamint a
Kormanyrendelet 46. § (1) bekezdése alapjan 2021. december 31. napjaig alkalmazhato.

A fent hivatkozott jogszabalyi rendelkezések alapjan sziikséges a keriilet teljes kdzigazgatasi
teriiletére vonatkozo helyi €pitési szabalyzat feliilvizsgélata, és az 01j jogszabalyi kornyezetnek

megfeleld keriileti épitési szabalyzat elkészitése legkésébb 2021. december 31-ig.

A Képviselo-testiilet a 31/2017. (I1.23.) szdmu hatdrozataval ugy dontott, hogy az
Onkormanyzat elkésziti a Budapest Févaros XVIIIL keriilet teljes teriiletére vonatkozé 1j
Keriileti Epitési Szabalyzatot (KESZ). A keriilet teljes teriiletére késziiloé KESZ készitése a
keriileti Onkormanyzat megbizasa alapjan jelenleg folyamatban van, azonban a jelenlegi
jarvanytigyi helyzetben — a KépviselO-testiilet és a Fovarosi Kozgytilés iiléseinek varhatd
elmaradasa miatt — annak elfogadésa elére nem lathaté idére tolédni fog, tekintettel arra is,
hogy az elfogadas eldtt sziikséges még magasabb szintii telepiilésrendezési eszkdz (Budapesti

TSZT) moédositasa is.

A telepiilés fejlodését eldsegitd, a szolgaltatasokat, lizleteket is tartalmazo uj épiiletek
megépitését konnyebben lehetévé tevd, modositott szabalyok elfogadasanak leggyorsabb

modja a jelenleg hatalyban 1évé PPVSZ moédositasa.
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A PPVSZ fentiek szerinti modositasara a Korméanyrendelet 32.§ (6a) bekezdésének e) pontja
értelmében a 42/A. §-a szerinti, allami f0épitészi eljaras keretében keriilhetne sor tekintettel
arra, hogy a modositas célja a telepiilésképi rendelet eldirdsaival vald 6sszhang megteremtése,
az Ulléi Gt mentén a telepiiléskép jobb alakitdsa az épiiletek rugalmasabb tomegformalasi

lehetdségével.

A Korm. rendelet 32. § (6a) bekezdése és 46. § (3) bekezdése alapjan a PPVSZ 2021. december
31. napjaig az alabbi feltételeknek megfeleléen modosithato.

46. § (1) A fovarosi keriilet esetében, a 2012. december 31-én hatdlyban [évo,
valamint a 2014. junius 30-ig elfogadott telepiilésrendezési eszkoz, tovabba a (2)
bekezdés a) pontja és b) pont ba) alpontja szerint modositott telepiilésrendezési
eszkozok - az OTEK 2012. augusztus 6-dan  hatdlyos telepiilésrendezési
kovetelményeinek és jelmagyarazatanak, valamint a Foévarosi Szabalyozasi
Kerettervrél és a Budapesti Virosrendezési és Epitési Szabalyzatrél sz616 févarosi
kozgyiilési rendelet figyelembevételével - 2021. december 3 1-ig alkalmazhato.

(2) A 2012. december 31-én hatalyban lévé keriileti telepiilésrendezési eszkoz

a) 2014. junius 30-ig tortéeno modositasa a VI. fejezet eljarasi szabalyai szerint, az
OTEK 2012. augusztus 6-dn hatdlyos telepiilésrendezési tartalmi kévetelményeinek
és jelmagyarazatanak, valamint a Fovarosi Szabdlyozasi Kerettervrél és a
Budapesti Virosrendezési és Epitési Szabdlyzatrél szolo fovirosi kozgyiilési
rendelet figyelembevételével,

b) 2014. julius 1-t6l 2015. december 31-ig térténd modositasa - amennyiben az a
fovaros 2014. julius 1-jén hatalyos telepiilésszerkezeti tervének modositasdt nem
igényli - a VI. fejezet eljarasi szabadlyai szerint

ba) az OTEK 2012. augusztus 6-dn hatdlyos telepiilésrendezési kovetelményei (1.
és 11l. fejezet) jelmagyardzata és az ezekhez kapcsolodo értelmezd rendelkezések,
valamint a Fovarosi Szabadlyozasi Kerettervrol és a Budapesti Varosrendezési és
Epitési Szabdlyzatrdl sz616 févarosi kozgyiilési rendelet figyelembevételével, vagy

bb) az e rendelet tartalmi elbirasainak és a 6. melléklet szerinti jelmagyarazatanak
alkalmazasaval torténhet.

(3) Az (1) bekezdés szerinti keriileti telepiilésrendezési eszkoz (2) bekezdés b) pont
ba) alpontja szerint 2021. december 31-ig modosithato, amennyiben
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a) a telepiilésrendezési eszkoz egyeztetése 2015. december 3 1-én folyamatban volt,
és egyeztetése soran legalabb a véleményezési szakasz kezdeményezése megtortent,

vagy

b) a telepiilésrendezési eszkéz modositasa a 32. § (6) és (6a) bekezdése szerint
indokolt.”

2. Felhatalmazas

Az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL. torvény 62. § (6)
bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan a fOvarosi keriileti onkorményzat
rendeletben allapithatja meg a helyi ¢épitési szabdlyzatit. A Magyarorszdg helyi
onkormanyzatairdl sz6lo 2011. évi CLXXXIX. torvény 23. § (5) bekezdés 6. pontjaban
meghatdrozottak szerint a keriileti onkormanyzat feladata kiilonosen a helyi telepiilésrendezési

szabalyok megalkotésa (févarosi telepiilésrendezési terv alapjan).

A telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol ¢és a
telepiilésrendezési eszk6zokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol
sz616 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban Korm.rendelet) a telepiilésrendezési

eszkOz modositasaril az alabbiak szerint rendelkezik:

46. § (1) * A fovarosi keriilet esetében, a 2012. december 31-én hatalyban lévé,
valamint a 2014. junius 30-ig elfogadott telepiilésrendezési eszkoz, tovabba a (2)
bekezdés a) pontja és b) pont ba) alpontja szerint modositott telepiilésrendezési
eszkozok - az OTEK 2012. augusztus G6-dan hatdlyos telepiilésrendezési
kovetelmeényeinek és jelmagyardzatanak, valamint a Fovarosi Szabdlyozasi
Kerettervrél és a Budapesti Virosrendezési és Epitési Szabdlyzatrol szolo
fovarosi kozgytilési rendelet figyelembevételével - 2021. december 31-ig
alkalmazhato.

(3) * Az (1) bekezdés szerinti keriileti telepiilésrendezési eszkoz (2) bekezdés b)
pont ba) alpontja szerint 2021. december 3 1-ig modosithato, amennyiben *

a) a telepiilésrendezési eszkoz egyeztetése 2015. december 31-én folyamatban
volt, és egyeztetése sordan legalabb a véleményezési szakasz kezdeményezése
megtortént, vagy

b) * a telepiilésrendezési eszkoz modositasa a 32. § (6) és (6a) bekezdése szerint
indokolt.
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A veszélyhelyzet kihirdetésérdl szold 40/2020. (ITI. 11.) Korm. rendeletben (a tovabbiakban:

Korm. rendelet) Magyarorszag Kormanya veszélyhelyzetet rendelt el.

A katasztrofavédelemrdl és a hozzé kapcsolodo egyes torvények modositasarol szolo 2011. évi

CXXVIIL torvény (a tovabbiakban: Kat.) 46.§ (4) bekezdése igy rendelkezik:

,46.§  (4) Veszélyhelyzetben a telepiilési onkormdanyzat képviselo-
testiiletének, a fovarosi, megyei kozgyiilésnek feladat- és hatdskorét a
polgarmester, illetve a fopolgarmester, a megyei kozgytilés elnoke gyakorolja.
Ennek  keretéeben nem  foglalhat dllast onkormadnyzati — intézmény
dtszervezeésérol, megsziintetésérol, ellatasi, szolgaltatasi kérzeteirol, ha a
szolgaltatas a telepiilést is érinti.”

A Kat.-ban meghatarozott jogkodrt a Magyarorszag helyi dnkormdnyzatair6l sz6l6 2011. évi
CLXXXIX. torvény 9. §-dban meghatarozott johiszemiiség és tarsadalmi rendeltetésnek
megfeleld joggyakorlas elvével 6sszhangban kell gyakorolni és a dontéseknek mindenkor meg

kell felelnitlik a sziikségesség és aranyossag kovetelményének.

Az elézmények alapjan, tekintettel arra, hogy a teleptilésrendezési eszk6z mddositasarol szolo
dontés meghozatalok az orszagban veszélyhelyzet volt kihirdetve, a Budapest Fovaros X VIII.
keriilet Polgarmestere a 90/2020. (IV.27.) szdmu hatarozataval ugy dont, hogy az
Onkormanyzat az Ulléi Gt menti teriiletek beépitési eldirdsainak modositasa céljabol
feliilvizsgalja a PestszentlGrinc-Pestszentimre Véarosrendezési és Epitési Szabalyzatarol szolo
60/2006. (IX.12.) dnkorményzati rendeletét, és a polgarmester ennek érdekében gondoskodik
Korm. rendelet 42/A. §-a szerinti megfeleld eljaras meginditasarol, lefolytatasarol, az ezzel

kapcsolatos sziikséges intézkedések megtételérol.

3. Eljarasi rend

A PPVSZ jelen médositasara Kormanyrendelet 32.§ (6a) bekezdésének e) pontja értelmében a
42/A. §-a szerinti, allami f6épitészi eljaras keretében keriilhet sor tekintettel arra, hogy helyi
épitési szabalyzatban meghatarozott szabalyozadsi elem, beépitésre vonatkozd eloiras
pontositasa a telepiilésképi rendelet eldirdsaival torténd 0sszhang megteremtése érdekében
torténik.

,32. § (6a) A telepiilésrendezési eszkoz egyeztetése allami foépitészi eljaras szerint

torténik, amennyiben a telepiilésrendezési eszkoz modositasa
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a) magasabb szintii jogszabalyi valtozds dtvezetése, érvenyesitése, valamint
jogszabalyi harmonizacio érdekében torténik, a 28. § (4) bekezdésében foglalt eset
kivételével;

b) eliras javitasa, rajzi feldolgozasbol, méretaranybol adodo pontatlansag javitasa
érdekében torténik;

c) helyi épitési szabalyzatban meghatarozott szabadlyozadsi elem pontositasa
érdekében torténik, az alabbi esetekben:

ca) szabalyozasi vonal kialakult allapotnak megfeleloé modositasa, vagy
szabalyozasi vonal vonalvezetésének modositasa, amely kévetkeztében a
szabalyozasi szélesség nem csokken, vagy a mar meglévo kozteriilet szabalyozasi
szelességének csokkentése 10%-nal kisebb mértékii és a megmarado szabalyozdasi
szélesség legalabb 12 méter, amely a telepiilésszerkezeti terv modositasat nem teszi
sziikségesse,

cb) ovezet, épitési 6vezet hataranak a modositasa, amely a telepiilésszerkezeti terv
modositasat nem teszi sziikségessé, vagy

cc) épitesi hely, épitési hatarvonal vagy épitési vonal modositasa,

d) helyi épitési szabdlyzatban meghatarozott eloiras pontositasa érdekében torténik
az épitési helyet meghatarozo eloirdas modositasa vagy

e) a telepiilésképi rendelettel torténd osszhang megteremtése érdekében torténik.
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1L A MODOSITASSAL ERINTETT TERULET BEMUTATASA

A Budapest Fovaros XVIII. kertilete Budapest kiilsé keriiletei kozé tartozik, szomszédos
keriiletei a XVII., X., XIX., XXIII kertilet, valamint hatdros Gyallal és Vecséssel. A keriilet
elévarosi elhelyezkedése alapvetéen befolyasolja a Fdévaroson beliil betoltott szerepét,
kozigazgatasi terliletét tobb orszagos kozuti és vasuti kozlekedési elem is érinti. A keriilet
legjelentdsebb fititja az Ul16i ut. 15 km-es hosszusagabol, mely 5 kiilonbozé keriileten halad
keresztiil 7 km esik a XVIII. keriilet teriiletére, mely akar a keriilet ,,féutcajanak” is nevezhetd.
A Hatar ut és a Béke tér kozti szakaszan kozlekedik az 50-es villamost, mely a keriilet egyik
legfontosabb kotottpalyas kozlekedési kapesolata, emellett szamos buszjarat és metrd allomas
is érinti.

A keriilet telepiilésszerkezeti szempontbol is meghatarozé fontossagu elemei a kozlekedési
csomopontok ¢és utvonalak kornyezetében kialakult lokalis kdzpontok, melyek koziil a

legjelentésebb az Ulldi 6t mentén szervezddé lineéris varoskdzpont.

A Ledl pékség éplilete
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A Szarvas csdrda A volt Lérinci piac

Képek az ,,Ut amely 0sszekot” kiallitasrol

A spontan fejlédés kovetkeztében a keriilet forgalmasabb titvonalai, vigy, mint az UllGi iit,
mentén az eredeti beépités fokozatos atépiilésen ment dt. A beépités egyre intenzivebbé valasa
egy sajatosan heterogén épitészeti karaktert hozott létre, mely az épiiletek méretében és
funkciojaban egyardnt megjelenik. Az atépiilo foutvonalak koziil is kiemelkedo jelentoségii az
UllGi ut, Pestszentl6rinc- Pestszentimre legforgalmasabb féutjia, amely északnyugat-délkelet
iranyban, egyenes vonalon szeli at a teljes keriiletet. Varosképi szerepe oriasi, hiszen a
keriileten dthaladok elsoként errdl az utvonalrol alkotnak képet az egész keriiletrdl. Az ut az
elmult évtizedek sordn jelentds atalakulason ment at, ennek eredményeként azonban nem
alakult ki egy egységes varoskép, hanem a kiilonbozo korok eltéré ,, épitészeti lenyomatainak”™
egymas mellett élését lehet ma tapasztalni. Az utvonal két oldalan a foldszintes lakoépiiletekrol
a tobbszintes zartsoru beépitésen keresztiil a lakotelepi karakterig szinte minden megtalalhato.
A két oldal is markansan eltér egymastol, elsosorban az északi oldalra helyezett oldalfekvésii

villamos palya hatasanak kovetkeztében.

A foutvonal amolyan ,,linedris kozpont” szerepet is betdlt, amely — jelentos forgalmanak
koszonhetéen — elsosorban kereskedelmi, szolgaltato funkciok jelenlétét jelenti. A fout

rendezése az egész keriilet imdzsa szempontjabdl (is) kulcskérdés. !

1 TAK — Kisvarosias, illetve kertvarosiassa atépulé karakterd teriletek
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Kertwdrosias karakterl helyi widelemre javasolt
kerdletrészek

/ - Gilice tér és kirnyezetének telepllésszarkezete

Lakitalepek, lakdpark jellegl lakdteriletek

I I I l I Vdroskép szempontjabol kiemelt fi0tvonalak
ment terlletek

D Varosképi szempontbdl meghatarozt zaldfeliletek

* Meghatarozé fa, fasar, facsoport

Telepulésképi szempontbdl meghatarozé terlletek (TAK 86. 0.)

A telepiilésképi arculati kézikdnyv javaslatai és megallapitésai alapjan a TKR az Ul18i Gt menti
terlileteket, mint a varoskép szempontjabol kiemelt fOutvonalat, TM-1 telepiilésképi

szempontbol meghatarozo teriiletté mindsitette.

A keriiletet érint6 legfontosabb titvonalak egyikeként az UllSi it ma rendkiviil heterogén,
rendezetlen varosképe tobb évtized alatt, (részben) spontan folyamat eredményeként alakult ki.

Ez is egyfajta karakter — lehetne akar ,, kiilvarosiasnak” is nevezni -, védeni azonban hiba lenne,

11
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ehelyett egy harmonikus, esztétikus kornyezet kialakitasara kell térekedni. Ebbe beletartozik
maganak a foutvonalnak a humanizalasa is. A kedvezo varoskép megteremtése ugyanis nem
fliggetlenitheto magadnak az utvonalnak az atépitésétol, melynek soran megoldando feladat az
ut keresztmetszeti kialakitdsdanak vjraértelmezése — példaul az UllSi ut esetében a villamos

palya athelyezése — a gyalogos és kerékparos feliiletek névelése, zoldsavok telepitése.

A beépités intenzitdsanak névelésére ma is egyértelmiien lathato a tendencia. Az atépiilés évei
—vagy inkdabb évtizedei — alatt azonban a rendezetlenség tovabbra is fennallhat. A szabalyozasi
tervben ezert olyan beépitési modot, épiiletmagassagot, épitészeti eldirdasokat kell
meghatarozni, amelyek vdrosképi szempontbol egyarant biztositjiak a harmonikus
végeredményt, és az atmeneti idoszak elfogadhatosagat. A kisvarosias jelleg alkalmasnak tiinik
e ketts probléema megoldasara. Emellett a (részben) kialakult zartsoru beépitéshez igazodas,
a mar meglévo épitészeti karakterhez valo illeszkedés lehet a megoldas kulcsa. Elemezni kell

tovabba azt is, hogy a jovében a varosképbe hogyan illesztheték be a korabbi korok dltal

létrehozott épiiletek.’

g — N
Ulléi ut 417. (Raiffeisen Bank)

Uliéi ut 445. (Kormdnyablak)

2TAK — Telepiilésképi szempontbdl meghatdrozé teriiletek — A varoskép szempontjabél kiemelt f6utvonalak
menti teriiletek

12
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Uligi at 455. (Ugyészség) Uligi at 477. (lakéhdz)
Novekvo intenzitast beépités

A jelenlegi teleptiléskép 0sszességében, a folyamatos atépitések kovetkeztében tehat rendkiviil
heterogén, ami nem csupan az eltéré magassagu, beépitésii, stilust épiileteknek kdszonhetd,
hanem az utvonal mentén spontan kialakult, tipikusan kiilvéarosi funkcidknak is. Ugyanakkor
markans kiilonbséget lehet tenni az északi és a déli oldali utcakép kozott, amely eltérés
nagyrészt — a mar emlitett — oldalfekvésli villamos vonalnak kdszonhetd. Az oldalfekvésben
vezetett villamos ugyanis a déli oldalra koncentrdlja a gyalogos forgalmat, amelynek
eredményeként ott kereskedelmi és szolgaltato 1étesitmények sora alakult ki. Ezzel szemben az

¢szaki oldal a gyalogos forgalom el6tt gyakorlatilag elzart.

Ul16i Gt utcakép a déli oldalrél

A déli oldali utcakép — csaktgy, mint az északi — eltérd karakterti szakaszokra oszthatd. Az
épiiletek tobbsége foldszintes, zartsortan/hézagosan zartsortian kapcsolodnak egymashoz,

tobbségiik épitészeti értéket nem hordoz, bontasuk, helyiikon 1j épitések varhatdak. Az északi
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oldali utcakép lényegesen eltér a déli oldalétdl, elsésorban a villamos vonal okozta hatranyos
helyzet kovetkeztében. Ennek hatdsara tobb utcaszakaszon is az atépités dinamikdja joval
elmaradt a szemkozti oldalétol — lényegében megmaradt a kertvarosias jellegli beépités, az
épiiletek tobbsége azonban igen rossz allapoti — , mig mashol (a keriiletkozpontban) éppen

ellenkezdleg, a teljes szandlas utani 1j beépités gyakorlatat folytattak.

3 Aczél Véros Bt. — UlIGi ut telepiilésképi vonatkozasai (TAK feliilvizsgalat)

14
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II. OSSZHANG A TELEPULESKEP VEDELMEROL SZOLO RENDELETTEL

A TKR szerint az Ull&i 0t telepiilésképi szempontbdl meghatarozoé utvonal, mely mellett tobb,
helyi teriileti védelemmel érintett teriilet is huzodik. Ilyen helyi teriileti védelemmel érintett
telepiilésrész a Bokaytelep, illetve a Lonyaitelep, valamint a Szent Imre-kertvaros egy része.
fgy tehat az Ulléi Gt menti teriiletek koziill az északi oldalon a Mikszath Kalméan utca és
Gyongyvirag utca kozti teriilet, a déli oldalon a Marg6 Tivadar utca és Petofi utca kozti, illetve
a Lorinc Center (Iparvasut u.) és a Béke tér kozti szakasz élvez teriileti védelmet.

A TKR a TM-1 azonositoval jeldlt, Ulléi 6t menti teriiletekre féként a homlokzatalakitésra
vonatkoz6 egyedi ¢épitészeti kovetelményeket hatdroz meg, melyeket az épiiletek
atalakitasanal, vagy 0j épiiletek épitésénél alkalmazni kell. A TKR azonban a helyi teriileti
védelem alatt allo teriiletekre vonatkozdan részletesebb épitészeti kovetelményeket is
megallapit, melyek a varoskép szempontjabdl leginkabb meghatirozo, védelmet é€lvezd
teriileteken a telkek telepiilésszerkezeti elhelyezkedéséhez rugalmasabban alkalmazkodni

tudo illeszkedési és tomegformalasi lehetdségeket biztositjak.

15. A helyi védelem alatt allo teriiletre vonatkozo teriileti épitészeti
kovetelmények

37. § Ezen Alcim rendelkezéseit az 1. mellékletben meghatarozott helyi védelem ala
helyezett teriiletre, az ilyen teriileten talalhato épiiletekre, épitményekre,
epitmeényreészekre kell alkalmazni.

38. § (1) A helyi védett teriiletek jellegzetes telepiilési szerkezetét, telekosztasat,
utcavonal-vezetését meg kell orizni, uj telek kialakitdsa, vagy telekrendezés soran a
védett telepiilésszerkezetet meg kell orizni.

(2) A kozteriiletek burkolatat és berendezését, valamint az utcdakon megjelend
reklamokat az épiiletek jellegéhez, az utcaképhez igazodva kell kialakitani.

(3) Az uj épiiletek tomegardnyait, f6 méreteit a kérnyezetében levo épiiletekhez
harmonikusan illeszkedve, azok homlokzatszélessegét, gerinc- és
parkanymagassagat, tetoformajat, anyaghasznalatat  figyelembe veéve kell

meghatdrozni.

15



Pestszentl6rinc-Pestszentimre Vdrosrendezési és Epitési Szabdlyzatdnak médositdsa

16. A helyi épitészeti orokségre vonatkozo egyedi épitészeti kovetelmények

43. § (1) Uj épiiletek létesitése, valamint meglévd épiilet bévitése sordn

a) a kornyezé beépités domindns elemeinek vizszintes és fiiggoleges tagoldsdt,
nyildaszaro-kiosztasat ugy kell figyelembe venni, hogy az biztositsa a telepiilésképi
illeszkedést,

b) ugy kell eljarni, hogy az uttorkolatok varosképi szempontbol kiemelt nézete
tengelyében lehetoleg hangsulyos, homlokzat-szeriien kialakitott épiilet, épiiletrész
dalljon,

¢) saroktelek esetén ugy kell eljarni, hogy a hatarolo kozteriiletek felé lehetileg
egyenrangu homlokzati feliiletek nyiljanak ugy, hogy az épiilet fohomlokzatat a
magasabb utkategoriaba sorolt kozut, tér esetén pedig a tér feldli oldalon kell
kialakitani.

(2) Amennyiben

a) meglévé magastetos épiilet tetoszerkezetének atalakitasa vagy beépitése, vagy
b) meglévi lapostetds épiileten 1j magasteto létesitése vagy beépitése, vagy

¢) uj intézményi forendeltetésii épiilet létesitése

torténik, azonban_az épitési_ovezetre eldirt legkisebb és legnagyobb beépitési
magassdg, vagy az esetleg eloirt épiilet legmagasabb pontja_miatt az épiilet
magassdga nem lenne novelhetd vagy csokkenthetd, az eldirt magassdgi értékek
— a varoskép kedvezobb alakitisa érdekében vagy miiszaki sziikségességbol —
épitészeti szempontbol indokolt mértékben tullephetoek. A tullépés megengedhetd
meértekerol — vagyis az illeszkedés meglétérol — a bemutatott terv alapjan a

Tervtandcs dllasfoglalast ad ki.

A TKR 43.§ (2) bekezdése a telepiilésszerkezetben betdltott szereptdl is fiiggden az illeszkedés
¢s az éplletek optimalisabb épitészeti tomegformalasa érdekében irja elé a magassagi
paraméter rugalmasabb meghatarozhatdsagat. A PPVSZ ezzel szemben épitménymagassagra
¢s az ¢épiletek legmagasabb pontjdra vonatkozd szigorti eldirdsaival egyiitt értelmezve
jogbizonytalansagot okoz az, hogy a PPVSZ eldirasai nincsenek Osszhangban a TKR
illeszkedésre és telepiilésképi megjelenésre vonatkozo rendelkezéseivel, vagyis a PPVSZ nem
szabalyozza a TKR-ben megengedett eltérési lehetoséget megfelelden.

A korabbi rendezési tervek rendre lehetdvé tették — sot szorgalmaztak — az intenzitas ndvelését,

amit kihasznalva — jellemzden a 80-as évektdl — mar tobbemeletes, az eredeti 1éptéket joval
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meghalado épiileteket emeltek. A jelenleg hatalyos févarosi rendezési tervek (TSZT, FRSZ)
kisvarosias beépitést engedélyeztek, ami 12,5 m homlokzatmagassagu épiiletek (gyakorlatilag
F+3 szint) épitését teszi lehetdve.

A jogszabalyhelyek alkalmazhatosdga nem biztositja egzakt modon a telepiilésképi
kovetelmények megfeleld érvényesiilését. A PPVSZ ¢és a TKR rendelkezéseinek
Osszehangolésa érdekében sziikséges a PPVSZ eldirdsait mddositani, és azokon a teriileteken,
ahol az altalanos eldirasoktol valo eltérés sziikségességét a telek telepiilésszerkezetben betdltott
szerepe €s a telepiiléskép alakitdsa szempontjabol indokolja, megfeleléen szabalyozott moédon

biztositani.
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IV. A TELEPULESKEPI KOVETELMENYEK TELJESITESENEK
BIZTOSITASA ERDEKEBEN, A PPVSZ MODOSITASARA VONATKOZO
JAVASLATOK

Az Etv. 13. § (1) bekezdése értelmében az épités helyi rendjének biztositasa érdekében a
telepiilési Oonkorményzatnak az orszagos szabdlyoknak megfelelden, illetve az azokban
megengedett eltérésekkel a telepiilés kozigazgatasi teriiletének felhasznalasaval ¢és
beépitésével, tovabba a kdrnyezet természeti, taji és épitett értékeinek védelmével kapcsolatos,
a telkekhez fliz0d6 sajatos helyi kovetelményeket, jogokat és kotelezettségeket helyi épitési
szabalyzatban kell megéallapitania. A helyi épitési szabdlyzat az épités rendjét a helyi
sajatossagoknak megfeleldéen megallapitd és biztositd telepiilési (févarosban a keriileti)
onkormanyzati rendelet, melyben az adott teriiletekre vonatkozd, a teriilet sajatossagait is

kezeld beépitési szabalyokat kell meghatarozni.

Az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szolo 253/1997. (XI1.20.)
Kormanyrendelet (OTEK) 7.§ (2) bekezdése értelmében az épitési ovezeteket, Gvezeteket a
meglévd vagy tervezett rendeltetésiik, beépitettségiik és karakterbeli kiillonbségeik alapjan ugy
kell besorolni, hogy az egy dvezetbe tartozd, azonos adottsagt telkeket azonos értékili épitési
jogok ¢és kotelezettségek illessék meg. Az épitési dvezeten belill zartsoru beépités esetén a

saroktelekre vonatkozodan eltérd épitési jog is megallapithato.

Az Etv. és az OTEK rendelkezései alapjan az alabbiakban részletezettek és indokoltak szerint

javasolt a teriiletekre vonatkozo beépitési eldirdsok mddositasa:

1. Jelenlegi el6irasok
Az Ulléi Gt menti teleksor az északi oldalon, mind a beépités jellege mind pedig az dvezeti
besorolasuk szempontjabol rendkiviil véltozatos, heterogén. A még be nem ¢épitett, vagy
atalakulé teriiletek jelentds része L2/A-XVIII/U1; U2; U4; U7 dvezeti besorolasuak, emellett
megtalalhaté Vk és LP vezet is. A villamos palya oldalfekvése miatt az Ull8i Gt ezen szakaszan
a telkek beépithetosége, illetdleg a beépithetdség mértéke igen korlatozott a telkek nehéz
megkozelithetdsége miatt. Az LP 6vezetekben nincsenek mar beépitetlen telkek, a lakotelepi

részen 1) beépités nem varhatd, a VK Ovezet beépitési paraméterei pedig megfeleld
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rugalmassagot biztositanak az épiilettdmegek alakithatdsaga szempontjabol. Az Ull6i ut északi

oldalan talalhato teleksor esetében tehat nem indokolt a PPVSZ el6irasainak modositasa.

Az Ul16i at déli oldalan talalhatd teleksor L2/A-XVIII/U3; US; és U6 dvezetekben talalhato,
melyek mogott L4-es, kertvarosias teriiletek huzédnak. A PPVSZ jelenleg az alabbi el6irasokat

allapitja meg ezekre a teriiletekre:

27. § A kisvarosias, jellemzéen zartsoru lakoteriiletek dltalanos eldirasai

(1) Az épitési ovezetekben a BVKSZ 29. § eldirdsait az épitési 6vezeti eldirasok
szerinti eltérésekkel és kiegészitésekkel kell alkalmazni.

(2) A keretovezetben - kiilon elbirds hianyaban - az ingatlan elétti jarda szintjétol
szamolt legfeljebb 3 szint + tetoteres épiiletek helyezhetok el.

(3) Az ingatlan eldtti jarda szintjétol szamolt 3. szint felett létestilo tettérben
onalloan csak nem lakas céljara szolgdlo rendeltetési egyseg létesitheto.
Lakofunkcio csak a 3. szinti lakasok részekent alakithato ki.

(4) Uj épiilet elhelyezése, vagy meglévd épiilet jelents mértékii dtalakitdsa esetén

a) a lakasokhoz tartozo eldirt szamu parkolohelyek legfeljebb 1/3-a létesitheto
fedetlen szabadtérben,

b) a lakdsokhoz tartozo eldirt szamu parkolohelyek nem létesithetok parkologéppel,

¢) a foldszinti utcai traktusban a kozteriiletre nézé homlokzaton sorgarazsok nem
helyezhetdk el,

d) _a kozteriiletre nézd homlokzaton — a_teriiletre vonatkozo eltérd eldirds
hianyaban —legfeljebb két — egyenként 3,00 m-nél nem _szélesebb — gépjarmii
behajtasra_alkalmas kapu helyezhetd el a_telekre torténd bejutdst biztosito
behajton kiviil.

(5) A keretévezetben

a) az 1000 m2 teriiletet el nem éré ingatlanok esetén legfeljebb a levondsok nélkiil
kialakithato, szamitott brutto szintteriilet minden teljes 150 m2-e

b) az 1000 m2 teriiletet meghalado, de 2000 m2 teriiletet el nem éré ingatlanok
eseten legfeljebb a levonasok nélkiil kialakithato, szamitott brutto szintteriilet
minden teljes 100 m2-e

¢) a 2000 m2 teriiletet eléro és meghalado ingatlanok esetén legfeljebb a levonasok
nélkiil kialakithato, szamitott brutto szintteriilet minden teljes 75 m2-e utan egy
lakas létesitheto.
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31. § L2/A-XVIII/U-3 épitési dvezet

(1) Az épiiletek foutvonal mentén elhelyezkedd traktusaban, a foldszinten uj
lakohelyiség nem alakithato ki, ott kizarolag kereskedelem, szolgdltatds,
vendeéglatas, illetve iigyfélforgalmat lebonyolito iroda funkcioju helyiségcsoport
helyezheto el.

(2) Kisipari funkcio az épiiletek udvari traktusaban elhelyezheto.

(3) Parkolohaz elhelyezése érdekében telekosszevonassal létrehozott telek utcai
telekhatara nem haladhatja meg a 60 m-t.

(4) Uj épiilet elhelyezése esetén a foiit felé kerités nem épithetd, illetve a meglévé
épiilet utcai traktusanak kereskedelmi, szolgaltato vendéglato rendeltetésre valo
dtalakitasaval, rendeltetésmodositassal egyidejiileg az utcai keritést meg kell
sziintetni.

(5) Az épitési hely meghatdrozasa:

a) az elokert merete: 5 m

b) a hatsokert mérete: 10,5 m.

(6) Az épitési ovezetben az alabbi hatarértékeket kell alapul venni:

Epitési K1a1§k1thato Beépitési Terepszmt Legnagyobb I;e’gk1§ebb Ijergnargyobb Legkisebb | Legnagyobb

N legkisebb ] alatti C . épitmény- | épitmény- N - . ,

Ovezet moéd s beépitettség . ; zoldfeliilet | szintter. mutatd
telek beépités magassag | magassag

L2/A-

XVII/U- | 500 m? Zartsort | 75% 65% 9,0 m 10,5m 25% 2,5 m?/m?

3

(7) Az L2/A-XVIII/U-3 dvezetben az épitmények legmagasabb pontjia_nem
haladhatja meg a 10,5 m-t.”

32/A. § L2/A-XVIII/U-5 épitési ivezet

(1) Az épiiletek foutvonal mentén elhelyezkedo traktusaban, a foldszinten uj
lakohelyisee nem alakithato ki, ott kizarolag kereskedelem, szolgaltatds,
vendeéglatas, ill. iigyfélforgalmat lebonyolito iroda funkcioju helyiségcsoport
helyezheto el.

(2) Az épitési 6vezetben a lakoteriileten eldirt kornyezeti hatarértékeknek megfelelo,
a lakoteriilet rendeltetésszerti hasznalatat nem zavaro, kozvetleniil a lakossag
ellatasat biztosito kisipari szolgaltato, ill. kézmiiipari funkcioju helyiségcsoport az
épiiletek foldszintjén elhelyezheto.
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(3) Uj épiiletek épitése, meglévd épiiletek bévitése, rendeltetésmodositisa esetén a
foldszint utcafronti hosszdnak legalabb 50%-an iizlet, intézmény kozonségforgalmi
helyiségeit kell elhelyezni.”

(4) Az épiilet kereskedelmi célu brutto szintteriilete nem haladhatia meg az 1000
m2-t.

(5) Az épitési ovezetben egy f6 rendeltetésti épiilet helyezheto el.

(6) A fo rendeltetést kiszolgalo, vagy kiegészito funkciok onallo (kiilonallo)
éptiletben nem helyezhetok el.

(7) Az épitési oOvezetben a szomszédos telkeken a gardzsok térszin alatt
osszeépithetok a vonatkozo tiizvédelmi, vagyonvédelmi elirasok betartdasaval.

(8) Telekalakitasndl a minimalis telekszélesség 14 m lehet.
9) -
(10) Ahol a szabalyozasi terv ettol eltérd épitési helyet nem jeldl, ott:

a) az elokert merete: 0, az épiilet utcai homlokzatanak a telek kozteriileti hatdaran
kell allnia;

b) a zartsoruan a telek teljes szélességében beépiilé utcafronti épiiletrészek
traktusmélysége legfeljebb 16 m lehet;

¢) az utcai traktuson kiviil eso hdtsokert iranyu épiiletrész esetén a szomszédos
telken lévo épiilettil telepitési tavolsdagot kell tartani, amelynek legkisebb mérete
5,25 m;

d) a hatsokert legkisebb érteke: 10,5 m

(11) Az épitési ovezetben az alabbi hatarértékeket kell alapul venni:

Epitési ovezet Kialakithato| Beépitési | Terepszint | Legnagyob | Legkisebb | Legnagyob | Legkisebb | Legnagyobb
legkisebb mod alatti b épitmény- |b épitmény-| zoldfeliilet | szintteriileti
telek beépités |beépitettség| magassag | magassag mutatd
L2/A-XVIII/U-5 1000 m? Zartsorl 75% 65% 9,0 m 10,5 m 25% 2,5 m*/m?

32/B. § L2/A-XVIII/U-6 épitési ivezet

(1) Az épiiletek foutvonal mentén elhelyezkedo traktusaban, a foldszinten uj
lakohelyiség nem alakithato ki, ott kizarolag kereskedelem, szolgaltatas,
vendéglatas, ill. iigyfélforgalmat lebonyolito iroda funkcioju helyiségcsoport
helyezheto el.

(2) Az épitési 6vezetben a lakoteriileten eldirt kornyezeti hatarértékeknek megfelelo,
a lakoteriilet rendeltetésszerti hasznalatat nem zavaro, kozvetleniil a lakossag
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ellatasat biztosito kisipari szolgaltato, ill. kézmiiipari funkcioju helyiségcsoport az
éptiletek foldszintjén elhelyezheto.

(3) Uj épiiletek épitése, meglévd épiiletek bévitése, rendeltetésmodositasa valtozds
esetén a foldszint utcafronti hosszdanak legalabb 50%-dn iizlet, intézmény

kozonségforgalmi helyiségeit kell elhelyezni.

(4) Az épiilet kereskedelmi célu brutto szintteriilete nem haladhatia meg az 1000
m2-t.

(5) Az épitési ovezetben egy f6 rendeltetésti épiilet helyezheto el.

(6) A fo rendeltetést kiszolgalo, vagy kiegészito funkciok onallo (kiilonallo)
éptiletben nem helyezhetok el.

(7) Az épitési oOvezetben a szomszédos telkeken a gardzsok térszin alatt
osszeépithetok a vonatkozo tiizvédelmi, vagyonvédelmi elirasok betartdasaval.

(8) Telekalakitasndl a minimalis telekszélesség 14 m lehet.
9) -

(10) Az épitési ovezetben a Garay utca és a Dalmady Gyozo utca kézotti szakaszon
az épiiletek zart sora épiiletkozzel megszakithato.

(11) Ahol a szabadlyozasi terv ettol eltéro épitési helyet nem jeldl, ott:

a) az elokert mérete: 0, az épiilet utcahomlokzatanak a telek kozteriileti hataran kell
allnia;

b) a zartsoruan a telek teljes szélességében beépiilé utcafronti épiiletrészek
traktusmélysége legfeljebb 16 m lehet;

¢) az utcai traktuson kiviil eso hatsokert iranyu épiiletrész esetén oldalkert
tavolsagot kell tartani, amelynek legkisebb mérete: 4,5 m;

d) a hdatsokert mérete: 9,0 m.

(12) Az épitési 6vezetben az alabbi hatarértékeket kell alapul venni.

Epitési dvezet Kialakithat6| Beépitési | Terepszint | Legnagyob | Legkisebb | Legnagyob | Legkisebb | Legnagyobb
legkisebb mod alatti b épitmény- |b épitmény-| zoldfeliilet | szintteriileti
telek beépités |beépitettség | magassag | magassag mutatod
L2/A-XVII/U-6 1000 m? zartsoru 75% 65% 7,5m 9,0 m 25% 2,0 m*/m?
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2. Szintszam és maximalis magassagi paraméter
Az Ul16i Gt déli oldalan talalhato dvezetek koziil az U3 dvezetben van megszabva az épiiletek
legmagasabb pontja is a megengedett maximalis épitménymagassagi paraméter mellett. Az
ovezetben az épitményszintek szamanak és az épiiletek legmagasabb pontjanak ilyen szigoru
meghatdrozasa a gyakorlati tapasztalatok alapjan az épiiletek tomegformalasa szempontjabol
igen kedvezétlen lehetOségeket teremt. A teriilet tényleges beépithetdségének ismeretében -
telek geometria, elokert, hatsokert, beépitési szazalék, szintszam és maximalis magassag - jelen
szabalyozas mentén egy ¢épitészetileg szigorubb, a kozvetlen kornyezet épitett karakterével nem
Osszehangolhatd, utcaval parhuzamosan futd, egyben tartott (tomor) épiilettomeget, térfalat
lehetne megvalositani szabalyosan. Az épitészetileg, varosépitészetileg sokkal elfogadhatdbb,
optimalisabb ¢és beépitési karakterhez jobban illeszkedd épitészeti megoldas lenne az emeleti
szinteken tobb épiiletszarnyra bontott tomeg, az egyben tartott foldszint felett. Az igy kialakulo

épiilettdmeg nem egy tomor hossz térfal, hanem egy benapozottsagot és atszellOztetett

lakéasokat is biztositani tudo, szell6sebb, osztott tomeg létrehozasa.

A jelenlegi elbirasoknak megfeleld, de kedvezdtlen épiilettomeg
Az Ull6i Gt déli részén tovabba, az L2/A vezeti besorolasu teleksor mogott L4-es kertvarosias
lakotertiletek talalhatoak. A beépitési magassagra €s a kialakithato szintek szdmara vonatkozé
szabalyok modositdsaval az Ull8i Gt menti telekszakaszon javasolt inkabb lehetdvé tenni az
épiiletek magasabb, f6 tomegeinek elhelyezését, a varosiasodds iranyaba alakulé magasabb

térfalakkal, ahelyett, hogy a telkek hatso traktusai fel¢ ,,elnyald” alacsonyabb épiiletek
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valésuljanak meg. Az igy kialakulé térfal, az Ull8i Giti magasabb beépités, nagyméreti, intenziv
ndvényboritottsagl hatsokerti részek mellett a csaladi hazas teriiletek védelmét és nyugalmat is
szolgalna és lehetéséget teremtene az UllSi ut gyorsabb atalakuldsaval a jelenleg hidnyzo
telepiiléskozponti teriilet megvalosulasara is.

Mindezek alapjan javasolt a PPVSZ 27. § (2), (3) bekezdés értelmezése és a 31. § (7) bekezdés

modositasa, a szigoritasok feloldasa.

[~ Ao
A
e}

v .

Javasolt modositasnak megfeleld, rugalmasabban alakithaté tomegformalas

3. Traktusmélység és épiilet elhelyezés

A PPVSZ U-5 és U-6 ovezeteire eldirt, a 16m-es traktusmélységet meghalado épiiletrész
esetében a telepitési tdvolsagra vonatkozd rendelkezése kedvezdtlen beépithetdséget
eredményez, melynek betartdsa esetén a telek kozépsd részén van lehetdség a hatsokert
iranyadba nyulo épiiletrész kialakitdsara, ezzel azonban a telken kialakithatd Osszefiiggd

zoldfelilet sériilne.
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Példa az elbirasoknak megfeleld, de kedvezbtlen beépitésre

Telepiilésrendezési és telepiilésképi szempontbdl is joval kedvezObb lenne a 16 m-es
traktusmélységen talnyulod épiiletrészek oldalsé telekhatar menti telepitésének lehetdsége,
melynek alkalmazésa esetén a telken Osszefiiggd, nagyobb zoldfeliilettel rendelkezd, egyben
tartott udvar alakulhatna ki.

A javaslat szerint modositott beépitési eldirdsok tovabb Osszhangban lennének a TAK

épiiletlehelyezésre és telek beépitésére vonatkozo ajanlasaival is.*

4TAK 96. 0.; 102. 0.
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Javasolt modositasnak megfelel beépités

4. Kapu és behajto szélesség

Az Ull&i ut déli oldalan 1év6 tekesoron a varosiasodasra torekvés, és a beépités intenzitdsanak
a novekedése varhat6 a jovoben, mig az északi oldalon a korabbi fejezetekben rogzitettek okan
nem varhat6 az L2/A 6vezetekben nagyobb intenzitasu beépités. Az L2-es teriiletekre a PPVSZ
alabbi eldirdsai vonatkoznak:

,27. § A kisvarosias, jellemzoen zartsoru lakoteriiletek dltalanos eléirasai

(4) Uj épiilet elhelyezése vagy meglévd épiilet jelentds dtalakitdsa esetén...

d) a kozteriiletre nézé homlokzaton legfeljebb ket - egyenkent 3,00 méternél nem szélesebb —
gépjarmii behajtasra alkalmas kapu helyezheté el a telekre torténo bejutdst biztosito behajton
kiviil.”

Az orszéagos teleplilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szolo 253/1997 (X11.20.) Korm.
rendelet (OTEK) 6. sz. melléklet szerint a gépjarmiitarolé allashelyekhez vezeté ut / behajto
sz¢lességi értékei (rendszeres gyalogos forgalom nélkiil) falak kdzotti pozicid esetén 25-40 cm
széles kétoldali padkakkal (2,50) 3,00m széles utpalyaval szerkesztendok. Utobbi méretet a
tervezOi gyakorlat forgalomtdl / kapacitastol és geometriatdl / vonalvezetéstdl fliggden

felnoveli 3,20-3,50 m szélesre. Ezek alapjan elégtelennek tlinik egy kb. 70-100 féréhelyes
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térszin alatti gépjarmii tarold6 megkozelitésére szolgald lehajtdé rampaut szélességét 3,00
méternél nem szélesebb kapuval korlatozni.

A kisvarosias lakoteriileteken jellemzo beépitési gyakorlat és intenzitas alapjan nem életszeri
¢€s a mai kor miszaki elvarasainak sem feleltethetd meg a jelenleg hatalyos, gépjarmii behajto
kapu méretének korlatozasara vonatkozo eldiras.

Javasolt a hivatkozott 27. § (7) bek. d) alpontban rogzitett érték feliilvizsgalata, megnovelése,

méretének felszabaditasa és szaktervezore bizasa foépitészi, hatosagi kontrollal.
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V. OSSZHANG A MAGASABB RENDU TELEPULESRENDEZESI
ESZKOZOKKEL

Az Etv. és a Kormanyrendelet el6irasai értelmében a 2013. elétt alkotott telepiilésrendezési

eszk6z 2021. december 31-ig alkalmazhato.

En. 60.§

(8) A telepiilésrendezési eszkozok 2013. januar 1-je és 2021. december 31-e kézotti
készitésére és modositasara a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt
telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszk6zokrol, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo kormanyrendelet dtmeneti
rendelkezéseit kell alkalmazni.

(9) 2021. december 31-ét kivetéen a telepiilésrendezési eszkoz készitése és
modositdasa soran nem alkalmazhato.

a) e torvény 2012. december 31-én, és

b) az orszagos telepiilésrendezési és épitési  kovetelményekrol  sz0lo
kormanyrendelet 2012. augusztus 6-an

hatalyban lévo, telepiilésrendezési eszkozre vonatkozo eldirdsai.

Kormanyrendelet 46. §

(1) A fovarosi keriilet esetében, a 2012. december 31-én hatalyban lévé, valamint a
2014. junius 30-ig elfogadott telepiilésrendezési eszkoz, tovabba a (2) bekezdés a)
pontja és b) pont ba) alpontja szerint modositott telepiilésrendezési eszkozok - az
OTEK 2012. augusztus 6-dn _hatdlyos telepiilésrendezési kovetelményeinek és
jelmagyarazatanak, valamint a Fovarosi Szabalyozasi Kerettervrol és a Budapesti
Virosrendezési és _Epitési Szabdlyzatrél szolé févdrosi kizgyiilési rendelet
figvelembevételével - 2021. december 31-ig alkalmazhato.

(2) A 2012. december 31-én hatalyban [évo keriileti telepiilésrendezési eszkoz

a) 2014. junius 30-ig torténo modositasa a VI. fejezet eljarasi szabalyai szerint, az
OTEK 2012. augusztus 6-an hatdlyos telepiilésrendezési tartalmi kévetelményeinek
és jelmagyarazatanak, valamint a Foévarosi Szabalyozasi Kerettervrol és a
Budapesti Vdérosrendezési és Epitési Szabdlyzatrol szolé fovirosi kozgyiilési
rendelet figyelembevételével,

b) 2014. julius 1-tol 2015. december 31-ig torténo modositasa - amennyiben az a
fovaros 2014. julius 1-jén hatalyos telepiilésszerkezeti tervének modositasat nem
igenyli - a VI. fejezet eljarasi szabalyai szerint
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ba) az OTEK 2012. augusztus 6-dn hatdlyos telepiilésrendezési kivetelményei (L1,
és I11. fejezet) jelmagyardazata és az ezekhez kapcsolodo értelmezd rendelkezések,
valamint a Fovdrosi Szabdlyozdasi Kerettervrol és a Budapesti Varosrendezési és
Epitési Szabdlyzatrdl sz6l6 fovdrosi kozgyiilési rendelet figyelembevételével, vagy

bb) az e rendelet tartalmi eldirasainak és a 6. melléklet szerinti jelmagyarazatanak
alkalmazasaval torténhet.

(3) Az (1) bekezdés szerinti keriileti telepiilésrendezési eszkoz (2) bekezdés b) pont
ba) alpontja szerint 2021. december 31-ig modosithato, amennyiben *

a) a telepiilésrendezési eszkoz egyeztetése 2015. december 3 1-én folyamatban volt,
és egyeztetése soran legalabb a véleményezési szakasz kezdeményezése megtortent,

vagy

b) a telepiilésrendezési eszkoz modositisa a 32. § (6) és (6a) bekezdése szerint
indokolt.

Tekintettel arra, hogy a PPVSZ 2012. december 31-én mar hatalyban volt, igy az Etv. és a
Kormanyrendelet értelmében a Kormanyrendelet 32. § (a) pontja alapjan modositandd
telepiilésrendezési eszkoz modositasanal a BVKSZ és az FSZKT elbirasait, valamint az OTEK
2012. augusztus6-an hatalyos telepiilésrendezési kovetelményeit és jelmagyarazatat kell
figyelembe venni.

Az FSZKT szerint a moddositassal érintett teriilet L2/A keretovezetbe tartozik, melyre
vonatkozoan a BVKSZ keretszabalyokat allapit meg. Ezen keretszabalyok kozott azonban az
épiilet legmagasabb pontjara, a kialakithaté szintek szamara vagy a gépkocsi-behajtok méretére
¢s szamara vonatkozéan a BVKSZ nem tartalmaz rendelkezéseket, egyéb paraméterek
tekintetében pedig a PPVSZ eldirdsai nem modosulnak. Fentiek értelmében a javasolt
modositas nem ellentétes a PPVSZ mddositasa soran alkalmazandé BVKSZ, FSZKT vagy
OTEK eléirasaival.

A jelenleg hatalyban 1évd, a FOvarosi Rendezési Szabalyzatrol szolo 5/2015. (I1.16.) K.gy.
rendelet (FRSZ) és a Budapesti Telepiilésszerkezeti Terv (TSZT 2017) szerint a modositassal
érintett Ull6i Gt menti teriilet Lke-1 jeli kertvérosias, intenziv beépitésii lakoteriilet teriilet
felhasznalasi kategoridba tartozik. A TSZT a teriiletet ,, kertvarosias kérnyezetben intézmeényi
teriiletek iranyado meghatarozasa”™ jeloléssel latja el. Az FRSZ el6irasai értelmében Az 1.
mellékletben a kertvérosias lakoteriiletek teriilet felhasznaldsi egységen beliil "Kertvarosias

kdrnyezetben intézményi teriiletek irdnyadd meghatarozasa" jeloléssel ellatott teriileteken a
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kornyezd beépitéshez illeszkedd intézményi teriilet felhasznalasi egységnek megfeleld épitési
ovezet lehatarolhato és megallapithat. A jelenleg készités alatt allo ij Keriileti Epitési
Szabalyzatban a modositassal érintett teriilet a TSZ és FRSZ el6irasaihoz igazodva Vi-2 dvezeti
besorolast kap. A tervezett PPVSZ modositassal a szintszamra €s magassagra vonatkozé
eldirasok illeszkednek a TSZT és FRSZ altal meghatarozott paraméterekhez. A traktusmélység
¢s épiilet elhelyezés, valamint a kapubehajtok vonatkozasdban a TSZT és FRSZ nem allapit
meg kiillon rendelkezéseket. Fenitek alapjan megallapithatd, hogy a tervezett moddositas
illeszkedi a TSZT és FRSZ el6irasaihoz is, igy az uj Keriileti Epitési Szabalyzatba

beilleszthetové valik.

Jankovits Vera
f6épitész
TT/01-1174
E/101-1174
Budapest Févaros X VIII. kertilet Pestszentl6rinc-Pestszentimrei

Polgarmesteri Hivatal Fenntarthat6 Fejlddés Féosztaly,
Foépitészi Osztaly

30



Pestszentl6rinc-Pestszentimre Vdrosrendezési és Epitési Szabdlyzatdnak médositdsa

V. JOVAHAGYANDO MUNKARESZ

Budapest Féviaros XVIIL. keriilet Pestszentlérinc—Pestszentimre Onkormanyzata
Képviselo—testiiletének
.+../2020. (....) 6nkormanyzati rendelete

Pestszentlorinc — Pestszentimre Virosrendezési és Epitési Szabalyzatarol sz6l6
60/2006. (IX. 12.) 6nkormanyzati rendelet modositasarol

Budapest Févaros X VIIL. keriilet Pestszentlérinc—Pestszentimre Onkormanyzata Képviselé-testiilete az
épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIIL. torvény 62. § (6) bekezdés 6.
pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, Magyarorszag helyi Onkormanyzatairdl szo6ldé 2011. évi
CLXXXIX. torvény 23. § (5) bekezdés 6. pontjaban meghatarozott feladatkorében eljarva a
kovetkezdket rendeli el:

1. § A PPVSZ 27. § (1) bekezdése helyébe a kdvetkezo rendelkezés 1€p:
,»Az épitési ovezetekben az 1. Fejezet altalanos eldirasait, valamint a BVKSZ 29. § el6irasait
az épitési ovezeti eldirasok szerinti eltérésekkel és kiegészitésekkel kell alkalmazni.”

2. § A PestszentlSrinc-Pestszentimre Varosrendezési és Epitési Szabalyzatarol szolo 60/2006. (1X.12.)
onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: PPVSZ) 27.§ (3) bekezdés helyébe a kovetkezd rendelkezés
1ép:

,»Az dvezetre vonatkozo6 eltérd rendelkezés hianyaban, az ingatlan el6tti jarda szintjétol
szamolt 3. szint felett létesiild tet6térben dnalldan csak nem lakas céljara szolgald rendeltetési egység
létesithetd. Lakofunkeid csak a 3. szinti lakasok részeként alakithato ki.”

3. 8§ APPVSZ 27. § (4) bekezdés d) pontja helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1ép:

/Uj épiilet elhelyezése, vagy meglévé épiilet jelentés mértékii dtalakitdsa esetén/

,,d) a kozteriiletre néz6 homlokzaton — a teriiletre vonatkozo6 eltérd eldiras hianyaban —legfeljebb
két —gépjarmii behajtasra alkalmas kapu helyezhetd el a telekre torténd bejutast biztosité behajton
kiviil.”

4.§ A PPVSZ 27. § a kovetkezo (6) bekezdéssel egésziil ki:

»A telepliléskép védelmérdl szold 22/2017. (IX.12.) 6nkormanyzati rendelet (tovabbiakban
TKR) 43. § -aban megfogalmazott illeszkedési kovetelmények betartasa érdekében, az 6vezetekben az
el6irt minimalis épitménymagassagot nem kell betartani amennyiben a szomszédos telkeken meglévo
éptiletek valamelyikének épitménymagassaga is kisebb az eldirt minimalis épitménymagassagnal.”

5.§ A PPVSZ 31. § (1) bekezdése helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:

»Az épiiletek féutvonal mentén elhelyezkedd traktusaban, a foldszinten 0j lako funkcioja
helyiség nem alakithato ki, ott kizardlag kereskedelem, szolgaltatas, vendéglatas, és iigyfélforgalmat
lebonyolitdé iroda funkcidju helyiségcsoport helyezhetd el. A jardaszinttél 1,5 m-nél magasabb
padloszinttel rendelkez6 magasfoldszinten a féutvonal menti traktusban is kialakithaté lako funkcioja
helyiség.”

6. § A PPVSZ 31. § (8) és (9) ponttal egésziil ki:

(8) ,,Az dvezetben az Ull&i ut menti teleksdvban a TKR 43. §-aban megfogalmazott illeszkedési
kovetelmények, és az adott Gvezetben megengedett legnagyobb épitménymagassagi érték betartasa
mellett, az épiiletek legmagasabb pontja meghaladhatja a 10,5 métert.”

(9) ,,Az 6vezetben UllSi ut menti teleksdvban a 27. § (2) és (3) bekezdés eldirasait nem kell
alkalmazni. A foldszint kivételével az épitményszinteken 6nallo lakofunkcio is kialakithato.”
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7.8 A PPVSZ 32/A. § (1) bekezdés helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:

»Az épliletek foutvonal mentén elhelyezkedd traktusaban, a foldszinten 11j lakohelyiség nem
alakithatd ki, ott kizarélag kereskedelem, szolgaltatas, vendéglatas, és {igyfélforgalmat lebonyolitd
iroda funkcioji helyiségcsoport helyezheté el. A jardaszinttél 1,5 m-nél magasabb padloszinttel
rendelkezd magasfoldszinten kialakithato 6nall6 lako funkcio.”

8. § A PPVSZ 32/A. § (3) bekezdés helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:

,Uj épiiletek épitése, meglévd épiiletek bdvitése, rendeltetésmodositasa esetén a foldszint —
kivéve a jardaszinttél 1,5 m-nél magasabb padloszinttel rendelkezd magasfoldszintet - utcafronti
hosszanak legalabb 50%-an iizlet, intézmény kozonségforgalmi helyiségeit kell elhelyezni.”

9. § A PPVSZ 32/A. § (10) bekezdés c) pontja helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:

,,az utcai traktuson kiviil, a foutvonalra merdleges épiiletszarny, az oldalsé telekhatarok mentén
- az OTEK tiiztavolsagokra vonatkoz6 elirasainak betartisaval - a hatsokerti épitési hatarvonalig
huzodhat. A hatsokerti iranyt épiiletrész legfeljebb 16 m traktusmélységii lehet.

10. § A PPVSZ 32/A. § (12) bekezdéssel egésziil ki:
(12) ,,Az dvezetben Ulléi ut menti teleksavban a 27. § (2) és (3) bekezdés eldirasait nem kell
alkalmazni. A f6ldszint kivételével az épitményszinteken 6nallo lakofunkcio is kialakithatd.”

11. § A PPVSZ 32/B. § (1) bekezdése helyébe a kdvetkezod rendelkezés 1€p:

,»Az épliletek foéutvonal mentén elhelyezkedd traktusaban, a foldszinten 11j lakohelyiség nem
alakithat6 ki, ott kizarélag kereskedelem, szolgaltatas, vendéglatas, és tigyfélforgalmat lebonyolit6 iroda
funkcigju helyiségcsoport helyezhetd el. A jardaszinttél 1,5 m-nél magasabb padloszinttel rendelkezd
magasfoldszinten kialakithat6 6nallé lako funkcio.”

12. § A PPVSZ 32/B. § (3) bekezdés helyébe a kdvetkezo rendelkezés 1ép:

,Uj épiiletek épitése, meglévd épiiletek bdvitése, rendeltetésmodositasa esetén a foldszint —
kivéve a jardaszinttél 1,5 m-nél magasabb padloszinttel rendelkezd magasfoldszintet - utcafronti
hosszanak legalabb 50%-an iizlet, intézmény kozonségforgalmi helyiségeit kell elhelyezni.”

13. § A PPVSZ 32/B. § (11) bekezdés c) és d) pontja helyébe a kdvetkezo rendelkezés 1€p:

,C) az utcai traktuson kiviil, a féutvonalra merdleges épiiletszarny, az oldalsé telekhatarok
mentén - az OTEK tiiztivolsagokra vonatkozo elirasainak betartasaval - a hatsokerti épitési
hatarvonalig huzodhat. A hatsokerti iranyu épiiletrész legfeljebb 16 m traktusmélységi lehet;

d) a hatsokert mérete: 10,5 m”

14.§ A PPVSZ 32/B. § (12) bekezdés helyébe a kdvetkezo rendelkezés 1ép:
Az €pitési Ovezetben az aldbbi hatarértékeket kell alapul venni:

Epitési dvezet Kialakithat6| Beépitési | Terepszint | Legnagyob | Legkisebb | Legnagyob | Legkisebb | Legnagyobb
legkisebb mod alatti b épitmény- |b épitmény-| zoldfeliilet | szintteriileti
telek beépités |beépitettség| magassdg | magassag mutato
L2/A-XVIII/U-6 1000 m? zartsort 75% 65% 7,5m 10,5 m 25% 2,0 m*m?

2

15. § A PPVSZ 32/B. § (13) bekezdéssel egésziil ki:
(13) ,,Az dvezetben Ull6i it menti teleksavban a 27. § (2) és (3) bekezdés eldirasait nem kell
alkalmazni. A foldszint kivételével az épitményszinteken 6nallo lakofunkceid is kialakithat6.”
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16. § Ez a rendelet a kihirdetését kdvetd napon 1ép hatalyba és a hatalybalépését kdveté napon hatalyat
veszti.

Budapest, 2020.

dr. Ronyecz Rébert Szaniszl6 Sandor
jegyzd polgarmester
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