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ELOZMENYEK

A Budapest XVIII. keriilet Vasut utca 51-54. szam alatti ingatlan a Budapest XVIII. kertilet
Pestszentlérinc-Pestszentimre ~ Onkormanyzat  Képviseld-testiiletének ~ Pestszentldrinc-
Pestszentimre Varosrendezési ¢és Epitési  Szabalyzatarol szolo  60/2006. (IX.12.)
onkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: PPVSZ), illetve annak mellékletét képezd 100.
szamu szabalyozasi terv szerint L2/A-XVIII/U3, kisvérosias jellemzden zartsora beépitésii
lakoteriilet épitési  Ovezetében talalhaté. A pestszentimrei vasutdllomassal szemben
elhelyezkedd, Pestszentimre varosrész kozpontjdhoz tartozd teriileten a 2013-ban elkésziilt
Pestszentimre varosmarketing stratégiaja portfolio szerint a varosrészkdzponti helyzetéhez is
illeszkedd, kereskedelmi és szolgéltatd funkcidkat is tartalmazd tarsashdzi beépités
megvaldsitasa a cél. A kisvarosias 1éptékili beépités 1étrejotte a hozzéd kapcsolddo, lakossagot
ellatd funkciokkal méltd lezarasa lehet a Nemes utcara felfliz6do, foként kozosségi és

intézményi funkcidknak helyt ad6 linearis varosrész kdzpontnak.

A Vasit utca vasttallomas feldli oldaldan az Onkorményzat terve a teriilet rendezése, egy
nagyobb befogadd képességli parkold kialakitdsa - szintén Osszhangban a Varosfejlesztési
Stratégiaval — A parkold terveinek jelenleg az engedélyezési eljarasa zajlik. Az Onkormanyzat
varosfejlesztési szdndéka szerencsésen egybe esett a Vasut u. 51-54. szamu, szemkozti
ingatlanokon az ingatlanfejlesztési szandék megjelenésével, ez lehetdséget teremt a varosrész

Osszehangolt tervezésére és kialakitdsara.

A Vasit u. 51-54. szdmu ingatlanokon jelenleg, az Ovezeti besorolasnak megfeleld,
kisvarosias 1éptékii beépités még nem kezdddott meg. 2017. év masodik felében az ingatlanok
tulajdonosa, az Atridome Ingatlan Kft. és az Onkormanyzat kozott targyalasok kezdédtek a

fejlesztések dsszehangolasanak érdekében.

Az altalanos gyakorlat szerint egy foldszinti iizleteket tartalmazo tarsashazi épiilet esetében a
foldszinti lizletekhez tartozo gépkocsiparkolok elsddlegesen az eldkertben épililnének meg a
leendd tizletportalok eldtt, melyek megkdzelitése a teljes parkoldsav hosszaban nagyrészt
leburkolt kozteriileti padkan és jardan keresztiil torténne. Azonban ezaltal a burkolt feliiletek
aranya a zolddel fedett teriiletek rovasara emelkedne, amely sem telepiilésrendezési sem pedig
varosképi szempontbol nem lenne kivanatos. Tovabba a fejlesztéssel érintett ingatlan teljes
hosszan keresztezddne a gépjarmii és a gyalogos forgalom, illetleg a Vasut utcai

lakoingatlanok feldli oldalan ellehetetlenitené a kozteriileti parkolok kialakitasat is.

Varosrendezési szempontbdl joval optimalisabb parkold kialakitds az egyes funkcionalis

savok cseré¢jével valdsithatd meg. A parkolokat praktikusan az uttest mellé rendelve, olyan



geometria és bealldsi mod javaslattal, ami azon til, hogy a lehetd legtobb parkold allast
biztositja, az utca forgalmat sem terheli tGl vagy akasztja meg teljesen az egyes ki- és
beallasok alkalmaval. Ezen modell viszont a tulajdonviszonyok tiszteletben tartdsa mellett

hasznalati cserét igényel, amihez megallapodas, egyetértés sziikséges tulajdonos felek kozott.

Az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl sz616 1997. évi LXXVIIL. torvény (Etv.) 30/A.
§ (1) bekezdése értelmében a telepiilési Onkormanyzat egyes teleplilésfejlesztési célok
megvaldsitasara telepiilésrendezési szerzodést (a tovabbiakban: szerzddés) kothet az érintett
telek tulajdonosaval, illetve a telken beruhazni szdndékozdval (a tovabbiakban egyiitt: a cél
megvalositoja). A (2) bekezdés szerint a szerzodés megkdtése elott a telepiilési Onkormanyzat

képviseld-testiilete dont a cél megvaldsitoja altal készitett telepitési tanulmanytervrol.
(3) 4 szerzddeés targya lehet kiilonosen:

a) a telepitési tanulmanyterv alapjan a telepiilésfejlesztési koncepcio, az
integralt telepiilésfejlesztési stratégia és a telepiilésrendezési eszkozok

kKidolgozasanak finanszirozasa,

b) azon egyéb koltségeknek vagy egyéb rdaforditasoknak a cél

megvalositoja altali atvallalasa, amelyek a cél megvalositisanak

ba) elofeltételei - az érintett teriilet elokészitése, ennek keretében a

telekviszonyok rendezése vagy megvaltoztatasa, a talaj megtisztitasa - vagy

bb) kovetkezményei - a sziikséges kiszolgalo intézmény és infrastruktira-

fejlesztések -, és azok megvalositiasa az onkormdnyzatot terhelné.

Az érintett ingatlanok tulajdonosa telepitési tanulmanytervet nyujtott be az 6nkormanyzathoz,
melyet a Budapest Févaros XVIII. keriilet Pestszentldrinc-Pestszentimre Onkormanyzatanak
helyi épitészeti - miiszaki tervtandcsa a 9/15/2018 szamu allasfoglaldsaval elfogadésra
ajanlott. A Pestszentimrei Vérosrészi Onkorményzat a 2018. 4prilis 25-én bemutatasra keriilt a
harom koncepcid valtozat koziil egyhangtan a B’ valtozatot tdmogatta, mely timogatas utan
a Képviseld testiilet a 98/2018. (V.29.) szamu hatarozataval a telepitési tanulmanytervet

elfogadta.

A telepiilésfejlesztési célok és az ingatlanfejlesztési szandék Osszehangolasara, tovabba a

beruhdzés telepiilésképi ¢és varosfejlesztési szempontbol optimalis megvaldsithatdosaga



érdekében a telepiilésrendezési szerzddés megkotése, illetve az elfogadott tanulméanyterv

alapjan a teriiletre vonatkoz6 épitési szabalyozas modositasa sziikséges.

FELHATALMAZAS

Az elézmények alapjan a Budapest Févaros XVIII. keriilet Képviselo-testiilete a 98/2018.
(V.29.) szamu hatdrozataval dontott a Budapest XVIIL. kertilet Vasut utca 51-54. szam alatti
ingatlanok beépitését érintd telepitési tanulmanyterv 'B’ verzidjanak elfogadasardl, egyben
felhatalmazta a polgarmestert a beruhazoval — Atridome Ingatlan Kft.-vel — kotend6
telepiilésrendezési  szerz6dés  kidolgozasara, valamint  Pestszentl6rinc-Pestszentimre
Varosrendezési és Epitési Szabélyzatarél szolo 60/2006. (IX.12.) énkorméanyzati rendelet
(PPVSZ) mobdositasara iranyuld eljaras meginditasara, lefolytatasara és a sziikséges

intézkedések megtételére.

TERULETI LEHATAROLAS

Az ¢érintett teriilet a Budapest XVIII. keriilet Pestszentimre kézponti részén, a Vasut utcaban,
a pestszentimrei vasutallomassal atellenes oldalon meglévd telektombben taldlhato. A
teriiletre a PPVSZ, illetve a Nemes utca menti tombdket is magaban foglalo, 100. szamu

szabalyozasi terv van érvényben.

A modositas targyat képezo, a konkrét fejlesztési szandékkal érintett teriilet a Budapest
XVIIL. keriilet Vasit utca 51-54. szam alatti ingatlanok teriiletére korlatozodik. Az Etv. 13. §
(1) bekezdése értelmében az épités helyi rendjének biztositasa érdekében a telepiilési
onkormanyzatnak az orszagos szabalyoknak megfelelden, illetve az azokban megengedett
eltérésekkel a telepiilés kozigazgatasi teriiletének felhasznéalasaval és beépitésével, tovabba a
kdrnyezet természeti, taji és épitett értékeinek védelmével kapcsolatos, a telkekhez fiiz6d6
sajatos helyi kovetelményeket, jogokat és kotelezettségeket helyi épitési szabalyzatban kell
megallapitania. A helyi épitési szabalyzat az épités rendjét a helyi sajatossagoknak
megfeleléen megallapitd ¢€s biztositd telepiilési (fovarosban a keriileti) Onkormdanyzati
rendelet, melyben az adott teriiletekre vonatkozo, a teriilet sajatossagait is kezel beépitési

szabalyokat kell meghatarozni.

Az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szolo 253/1997. (XIL.20.)
Kormanyrendelet (OTEK) 7.§ (2) bekezdése értelmében az épitési ovezeteket, Gvezeteket a



meglévo vagy tervezett rendeltetésiik, beépitettségiik és karakterbeli kiilonbségeik alapjan gy

kell besorolni, hogy az egy dvezetbe tartozo, azonos adottsagu telkeket azonos értékii épitési

jogok és kotelezettségek illessék meq. Az épitési dvezeten beliil zartsoru beépités esetén a

saroktelekre vonatkozoan eltérd épitési jog is megallapithato.

Tekintettel arra, hogy a telektombben az érintett telkeken tul tovabbi olyan telkek taldlhatoak,
melyek Ovezeti besoroldsa, elhelyezkedése, adottsagai és tervezett karaktere az érintett
telkekkel azonos, igy az OTEK fenti rendelkezése értelmében azonos jogokat és
kotelezettségeket kell rajuk vonatkozdan megallapitani. A magasabb rendli jogszabalyok
alapjan tehat a jelen szabdlyozési terv modositasanak teriileti hatdlyat nem lehet csupan az
érintett telkekre korlatozni, azt legalabb az adott teleksorra kell meghatarozni. Igy a jelen
eljaras teriileti lehatarolasa a Budapest XVIII. keriilet Nemes utca - Vasut utca — Csokonai

utca — Kolcsey utca altal hatarolt tomb Vasut utca feldli teleksora.

BEEPITESI ELOIRASOK FELTETELE

A modositassal érintett teleksoron elhelyezkedd telkeket a tervezett szabalyozasi eldirdsok
szerint a modositott beépitési eldirdsok nem illetnék meg automatikusan. Kizardlag egy
konkrét fejlesztési szandék Onkormaényzattal valé elfogadtatasat, és kiilon megallapodds, vagy
az Etv. szerinti telepiilésfejlesztési szerzo6dés megkotése esetén lehetne az eltérd eldirdsokat

alkalmazni a tovabbiakban is.

ELJARASI REND

A PPVSZ jelen modositasara a telepiilésfejlesztési  koncepciordl, az integralt
teleptilésfejlesztési stratégiar6l ¢és a telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 314/2012. (XI.8.) Korményrendelet 32.§
(6a) bekezdésének c) és d) pontja értelmében a 42/A. §-a szerinti, allami f0épitészi eljaras
keretében keriilhet sor tekintettel arra, hogy helyi épitési szabdlyzatban meghatarozott

szabalyozasi elem, beépitésre vonatkozé eldiras pontositasa miatt sziikséges.
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A teriilet keriileten beliili elhelyezkedése




A Vasit utca éri



MODOSITASI INDOKOK BEMUTATASA

1. szintszam és maximalis magassagi paraméter

A beruhazassal érintett teriiletre vonatkozoan a PPVSZ alabbi eldirdsai vonatkoznak:

., 27. § A kisvarosias, jellemzéen zartsoru lakoteriiletek altalanos eldirasai

(2) A keretovezetben - kiilon eldirdas hianyaban - az ingatlan elotti jarda szintjétol szamolt
legfeljebb 3 szint + tetoteres épiiletek helyezhetok el.

(3) Az ingatlan elotti jarda szintjétol szamolt 3. szint felett létesiilo tetoterben ondlloan csak
nem lakas céljara szolgalo rendeltetési egység létesitheto. Lakofunkcio csak a 3. szinti lakdsok
részekeént alakithato ki.

31. § L2/A-XVIII/U-3 épitési dvezet

(7) Az L2IA- XVIII/U-3 évezetben az épitmények legmagasabb pontja nem haladhatja meg a
10,5 m-t.”

A teriilet tényleges beépithetdségének ismeretében - telek geometria, elkert, hatsokert,
beépitési szazalék, szintszam és maximalis magassdg - jelen szabalyozds mentén egy
épitészetileg szigorubb, a kozvetlen kornyezet épitett karakterével nem 0Osszehangolhato,
utcaval parhuzamosan futd, kb. 110 méter hosszu, egyben tartott (tomor) épiilettomeget,
térfalat lehetne megvaldsitani szabdlyosan. Az épitészetileg, varosépitészetileg sokkal
elfogadhatobb, optimalisabb és beépitési karakterhez jobban illeszkedd épitészeti megoldas
lenne az emeleti szinteken t6bb épiiletszarnyra bontott tomeg, a kereskedelemmel belakott,
egyben tartott foldszint felett. Az igy kialakuld épiilettdomeg nem egy tomdr hosszu térfal,
hanem egy benapozottsagot és atszelldztetett lakdsokat is biztositani tudo, szellsebb, osztott
tomeg létrehozasa.

Mindezek alapjan javasolt a PPVSZ 27. § (2), (3) bekezdés értelmezése és a 31. § (7)

bekezdés modositasa, a szigoritdsok feloldasa.

2. Kkapu és behajté szélesség

A beruhazassal érintett teriletre vonatkozoan a PPVSZ alabbi el6dirasai vonatkoznak:

., 27. § A kisvarosias, jellemzéen zartsoru lakoteriiletek altalanos eldirasai

(4) Uj épiilet elhelyezése vagy meglévd épiilet jelentds dtalakitdsa esetén...



d) a kozteriiletre nézé homlokzaton legfeljebb két - egyenkeént 3,00 méternél nem szélesebb —
gépjarmii behajtasra alkalmas kapu helyezheto el a telekre torténd bejutast biztosito behajton
kiviil.”

Az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szo16 253/1997 (X11.20.) Korm.
rendelet (OTEK) 6. sz. melléklet szerint a gépjarmiitarold allashelyekhez vezetd Gt / behajtd
szélességi értékei (rendszeres gyalogos forgalom nélkiil) falak kozotti pozicio esetén 25-40
cm széles kétoldali padkékkal (2,50) 3,00m széles ttpalyaval szerkesztendok. Utdbbi méretet
a tervezOi gyakorlat forgalomtol / kapacitastol és geometriatdl / vonalvezetéstol fiiggden
felnoveli 3,20-3,50 m szélesre. Ezek alapjan elégtelennek tiinik egy kb. 70-100 féréhelyes
térszin alatti gépjarmii tarold megkozelitésére szolgald lehajtd rampatt szélességét 3,00
méternél nem szélesebb kapuval korlatozni.

A kisvérosias lakoteriileteken jellemzd beépitési gyakorlat és intenzitds alapjan nem életszer(i
¢s a mai kor miiszaki elvardsainak sem feleltethetd meg a jelenleg hatalyos, gépjarmii behajto
kapu méretének korlatozasara vonatkozo eldiras.

Javasolt a hivatkozott (7) bek. d) alpontban rogzitett érték feliilvizsgalata, megndvelése,

méretének felszabaditasa és szaktervezdre bizasa f6épitészi, hatosagi kontrollal.

3. elokert és uttestig tarté kozteriileti sav

A beruhazéssal érintett teriiletre vonatkozdan a PPVSZ alébbi eldirasai vonatkoznak:

., 31. § L2/A-XVIII/U-3 épitési ovezet

(1) Az épiiletek foutvonal mentén elhelyezkedo traktusaban, a foldszinten uj lakohelyiség nem
alakithato ki, ott kizarolag kereskedelem, szolgdltatas, vendeéglatas, illetve iigyfélforgalmat
lebonyolito iroda funkcioju helyiségcsoport helyezheto el.

(4) Uj épiilet elhelyezése esetén a foiit felé kerités nem épithetd, illetve a meglévd épiilet utcai
traktusanak kereskedelmi, szolgadltato vendéglato rendeltetésre valo atalakitasaval,
rendeltetésmodositassal egyidejiileg az utcai keritést meg kell sziintetni.

(5) Az épitési hely meghatarozasa: az elokert métere: 5 m, a hatsokert mérete: 10,5 m.”

A tervezés a fenti eldirasokat maximalisan be kivanja tartani. A teleksor el6tt cca. 5,50-5,60 m
sz¢élességben fut a jardatpadka kettds a telekhatdr és az utszegély kozott. A tervezett
parkolosav és a telekhataron beliili jardatzoldfeliileti sav egyiittesen kb. 10,50 m széles

feliletet ad.



A jogszabalyi el6iras szerint elsddlegesen telken beliil kell biztositani az ingatlan parkold
sziikségletét. Ez alapjan nagyrészt a leendd iizletportalok eldtt épiilnének meg a parkold
allasok az ingatlan eldkerti részében, melyek megkozelitése a teljes parkolosdv hosszban
nagyrészt leburkolt kozteriileti padkan és jardan keresztiil torténik. A teljes hosszon
keresztez6dé gépjarmli ¢és a gyalogos forgalom problémdajan tal ez a megoldds sem

telepiilésképi sem gyakorlati, vagy hasznalati szempontbol nem tamogatando.

A egyes funkcionalis savok cseréjével a parkolokat praktikusan az tttest mellé rendelve, olyan
geometria és beallasi mod alakithatd ki, ami azon tul, hogy a lehetd legtobb parkold allast
biztositja, az utca forgalmat sem terheli til, akasztja meg teljesen az egyes ki- és beallasok
alkalmaval, tovabba egy ¢lhetd kornyezetet teremtve zoldfeliiletekkel ellatott, biztonsagos

gyalogosjarda hozhato 1étre.

Ezen modell viszont a tulajdonviszonyok tiszteletben tartasa mellett hasznalati cserét igényel,

amihez megallapodas, egyetértés sziikséges tulajdonos felek kozott.

4. parkolas telken beliil és kozteriileten

A beruhazassal érintett teriiletre vonatkozoan a PPVSZ alabbi eldirdsai vonatkoznak:

., 27. § A kisvarosias, jellemzden zartsoru lakoteriiletek altalanos eldirasai

(4) Uj épiilet elhelyezése, vagy meglévé épiilet jelentGs atalakitisa esetén

a) a lakasokhoz tartozo eloirt szamu parkolohelyek legfeljebb 1/3-a létesitheto fedetlen

szabadtérben”

OTEK:

. Jarmiivek elhelyezése 42. §

(2) Az egyes telkek és épitmények rendeltetésszerii haszndlatahoz a telken - a helyi épitési
szabdlyzatnak a teriilet telepiilésen beliili elhelyezkedése, tomegkozlekedési ellatottsaga és
forgalmi terheltsége és az épiilet rendeltetése alapjan, a (10) bekezdésben foglaltak
figyelembe vételével meghozott eltéro rendelkezése hianyaban - a 4. szamu melléklet szerint
meghatarozott szamu személygépkocsi elhelyezését kell biztositani.

(7) A 10 gepjarmiinél nagyobb befogadoképességii felszini varakozo- (parkolo) helyet fasitani
kell. A parkolo feliiletek arnyékolasat biztosito fasitast - helyi épitési szabalyzat eltérd
rendelkezésének hianyaban — minden megkezdett 6 db varakozo- (parkolo) hely utan 1 db,

nagy lombkoronat neveld, kérnyezettiiro, tulkoros, allergén pollent nem termelé lombos fa

10



telepitésével kell megoldani, minimum 1 m2 szabad foldteriilet biztositasaval, amely 1 m2

alatti teriiletei a telek zoldfeliiletébe nem szamithatok be.).”

A Budapest XVIII. keriilet Pestszentlérinc-Pestszentimre parkolasi rendjérél és a
parkolohelyek megvaltasarol szolo  44/2007. (XII. 21.) Budapest XVIII. kertilet
Pestszentldrinc-Pestszentimre Onkormdanyzati rendelet az alabbiak szerint rendelkezik:

3. § (1) A keriilet kozigazgatasi teriilete a gépjarmii elhelyezés szempontjabol parkolasi
zonakra oszlik, ugymint

a) Varosias parkoldsi zona, amely all az

aa)  osszes L2/A kisvarosias, jellemzden zartsoru lakoteriiletekbdl és az

4. § (1) A parkolohely-létesitési kotelezettséget az 1. sz. mellékletben meghatarozottak szerint,
a Rendeletben meghatarozott esetek kivételével az ingatlanon beliil kell teljesiteni.

(2) A parkolohely-létesitési kotelezettség pénzbeli megvaltasara, kozteriileti parkoldssal valo
kivaltasdra, valamint pakolohely létesitési engedmény igénybevételére — a Rendeletben
meghatarozottak szerint, a (3) bekezdésben foglaltak figyelembevételével — csak a Varosi és az

Atmeneti parkolasi zonaban van mod.

10. § (1) A Virosias és Atmeneti parkoldsi zéna teriiletén a szamitott parkolohely—létesitési
kotelezettség egy része vagy egésze a kozteriileti telekhatartol légvonalban mért legfeljebb
500 méteren beliili

a) parkolohdzban,

b) mélygarazsban,

¢) tovabba KSZT-ben meghatarozott felszini parkoloban, illetve

d) kozteriileten valo parkolassal

telken kiviil is megvalosithato.

(2) Az (1) bekezdés szerinti esetben az Epitteté a parkolbhely Iétesitési kitelezettséget
megalapozo eljarasban koteles kérelméhez csatolni a parkolohely létesitési kitelezettség
ingatlanon kiviili kielégitésérol az altala - a mas telken figyelembe venni kivant parkolohelyek
rendelkezésre-allasarol - kétott nyilatkozat, illetve szerzodés egy eredeti példanyat, mely
szerint

a) a) az Epitteté a mds ingatlan, épitmény tulajdonosa, iizemeltetSje és ezekben a sziikséges
parkolohely szam mértékéig hasznalati jogot vagy tulajdont szerzett, vagy

b) b) az Epitteté a mds ingatlan, épitmény, parkolohdz, mélygardzs, KSZT-ben meghatdrozott
felszini parkolo tulajdonosaval hosszu tavu, de legalabb 20 évre szolo kizarolagos bérleti

szerzodest kotott.
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¢) ¢) az Epitteté a kozteriileti parkolé haszndlatarél az Onkormdnyzattal hosszii tavii, de

legalabb 20 évre sz0l0 - kizarolagossdagot nem biztosito - haszndlati szerzodest kotott.”

A javasolt elokert és azzal hataros kozteriileti sav hasznalati cseréjével a projekt az épiild
lakasok és iizletek eldiras szerinti parkoloit a projekt keretein beliill hozza létre. gy
parkoldhely megvaltasi igény nem meriil fel azzal, hogy a helyi parkolasi rendeletnek
megfelelden a kozteriileti sdvon megvaldsitott parkolok a megvalositandd épiilet parkold

mérlegébe beleszamitanak.

(Budapest Févaros XVIII. keriilet Pestszentldrinc-Pestszentimrei Polgarmesteri Hivatal)

(Foépitészi Csoport dsszeallitasa)

Jankovits Vera f6épitész
TT/01-1174
E/101-1174
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JOVAHAGYANDO MUNKARESZ

Budapest Févaros XVIIL Kkeriilet Pestszentlérinc—Pestszentimre Onkormanyzata
Képviselo—testiiletének
..../2018. (....) onkormanyzati rendelete

Pestszentlérinc — Pestszentimre Varosrendezési és Epitési Szabalyzatarol sz616
60/2006. (IX. 12.) 6nkormanyzati rendelet médositasaral

Budapest Févaros XVIII. keriilet Pestszentlérinc—Pestszentimre Onkorményzata Képviseld-
testiilete az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL. torvény 62.
§ (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, Magyarorszag helyi
onkormanyzatairdl sz6lo 2011. évi CLXXXIX. torvény 23. § (5) bekezdés 6. pontjdban
meghatarozott feladatkorében eljarva a kovetkezdket rendeli el:

1. § A Pestszentl8rinc-Pestszentimre Véarosrendezési és Epitési Szabalyzatarol szol6 60/2006.
(IX.12.) onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: PPVSZ) 27.§ (4) bekezdés d) pontja
helyébe a kdvetkez6 rendelkezés 1€p:

/Uj épiilet elhelyezése, vagy meglévé épiilet jelentds mértékii dtalakitisa esetén/

,»d) a kozteriiletre nézé homlokzaton — a teriiletre vonatkozd eltérd eldiras hianyaban —
legfeljebb két — egyenként 3,00 m-nél nem szélesebb —gépjarmii behajtasra alkalmas kapu
helyezhetd el a telekre torténd bejutast biztositd behajton kiviil.”

2. § A PPVSZ V. Fejezetének ,,A 100. szamu szabalyozasi terv teriiletén” elnevezésii
rendelkezése a kovetkezd 5. ponttal egésziil ki:

,,5. A Budapest XVIII. keriilet Nemes utca - Vasut utca — Csokonai utca — Kolcsey utca altal
hatarolt tomb Vasut utca feldli teleksorara, azaz a 144312/1, 144313/1, 144313/2, 144314,
144315, 144316, 144317, 144318, 144319, 144320, 144321, 144322, 144323, 144324,
144325 helyrajzi szamu ingatlanok teriiletére az alabbi eldirasok vonatkoznak:

5.1. A terilleten az Onkormanyzattal kiilon megallapodas — telepiilésfejlesztési
szerz0dés — kothetd, mely alapjan az elOkertet kozcéli kozlekedés szdmara megnyitott
tertiletként lehet kialakitani és megnyitni a gyalogos kozlekedés szamara. Ebben az esetben a
Budapest XVIIIL. keriilet Pestszentl6rinc-Pestszentimre parkolasi rendjérdl és a parkolohelyek
megvaltasardl szold 44/2007. (XII1.21.) onkorményzati rendelet szerint, az ingatlan eldtti
kozteriileten lehet kialakitani a foldszinti lizleteket kiszolgéald parkoldkat.

5.2. Az 5.1. alpont szerinti megallapodds megkotése esetén a teriileten a teleptiiléskép
védelmérdl szolo 22/2017. (IX.12.) onkormanyzati rendelet 43. §-aban megfogalmazott
illeszkedési  kovetelmények, ¢és az adott Ovezetben megengedett legnagyobb
épitménymagassagi érték betartdsa mellett, az épiiletek legmagasabb pontja meghaladhatja a
10,5 métert.

5.3. Az 5.1. alpont szerinti megallapodas megkotése esetén a teriileten legfeljebb
foldszint + 3 + tetOteres épiiletek helyezhetéek el. A foldszint kivételével az
épitményszinteken 6nallo lakéfunkcio is kialakithato.

5.4. Az 5.1. alpont szerinti megéllapodas megkotése esetén a 27. § (4) bekezdés d)
pontjaban foglaltakat a teriilet beépitése soran nem kell alkalmazni.”
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3. § Ez a rendelet a kihirdetését kovetd napon 1ép hatdlyba €s a hatalybalépését kovetd napon
hatélyat veszti.

Budapest,

dr. Molnar Ildiko Ughy Attila
cimzetes f0jegyz6 polgarmester
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