Budapest Féviros XVIIL Keriilet Pestszentl6rinc- Pestszentimre Onkorményzata
Képviselj-testiiletének

1412017, -3 ) snkormsnyzati rendelete

a Budapest Févaros XVIIL keriilet Cziffra Gyorgy utea — Margé Tivadar utca —Viroshiz
utca — Szélmalom utca — Kiss Istvén utca sltal hatdrolt teriilet Keriileti Epitési Szabalyzatarél
¢és Szabdlyozasi Tervérd

Budapest Févaros XVIIL kerillet Pestszentlérinc-Pestszentimre Onkorményzatanak Képvisels-
testiilete az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérsl sz616 1997, évi LXXVIIL torvény 62. § (6)
bekezdés 6. pontjdban kapott felhatalmazas alapjén, a Magyarorszéag helyi énkormanyzataird! sz616
2011. évi CLXXXTX. t6rvény 23. § (5) bekezdés 6. pontjdban és az épitett kornyezet alakitasaro] és
védelmérdl sz016 1997, évi LXXVIIL térvény 13. § (1) bekezdésében meghatérozott feladatkorében
eljarva a kovetkezdket rendeli el:

. L Fejezet
Altaldnos eldirdsok
1. A rendelet hatdlya és a rendelet mellékletei

1. § (1) A rendelet teriileti hatdlya a 2. melléklet szerinti szabdlyozési tervben meghatérozott
teriiletre terjed ki.

(2) A rendelet hatlya alé tartoz teriileten teriiletet felhasznAlni, tovibbi telket alakitani, épitményt,
épitmenyrészt, éplletegyiittest épiteni, 4talakitani, bdviteni, felujitani, helyreéllitani, korszertisiteni
¢s lebontani, elmozditani, a rendeltetését megvéltoztatni, és ezekre hatéségi engedélyt adni a
rendelet, valamint a vonatkozo jogszabalyok el@irasai alapjan lehet,

2. § Arendelet mellékletei:
a) 1. melléklet: Epitési Ovezetek és Gvezetek szabélyozési hatérértékei;
b) 2. melléklet: Szabalyozisi terv;
¢) 3. mell¢klet: Elgvasarlasi joggal érintett teriiletek:
d) 4. melléklet: Az épitmények, 5ndllé rendeltetési egysegek, tertiletek rendeltetésszerti
hasznélatéhoz sziikséges, elhelyezendd szemeélygépkocsitaroldk szdma;
e) 5. melléklet: Az épitmények, 6nalld rendeltetési egysegek, teriiletek rendeltetésszerti
hasznalatahoz szikséges, elhelyezendd kerékpartéroldk szama,

2. Ertelmezd rendelkezések

3. § E rendelet alkalmaz4sdban:

1. Gyalogos jardafeliilet: a jardanak kizérélag a gyalogos kdzlekedés szaméra igénybe vehet§ —
berendezési-, valamint z6ldsév keresztmetszetével csokkentett — része, amely koztertileti parkoldsra
még részlegesen sem vehetS igénybe.

2. Kézhaszndlat céljdra dtadott teriilet: telek - err8l sz6lS kiilén szerz&dés keretei k6zott —
kozhasznélat szdmara korlatozas nélkiil vagy idébeli korlatozassal megnyitott része.

3. Kozmiimentes élettér: a fa tévének kozepe és a kdzmiivezeték tengelye kozti tdvolsag, amely a
fa gyGkerének védelmét biztositja a kdzmivezeték fektetésével és csergjével jard foldmunka ellen,



A kdézmiimentes élettér felszini vetiiletének legfeljebb 60%-4n lehet vizet 4t nem eresztd burkolatot
létesiteni.

4. Mélygarazs: a megkozelitési helyek kivételével teljes terjedelemben a terepszint alatt parkolds
céljéra kialakitott 6nall6 épitmény vagy épiiletrész, amely épiilet alatt is 1étesithetd.

5. Pavilon: kozteriileten 1év6, szilard térelemekkel kérilhatirolt, alapozds nélkiili, talajhoz
régzitett, vagy azon 4116, legfeljebb 20 m? alapteriiletii épitmény.

6. Szintteriileti mutaté (szm): az dsszes épithetd szintteriilet és a telekteriilet hanyadosa. Az Ssszes
épithetd szintteriilet érteke altaldnos szintteriileti mutat6 értékbdl (szma) és — kizarblag az épiileten
beliil elhelyezhetd parkolok és azok kiszolgdlé kozlekedési teriletei szdméra igénybe vehets —
parkoldsi szintterilleti mutat6 értékbél (szmp) adddik dssze (szm=szmé+szmp).

3. Kozteriileten Iév6 épitmény ethelyezésére vonatkozd elfirdsok

4. § (1) Koztertileten kizar6lag az aldbbi épitmények helyezhetok el:

a) tavbesz€ld fitlke, éptiletben elhelyezett illemhely, és utasvaro,

b) pavilon, 4rusitéfiilke,

c) a zOldteriileti dvezetek teriiletén zenepavilon.
(2) Lakékocsi, mobil drusitéhely, utanfuté kozteriileten vagy nem kozteriileten a kozteriiletrSl
lathato helyen — rendezvényhez kotott ideiglenes elhelyezés kivételével —nem telepithetd.
(3) A kbzteriileten vagy kozhaszndlat céljdra dtadott terileten elhelyezett épitmények és koztargyak
nem akadalyozhatjék a jarmii- és gyalogoskdzlekedést.
(4) Kozteriileten vagy kozhaszmdlat céljara dtadott teriileten épitmény kizérélag akkor helyezhetd
el, ha a kémyez8 épiiletek fldszinti és foldszint feletti helyiségeinek, valamint rendeltetési
egységeinek rendeltetésszerii hasznalatit nem korlatozza.
(5) Kozteriileti jardakon a kdztargyak kivételével allandé jellegii épitmény csak akkor helyezheté el,
ha az épitmény elhelyezésével visszamaradd gyalogos jérdafeliilet szélessége legalsbb 3,0 m.
Amennyiben a teljes jarda szélessége 5,0 m-nél nagyobb, akkor a visszamaradé Osszefiiggh
gyalogos jardafeliilet sz€lessége legalabb 70%-a kell legyen a teljes jarda szélességének.
(6) Kozteriileten vagy kozhasznélatra 4tadott magénteriileten pavilon jellegli épitmény ideiglenes
jelleggel — killén dnkormanyzati rendelet alapjan kiadott kézteriilet hasznélati engedély alapjén,
legfeljebb 180 napig — helyezhet$ el, kizarélag 5,0 m-nél szélesebb gyalogos jérdafeliilertel
rendelkezd utca esetén, akkor

a) ha az épitményt koriilvevd jarofeliilet legkisebb szélességi mérete legalabb 1,5 m, tovabba

b) a pavilon szélessége nem haladja meg a gyalogos utca szélességének 1/3-4t.
(7) A 2. mellékletben megjeldlt védett épiiletek, épliletegylittesek homlokzata el6tti vagy annak
kétoldali telekhatdrftél 20-20 me-es tdvolsdgban 1évé kozteriiletén pavilon, &rusité fiilke, mobil
arusit6 hely sem 4llando jelleggel, sem ideiglenesen nem helyezhet6 el.

4. Rendelkezések a varoskép szempontjibél kiemelt teriiletekre és az orszdgos, valamint helyi
védettségii épitményekre és kirnyezetiikre

5. § (1) Védett épiilet atalakitdsa, rendeltetésének megvaltoztatisa csak az eredeti funkciéval és
architektirdval Osszhangban torténhet. Az étalakitds sorfn a védett épiilettsl idegen anyag,
szerkezet, szinezés nem alkalmazhatd.

(2) A védett épitmény kdmyezetében minden véltoztatést, beavatkozést a védett épitmény vérosképi
megjelenésének és értékei érvényesiilésének kell aldrendelni.

(3) Védett éplilet homlokzatén bankautomata, hirdet6 berendezés nem helyezhetd el.



(4) A véroskép szempontjéb6l kiemelt teriiletek és a védett ¢pitmények esetében a technolégiai
létesitmények, energiatermeld berendezések koziil:
a) klimaberendezés kiiltéri egysége és kivezetése, szelloz6, kémény, égéstermék elvezets,
parapet konvektor, parabolaantenna, egyéb technikai berendezés a riaszté kivételével az épiilet
kozterilletrdl nem latszo homlokzatéra telepithetd;
b) héztartdsi méretli napenergist hasznosfté berendezés (napkollektor, napelem) a tetdsikba,
vagy arra legfeljebb 10 fokos d6lésszdggel, lapostet6 esetén az épiilet tomegének irdnyaba
legfeljebb 45 fokos d6lésszéggel telepithets:
) ghznyomds-szabédlyozé a telek elb-, és oldalkertjében, az épiilet kozteriiletre nézé
homlokzatén takartan, vagy a kézteriiletrs] nem latszé homlokzatén helyezhet§ el;
d) héztartdsi méretli kiserémii (szélgenerstor, szélrotor) kizirélag épitési helyen belill
helyezhet$ el, a magasséga — az épitési dvezethen — a 15 rendeltetést kiszolglé vagy
kiegész{td funkci6ji épiiletre meghatdrozott legnagyobb  épitménymagasségot vagy
gerincmagasségot nem haladhatja meg.
(5) A véroskép szempontjibdl kiemelt teriileteken, valamint védett épitmények kornyezetében
jardaburkolatként aszfalt burkolat nem alkalmazhat6, a védett kdmyezethez illeszkedd diszburkolat
készitend6. A Szent Lérinc képolna milemiéki kotnyezetében kizardlag természetes anyagui
diszburkolat alkalmazhatd.

5. Telekalakitisra vonatkozd dltalinos rendelkezések

6. § (1) A rendelet hatélya al4 tartozé teriileten 1
a) nytlvéanyos telek;
b) dszbtelek

nem alakithaté ki. _
(2) A kiilonbdzd épitési Gvezetekbe, vagy dvezetekbe sorolt telkek, valamint teriiletek nem

egyesithet&k.
(3) A kozmtiellatast szolgald mérnéki épitmények, miitdrgyak, valamint magénutak szdmdira az
Epitési Ovezetre, vezetre az 1. mellékletben meghatérozott wkialakithat legkisebb telek” teriiletére,
legkisebb telekszélességre és mélységre vonatkozé elGirasokt6l eltérs — muszakilag sziikséges —
méretd telek kialakithat6 abban az esetben, ha
a) a kozmlberendezés részére kialakitott 6ndllé telek kézithoz vagy maganuthoz kdzvetlen
kapcsolattal rendelkezik, és
b) a telekalakitast kGvet6en valamennyi érintett telek megfelel az 1. mellékletben az adott
epitési dvezetre, valamint Svezetre meghatarozott paramétereknek, és
c) a kdziizemi berendezés eldirt védStavolsiga nem korlatozza a telekalakitdssal érintett
tovabbi tel(k)ek meglévs épiileteinek rendeltetésszertt haszndlatst és az Ovezeti elirdsoknak

megfeleld fejlesztését.

6. A telepiilésrendezési feladatok megval6suldsat szolgalé sajitos jogintézmények

7. § Budapest Févaros XVII. keriillet Pestszentlérinc-Pestszentimre Onkorméanyzata az épitett
kdrmyezet alakitasardl és védelmérdl sz616 1997, évi L . torvény 25. § (1) bekezdése alapjén
eldvasarlasi jogit biztositja a tulajdondban nem 4ll¢, a telepiilésrendezési célok megvaldsitdsahoz
szilkséges, 3. mellékletben meghatérozott ingatlanokra,



7. Kozmiivek el8irdsai

8. § (1) A rendelet hatdlya al4 tartozé teriileten
a) kdzmiipbtlo;
b) hézi szennyviztisztito kisberendezés
atmenetileg sem alkalmazhato.
(2) Az Lke-1 jeli épitési Gvezetben 16v8 épitési telken keletkez§ csapadékviz kizteriiletre nem
vezethetd ki, a csapadékvizet épitési telken beliit kell helyben tartani, elszikkasztani.
(3) Uj villamos energia elosztovezeték, elektronikus hirkdzlési és egyéb gyengedrami hélézatépités
61d felett nem kivitelezhetd.
(4) Az (5) bekezdésben meghatarozott kivétellel megiijulé energiatermeld berendezések koziil:

a) haztartasi méretli napenergidt hasznosit6 berendezés (napkollektor, napelem)
aa) magastetds épiiletnél a tet@sikba, vagy attd] legfeljebb 20°-kal eltérSen telepithetd,
ab) lapostetds épiletnél a tetsiktél legfeljebb 45°-kal eltérSen telepithets;

b) héztartasi méretl kisermii (sz€lgenerator) berendezés ugy telepithetd, hogy a berendezés
ba) magassaga a telepités telkére vonatkozo eldirdsokban régzitett beépitési magassdgot
legfeljebb 3 m-re] haladhatja meg, és
bb) d6lési tavolsaga minden irdnyban sajat telken beliilre essen.

(5) A (4) bekezdés szerinti megtijuld energiatermel berendezések nem telepitheték

a) miemlék és miiemlék telke,

b) helyi jelentSségli védett érték,

c) egyeb védelem alatt 4116 teriiletek

esetében.

8. A beépitésre vonatkozé elfirasok

9. § (1) A meglév Cpiiletek rendeltetése kizérdlag az épitési Svezetben megengedett
rendeletetésekre valtoztathaté meg.
(2) Az egyes épltési bvezetekhez meghatarozott beépitési modtdl csak az adott épitési Svezetben
meghatarozottak alapjan lehetséges eltérni.
(3) Arendelet hatélya alé tartozé €pitési Gvezetek és Gvezetek teriiletén a melléképitmények koziil
a) hulladéktartaly-tarold,
b) sild, dmlesztettanyag-, folyadék- és giztarolo,
nem helyezhets el.
(4) Az epitési Gvezet, Svezet eltérd rendelkezései hidnydban melléképitmény kizérolag az épitési

.....

helyen belill vagy a hatsokertben — az épitési Gvezetre, Gvezetre vonatkozd egyéb eléirasok keretei

ko6zott — helyezhet§ el.
(5) A terepszint alatti beépités helye megegyezik a beépitési médnak megfelels épitési hellyel.

9. Onallé, gépjarmil tArolisdra szolgdlé épitmények elhelyezése
10. § (1) Kozteriileti telekhatéron, valamint az elékert felé sorgarézs sem 6nalléan, sem épiiletben

nem helyezhet6 el.
(2) A rendelet hatdlya ald tartozo teriileten 6nallé parkolohdz nem létesithetd.



10. A gépjirmiivek és kerékparok elhelyezésének helyi szabalyai

11. § (1) A rendelet hatdlya alé tartozé teriilet — az egyes €pitési Gvezeteknek megfeleltetve — a
geépjarmti elhelyezés szempontjabé] két parkolési z6nara oszlik:

a) Vérosias parkolédsi zéna: a Vi-3 jelii épitési dvezetek és hatdrold kozteriileteik;

b) Lakoteriileti parkol4si z6na: Lke-1 jelfi épitési 6vezetek és hatérolé kézteriileteik.
(2) A parkol6hely-1étesitési kotelezettséget a 4. mellékletben meghatirozottak szerint, a rendeletben
meghatérozott esetek kivételével az ingatlanon beliil kell teljesiteni. A szamitdssal kapott
parkol6hely értékek egész szdmra felfelé kerekitendék.
(3) Az egyes épitési Svezetekre vonatkozoé kerékpartérol6-1étesitési kételezettséget az 5. melléklet

tartalmazza.

12. § (1) A parkol6hely-létesitési kotelezettség a (2) bekezdésben felsorolt esetekben részben vagy
teljes egészében pénzben megvalthato.
(2) A parkolbhely-létesitési kételezettség telken beliili teljes korti teljesftésété] el lehet tekinten; a
kovetkez§ esetekben, ha:
a) meglévd, lakds céli rendeltetés] egységet, vagy azt is magéba foglalé éptiletet lakds céhi
rendeltetési egységgel bévitenek, amelynek 6nalls, személygépjarmli behajtasra alkalmas
kozteriileti kapcsolata nincsen, és az az atalakitassal, b&vitéssel Osszefliggésben nem
alakithato ki,
b) a telekre valé be- és kihajtés forgalomtechnikai okbol nem engedélyezhets;
c) a telek kizdr6lag meglévs, vagy a keriileti szabalyozdsi tervben tervezett gyalogos utcardl
kozelithetd meg gépjarmiivel;
d) a telken értékvédelem alatt 1v6 épiilet 4ll, és az nem teszi lehetdvé a parkol6hely-létesftési
kételezettség telken beliili teljes korii teljesitését;
e) a telken meglévd értékes vagy védelem alatt 1évé névényzet nem teszi lehetvé a
parkolohely-létesitési kotelezettség telken beliili teljes korti teljesftését;
1) a telken meglévd értékes vagy védelem alatt 1&vS névenyzet csak mélygarazs kialakitisdval
tenné lehet6vé a parkoléhely-1étesitési kotelezettség telken beliili teljes kérti teljesitését, de az
az érté€kes vagy védelem alatt 1év6 ndvényzet kirosod4saval vagy annak veszélyével jarna.
(3) A (2) bekezdésben meghatirozott esetekben az 4j epiilet (1étesitmény) létesftésének, meglévd
épiilet (létesitmény) rendeltetése megvaltoztatdsinak vagy bdvitésnek megfeleléen szamitott
parkolShelyek szdmanak egésze vagy annak egy része az épités helye szerinti telken kiviil is
biztosithat6. Az ilyen médon engedménnyel érintett cplilet (létesitmény) épittetiét telken kdviili
parkolohely-épitési kitelezettség terheli.
(4) A (2) bekezdés a) pontja szerinti esetben a megvélthaté parkoléhelyek szdma a Iétesitendd
helyek 100 szézaléka, de legfeljebb 2 parkoldhely lehet.
(5) A (2) bekezdés b)-f) pontja szerinti esetekben a megvalthaté parkoldhelyek széma a létesitends
helyek akér 100 szézaléka, de legfeljebb a tervekkel és parkoldhely szamitassal igazolt sziikséges
parkoldhelyek ingatlanon beliil el nem helyezhetd része lehet.
(6) A parkolGhely-létesitési kotelezettség pénzbeli megvaltasira, telken kiviili megvalésitiséra a
Budapest XVIIL keriilet Pestszentl8rinc-Pestszentimre parkoldsi rendjérfl és a parkolShelyek
megvaltasarél szolé dnkorményzati rendeletben meghatérozottak szerint — a (2) bekezdésben
foglaltak figyelembevételével — van lehetdség.



IL Fejezet
Beépitésre szdnt teriiletek részletes Gvezeti el6frdsai
11. Az épitési vezeti eldirasok alkalmazdsa

13. § (1) Az Ovezeti kod Altal jelSlt épitési Gvezetek szabalyozési jellemzéit az 1. melléklet
tartalmazza.

(2) Az &vezeti elbirdsokban el6irt szabalyozasi jellemz6ket egyiitt kell alkalmazni és azoknak
kiilén-kiilon és egyiittesen is meg kell felelni.

14. § Az egyes épitési Ovezetekben meghatirozott legkisebb zdldfelileti mérték szerinti
zOldfeliiletet az alabbiak szerint kell kialakitani;
a} Lakoteriilet esetén a telekre el6irt legkisebb zoldfeliilet minden megkezdett 100 m%e utén;
b) Vegyes rendeltetés( teriilet telkein az el6irt legkisebb zdldfeliilet minden 150 m?-e utdn
telken belill legaldbb egy nagy vagy kozepes lombkorondt névels, komyezettlird, a helyi
sajatossdgoknak megfeleléen megvalasztott faji lombos fat kell dltetni.

12. Kertvérosias, intenziv beépitésii lakéteriilet (Lke-1/XVIIV/1)

15. § Az Lke-1/XVIIV1 jelil épitési Gvezetre vonatkozd szabdlyozasi hatarértékeket az 1. melléklet
1. pontja tartalmazza.

16. § (1) Az épitési Svezet telkein szalldshely-szolgéltaté épiilet, valamint legfeljebb 250 m? brutté
szintteriilettel a lakossag ellatdsat biztositd vendéglatas, kereskedelem céld épiilet is elhelyezhetd.
(2) Az Gvezetben jelent8s zaj-, rezgés- vagy levegszennyezést okozé, valamint veszélyes anyag
keletkezésével egyiitt jard tevékenység céljara szolgalo rendeltetési egység nem helyezhetd el. Tyen
tevekenység céljara szolgald meglévé épitmény feldjithato, korszerdsithetd és dtalakithat6, de nem
bévithetd. Rendeltetése az Svezetben elbirtakkal Gsszhangban véltoztathato.
(3) A kertvérosias lakoteriileten kisipari és szolgéltato tevékenység céljdra szolgald rendeltetési
egyseg csak akkor alakithat6 ki, ha

a) a tevékenység folytatdsa — ide értve a szallitdst, rakodést és iizemelést — a lakoteriilet

rendeltetésszerl hasznélatat nem zavarja, a kdrnyezetben él6k egészségét és a kirnyezetet

nem veszélyezteti, és

b) az eldirt gépjdrmii-elhelyezés telken beliil biztosithatd.
(4) Az Gvezetben a melléképitmények kozil:

a) kozmii-becsatlakozasi miitargy,

b) kézmiip6tlé miitdrgyak koziil ciszterna, csapadékviz tartaly,

¢) hulladéktartaly-tarolo,

d) kerti épitmény,

e) zaszltartd oszlop a rendezett terepszintt6l szamitott legfeljebb 6,0 m magassaggal
helyezhetd el.
(5) Az épitési Gvezetben a f0 rendeltetést kiegészitd vagy kiszolgélé funkciéji épitmények, épiiletek
kozil

a) jarmtitarolo,

b) héztartassal kapcsolatos tarold épiilet,

c) legfeljebb 20 m*-es vizszintes vetiilettel kialakitott 14bakon 4116 kerti tetd,

d) pergola,

e) gépjarmil drnyékol6 tetd,

1) kerti épitett tlizrakShely (a telekhatart] legalabb 0,75 m tavolsigra),

g) kerti viz- és firdémedence



helyezhetd el.

17. § (1) Uj épilet €pitése esetén a forendeltetés szerinti és azt kiszolghlé vagy kiegészits
funkcitkat egy épiilettSmegben kell elhelyezni.
(2) Uj lakéépiilet elhelyezése esetén a lakdsszam szerint kotelezSen elrendelt személygépkocsik
elhelyezését az épiilettel egybedpitetten kialakitott zart vagy nyitott gépjarmiitirolékban kell
biztositani.
(3) A melleképiiletben Iétesiils gepjarmiitarolé(ka)t — az épitési dvezetre vonatkozé egyéb elbirdsok
keretei kozdtt, a helyszin adottségainak megfelelen — az épitési helyen beliil vagy a hatsokertben
lehet elhelyezni, az alébbiak figyelembevételével
a) a szomszédos telkeken 4allé gépjarmiitaroldk lehetéség szerint tombositett forméban
épiiljenek, és
b) a telekhatéros takaratlan tfizfalak homlokzatmagasséga legfeljebb 3,0 m lehet.

18. § Az épitési Svezetben a kdzmiivesitettség mértéke teljes.

19. § (1) Az épitési Gvezetben
a) az el6kert mérete legalabb 3,0 m az alabbiak figyelembevételével:
an) j beépités esetén az elSkert mérete nem lehet kisebb a szomszédos telkek
clokertjének méreténél;
ab) killonboz6 méretll szomszédos el@kertek esetében a nagyobb méretet kell figyelembe
venni.
b) az oldalkert mérete legalébb 3,0 m,
¢) a hatsokert mérete legalabb 6,0 m.
(2) Hétsokertben Ujonnan elhelyezett melléképitmény(ek) és kiszolgalé funkci6ji épitmények
Gsszevont szélessége nem lehet nagyobb, mint a hatsé telekhatér sz€lességének 50 %-a.

20. § Az Gjonnan kialakithaté épitési telek legkisebb szélessége 14 m, saroktelek esetében 16 m.

21. § Az épitési bvezet telkein minden 500 m? telekteriilet utdn legfeljebb két lakds vagy egyéb
rendeltetési egység helyezhetd el.

22. § (1) Az épitési Svezet telkein ikres beépités is alkalmazhato.

(2) Az épitési Gvezetben meghatérozott beépitési médtd! abban az esetben lehet eltémi, ha
a) a beépiteni kivant telek adottsdgai, a meglévd épitmények, valamint az eldirt
védétavolsdgok figyelembevételével a telek nem, vagy csak az Ovezeti eléirdsok szerinti
beépitesi mérték 10 %-ot meghaladé csdkkentésével lenne beépithets; vagy
b) a beépiteni széndékozott barmely ingatlan kdmyezetének kialakult beépitettsége az épitési
Ovezetre elirt beépitési modtél jellegzetesen eltérs, és a kialakult beépitéshez vald
illeszkedés azt indokolja.

13. Intézményi helyi lakossag alapellitdsat biztosit6 teriiletek eldirasaij (Vi-3/XVIII)

23. § A Vi-3/XVIII jeld épitési dvezetekre vonatkozd szabalyozasi hatdrértékeket az 1. melléklet 2.
pontja tartalmazza.

24. § (1) A Vi-3/XVIII épitési Gvezetek teriiletei t5bb 6n4llé rendeltetési egységet magéaban foglals,
kifejezetten a helyi lakossdg ellatasst szolgilo intézmények elhelyezésére szolgalnak, elsésorban



igazgatési, nevelési, oktatdsi, egészségiigyi, szociilis rendeltetést szolgdld ¢épiiletek szdméra
biztositanak helyet.
(2) Amennyiben az egyes épitési Ovezetek elSirdsai méasképp nem rendelkeznek — az 1
bekezdésben foglaltakon kivil] — az intézményteriileteken az aldbbi rendeltetések helyezhetdk el:
a) iroda,
b) kereskedelem, szolgaltatés, sz4ll4s,
c) kulturalis, k6zdsségi sz6rakoztats rendeltetés,
d) hitéleti rendeltetés,
¢) sport, valamint
f) a fentickben felsorolt rendeltetést tartalmazé épiiletekben a tulajdonos és a személyzet
szémdra szolgél6 legfeljebb két lakss.
(3) Az Svezetek teriiletén 6néllé lakoépiilet nem helyezhetd el.
(4) Az épitési dvezetek teriiletén
a) nagykereskedelmi, valamint 6n4ll6 ipari, raktérozasi épiilet
b) ipari, nagykereskedelmi funkciéji, &nallé rendeltetési egységet tartalmazd egyéb
rendeltetésti épiilet,
c) nem a {6 rendeltetést vagy az 6néll6 rendeltetési egységet szolgalé raktarozasi helyiség
nem létesithetd, meglévd épiilet hasznilati modjat ilyen célra megvéltoztatni nem lehet.
(5) Az 6vezetek terliletén melléképitmények koziil
a) kozmii-becsatlakozasi miitirgy,
b) kbzmiiptlé miitargyak kozill ciszterna, csapadékviz tartély,
¢) hulladéktartaly-tarolo,
d) a teriilet védelmét szolgdld épitmények (porta, 8théz, fogaddépiilet),
¢) kerti épitmény, valamint
f) zAszl6tart6 oszlop legfeljebb 6,0 m magassiggal
helyezheté el

25. § A Vi-3/XVIII jelti épitési Gvezetekben a kézmiivesitettség mértéke teljes.

26. § A Vi-3/XVIII/IZ-1 jel épitési Svezet a Békay-kert épitési Gvezete, amely elssorban jelentds
zoldfeluletll kulturdlis, oktatdsi, sport és szabadids tevékenység céljsra szolgdld épiiletek,
¢pitmeények elhelyezésére szolgdl, ahol az épiiletnek nem mindsiil6 épitmények legmagasabb pontja
legfeljebb 6,0 m lehet.

II1, Fejezet
Beépitésre nem szdnt dvezetek részletes elfirdsai
14. Kozlekedési teriiletek

27. § (1) A Kt-KOwXVIII/1 jelii dvezet a kdzutak teriilete, amely az utak csomdpontjainak,
mitérgyainak, csapadékviz elvezetd rendszerének, valamint parkoldk, kerékpdros és gyalogos
infrastrukfiira elemek, kézmii €s hirkzlési épitmények, z6ldfelileti elemek elhelyezésére szolgl.
(2) Az Ovezet teriletén megengedett épitmények elhelyezésére a rendelet kozteriileten 1&vée
épitmények elhelyezésére vonatkozd eléirdsait kell alkalmazni.

(3) Az Gvezetre vonatkozd szabdlyozasi hatarértékeket az 1. melléklet 3. pontja tartalmazza.



IV. Fejezet
Zaro rendelkezések

28. § (1) Ez arendelet 2017. julius 1. napjan 1ép hatélyba, rendelkezéseit a hatalybalépését kévetSen

indult tigyekben kell alkalmazni.

(2) E rendelet hatélybalépésétél a rendelet teriileti hatalya alé tartozo teriileten
a) Pestszentl6rinc-Pestszentimre Vérosrendezési és Epitési Szabélyzatar6l szolé 60/2006.
(IX.12.) 6nkorményzati rendeletben; valamint
b) PestszentlOrinc-Pestszentimre parkolési rendjérél és a parkoléhelyek megvéltasarsl sz6lo
44/2007. (XI1.21.) 6nkormanyzati rendeletnek 3. §-dban, 4. § (1)-(3) bekezdésében, 5. §-4ban
és 1. mellékletében

szerepl§ rendelkezéseket nem lehet alkalmazni.

29. § PestszentlSrinc-Pestszentimre Varosrendezési és Epitési Szabélyzatar6l szélé 60/2006.
(IX.12.) dnkorméanyzati rendelet a kovetkezd 93. §-sal egésziil ki:

»93. § A Budapest Fvaros XVIIL keriilet Cziffra Gydrgy utca — Margd Tivadar utca — Véroshéz
utca — Szélmalom utca — Kiss Istvan utca altal hatarolt teriilet Keriileti Epitési Szabalyzatardl és
Szabalyozasi Tervérdl szbld 14/2017. ( sy ) Onkormanyzati rendelet (a tovdbbiakban: Bokay-kert
szabalyozasi tervérdl szo16 rendelet) teriileti hatalya ala tartozé teriiletre a PPVSZ rendelkezéseit a
Bokay-kert szabélyozasi tervérSl sz6l6 rendelet hatalybalépésétsl nem lehet alkalmazni.”

30. § Pestszentl6rinc-Pestszentimre parkolasi rendjérél és a parkoldhelyek megvaltasardl szolo
44/2007. (XI1.21.) énkorméanyzati rendelet a kdvetkezé 13. §-sal egésziil ki:

»13. § A Budapest Févaros XVIIL keriilet Cziffra Gydrgy utca — Margd Tivadar utca — Véroshéz
utca — Szélmalom utca — Kiss Istvn utca &ltal hatarolt teriilet Keriileti Epitési Szabalyzatarol és
Szabalyozasi Tervérdl szold 14/2017. (\/ 215 6nkorményzati rendelet (a tovdbbiakban: Bokay-kert
szabélyozasi tervérdl sz6l6 rendelet) teriileti hatilya alé tartozo teriiletre e rendeletnek a 3. §-dban,
4. § (1) (3) bekezdésében 5. §-éban és 1. mellekleteben szerepld rendelkezéseit a Bokay-kert

Ughy Attila

polgar?ﬁester (\/)

A rendelet megalkotasat a keriilet egyik legfontosabb rekre4cids teriiletének rendezett fejlédésének
biztositasa tett indokolttd, mivel az ,IZ-XVIII/K” épitési Gvezetben szabélyozasi terv nélkiil €pitési
engedélykoteles tevékenység nem lenne végezhetd, ugyanakkor a Bokay-kert fejlesztési tervei
kozott épitési engedélykoteles tevékenységek is szerepelnek.

2 INDOKOLAS
Altaldnos indokolas



A jogalkotasrdl szolé 2010. évi CXXX. torvény 17. §-a alapjan az Onkorményzat elOzetes
hatasvizsgalat elvégzésével felmérte a szabalyozés varhat6 kovetkezményeit.

A rendelet megalkotdsanak tarsadalmi hatdsa, hogy a Bokay-kert fejlesztésével a teriilleten még tobb
szabadidds funkci6 kaphat helyet, amely szélesebb korti rekredcids id6toltést biztosithat a lakossag
részére.

A rendelet megalkotasdnak gazdasagi, koltségvetési hatdsa, adminisztrativ terheket befolyésold
hatésa nincs, kOrnyezeti, egészségiigyi kovetkezménye, hogy a szélesebb korii rekreacids id6toltés a
lakossag életminGségét javithatja, eldsegitheti az egészséges életmodot.

A rendelet megalkotasinak szilkségességét a keriilet egyik legjelentdsebb rekreacios, szabadidSs
teriiletének rendezett fejlédésének biztositasa indokolja.

A rendelet alkalmazisdhoz szilkséges személyi, szervezeti, targyi és pénzigyi feltételek
rendelkezésre allnak.

Részletes indokolas

1. §-3. §-hoz: rigziti a rendelet teriileti és targyi hatalyat, meghatérozza a rendelet mellékleteit és
rendelkezik a jogszabaly alkalmazisidhoz sziikséges egyes fogalmak bdvebb kifejtésérdl,
magyarazatarol (értelmez0 rendelkezések).

4. §-hoz: a kozteriileten 1év6 épitmény elhelyezésére vonatkozo el6irasokat tartalmazza.

5. §-hoz: meghatirozza a varoskép szempontjabol kiemelt teriiletekre és az orszagos, valamint helyi
védettségli épitményekre és kdrnyezetiikre vonatkozé rendelkezéseket.

6. §-hoz: a telekalakitisra vonatkozo éltaldnos rendelkezéseket tartalmazza. Rogziti a kialakithato
telekméreteket, telektipusokat.

7. §-hoz: a telepiilésrendezési feladatok megvaldsuldsat biztositd sajatos jogintézmények koziil
rendelkezik az Onkormanyzat elévasarlasi jogérél, az Onkorményzat tulajdonédban nem 4ll6, a
teleplilésrendezési célok megvaldsitasdhoz szikséges ingatlanok esetében.

8. §-hoz: a kozmiivek elhelyezhetéségének szabalyairdl rendelkezik. A rendeletben tiltasra keriilt a
kozmipo6tld, valamint a hézi szennyviztisztité kisberendezések elhelyezése, a csapadékviz
kozteriiletre vezetése. Tovabba meghatarozasra keriilt a napkollektorok elhelyezhetSségének modja.
9. §-hoz: meghatirozza a beépitésre vonatkozé eldirdsokat.

10. §-12. §-hoz: meghatirozza az 6nallo, gépjarmi térolasara szolgald épitmények elhelyezésére
vonatkozé szabalyokat, valamint a gépjarmiivek és kerékparok elhelyezésének helyi szabalyait, a
parkol6hely-létesitési kotelezettségre vonatkozd elirasokat. Az épitmények, Onallé rendeltetési
egységek, tertiletek rendeltetésszerli hasznélatadhoz szikséges, elhelyezendd
személygépkocsitarolok szdmardl a 4. melléklet, a kerékpartarolok szdmardl az 5. melléklet
rendelkezik.

13. §-26.§-hoz: a beépitésre széant teriiletek részletes dvezeti elbirasait hatdrozza meg, rogzitésre
keriiltek a kertvarosias, intenziv beépitésii lakoteriilet (Lke-1/XVIII1) és az intézményi helyi
lakossag alapellatasat biztositd teriiletek (Vi-3/XVIII) épitési elOirasai.

27. §-hoz: a beépitésre nem szént Ovezetek korében a kozlekedési teriiletekre vonatkozodan
tartalmaz el6irasokat a rendelet.

28. §-30. §-hoz: jelen rendelet hatalyba lépésérdl rendelkezik.

A jogalkotasrdl sz616 2010. évi CXXX. térvény 7. § (1) bekezdése szerint a jogszabalyban meg kell
hatérozni a hatalybalépésének a napjat, amely a jogszabaly kihirdetését kovetd valamely nap lehet.
Az épitett kornyezet alakitasirol és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIIL torvény 8. § (3)
bekezdésére, valamint a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési
stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezesi sajatos
jogintézményekr6l szolé 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 43. § (1) bekezdés a) pontjara

10



figyelemmel keriilt meghatdroz4sra a hatilybalépés napja, miszerint a telepiilésrendezési eszkéz
teljes eljards esetén leghamarabb az elfogadasat kovets 30. napon léptethetd hatlyba.

A zar6 rendelkezések kozott keriilt régzitésre, hogy a rendelet teriileti hatélya al4 tartozé teriileten
melyik egyéb Onkorményzati rendelet rendelkezéseit nem lehet alkalmazni elkeriilve ezzel a
parhuzamos, ellentmondé szabélyozést.
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1. melléklet a 14/2017. {/->7.) snkorményzati rendelethez
EPITESI OVEZETEK ES OVEZETEK SZABALYOQZASI HATARERTEKEI
1. Kertvérosias, intenziv beépitésti lakéteriilet

Lice-1

Epitési overet
jele

6,0m [ ,
!

2. Intézményi helyi lakossdg alapellatdsat biztosité teriilet
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3. Kozlekedési teriiletek

K-KOu

Ovezet jele
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2. meliéklete a 142017, 0o 2 L:

+

T

JELMAGYARAZAT
A SIABALYOZAS ALAPELEMEI

.2 J, szabdlyozdsi szélesség
| preeen )
! { § Epitési dvezet, Bvezet hatdra

i 3;“4’“"““] Epitési dvezet, dvezet jele

[ i . Egyeb utak, utcdk (KI-KOu/XVIll/ 1)

! A 5ZABALYOZAS MASODLAGOS ELEMEI
| === Javosolt telekhatar

 #+ | Javasoit megszintets jel
Telek be nem épithetd része
Bontésra javasclt épUlet

TSZT SZERINTI SZABALYOZAS! ELEMEK

!
|
f
|

@ Kerakterében megbrzends temets,
&s jelentss zoldierlletl intézményterllet

VEDELEM, KORLATOZAS, XOTELEZETTSEG
(MAS JOGSZABALY ALAPJAN)

HV/  Helyl jelentGségd védeti érték
| Nyilvantartott régészeti leiéhely
EGYES SAJATOS JOGINTEIMENYEK

F s 1 ® Jelen szobdlyozds hotéra

j Elévasarldsi joggal érintelt telek terllete
ALAPTERKEP| ELEMEK

r—— Telekhatdr

154237 Helyrajzi szém

| Meglévé épitmény

'_ ___{ Geodéziailag nem bemert eépllet

Vi-3XvIlnz-2

(Y

et

ot s v iRt

Vi-3/Xvillnz-1

Ay
Ranos e 1wea
Dr Mxatraa KleaPLY

ARz017. o oK. P <2, meliéklete
BUDAPEST XVIll. KERULET
~ BOKAY-KERT
CZIFFRA GYORCY UTCA MARGO TIVADAR UTCA
VAROSHAZ UTCA £ 2ELMALOH: UTCA
KISS 1STVAN UTCA ALTAL HATAROLT TERUIET
KERULETI SZABALYOZASI TERVE

SZABALYOZASI TERV
T wesewe |

hi=1:2000 T ~ 2018.december




3. meliéklet a 14/2017. (\./.::?D../.(.) Onkormanyzati rendelethez
ELOVASARLASI JOGGAL ERINTETT TERULETEK

Eldvasérlési joggal érintett ingatlanok:
1. 150231 hrsz.-11 ingatlan;
2. 150232 hrsz.-0 ingatlan;
3. 150233 hrsz.-4 ingatlan.
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4. melléklet a 14/2017. V . ) onkorményzati rendelethez

AZ EPITMENYEK, ONALLO RENDELTETESI EGYSEGEK, TERULETEK.
RENDELTETESSZERU HASZNALATAHOZ SZUKSEGES, ELHELYEZENDO
SZEMELYGEPKOCSITAROLOK SZAMA

1 db gépjarmi elhelyezését kell biztositani:
B G

Vi-3 Lke-

Rendeltetes, funkeo

1. |minden lak4s &s idiil6 6nallé rendeltetési (@) egysége utén 1 1

2. |kereskedelmi; ‘szolpéltatd 6n4lo rendeltetem egység émsz;téterének mmden megkezdett a0 ¥ 13
(a)m nettoalaptcmleteuté.n vl g P g gt AT S G e AV A

3. lszallds jelleglh —kivéve hajléktalanszz'ﬂlo és idBsek otthona, didkszalls, didkotthon- 1
Onallé rendeltetési egység minden (o) vendégszoba utin

4, Ven&eglﬁté 8néllé rendeltetési egység fogyaszté’ceruletének minden megkezdett (a:) m2 1 O-‘.. ',,"1 G
alaptériilete utdn (beleértve terasz, kerthelyiség teriiletét 1s) CO P RPN O S

5. |boles6de, alap- és kozépfoki nevelési, oktatdsi Ondlldé rendeltetési egység mmden
foglalkoztatéja és/vagy tanterme nettd alapteriiletének minden megkezdett (@) m®e| 40 | 30
utan

6. |felsGfokd nevelési, oktatdsi és kutatdsi 6nallé rendeltetési egység oktatasi és kutatdsi 40 1 20
helyiségeinek minden megkezdett (@) m® nett6 alapteriilete utin _ A

7. |kulturalis és koOzOsségi szérakoztatdé Onéllé rendeltetési egység, ahol a férShely
megéllapithaté  (szinhdz,  babszinhdz, filmszinbdz, operah4z, koncert-, 8 5
hangversenyterem, miivel6dési kézpont, disco, vigado, kaszind, variete, cirkusz stb.)
minden megkezdett (a) fér6helye utdn

8. |kulturdlis és kozOsségi szérakoztatd Onélld rendeltetési egység, ahol a férbhely szama _
pem &llapithaté meg (mizeum, milvészeti galéria, levéltdr stb) a huzamos| 75 | 50
tartézkod4sra szolgdld belyiségek minden megkezdett (a) m? nettd alapteriilete utin

9. isportolds, strandolds céljat szolgdld 6néllé rendeltetési egységek minden (a) férShelye 10l s
utdn

10. Ielz’xtéval rendelkezd, fedetlen vagy részben fedett sportletesnmény minden megkezdett S [
30 ) 22
(a) férhelye utdn b 5 B _ . ;

11. |igazgatasi, nem fekvSbeteg-ellatd egészségiigyi 8nalld rendelte,tési egységek huzamos 20 | 10
tartdzkodésra szolgalé helyiségeinek minden megkezdett (a) m® netté alapteriilete utdn

12. {fekvébeteg-cllatd egeészségligyl 6nallé rendeltetési egység minden megkezdett (a) g 4
betegégya utdn

13, |ipari (lizemi) &néllé rendeltetési egység gyéartd, szereld bhelyiségeinek minden 200 | 200
megkezdett (a) m*-e utin
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14,

raktdrozasi 6nallé rendeltetési egység riaktérI_eryiségcinek;minde‘ﬁihegkezdett {a) mP-e

°) 1000 1000

L5,

iroda, és egyéb 6nalld rendeltetési egységek huzamos tartézkodésra szolgald
helyiségeinek minden megkezdett (3) m? netts alapteriilete utén

40 § 20

16.

| nOvenykert, témett stb.) és kozhasznalats park teriiletének minderi tuegkesdett (a) 1| 5

jelentés zoldfehiletet igényl6 -kézﬁsség;i-kulturéi_is -6néllé-réndélt¢‘té_si-.‘¢gysé_:g (&llatkert,} <. [ -

500

17.

kollégium, didkotthon, didksz4ll6, id6sek otthona esetében minden (a) férbhely utan

10 | 10

18.

hajléktalansz4llé,  sz6llés jellegti 5nAll6 rendeltetési - egység Huzamos tartézkodds

céljéra szolgélé irodai helyiségeinek minden megkezdett (a) m® nett6 alapteriilete utdn |

207120
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5. melléklet a 14/2017. 3‘/23{) onkorminyzati rendelethez

AZ EPITMENYEK, ONALLO RENDELTETESI EGYSEGEK, TERULETEK
RENDELTETESSZERU HASZNALATAHOZ SZUKSEGES, ELHELYEZENDO

KEREKPARTAROLOK SZAMA
A B
Rendeltetes Kerekpartarolok szama

1. [Lakés, idilGegység Minden lakas és tidiilSegység utan 1 db

2 . 1 2 Az érusfté tér minden megkezdett 150
Kereskedelemi egység 0-1000 m?-ig m? alapteriilete utén 2 db

3. ‘ : 2 Az 4rusitd tér minden megkezdett 500
Kereskedelemi egység 1000 m? felett m? alapterileta utin 7 db

4. ; Minden megkezdett 15 vendégszoba
Széllashely szolgéltatd egység cnyigein 1 i

5. — 5 A fogyaszté tér minden megkezdett 75 m?
Vendégléts egység alapteriilete utdn 2 db

6. |Als6- és kozépfoku nevelési-oktatasi|A foglalkoztaté és/vagy tanterem 50
egység m’ alapteriilete utén 2 db -

7. iE " j Oktatdsi és kutatdsi helyiségek 50
Fels6foku oktatasi egység m? alapterdilete utén 2 db

8. |Egyéb kozOsségi szorakoztatd,
kulturdlis egység (szinhdz, bébszinhéz, | Minden megkezdett 50 férShelye utén 5 db
filmszinhaz stb.)

% S ot g " A kidllitotér vagy kutatétér minden
Eg';'ye'b 1;;1 vfﬁd.é Silzfg;glet(b(;n HEEk megkezdett 500 m? alapteriilete utan 5 db,
THiveseon galsti, : de maximum 50 db

10. | Sportolas, strand céljat szolgdlé egység | Minden megkezdett 20 féréhelye utén 2 db

11. {Igazgatési, ellatd, szolgaltatd, nem|Az iroda- vagy ellatdé terillet minden
fekvibeteg-ellatd egység megkezdett 100 m? alapteriilete utdn 1 db

12. | Fekvibeteg-ellaté gybgykezeld egység |Minden megkezdett 50 4gy utan 1 db

13. Kc'}zéss’égi helykézi  kozlekedési Megll6helyenként minimum 5 db
megallohely

i8



