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- Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Bokay-kert kurigjat az 1870-es évek elején épitette Herrich Karoly. Az akkor igényesen
megtervezett kertben jelentOs tarsadalmi élet zajlott. A kiridban élt Herrich leanya, Szidonia,
férjével, Bokay Arpaddal. Mér 6k is nyitottak voltak a nehéz sorsii emberek, bevonult katonak
gyermekeinek istdpolaséra, s fitk a sziil6k halala utan jelképes Gsszegért adta 4t a terliletet a
~16rinci ifjisagnak. Az 1951-es allamositas utdn is megmaradt ifjisagi parknak, amit azéta
folyamatosan bovitetnek, atalakitanak, mindig az adott igényekhez igazodva, de hosszu tavi
koncepci6 nélkiil. ’

A Bokay-kert vagyonkezelSje, a Varosgazda XVIIL keriilet Nonprofit Zrt. elkészitette a
tertilet fejlesztési koncepcidjat, mely az eldterjesztés mellékletét képezi.

Jelen elGterjesztés célja, hogy a tulajdonos Budapest XVIII. Kkeriilet PestszentlSrinc-
Pestszentimre Onkormanyzat Képvisel6-testiilete egy olyan hosszu tavra szolo fejlesztési
tervet fogadjon el, mely figyelembe veszi a kertben meglévé és miikods funkcidkat, a park
ifjisagi és szabadidds jellegének megtartasat, e mellett a lakossag minél szélesebb rétege és
korosztalya szamara lehetGséget teremt szabadtéri és kozosségi tevékenységekhez, és a kert
épitett elemeinek és kerti berendezéseinek egységes megjelenitését tiizi ki célul.

Az épitett kornyezet alakitasarol és védelmér6l szOolé 1997. évi LXXVIIL torvény
(tovabbiakban Ftv.) 18. § (1) bekezdése szerint: ,, Epitési tevékenységet végezni az e
torvényben foglaltak, valamint az egyéb jogszabalyok megtartasan tul, csak a helyi épitési
szabalyzat elGirasainak megfeleléen szabad.”

Tekintettel arra, hogy a Bokay-kert teriiletére szabalyozasi terv nem késziilt, a Bokay-kert
fejlesztési koncepcidjanak elfogadasa mellett a Képviseld-testiiletnek hataroznia kell a
fejlesztési tervben szerepld beruhazasok elGkészitéséhez és végrehajtisdhoz szikséges
szabalyozasi terv elkészitésére irAnyul6 eljaras meginditasardl.

Kérem, hogy az el6terjesztést és a hatarozati javaslatot timogatni sziveskedjenek!

Hatarozati javaslat:

1. Budapest XVIIL keriilet Pestszentlérinc-Pestszentimre Onkormanyzat Képvisel6-testiilete
az el6terjesztés 1. sz. melléklete szerint tartalommal tdmogatja a Bokay-kert fejlesztési
koncepcidjat és egyben felhatalmazza a polgirmestert a megvalositashoz sziikséges
el6készitd munkalatok elvégzésére.

Felels: polgarmester
Hatarid6: 2013. majus 23.

Budapest, 2013. majus 10. Vp /\

dr. Lévai Istvan Zoltan
“alpolgérmester

Mellékletek:
1. Bokay-kert fejlesztési koncepcid
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FEJLESZTESI JAVASLAT

1.A kert és kbrnyezete

e

megtervezett kertben jelentos tarsadalmi élet zajlott. A kunaban élt Herrich leanya,
Szidonia, férjével, Bokay Arpaddal. Mar 6k is nyitottak voltak a nehéz sorst emberek,
bevonult katonak gyermekeinek istapolasara, s filk a szilék haldla utan jelképes
Osszegért adta at a terlletet a I6rinci ifjisagnak. Az 1951-es allamositas utan is
megmaradt fjusagl parknak, amit azota folyamatosan bovitenek, atalakitanak, mindig az
adott igényekhez igazodva, de hossz( tavi koncepcié nélkill. Mara a kert feldjitasra,
rendezésre szorult. A hely szellemét megdérizve, minél tobb U lehetdségekkel bévitve
gondoljuk a kertet ujjaéleszteni, sokak szamara vonzéva, hasznalhatéva tenni.

A terllet tagabb kornyezete igazi Pest kornyéki alfdldi taj volt, mocsarakkal, rétekkel,
legelOkkel, hatalmas tolgyerdékkel, vadaszteriiletekkel. A mai telepulés magja a kis
kapolna kérali majorsag volt. Allatiegeltetés, mezbgazdasagi termelés folyt (szblészet,
mehészet, tehenészet), egészen a parcellazas megkezdéséig, 1890-ig.

A mai viztarold helyén allt a Gloriett nevl kilatd, ahonnan az 1814-ben itt tartott
hadgyakorlatot nézhette végig a harom uralkodo, I. Sandor car, lll. Frigyes Vilmos porosz
kiraly, és Ferenc csaszar.

A keriiletben agyagbanya és téglagyar is mikodott, ahonnan az ési malt emlékeként
mamut és masztodon maradvanyok keriiltek el6.

2. Jelen munka el6zményei

Az elmult év soran az igények, lehetéségek és otletek alapjan fejlesztési koncepcio-
javaslat kesziilt. Ezt tébb alaklommal egyeztettiik, atbeszéltiik a kert, és a kertben miikédé
kilénb6z6 funkcidk vezetdivel. Ezek 6sszegzése a jelen terv.

3. Altalanos rendezési elvek

- A meglévé és mik6do funkciok kdrnyezetének rendezése, igény szerinti alakitasa

- Uj lehetéségek teremtése

- A park ifjisagi és szabadidGs jellegének megtartasa

- Minél tébb réteg és korosztaly szamara lehetéség teremtése szabadtéri és
kdzosségi tevékenységekhez

- A kert épitett elemeinek és kerti berendezéseinek egységes megjelenitése

- A meglévé névényzet ésszerli megdrzése feltjitasa, Ujabb névénnyel fedett
fellletek létrehozasa
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A Bokay-kert ma a kovetkez0 részekre tagolhato:

- aVaroshaz utca fel6li részen a szervezett tevékenységeknek helyet ado
letesitmények (sipalya, szinpad)

- Uszoda

- Erdds rész a Makoéi utcatél a Tenisz biifé vonalaig

- A kastély’, azaz a kerthez csatolandé hajdani istallo, kényvtar, ma bérhaz
kérnyezete

- a sportpalyak tertilete

- abevasarlokdzpont fel6li kopar terilet

- ajelenleg itt 4ll6 iskola és kérnyéke, a First Sandor utcaitél a Szélmalom utca feléli
bejaréig

- az aszfaltos palya kérnyezete

4. Az egyes teriiletek részletes leirasa

4.1. Varoshaz utca feldli rész

A Varoshaz utca feldli sarokban a parkolot béviteni sziikséges. A meglévé személybejard
helyett, kicsit odébb 0j kétszarnya gépkocsibejarot létesitenénk, hogy a parkoldban az
egyiranyu forgalmat biztositsuk. Masrészt innen indulna az a gazdasagi feltaro ut, amelyen
a szinpad és a sipdlya is megkozelithetd szilkség esetén nagyobb jarmivel (pl. tlzolto).

Az itt allb 6 db Forfa fahaz egyrészt ténkrement, masrészt a mai hasznalathoz a
hoszigetelése elégtelen. Az egyébként sem épiiletes latvanyt nyuijtd fahazak elbontasa
utan, azok helyett egy Uj, sporttevékenységeknek helyet ado épiletet terveziink. Az ]
épulet a kerités vonalara épulne, igy a Varoshaz utcara is nyilhatna uzlete, illetve
feltindbb lenne a sokak altal nem is ismert sielési lehetdség. Esti edzések is latogathatoak
lennének a kert zarasa utan.

A szabadtéri szinpad nem igényel beavatkozast, de javasoljuk, hogy teliesen bekeritsék és
csak el6adasok alkalmaval lehessen latogatni. A szinpad éjszakai latogatasa a Varoshaz
utca feldl biztosithato.

A Makéi utca — Varoshaz utca sarkan vegz6do futdpalya feldjitasat javasoljuk.

4.2 Uszoda

Az uszoda bdvitésére nagy igény van: a fedett medence bdvitése, uj kiltéri medence,
gyerekmedence épitése, a napozéfelilet bévitése, strand-roplabdapalya létesitése mind
szoba keriilt. Megoldasukra az alabbi lehetéségeket talaltuk:

- A strand E-i végén az éreg, rossz allapotu fahaz lebontasa utan a terilet névelheté.
Amig az épllet all, kiszolgalhatja nyaron a kiltéri 6ltoz6-, és vizeshelyiség-igényeket.
Ebbe az iranyba béviilhet az uszoda épiilete is,

- Az uszodahoz vezetd Uton a kerités vonalaban nyaron {izemel6 strandpénztar épiil.

- A Tenisz-biifé és a Szélmalom utcai kerités kézti terillet egy része is az uszodahoz
kerllhet, ahogy mar most is hasznaljak az ide készitett strand-réplabdapalyat. Az év
nagyobbik részében Uresen asitd strand nem szivderité latvany, ezért ez a rész csak
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nyaron tartozna az uszodahoz, az év t6bbi —és nagyobb- részében a park része maradna.
Ezt mobil keritéssel kell megoldani. Ujabb kiiltéri medence szdmara itt lehetne leginkabb
helyet szoritani.

- A roplabdapalya télen korcsolyapalyaként is {izemelhet. Az aszfaltos palya végén
epulhet vizesblokk &lt6z6kkel, ami mindkét tevékenységet kiszolgalja.

4.3 Erdés rész a Maké utcai keritéstol a Tenisz biiféig

A Mako utcai kerités, és a foéplilet kozotti részben erdds, részben tisztas teriilet jellegét
nem valtoztattuk. Ez az arnyas, néhol napsitotte parkrész tavaszi vadviragos
alinévényzetével a leginkabb idézi a régi park hangulatat. Nyugodtabb tevékenységekhez,
kisebb csoportos egyittiétekhez, vasari sokadalom kirakodasara alkalmas teriilet.

- A kozponti terlilet tollasozasra, napozasra ad lehetéséget a pince mogétt, akar egy-egy
kisebb cserjefolttal is hatarolva, bogracsozé helyeket lehetne kialakitani, padokkal,
asztalokkal.

- A pincelejar6é kdzelében felnbttek szamara késziilhet szabadtéri edzétér, erre alkalmas
modern berendezésekkel.

- A Tenisz bifé terasza elétti jatszotér jatéklehetéség a kicsiknek. A jatszétér jatékai jo
allapotuak, a terlileten keresztiilvivé utat megsziintetnénk, a kozponti terilet felé a
babérmeggy sévényt 6sszezarnank.

- A buféteraszrél is lathaté helyen, a féépilet melletti téren, ahonnan a sévény kivagasra
keriill, kerti kisvasut épilhet, amit a gyerekek és lelkes sziilbk is hasznalhatnak.
Amennyiben igény van ra, a kisvasut a sidomb felé bévithetd és egészen a Varoshaz utcai
parkoloig eldécoghet. Kiszolgald épiletnek fa inditdhazat terveziink, hangulatteremtéshez
egy knszolgélt mozdonyt allitanank ki.

Az igy kialakitott terlet lehetéséget biztositana csaladi, barati egyiittiéteknek, szabadtéri
programoknak, hisz a kicsik a szil6k kdzelében jatszhatnak, és a felndttek is talalhatnak
maguknak kikapcsolédast. Az egészen kicsi babakkal sétalé anyukak és id6s emberek
részére padok telepitését javasoljuk.

Ezen a teriileten helyezkedik el a hajdan jobb napokat latott pince. Ma balesetveszélyes
mindenképen kezdeni kell vele valamit. Ujjaépitése esetén tobbféle funkciét is kaphat:
lehet belble tekepalya, I16tér, vagy pinceklub, ahol filmvetitést, koncertet, eldadasokat lehet
tartani. A dontéshez részletes felmérés szitkséges!
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4.4 Féépiilet

Mivel a park hasznalata megfordult, ma a féépilet hatulja feldl érkezik a latogato, az
épilet kdrnyezetét is ehhez alakitottuk. A Szélmalom utca fel6li homlokzaton a korabbi
hangsulyos bejarat épiilne Ujra. Ezen az oldalon az éplilet el6it egy fogadétér keriilhet
kialakitasra, diszburkolattal, szokdkuttal, gyepfelilettel. A teret Gt és fasor hatarolja. A tér
igy alkalmas lesz rendezvények lebonyolitasara, vasaros bodék felallitasara is. Az itt
Ossze-visszanétt oreg akacokat eltavolitanank, helyette a teret szabdlyosan kérbe
telepitett fak (lehetéség szerint kockaformara nevelt ,dobozfak”) kereteznék.

A féépilet hats6 homlokzata is béviilne, a teret a régi tujasor eltavolitasa utan szabadtéri
rendezvényekhez alakithatjuk. Az ilt allo, és a kerités mogll athajlé oreg Celtis fak
koronaja remek hangulatot, kellemes arnyékot nyuijt. Itt a burkolt felileten mobil asztalok
és székek szolgalijadk az adott programot, épitett grillezd, sit6-f6z6 alkalmatossag
biztosithat tovabbi lehetéségeket.

A fogadotér és a teniszpalyak kozotti terileten a padok, sakkasztalok kialakitasat
terveztilk idésebb emberek részére.

4.5 Herrich-Kiss villa

Az dnkormanyzat tulajdonaba tartozé teriilet ma elhanyagolt, bozétos, de nagyobb fak is
béven talalhatok itt.
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- A helyileg vedett épuletet felljitas utdn a Helytérténeti Gyljtemény szeretné
hasznalni. a kérllétte sétannyal, zenepavilonnal kialakitott pihenékert Ujra szerves
része lehet a Bokay-kertnek. Erre készultek mar tervek is.

- Ehhez a terilethez kapcsolédhat egy, a hajdani gazdasagi életet megidézo
allatsimogaté és bemutatékert. Az istdlld kapcsolédhat az ide tervezett
parkfenntarté gazdasagi éplilettel.

4.6 A sportpalyak

A teniszpalyak jelenleg miikddnek, a szélsé focipalya terilletét a kert jelenleg kopar
sarkahoz terveztilk kapcsolodni. A teniszpalyak j6 allapotiak. Télen tilnyomasos séatorral
fedettek is.
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4.7 A kopar teriilet —kerti t6

A 3 ha-os terllet korabban, a park épitésekor is kopar volt. Ma a kert szélén hiizédé BMX
palyan kivil csak a cirkusz, a viddmpark, és néhany keriilleti rendezvény alkalmaval
hasznaljak. Elhanyagolt, kopar terlilet balesetveszélyes falmaradvanyokkal.

Mig a kert belseje arnyas faival a nyari héségben menedéket, a pihenni vagyoknak
nyugalmat kinal, addig ezen a terilleten mozgalmasabb, hangosabb tevékenységek is
helyet kaphatnanak

- a Margé Tivadar utcai bejaratnal, a bejarattal szemben a meglévé aszfaltfeliilettél a
focipalya rézsijéig megmaradna rendezvényléimek. Az ill allo, kedvez6tlen adottsagu
szinpad elbontasra keriilt, helyette a bejarattal szemkozti részen mobil szinpad felallitasat
javasoljuk. 1dé kdzben készilt egy oriasi betonozott feliilet szinpadnak. Atgondolands,
valéban szikség van-e ekkora feliletre?

- a rendezvényteret a kopar terilet felé egy kis mesterséges domb zarna, a domb mégott
pedig egy nagyobb (1000m2 kériili) vizfelulet(i mesterséges t6 hiisitené a levegét.

- a to korili sétanyrél elérheté a kert sarkaban az id6sek kertie, sok rézsaagyassal,
lugassal, illatos novényekkel, hintapadokkal, mozgassériilt hintaval.
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4.8 Jatszotér

- A BMX palya és a teniszpalya kézé az emelkedd terepen, kisebb mesterséges
dombokkal kiegészitve egy nagy jatszétérlancolat kaphat helyet. Amennyiben a jatszotér
zart lesz, érdemes atgondolni mobil jatékok (sétor, gyerekmotor, stb.) kélcsonzési
lehetéségét is.

A jatszotér egyes egységei a helyi természeti viszonyokat, torténelmi emiékeket
idézhetnék meg sok kil6nbdz6 jateklehetéséget, természetes anyagot, bavéhelyet kinalva
a lakotelepi kérnyezetben felnévé, varosi gyerekeknek:

- Nyéri héségben, tavaszi-szi idészakban egyarant kihasznalhaté a kisebbeknek a
tébbfunkcids vizes jatszotér:
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- Sok varosi gyereknek nincs lehetésége természetes kérmyezetben, erdében, patakban,
réten jatszani. A jatszéterek nagyobb részt természetes anyagokbdl, egyedileg
készilnének, ezaltal részben olcsébbak, masrészt sokkal izgalmasabbak lennének az
unasig ismétlédé egyen jatszétereknél. Es hogy hiiek maradjunk a hely szelleméhez, az
egyes egységek témaja keriletiink multjahoz, adottsagaihoz kapcsolédna:

- a dombok kozti szurdokban az agyagbanya-jatszétér kapna helyet, nagy
gorgetegkdvekkel, amin remekal lehet maszkalni, bujécskazni. Itt lehetne kialakitani vizes-
homokozos helyet is, ahol minden adott egy kis sarazasra, varépitésre. Masz6kanak pedig
remek a dorongfakbol &sszecsavarozott mamut csontvaz :) A din6-rajongbk pedig
valésaghii fosszilidkat kapirgalhatnak ki a homok aldl.
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- a platobn homokmederben ronkbdl faragott csonakok, él6 flizvessz6bdl font kunyhok,
héalés maszéka idézné meg az alf6ldi halaszéletet,
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- az élovesszd labirintus és kunyhok remek buljocskahely, akar a régi id6k mocsaras
terlletei; a vessz6épitmények nyari tabor keretében, helyi gyerekekkel, sziilékkel,
kalakaban megépithet6 lenne:

L) . YA
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- Megidézheték a hajdani hatalmas télgyerdék is (itt-ott még talalni a keriiletben
képviselGjuket), egy-egy él6 fiatal példannyal és egyszerii, de annal élvezhetdbb
jatékokkal:
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- Kertletunk térténetéhez, mindennapjaihoz tartozik a repiilés, a reptil6tér is. Egy j6
kis hintdzas sem sz6l masrél, mint a repiilésrél. Es ,hintabol mindig kevés van”! it
elegendd a hely tébb kiilénbdzé hinta telepitésére.

4.9. A BMX-palya bévités

A meglévé BMX-palyat szervezett sportolas keretei kozott hasznaljgk, de felujitasra,
rendezésre szorul, emellett nagy igény van a nem versenyszeriien sportolé fiatalok
szamara kotetlentl hasznalhaté gordeszka-pélyara, dirt-palyara is. Ezek, a fiataloknal oly
népszerti sportok, ma nem (izhet a keriiletben.

Jelen munka készitése kézben egy palyazati lehetéség kapcsan kideriilt, sziikség lenne
egy szabvanyos versenypalyara, ahol nemzetkézi versenyek lebonyolitasa is lehetséges.
A meglevd palyat atterveztiik, de érdemes lenne atgondolni, ilyen létesitmény szaméra hol
lehetne alkalmasabb helyet talalni a keriiletben.
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4.10 A jelenlegi iskola kérnyéke

Amig az iskola itt mikddik, a tényleges iskolakertet célszeri lenne lekeriteni, és a diakokat
oda kiengedni. Ez a terlilet elég nagy lejtésli, mozgalmas terep, a gyerekeknek jatszotér
kialakitasaval csinalhatunk kedvet az itt tartézkodashoz. Ha az iskola elkdltozik, a lejtés
terepre izgalmas cstszdapark keriilhet.

4.11 Nagyrét és aszfaltos palya

- Az iskola elétti ,Nagy rét” és a szinpad megmaradna jelenlegi allapotaban. Az emeletes
fahaz késdbb egy étterem teraszaként miikddhetne.

- Az aszfaltos palya és kdmyezete a karnaszok szamara nytjlana lehetéségeket. A palyan
most is rendszeresen jatszanak. A palya mogétti fuves fas terep is,- strandszezonon kivil -
ennek a korosztalynak nyuijthat lehetéségeket pingpong-asztalokkal, kamaszoknak, fiatal
felnGtteknek vald jatékszerekkel, ersitd padokkal, szabadtéri iicsdrgé sarkokkal,
esdbealloval.

5. A kert egészére vonatkoz6 javaslatok

5.1 Tereprendezés

A park terllete enyhén lejt a Szélmalom utca fel6l a Margd Tivadar utca felé. Az
egyenletes lejtést helyenként szabdalja mestersége beavatkozas, az épitkezésekbél
adodo rezsik, arkok, illetve mesterségesen kialakitott dombok. Ezeket nem kivanjuk
bolygatni. Az Gjonnan tervezett jatszotér és rozsakert kéril Gj térhataroldé dombokat
terveztiink, melyeknek féldigényét részben a toboél kiemelt anyag fedezi.

5.2 Kozlekedés

A kertet E-rol és K-rél kertvaros 6vezi, D-rél és Ny-rol lakotelep, kisebb bevasarlokdzpont
veszi kérhl. A Ny-i kerités tuloldalan a kerthez torténetileg szervesen kapcsolédé kapolna
es szankozé domb talalhat6. A kert megkozelithetd gyalogosan, a koézeli kerékparat feldl,
vagy a kertvaroson keresztil kerékparral, ill. kocsival.

- Javasoljuk, hogy a Margé Tivadar utca park melletti részén, az athalado forgaimat
megszintessek. A park sarkanal épitsenek egy autéval nem atjarhat6 akadalyt. Igy Darus
Iskola kihelyezett tagépuletét, a miiemlék kapoina és szank6zé domb teriiletét, de a parkot
is biztonsagosabban hasznalhatnak a lakosok (rendezvények idején most is rendszeresen
le van zarva.) Ezen tul a masik oldalon megnyil6 bevasarlé kézpont miatt a forgalom
novekedése varhatd. Feltételezhet6, hogy a vasarlok egy része is atjon majd a parkba
sétalni, pihenni, regeneraldédni, ha az intézmény a lakossag széles rétegeinek vonzo
helyévé valhat.

- A kerthez kapcsolodd parkold igényt, célszer(inek tartjuk a Margé Tivadar utca fent
emlitett szakaszan, valamint a Makéi utca kert fel6li oldalan megoldani. A kert teriiletén
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beltil a Varoshéz utcai parkolé bovitését terveztiik az uszoda, a sipark és a
sportszolgaltaté kiszolgalasa végett, itt a Szélmalom utca és a Varoshaz utca kozott
egyiranyu parkol6 jonne létre. Az iskola fol6tti, Szélmalom utcai parkold valtozatlan marad.

- A kertben a SZEMELYGEPKOCSI FORGALAMT NEM szabad beengedni. A gazdasagi,
rendezvenybiztositasi és szervezési igényeket a Varoshaz utcai bejarétol tervezett Gj, ives
vonalvezetésli Ut szolgalja ki. Ez az Gt egyben a visszacsatoland6 kastély” kertjét is a
park rendszerébe kapcsolja.

- Akert alapvetéen gyalogosforgalom szamara kialakitott. A biztonsagos hasznalat végett
az atmend kerékparforgaimat sem engedélyeznénk, a bejaratoknal, ill. az épuletek mellett
kerékpartarolok elhelyezése szilkséges. A BMX- és Crosspalyak kilon bejaratot kapnak a
Furst Sandor utca feldl, igy a lelkes ifjlisag nem veszélyezteti a kevésbé lelkes pihenni
vagyokat.

- Akozlekedés jalekos forméja a keril vasut, elsé kérben a pince el6tti réten épulhet ki, de
igény szerint tovabbgondolhaté a kastélykert felé egészen az (j rozsakertig. A palya
helyenként keresztezné az uthal6zatot, fénysorompéval felszerelve.

5.3 Részletek
5.3.1 Kerités

A T e o

A kertet 1391 m hosszi kerités Ovezi. Alapvetéen 5 kiilonb6zoé tipusbol all. A
legjelentésebb a nyers bontott téglabdl és acél racsokbdl szerkesztett, néhol alaprajzilag
megtort kialakitas (769 fm). Ezt javasoljuk megérizni, feltjitani és a tobbi szakaszon is
idével ilyen hangulati megoldasok épitését. A hianyzé vizorral ellatott fedkéveket pétolni
kellene. Ezek lehetnek cserépbél, miikébdl, bontott téglabél, klinker idomtéglabol vagy
termeszetes fagyallo kobdl. A falazat feluletét is le kellene csiszolni, egyenletesen
kifigazni és impregndlni. Az acél szerkezeteket is még néhany vaspalca és tagozat
behegesztésével mivesebbé lehetne tenni. A néhol nagy féltégla vastag kerités mezoket
beliilrdl falazott betonozott pillérekkel mereviteni sziikséges.
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Az iskolanal és évodanal alkalmazott beton Iabazatl és fiiggéleges acél racsos keritések
miszakilag elfogadhatéak, késébb esetleges funkcidvaltasnal, esztétikai megfontolas
miatt cserélendéek.

ol

A Herrich-Kiss villa keritését a sajat stilusaban fel kellene ujitani, valészinileg a
legtdkéletesebb megoldas a teljes ujjaépités lenne.

A Varoshaz utcai, falazott vakolt kerités nem csak cstinya, salétromos, de a hatalmas kér
alaku lyukak miatt az eredeti funkciéra nem is hasznalhaté. Ezt a keritést szakaszt cserélni
javasoljuk, az elsé verzidhoz hasonlé kialakitasura. Az idetervezett Gj parkold kapu és Uj
sportszolgaltaté épulet miatt jelentds része tgy is elbontasra keriiine.
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5.3.2 Burkolatok
Az tjonnan épuld utak burkolata a megkezdett gyakorlatot folytatna, (a) beton térkébél, az

Uj diszburkolat nemesebb anyagbél, - klinkertégla, kiskockaké — késziilhet.
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5.3.3 Berendezések

A régi kertrészekbe hagyomanyos, ontottvas —fa (lehetbleg akac vagy tolgy) 6sszeallitast
butorokat terveziink:

- padok: (pld. a Varosszépitd Kft. Pécsi padja)
= : e % e

- Szemetes: (pl. Varosszépitd Kft. Urban szemétgy(ijtd)
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Az djonnan tervezett kertrészekbe modern kiviteld, de nemes anyagokbdl, - rozsdamentes

acel, miikd, klinkertégla, fa - egyedileg tervezett butorokat javaslunk. (pl. Varosszépité Kit,
mmcité termékei)
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5.3.4 Névényallomany, névénytelepités

A kert névényallomanyat tobbnyire Celtisek és Akacok (Robinia) alkotjak, de ritkabb
fajokra is bukkanhatunk, mint pl. a feketedié (Juglans nigra) a Varoshaz utca feléli
részben szép formaju, fiatalabb harsfakat (Tilia) is talalhatunk. A kert kialakitasa,
fejlesziése soran a térekedni kell az értékes névenyek megtartasara, a
balesetveszélyes, vagy rendezetlen egyedek eltavolitasara. Az Gjonnan telepitend6
fafajok megvalasztasanal Gjabb fajtokkal lehetne az allomany gazdagitani:

Platanus sp. (Platan),hamio6 kérge, 6szi lombszine, termése is diszit
Aesculus hippocastanum (Vadgesztenye) tavaszi viragzas, 6szi lombszin,

Liliodendron tulipifera) tulipanfa, impozans habitus, szép sarga 6szi lombszin.
Quercus robur (Kocsanyos télgy) a hajdani tolgyesek megidézése végett...

Az ut menti Ures savokba, sziikség szerinti térhataroléd cserjefoltokba telepitendd
névények folyamatos diszt biztositanak: 6rokzéld lombu, szines lombu, szép észi
lombszint adé lombhullato, kora tavasszal, nyar elején, nyar végén viragzo, terméssel
diszit6 fajok. PL.:

Prunus laurocerasus (babérmeggy)

Spirea x vanhouttei (kdzénséges gyongyvesszo)

Spirea japonica ,Shirobana”

Phisocarpus opulifolius ,Diabolo” (bordé levelii hdlyagvessz6)

Viburnum x burkwoodii (tavaszi bangita)...

6. Ontézés

A kert automata éntézhetéségét szukséges megoldani. Az egyre szelsb6ségesebb idbjaras
miatt, egyre szarazabb nyarak is eléfordulnak. A jelenleg foly6 gyakorlat, hogy a kertészek
személyesen 6ntéznek locsoldtomldkkel nagyon élémunka igényes, draga megoldas.

A folyamatos fellijitas soran, célszer( lenne automatikus ont6z6 halézatot kiépiteni.
Az (j névénytelepitéseket csak 6nt6z6 halozattal szabad megvalésitani.
Az Ont6zbhalozat részleteit a kivitelezést megel6z6 tervezés soran lehet meghatarozni.

A kertben jelenleg két furt kit talalhatd. Az uj, nagyobb vizhozamu kut kiépitése nemrég
fejez6dott be ennek vizhozama elbrelathatolag a kert teljes vizellatasat biztositja.

7. Vizi létesitmények

Jelen tervben egy Gj 1100 m-es vizfeliiletii tavat terveztiink. Adoit terlileten és mélységben
(2,0-3,0m) Osszefliggd vizzard réteg nagy valdszinliséggel nem talalhato.

Talajmechanikai vizsgalat jelenleg még e terlileten nem késziilt, de konkrét megvaloésitas
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esetén sziikséges.
A viz megtartashoz vizszigetelést szilkséges alkalmazni.

A hagyomanyos nagy vastagsagl agyagterités helyett, iparilag eléallitott bentonitos
szigetel6 paplan alkalmazasat javasoljuk.

A tavat 6nfenntarténak képzeljik. Ezt a betelepitett névények és a részben arnyékold fak
teszik lehetévé.

A6 parolgo vizveszteségét furt katrol potolnank.
A fotéren ujszokékutat terveztiink. Ez sziirds vizforgatés berendezésként tzemelne. A
szikséges gépészeti berendezéseket egy sullyesztett aknaban helyeznénk el. Az
elparolgé viz, az ivovizhalozatrol pétiédna. '

8. Vilagitas

A meglévs kozvilagitast felul kell vizsgalni. Hosszabb tavon a tébb fajta, sérdit
lampaosziopokat ki kell teliesen cseréini. A kert tébbi berendezésével harmonizalo
kandeldberek elhelyezését javasoljuk.

- Kandelaber (pl. a Norlys cég Bologna tipusa) :

A burkolt meglévé és tervezett utak mellett kézvilagitast kell létesiteni, felujitani.

A sportpalyaknal meglévé rendszereket ellendrizni szikséges. Ha szerelések torténnek, a
mai hatalyos eléirasokat maradéktalanul be kell tartani.

Az (j kialakitasu jatszoparknal is a teljes teriiletet meg kell vilagitani.
Az engedélyezési és kiviteli tervek készitésekor szaktervezé bevonasa sziikséges.

9. Epitészet

9.1 Bevezetés

A park a mai allapotat, 1870-es évektdl, napjainkig tarté épitési tevékenység hatarozta
meg. A tulajdonosok kére, az ide telepitett funkciok is folyamatosan valtoztak.

Sajnalatosan a valtozasokat kévetd atalakitasok, bovitések, épitések nem egységes terv
alapjan készultek.

A hossz( tava értelmes beruhazashoz értékelni kell az adotisagokat, igényeket és
lehetdségeket és ezek alapjan kell dontéseket hozni.

9.2 Szabalyozas
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A park, az Gsszes betelepitett funkcioju épuletével egy telken taldlhatd. Az oSvezeti
besorolasa: 1Z-XVIII/K, beépithetésége 35%. A jelenlegi és e koncepcioban javasolt

beépitettség, a gyakorlatilag azonos bontas-épités miatt, nem valtozik: 5,7%.

Megfontolandé, hogy a PPVSZ 71. § (1) pontjaban a sport funkcié nem szerepel, holott a
mar meglévé és még elképzelt épiletek tobbsége ezt a funkciét szolgalja. A park Uj
épuletekkel vald fejlesztése, csak az uj Szabalyozasi Terv elkészitése utan lehetséges.

9.3 Féépiilet

Az 1870-es években éplilet nyaralonak. Teljesen komfortos volt mar akkor, rendelkezett
furdészobaval is.

A vikent a csaladba keriilt Bokay Arpad mar folyamatosan itt lakott.
Egy nagy uradalomnak a kdzpontja volt itt. J6I bemutatja ezt a hatalmas 310 m2-es pince.

A mai hasznalataban egy tukrokkel boritott fali nagy tancterem, a parkvezetéség irodai,
gyermek kézmlives szoba és vizes helyiségek talalhatok itt.

Az épllet allapota er6sen leromlott, néhol 2m-es magassagig nedves a fal. Az azbeszt
palafedés is hamarosan cserélend6. A faszerkezetek allapota is valoszinlileg beavatkozast
igényel.

Az épluletnek van egy mivessége és torténelmi értéke. Felujitasa indokolt lenne.
A keriiletiink két orszagos, sét vilaghires tanccsoportja itt gyakorol.

Megoldand6 problémak: nincs nemenként kiilén korrekt oltézéje a tancosoknak, a kert
kézepe felé az épulet ,hatulja néz”, ebbél az iranybdl nincs bejarata.
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Javaslataink:

a kozpont felé 0j, fébejaratot kell Iétrehozni, nyitott tornaccal, (Bokay leirasa alapjan
volt is itt tornac)

az éplletet teliesen fel kellene Gjitani, nem csak ,feliileti kezeléseket” alkalmazni

korrekt nemenkénti oltozéket és vizes helyiségeket lehetne a meglévod alaprajzi
méretben megoldani

célszerli lenne a Téblab irodajat és raktarat is visszakoltéztetni.

- kisebb helyiségek 6sszevonasaval masik nagyterem kialakithaté lehetne.

Féldszintes, alacsony, nyeregtetés é&pllet, hodfarki cserépfedéssel, bontott tégla
homlokzattal. Allapota elfogadhaté, de a fedéshez alacsony hajlassz6g miatt, csiinyan
beazott. A hdszigeteld képessége is javitando.

Az elmult nyaron a feldjitasa megtortént. Uj térburkolat is készult kéralstte.
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9.5 Infépavilon

Az alaprajzi méretében megfeleld és optimalis helyen lévd épiiletet meg kellene tartani.
Uj, ideiglenes fedéssel, fedélszerkezettel es fedéssel az elmuilt idészakban mar ellattak.

Késdbb, engedélyezés utan, magasabb, beépitett fedélszerkezettel kellene béviteni.
Alaprajzilag gy javasoljuk bdviteni, hogy j6l hasznalhaté irodatér jojjon létre, amely
rendezvények idején a tornacon at a vendégeket is tudja fogadni.

Természetesen a felljitas soran, hészigetelni is szilkséges, ill. a kiilsé megjelenésén is
javitani kell.

llyen volt:
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9.6 Altalénos iskola, kontra étterem, VIP fahéz

Y

B 3 g g ; P - o

A nem teljes évfolyamos tag iskolat, a kézponti épiilete mellé lenne szerencsés koltoztetni.

Az épitésekor is gyengén hészigetelt, korhadé falazatt épilet elébb-utobb elbontandé. A
hatalmas parkban csellengé napkozis gyermekek helyzete nem biztonsagos! Az
iskolaudvar lekeritését javasoljuk.

Ha a bontas egyszer megtériénik, akkor itt javasoljuk egy reprezentativ étterem épitését.
Ez a terilet legmagasabb pontja és zold felilletre nézé étkezé helyiségeket lehetne
kialakitani. Ebben az esetben a VIP fahdznak nevezett épitmény, kétszintes, fedett
teraszként kapcsolddhatna az étteremhez. Természetesen az allekonysagat meg kell
vizsgalni és sziikség szerint meg kell ergsiteni.

9.7 Forfa épiiletek, sportszolgaltaté épiilet

A teljesen hianyosan hészigetelt, korhadé épiiletek elbontandéak.

Helyettik a meglévokkel hasonlé teriilettel uj, objektum létesitend6. Ebben kapna helyet
egy nagyméretli edzé terem, irodak, koztik a sioktatas irodaja, nemenkénti korrekt
Olt6z6k, mosdok zuhanyzok.

Az épiilet a Varoshaz utcardl is kozvetlenl megkodzelithetd lenne. Szakaszos
keritéskapuk zarasaval a park &ltalanos zarasa utan is mikodhetne.
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9.8 Mellékepiiletek, parkfenntartés gazdaségi épiiletei, allatsimogaté

Az elszortan talalhato, mindenféle anyagbol készilt melléképlletek, elbontandéak.

Tombositett formaban a helyszinrajzon jelolt modon kivaltandéak. Az Ui gazdasagi
éplletben kapna helyet az allatsimogaté is:

A torok megszallas utén, vidékiinkén, a Szentlérinc pusztai majorsag volt az elsé lakott

telepiilés. A kisméretli tervezett mez6gazdasagi épuletek erre is emlékeztethetnek. A
haziallat bemutatd, simogaté a mai varosi gyereket viszi egy kicsit kozelebb a
mezbgazdasaghoz. Val6szinlileg e lehetéség miatt még tébben keresik majd fel a parkot,
és visszajard vendégekké valhatnak.

9.9 Pince

A nagyméretli pincét fel kell Gjitani. Betelepithetd funkcio: ifjusagi klub, vetité terem,
tekepalya, I6tér, stb.. Kulénosen érdekes tér hozhatd létre, ha vagatokat elvalaszto fal
elbontasra keriil és egy nagy dongaval keriil visszaépitésre.

Ez a tér hangosabb tevékenységre is alkalmas lenne. Klimaja is kiegyenlitettebb lenne.
A régi lejar6 épitmény helyett egy Uj, nagyobb, ,hivogatdbb” késziilne.
A felette nétt fakat ki kell vagni.
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9.10 Kavézo, jatszotéri pénztar, vizesblokk

A kertterv részben mar ismertetett, tematikus jatszétér lanc, a rongalasok

megakadalyozasara, ill. a folyamatos fenntartas koéltségei miatt, bekeritett lenne.
Méltanyos belépé dijjal lehetne latogatni.

Az eleve magasabban fekvo teriiletrész szélére egy kis mesterséges dombsavot is
létrehoznank, (az Uj épitett t6 foldjébdl). A dombsav kdzépen megszakadna és egy
kapuépitményen keresztil lehetne a jatszétérre bemenni.

A kapu egyik oldalan, alul kapna helyet a pénztar a masikon, a kavézéhoz csatlakozna,
egy csigalépcsé lehetne felmenni a tet6teraszra. A kavézénak egy henger alaku lapos
tetds éplilet terveztiink. A tetején fogyaszto terasszal.

A t6 felé is lenne egy részben a vizfelllet folé benyulé kulsé terasz. A kiszolgalas a fizetds
rész felé is térténne.

A jatszotérhez kapcsolodéd vizesblokk a kavézé melletti mesterséges dombban lenne
elrejtve.

9.11 L'Ij rézsiibe siillyesztett 6/t6z0, vizesblokk

A strand bévitett hasznalat nyaron, ill. a korcsolyapalya hasznalat télen egy Uj kiszolgal6
épiiletet igényel. A meglévé aszfaltos sportpalya szélén, az Gj strandréplabda palya el6tt
helyezkedne el a tervezett éplilet.

A terepadottsag lehetévé teszi, hogy az Uj egyszer(i sav alaku épiletet, a sportpalya
végéhez szerkesztett lelatd rézsiben helyezzik el.

9.12 Uj épitett pavilonok

A park nyari meghatarozé hasznalata a napkdzis tabor. Az itt felligyelt gyerekek rajokba
szervezédnek és egy-egy sorsatorba vannak rendelve. A nap eldl ill., az esO eldl a
napkozisek, ide huzédhatnak. Ezek esetlegesek, rendszertelenek. E séatrak helyett,
alland6 favazas, cserépfedéses épitményeket javasiunk elhelyezni.

Az épiiletek nem lennének egyformak, hanem a kerllet testvérvarosaiknak stilusaban
jelennének meg és elnevezésiiket is réluk kapnak.
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10. Epiiletek, épitmények egységesitése

Javasoljuk a felesleges Ossze-visszaépitett melléképiiletek elbontasat, a szikséges
épitmények (pl.: kithaz) féldalatti aknaba térténé kivaltasat.

A terlleten megjelend bontott tégla, nyerstégla architektiurat megériznénk, sét tovabb
gondolnank. Igényesebb helyen a tartésabb klinkertégla burkolatot alkalmaznank.

A fedesekben a Tenisz Bufénél meglévé hodfarkid cserépfedést folytatnank a magas
tetéknél. A lapos tet6ket, kis hajlast tetéket jarhatova tennénk vagy névényzettel fednénk.

Az epiletek megjelenésében a fatartoszerkezeteket, hasonlékat, mint a féépuletben és
kastélyban alkalmaztak, jelenitenénk meg.

Az U] épuletekben a nagyméretli Gveg feliletek is szerepet kaphatnanak.

11. Biztonsag
A tertletet jelenleg is Orzi biztonsagi szolgalat. A miikédésiikre tovabbra is sziikség lesz.
A keritéseket a kerttervben leirtak alapjan kell feltilvizsgalni és kiegésziteni.

Az elektronikus védelmet, térfigyelé kamerakkal is meg kell oldani. A strandnal
elektronikus beléptetd rendszert szilkséges létrehozni.

12. Utemezhetdség

A tervben megfogalmazott beruhadzasok j6I szétbonthatéak, Utemezhetdek.
Megval6sitasuk, akar hosszabb id6szak alatt is torténhet.

Célszer(inek latszik, az anyagi lehetéségek figyelembe vételével, a legsulyosabb
problémaknal kezdeni.

Talan két teriletet jeléinénk meg prioritasként:
- az uj fétér kialakitasat
- a meglevd kopar rendezetlen teriilet betelepitését.

Hosszabb tavon a park komplex hasznalatahoz a meglévé 3 db laké funkcibju telek
kivaltasat javasoljuk.

A kesziilo, Gj dvezeti eléirasban mar valtoztatasi tilalmat és azonos besorolast vetiink fel e
teruletre is.

13. Becsiilt kbliségek

Meglévé és tervezett allapot

Sorszam: Epiilet megnevezése: Meglév8 Bontand6é Epitendé Foldalatti épiilet

Epitési becsiilt kdltségek (m2) (m2) (m2) (m2)  fajlagos  becsiilt &r
1. Ovoda 378 brutté ar

2. Ovoda melléképiilet 76 Ft/m2  Ft

3. Uszoda 1090

4, Uszoda melléképiilet 215 215 7500 1612500
5. Forfa haz . 128 128 7500 960000
6. Forfa haz Il 256 256 7500 1920000
7. "Fa irodahdz" 157 157 7500 1177500
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8. Teniszbiifé 273
9, Pincelejaré 12 12 30 150000 4500000
10. F&éplilet 593 71 100000 66400000
11. Tarolo 1. 39 39 7500 292500
12. Tarolo Il. 81 81 7500 607500
13. Tarold I11. 198 198 7500 1485000
14. Szinpad 255
15, Szinpad melléképtlilet 94
16. Vetit6 27
17. BMX indité éplilet 144
18. BMX pihené 29 29 7500 217500
19. fedetlen szinpad 121 121 7500 907500
20. Kdathaz 13 13 7500 q750n
21. Tenisz kazanhaz 21 21 7500 157500
22. Infé pavilon 142 50000 7100000
23. VIP fahaz 98
24. Iskola kazanhaz 29
25, Iskola 931
26. Kastély 502 100000 50200000
27. Sportszolgaltaté haz 363 150000 54450000
Kertivasut
28. inditéhaz 24 80000 1920000
29. Zenepavilon 64 80000 5120000
Park fenntartés
30. szin 384 100000 38400000
31. Allatsimogaté 216 80000 17280000
32. Kévézd 84 150000 12600000
33. Pénztar 8 150000 1200000
34. Vizes blokk 57 150000 8550000
35. Pavilonok 288 120000 34560000
36. Uj 6ltd26 75 15000 1125000
Epﬂletek dsszesen: 5902 1270 1532 132 307170000
Telek teriilete (m2): ~ 103100
Beépitettség meglévd (%): 5,724539
Beépitettség tervezett (%): 5,978661
Kertépitési becstilt kéltségek
Intenziv
1. parképités 17420 40000 696800000
2, Atlagos parképités 16479 10000 164790000
3. Minimalis parképités 25120 2000 50240000
4. Mesterséges t6 épités 1100 2500 2750000
Kertépités Osszesen: 60119 914580000
Teljes becsiilt bekertilési 6sszeg: 1221750000
Fajlagos ar Ft/m2 20322,19431
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Kispesten 2009-10-ben a Wekerle telep kézpontjat, a Kos Karoly teret teljesen feldjitottak.

Az EU-s tamogatassal megvaldsult projekt kézel 1.000.000.000,-Ft-ba keriilt. It
éplletként, egy zenepavilon és egy dombba siillyesztett vizes blokk épult. Igényes
burkolatok, jatszoterek, sportpalyak késziltek. A beruhazasi Osszeg a 32400 m2-re

vetitve,
30.864 Ft/m2 fajlagos arat eredményezett.

Budapest, 2013. 05. 08.

feed ( Lo b

Nagy Eszter Schliszka Csaba
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