Budapest Févaros XVIII. keriiiet Pestszenti6rinc - Pestszentimre Onkorményzata
Képviseld-testiiletének
17/2023. (Vlfj{‘) dnkormanyzati rendelete

Budapest XVIII. keriiletének Keriileti Epitési Szabalyzatarol sz616 5/2022. (11l 09.) nkorményzati rendelet
modositasardl

Budapest Févaros XVIII. keriilet Pestszentirinc-Pestszentimre Onkormanyzata Képviseld-testiilete az épitett
krnyezet alakitdsardl és védelmérd! sz6lé 1997. évi LXXVIII. torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjdban kapott
felhataimazas alapjan, a Magyarorszag helyi &nkormanyzatairdl sz6l6 2011, évi CLXXXIX. torvény 23. § (5)
bekezdés 5. és 6. pontjaban, valamint az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdi sz6lo 1997. évi LXXVIIL.
torvény 14/A. § (2) bekezdés c) pontjdban meghatdrozott feladatkdrében eljdrva; a telepiléstervek
tartalmarél, elkészitésének és eifogadasanak rendjérsl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekréi sz616 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 68. § (2) bekezdés c) pontjdban biztositott
véleményezési jogkdrében eljard Pest Vérmegyei Kormanyhivatal Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és
Hulladékgazdilkodasi FSosztaly, Duna-lpoly Nemzeti Park lgazgatosdg; Fdvérosi Katasztrofavedelmi
igazgatdsdg; Kozép-Duna-vilgyi Vizigyi lgazgatésdg; Budapest Févaros Kormanyhivatala Népegészségigyi
FSosztaly; Budapest Févaros Kormanyhivatala Orszdgos Kozati és Hajozasi Hatosagi Féosztaly; Epitési és
Kiizlekedési Minisztérium Kdzlekedésért Felelds Allamtitkarsag; Epitési és Kozlekedési Minisztérium, Légigyi
Felugyeleti Hatdsagi FGosztaly; Honvédelmi Minisztérium Allami Légiigyi Féosztaly; Budapest Fdvdros
Kormanyhivatala Févérosi Kézlekedésfeliigyeleti FGosztaly; Budapest Févaros Kormdnyhivatala, Epitésiigyi és
Orokségvédelmi Flosztaly, Orbkségvédelmi Osztdly; Pest Vérmegyei Kormanyhivatal Elelmiszertanc-
biztonsagi, Allategészségigyi, Novény- és Talajvédeimi FGosztaly;, Budapest Févdros Kormanyhivatala
Foldhivatali FSosztaly; Pest Varmegyei Kormanyhivatal Foldmivelésiigyi és Erdészeti FGosztaly; Nemzeti
Foldigyi Kozpont; Honvédelmi Minisztérium Hatdsagi Féosztdly; Budapesti Rend&r-fokapitanysag;
Szabélyozott Tevékenységek Feliigyeleti Hatosdga Banydszati és Gézipari Flosztaly Budapesti
Banyafeliigyeleti Osztaly; Nemzeti Média- és Hirkdzlési Hatdsag; Orszagos Atomenergia Hivatal; Budapesti
Agglomeracids Fejlesztési Tanacs; Budapest Févaros Onkormanyzata; Budapest Févaros Onkorményzata
Fépolgarmesteri Hivatal Varostervezési FSosztaly; Pest Megye Onkormanyzata; Gyal Véros Onkormanyzata;
Budapest Févaros XIX. keriilet Kispest Onkormdnyzata; Budapest F6véros XVII. kerillet Rakosmente
Onkormanyzata; Vecsés Varos Onkormdanyzata; Budapest Févaros XXIil. keriifet Soroksar Onkormanyzata;
Budapest Févéros X. kerilet K&bdnyai Onkormanyzat; Budapest F@vdros XX. kertlet Pesterzsébet
Onkormanyzata; Ecser Nagykdzség Onkormanyzata, valamint a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének
és elfogaddsanak rendjérdl, valamint egyes telepilésrendezési sajatos jogintézményekrél sz6lo 419/2021.
(VIl. 15.) Korm. rendelet 68. § (2) bekezdés d} pontjaban biztositott véleményezési jogkdrében eljaro
Budapest Févéros Kormanyhivatala Allami F6épitész véleményének kikérésével a kbvetkezoket rendeli el.

1. § Budapest XVIIi. keriiletének Keriileti Epitési Szabalyzatard| sz616 5/2022. (Iil. 09.) Snkormanyzati rendelet
(a tovabbiakban: KESZ) 3. §-a a kovetkezé 1la. ponttal egésziil ki: /A BP18 KESZ alkalmazdsaban/ ,11a.
Kistest{i haszonallat: sarki- és ezustroka, prémgorény, hazinyul, nutria, csincsilla, angdranydl, nyérc, méh,
egyéb ragcsalok, baromfi (tyGkfélék, kacsa, liba, pulyka, aranyficén, ezistfacan, diszkacsa, egyéb vizi-,
valamint diszszarnyas) és a mezGgazdasagi haszonallatok tartasanak dllatvédelmi szabdlyairdl sz616 32/1999.
(1ll. 31.) FVM rendelet hatalya ala tartozo, jellegiikben, méretiikben, témegilkben ezekhez hasonld, gazdasagi
céllal tartott allatok.”



2. § A KESZ 3. §-a a kovetkezd 16a. ponttal egésziil ki: /A BP18 KESZ alkalmazdsdban/ ,16a. Nagytestii
haszonallat: 16, szamar, dszvér, szarvasmarha, bivaly, juh, kecske, sertés, birka, és a mezdgazdasagi
haszonallatok tartdasanak allatvédelmi szabalyairdl sz6l6 32/1999. (ill. 31.} FVM rendelet hatilya ala tartozd,
jellegiikben, méretikben, témegiikben ezekhez hasonld, gazdasagi céllal tartott dllatok.”

3. § AKESZ 3. §-a a kévetkezd 26a. ponttal egésziil ki: /A BP18 KESZ alkalmazdsdban/ ,26a. izemanyagtolts
allomas: fosszilis izemanyageHdatas-szolgaltatdsi célbdl iétesitett, gépjarmiivek és munkagépek Gzemanyag
tartalyaiba, valamint szallitéedényekbe torténd lizemanyag toltésére, kenBanyag taroldséra és kiszolgalasara
szolgalo létesitmény, amely magaban foglalja az Gizemanyag téroldsara, toltésére szolgald létesitményt,
tovabba az utak kivételével a kapcesolddé miitargyakat is.”

4. § A KESZ 8. § (3) bekezdése helyébe a kdvetkez§ rendelkezés lép: ,(3) Kertvirosias lakddvezetekben a
meglévé és a BP18 KESZ hatdlybalépését megelSz&en legalabb 10 évvel hasznalatba vett vagy igazothatéan
25 éve fenndllo lakdépiletekkel beépitett, legalabb két épiletet és épiletenként legaladbb egy lakast
tartaimazo telek megoszthatd, ha a telkek megosztasa (tjan keletkezd 4j telek

a) homlokvonala legalabb 12,0 méter, és

b) teriilete nem kisebb az épitési dvezetben eldirt legkisebb telekméret 90%-anal.”

5.§ A KESZ 8. §-a a kdvetkezd (3a) bekezdéssel egésziil ki: ,,(3a) A {3) bekezdés szerinti esetben a kialakuléd
telkeknéi

a) az dvezetre elSirt beépitési mdadtol eltérGen, ikres beépités is lehetséges, ha az eléirt beépitési médtdl
eltérd beépitési mod alkalmazdsara vonatkoz, a BP18 KESZ-ben elirt egyéb feltételeknek megfelel,

b) 500 m?-nél kisebb telken kizérélag egy lakds vagy egyéb 6nallé rendeltetési egység lehet.”

6. § A KESZ 20. § (7) bekezdése helyébe a kivetkezs rendelkezés lép: ,,(7) Uj épiilet épitése esetén minden Gj
onallo lako rendeltetési egységhez

a) az életvitethez sziikséges anyagok és targyak tdroldsdt biztositd, dsszesen legaldbb 4,0 m? nettd
alapteriilet(i tarold helyiséget (Ggy, mint gardréb, haztartasi helyiség, tarold) vagy beépitett szekrényt,

b) Lke-1 és Vi-2/AT épitési dvezetben az a) ponthan meghatdrozottakon tdl, tovébbi legaldbb 4,0 m? netté
alapterillet{i kerti szerszamtdrolo helyiséget vagy helyiségrészt
biztositani kell az épileten belil.”

7. § A KESZ 20. § (14) bekezdése helyébe a kdvetkezd rendelkezés lép: ,(14) Az épitési dvezetekben — a Vt-H
dvezetek kivételével ~ az adott épitési dvezetben megengedett maximalis lakdsszamot nem lépheti tal az
Osszes rendeltetési egység szama.”

8. § A KESZ 22. § (2) bekezdése helyébe a kovetkez§ rendelkezés 1ép: ,{2) Amennyiben az épitési dvezet
elGirasa masképp nem rendelkezik, a kozterilet feldli épilethomlokzaton létesitett gardzskapuk dsszes
szélessége — a teremgarazs-bejdratot is ideértve — az épiilet homlokzati szélességének legfeljebb 1/3-a,
kertvarosias dvezetekben legfeljebb a 2/3-a lehet.”

9. § A KESZ 24. § (5) bekezdése helyébe a kévetkezd rendelkezés lép: ,{5) Azokban az évezetekben, ahol
lehetdség van melléképiilet elhelyezésére, annak gerincmagassaga nem haladhatja meg a 3,5 métert, a
parkanymagassdga a 3,0 métert. A melléképiiletre az Gvezetre elSirt minimalis épiiletmagassagot nem keli
betartani.”



10. § A KESZ 28. §-a a kovetkezd (2a) bekezdéssel egésziil ki: ,{2a)} Elektromos téltéallomas minden dvezetben

és épitési bvezetben elheiyezhetd.”

11. § AKESZ 32. § (7) bekezdése helyébe a kbvetkezd rendelkezés 1ép: ,(7) Uj lakoéplilet épitése vagy 0 lakas
létesitése esetén, amennyiben a lakasszam szerint kitelezden elrendelt személygépjarmii elhelyezésére a (6)
bekezdés alapjan felszini parkold kerill kialakitésra, a telek legnagyobb beépitettsége alapjan szamitott
beépithetd alapteriilet lakdsonként 25 m?-ref csdkken.”

12. § AKESZ 32. § (18) bekezdése helyébe a kiivetkezd rendelkezés lép: ,,(18) A kertvarosias lakoteriileteken
zajjal miikédé kdézmipotld mitargy, hdszivattyl, klima vagy egyéb gépészeti berendezés mind dndlldan,
mind a homlokzatra szerelve kizarélag épitési helyen belll helyezhetd el a telepiiléskép védelmérél szolo
onkormanyzati rendeletben foglaltak betartasaval Ugy, hogy a berendezés altal kivaltott kérnyezeti terheiés
(igy kiiléndsen zaj, rezgés) ~ az idegen tulajdonu ingatlan pihenés céljdra szolgald helyiségeinek zart
nyilaszaréjanak killsé feliletén mérve -~ nem haladhatja meg az Ovezetre jogszabalyban elGirt

kluszobértékeket.”

13. § A KESZ 33. § (1) bekezdés a)-c) pontja helyébe a kivetkezé rendelkezések lépnek: /Az Lke-1/NT és az
Lke-1/NT2 jel(] épitési évezetben/ ,a) lakéépiilet, szdllas jellegl tevékenységnek nem mindsiilé szallashely-
szolgaltatd, kozintézmény, irodahdz, a lakossag elldtdsat biztosité vendéglatas, szolgéltatas, kézmdipari
tevékenység és legfeliebb 1000 m? brutté szintteritetli kereskedelmi céld épiilet helyezhetd el az altalanos
elGirasok betartdsa mellett;

b) a melléképiletek, meliéképitmények koziil

ba) jarm(tarold,
bb) haztartdssal kapcsolatos tarold épllet, valamint
bc) dllattartds céljdra szolgald épitmények helyezhet6k el,

c) az Ujonnan kialakithatd épitési telek épitési helyen mért legkisebb szélességének 18,0 méternek,
saroktelek esetében 20,0 méternek kell lennie, kivéve a Kerékkété utca — Termény utca — Kerékvagas utca —
Szdintds utca — Alacskai ut — Ganz Abrahdm utca aital hatdrolt terilleten, ahol a kialakithaté épitési telek
épitési helyen mért legkisebb szélességének 14,0 méternek kell lennie,”

14. § A KESZ 33. § {6) bekezdése helyébe a kdvetkez rendelkezés lép: ,(6) Az Lke-1/A jelli épitési Gvezetben
a) miivel6dési és kulturdlis, egészségiigyi, kozigazgatasi, hitéleti, szocidlis, oktatasi, sport céiu
Iétesitmények, legfeljebb 2000 m? brutté szintteriilet( kiskereskedelmi és szolgéltatd épuletek, kézmdipari

tevékenység, valamint lakGépiiletek helyezhet6k ei;
b) laké rendeltetésii vagy lakéd rendeltetést is tartalmazo épiilet épitése, bdvitése, dtalakitasa esetén
ba) a legnagyobb beépitettség terepszint alatt és terepszint felett 35 % lehet azzal, hogy a 800 m? -t
meghaladé teriileti telek esetén a beépithetdség maximalis mértéke 800 m® terilletig 35%, az ezt
meghaladé telekrész terilete utdn 25% lehet;
bb) a legnagyobb épiiletmagassag 6,0 méter lehet;
be) a legkisebb zoldfeliilet mértékének 50%-nak kell lennie;
bd) a legnagyobb szintteriileti mutaté 0,7 lehet;
be} az Gjonnan kialakithatd épitési telek épitési helyen mért legkisebb szélességének 14,0 méternek,
saroktelek esetében 16,0 méternek kell lennie,
bf) 4j lakéépiilet elhelyezése esetén az épitési helyet agy kell kijeldIni, hogy az elGkert méretének —
amennyiben a 3. melléklet masként nem jeldli — az adott utcaszakaszon kialakult mérettel megegyezének



vagy legalabb 3,0 méternek, az oldalkert méretének legalabb 3,0 méternek, a hatsdkert méretének legalabb
6,0 méternek kell lennie;
c) az dvezetben — a b) pontban meghatarozott épiilet kivételével — az dltaldnos el§irdsoktdl eltérden,
legfeljebb 6 6nallé rendeltetési egység is elhelyezhetd egy telken;
d) egészségligyi, kdzigazgatasi, oktaidsi, szolgaltato és lakdst nem tartaimazé vegyes rendeltetés( épiilet
esetén a legkisebb zoldfeliilet mértékének 25%-nak kell lennie;
e} ires vagy kizardlag laké rendeltetést tartalmazd telek telekalakitdsa, megosztdsa vagy telekhatar
rendezése esetén a kialakithatd legkisebb telekméret legalabb 500 m2.”

15. § AKESZ 35. § (2} bekezdés i) pontja helyébe a kovetkezs rendelkezés ép: /Az Lk-1/02 épitési dvezetben/
»1) ] l[akéépiliet épitése vagy Gj lakds kialakitdsa esetén, amennyiben a lakasszam szerint kbtelezGen elrendelt
személygépjarmi elhelyezésére a h) pont alapian felszini parkold kerill kialakitdsra, a telek legnagyobb
beépitettsége alapjan szamitott beépithetd alapteriilet lakdsonként 25 m2-rel csokken,”

16. § AKESZ 41. § (7) bekezdés e) pontja helyébe a kévetkez6 rendelkezés lép: /A Vi-2/04 épitési bvezetben/
»€) amennyiben a meglévd beépités vagy paratian telekszam miatt az ikresen csatlakozd beépités nem
megvaldsithatd, oldalhatdron allo beépités is kialakithatd, amennyiben az igy kialakuld beépités a

P

méternek kell lennie, az épliletmagassag legfeljebb 5,0 méter lehet.”

17. § A KESZ 41. § {8) bekezdése a kiivetkezd h)-j) ponttal egésziil ki: /A Vi-2/U5 épitési dvezet teriiletén/ ,h)
az Ovezetben 4j épiilet épitése esetén a 32. § (4), (10), (12) és {18) bekezdésének elirdsait is be kell tartani,
i} amennyiben a beépiteni kivint telek elhelyezkedése szerinti telektombben az adott utcaszakaszon a
telkek tobb, mint fele az ikres helyett alkalmazni kivdnt beépitési mad szerint beépiilt, vagy ha a heépiteni
kivant telek méretei alapjan, ikres beépités mellett a legaldbb 10,0 méter széles épitési hely nem biztosithatd,
ikres helyett oldalhataron allo beépités alkalmazhaté azzal, hogy
ia) az épilletmagassdg és az épllet oldalhatdron allé vagy az oldalhatartol 3 méteren belll alld
homlokzatanak homlokzatmagassdga az dvezeti elSirdsokban foglaltaktél eltérden legfeliebb 5,0 méter
lehet,
ib) a teleknek az oldalhataros telepitéssel dtellenes {mdsik) oldalkertjének legalabb 5,0 méternek kell
lennie,
ic) az oldalhatdr fel6li homiokzat hossza legfeliebb 20,0 méter lehet, kivéve, ha a telepiléskép
védelmérd! szélé dnkorményzati rendeletben foglalt kdvetelmények teljesitése miatt a 20,0 méternél
hosszabb homlokzat kialakitasa indokoit, amely esetben a homlokzat hossza legfeljiebb 25,0 méter lehet,
j) Uj lakoépllet épitése vagy Uj lakds létesitése esetén a lakdsszdm szerint a 29. § (2) bekezdésében
kételezben eirendelt személygépkocsi parkoldk nettd alapteriiletének legalabb 50%-at a f6 rendeltetés(
épilleten bellil vagy a f6 rendeltetés(i épiilettel egybe épitett, fedett-nyitott gépjdrmitaroléban kell
elhelyezni, a fennmaradé parkolé feliileteket telken belll burkolt parkoléval kebl biztositani a telek
zdldfellileteire vonatkozd elfirdsok betartdsaval.”

18. § A KESZ 41. § (20) bekezdés j) pontja helyébe a kivetkezs rendelkezés |ép: /A Vi-2/AT épitési bvezetben/
»J) O] lakdéplilet épitése vagy Uj lakas kialakitdsa esetén, amennyiben a lakdsszam szerint kdtelezéen elrendeit
személygépjarmi elhelyezésére az i} pont alapjan felszini parkolé keriil kialakitasra, a telek legnagyobb
beépitettsége alapjan szamitott beépithetd alapteriilet lakasonként 25 m2-rel csékken,”



19. § A KESZ 45. § (3) bekezdése helyébe a kovetkez§ rendelkezés 1ép: ,(3) Az épitési Gvezetekben — sem
dnatldan, sem az (1} bekezdéshen feisorolt épiiletekhez csatlakozva — nem helyezhetd el lakdépiilet, meglévd
lakoepiilet szintterllet bdvitéssel jard atalakitdsa, blvitése, valamint megiévé épllet lakds céll

funkciovaltdsa sem megengedett.”

20. § A KESZ 47. § (2) bekezdése a kdvetkezd d) ponttal egésziil ki: /A Gksz-2/4 épitési vezetben/ ,d) a
Méta utca, a Besence utca és a Zador utca mentén 1évé telkeken lizemanyagtoits allomas létesithetd.”

21. § A KESZ 57. § (4) bekezdése helyébe a kivetkezd rendelkezés lép: ,(4) Az 6vezetekben elhelyezhetd
épitmények céljara — legfeljebb nettd 4 m? alapteriletli tarolé épitmény kivételével ~ telket kell alakitani az
aldbbiak szerint:

a} a kialakitandd telek mérete nem lehet kisebb 3000 m’-néi,

b) egyenként legfelijebb 300 m? brutté beépitett alapteriletli épiiletek helyezhetdk el rajta a 2.
mellékletben foglalt beépitési paraméterek betartdsaval.”

22. § A KESZ 57. §-a a kdvetkezd (6) bekezdéssel egésziil ki: (6} A teriileten a legkisebb kialakithatd
telekméret 1500 m?. Az évezetben erdei fakkal és cserjékkel boritott vagy erre a célra fenntartott teriiletet,
valamint erddgazdasagi teriiletet kell kialakitani és fenntartani. A ténylegesen nem erd@sitett teriileteken a
mezdgazdasagi, gylmolcsés vagy sz616 mivelési dgban lévd telek mivelési dganak megfeleld folytatdlagos
hasznalata is megengedett.”

23. § A KESZ 58. §-a a kovetkezS (3) bekezdéssel egészil ki: ,(3) A terilleten a legkisebb kialakithatd
telekméret 1500 m?. Az dvezetben erdei fékkal és cserjékkel boritott vagy erre a céira fenntartott teriiletet,
valamint erdégazdasagi teriletet kell kialakitani és fenntartani.”

24. § A KESZ 2. melléklete az 1. melléklet szerint madosui.
25. § A KESZ 3. melléklete a 2. melléklet szerint modosul.

26. § AKESZ
a) 18. alcime cimében a ,foldszintek és pinceszintek” szdvegrész helyébe a ,foldszintek” szbveg;
b) 33. § (2) bekezdés b) pont bc) alpontjaban a ,,céljard” szovegrész helyébe a ,céljara” szbveg;
c) 33. § {7) bekezdésében a ,benzinkut” szbvegrész helyéhe az ,lizemanyagtiltd dllomas” széiveg;
d) 36. § (8) bekezdés b} pont bc) alpontjdban a ,celjard” szOvegresz helyébe a , céljdra” szbveg;
e) 41. § (8) bekezdés b) pont bc) alpontjaban a ,,céljaré” szbvegrész helyébe a ,céljara” szdveg;
f) 41. § (20) bekezdés 1) pont Ic} alpontjdban a , céljard” szdvegrész helyébe a ,céljara” szbveg

[ép.




Altaldnos indokolas

Az elmilt években a teriilet- és telepiilésrendezési, valamint a fejlesztési tervek tartalmara, azok rendszerére,
valamint készitésére és mddositasara vonatkozo eljarasi kivetelmények jelentdsen megvaltoztak. A févaros
esetében a kordbbi Févarosi Szabélyozasi Kerettervet és Budapesti Varosrendezési és Epitési Szabélyzatot
felvédltotta Budapest Févaros Telepllésszerkezeti Terve és Budapest FGvaros Rendezési Szabalyzata. Az Uj
rendszerben a keriileteknek a korabbi Keriileti Vérosrendezési Szabalyzatok helyett Keriileti Epitési
Szabalyzatokat és annak meliékletét képezd szabalyozdsi tervet kellett késziteniik.

A megvaltozott jogszabdlyi kdrnyezetbe illeszkedve alkotta meg Budapest Fdvaros XVII. kerllet
Pestszentl8rinc-Pestszentimre Onkormdnyzata (a tovabbiakban: Onkorményzat) Képvisel-testiilete a
Budapest XVIIl. keriiletének Keriileti Epitési Szabalyzatarol sz6lé 5/2022. (k. 09.} 6nkormanyzati rendeletet
(a tovabbiakban: KESZ). A KESZ az eltelt években megvaltozott épitési tendencidk és technoldgidk, tovabba

-----

valamint azokat kiegészité (ij rendelkezéseket tartalmaz.

A KESZ modositasat a KESZ elfogadasa és hatalybalépése dta eltelt hdnapokban dsszegyiijtott tapasztalatok
és észrevételek atvezetésének szikségessége tette indokolttd.

A jogszabaly egységes alkalmazdsanak és a jogérteimezés megkonnyitésének érdekében szilkségessé valt
egyes rendelkezések megfogalmazasdnak pontositdsa, kiegészitése vagy kisebb korrekcidja, tovdbba
megkeresések alapjdn az egyes szabalyozasi elemek kialakult dllapothoz tirténd igazitdsa.

A jogalkotdsrol sz616 2010. évi CXXX. torvény (a tovabbiakban: Jat.) 17. §-a alapjan a hatédsvizsgalat elkésziilt.
Arendelet megalkotdsanak tarsadalmi hatasa, hogy —tekintettel az épitési szabalyzat modositasanak szakmai
indokoltsagara — a modositdas az érintettek megelégedettségét eredményezheti, lehetfvé téve a
jogérteimezés megkdnnyitését, valamint az egységes és kivetkezetes jogalkalmazast.

A rendelet megalkotdasanak gazdasdgi, kdltségvetési hatdsa; kornyezeti, egészségligyi kdvetkezménye;
adminisztrativ terheket befolyasold hatasa nincs.

A rendelet alkalmazdsahoz sziikséges személyi, szervezet], targyi és pénziigyi feltételek rendelkezésre dlinak.
Az 6nkormanyzati rendelethez tartozd indokolds kozzétételének nincs akaddlya.

Részletes indokolas

1. §-3. §-hoz: Az értelmezd rendelkezések Uj fogalmakka! {kistestii haszondllat, nagytestll haszonallat,
{izemanyagtsltd dllomas) keriltek kiegészitésre az egységes jogalkaimazas érdekében.

4. § és 5. §-hoz: A visszaélések megelGzése érdekében volt szikkséges a KESZ 8. § (3) bekezdésében
meghatdrozott rendelkezések kiegészitése, hogy azt kizdrdlag a jogszerden kialakult dllapotok tulajdonjogi
rendezésére vonatkozdéan lehessen alkalmazni a jogalkotdi szandékoknak megfelelGen. Az el6irdsok a
kénnyehb értelmezhetfség érdekében keriiltek tagolasra.

6. §-hoz: A KESZ 20. § (7) bekezdése a helyiségek alapteriiletét érinten keriilt pontositdsra az egységes
jogalkalmazés érdekében, mivel a gyakorlatban nem volt egyértelmdi, hogy nettdé vagy bruttd alapteriiletet
kell-e figyelembe venni az el8irds alkalmazasakor. Most ennek a hidnyossagnak a pétlasara kerilt sor.



7. §-hoz: A Vt-H Ovezetekben jellemz8en vegyes épiiletek épiilnek, ahova nem indokolt a KESZ 20. § {14}
bekezdésében megfogalmazott korldtozds kiterjesztése, ezért a korabbi szabalyokhoz igazodva valt
sziikségessé a korrekcio.

8. §-hoz: A KESZ 22. § (2) bekezdésében a gardzskapuk méretét érintd elSiras széhaszndlata kerult
pontositasra az egységes jogalkalmazas érdekében tekintettel arra, hogy a gardzskapuk esetében a hossz
helyett inkdbb a szélesség fogalom értelmezhetd.

9. §-hoz: Az 6vezeti paraméterek és a KESZ elSirasainak 6sszehangoldsa érdekében vilt sziikségessé a KESZ
24. § {5) bekezdésének kiegészitése az épiiletmagassagra vonatkozdan. A kiegészit6 funkcidju melléképiiletek
legmagasabb pontjara vonatkozé korlatozas tobb dvezetben ellentmondasban 3ll az vezetre eldirt minimalis
beépitési magassag paraméterével, igy szilkségessé valt a kiegészités az ellentmondas felolddsa érdekében.

10. §-hoz: Bejivd észrevétel alapjan keriltek kiegészitésre a KESZ lizemanyagtlté dllomasokkal kapesolatos
el6irasai, ezzel parhuzamosan indokolt volt rendelkezni az elektromos jérm(vek téltési lehetdségerdl is.

11. §-hoz: A KESZ 32. § (7) bekezdése bejové észrevétel alapjan kerilt kiegészitésre a visszaélések megelSzese
és az egységes jogalkalmazas érdekében.

12. §-hoz: Az épitési beruhdzdsok és az energiadrak, valamint az energetikai kévetelmények megvaltozasa
miatt az elmdlt években egyre nagyobb igény mutatkozik a nagy teljesitményii hGt6-fiité klima és egyéb
gépészeti berendezések elhelyezésére, amelyek miiszaki adottsdgaik miatt épileten belil nem helyezhetdek
el. Ezen gépészeti berendezések altal keltett zaj és rezgés azonban zavaré hatdssal lehet a szomszéd
ingatlanokat hasznalék nyugalmara, igy a bejové észrevételek alapjan indokolt volt a rendelkezés
kiegészitése, modositasa.

13. §-hoz: A KESZ 33. § (1) bekezdés a)-c) pontja keriilt mddositasra a megfogalmazas és az érintett terilet
lehatdroldsanak pontositdsaval az egységes jogalkalmazés érdekében.

14. §-hoz: Tekintettel arra, hogy a KESZ-szel kijelélésre keriiltek az alapintézményi funkcidk ellatdsara yj
alapintézményi ovezetek is a meglévS lakoterilleteken, igy a meglévé lakételkek hasznalhatosaganak
biztositasira sziikséges volt az Lke-1/A jelii épitési Gvezetre vonatkozd elSirdsok kiegészitése. A kiegészités
lehetdvé teszi a lakod funkcio fenntartasat és a kdrnyez6 lakételkekkel egyenértékii paraméterek és elSirdsok
szerinti hasznosithatésagot mindaddig, amig az alapintézményi funkciénak megfelel§ funkciovéitds nem
torténik.

15. §-hoz: A KESZ 35. § (2) bekezdés i) pontja keriilt pontositasra a felesleges mondatrész torlésével.

16. §-18. §-hoz: A Vi-2/04, a Vi-2/U5 és a Vi-2/AT épitési Gvezet egyes eléirdsainak pontositasa, tovabba
kiegészitése valt szilkségessé az egységes jogalkalmazds érdekében.

19. §-hoz: A kereskedelmi, szolgéltato terilletekre vonatkozo el6iras [KESZ 45. § (3) bekezdése] korrekcidjara
keriilt sor, amely a korébbi szabdlyoknak megfelelé kiegészitést, pontositdst jelent. A korabban hatalyban
volt helyi épitési szabdlyzat azon ~ magasabb szintii jogszabalyon alapuld téjékoztato jellegii - elGirasat emeli
at, amely a gazdasagi terliletek haszndlhatosagat rogziti.

20. §-hoz: A Képvisel6-testiilet Telepiilésfejlesztési és Fenntarthatd Fejlédési Bizottsaganak déntése alapjan
befogaddsra kerillt bejovd észrevétel alapjan keriilt kiegészitésre a Gksz-2/4 épitési Gvezetet érintd
rendelkezés az 4j funkcio létesitésének lehetdségével.

21. §-23. §-hoz: Az erd§ Gvezetek védelme és fenntaridsa, a telkek felaprozédasénak és beépilésének
elkeriilése, valamint az aimaskerti meglévé gylimdlcsos teriletek hasznalhatdsdga érdekében volt sziikséges
a kdzjoléti erddteriiletekre vonatkozoan a KESZ részleges médositdsa és kiegészitése.



24, §-hoz: A KESZ 2. mellékletét képezs, az épitési Gvezetek és ovezetek szabalyozasi hatérértékeit
meghatdrozé tdblazatokbdl hidnyzik a Gksz-2/5 jelli épitési dvezet, amelynek pétidsa a tobbi Gksz-2 jelii
épitési bvezethez illeszkedd paraméterekkel volt indokolt. A KESZ 2. mellékletének Lke-1 jel(i tébldzata is
maddositasra keriiit az eltérd rendelkezések hianytalan feltlintetése érdekében,

25. §-hoz: A KESZ 3. mellékletét képezd Szabdlyozasi terv egyes szelvényeinek (SZT-4, SZT-12, SZT-16)
maodositdsdra vonatkozo eldiras.

26. §-hoz: A szbvegcserés modositd rendelkezések alkalmazasa tovabbi szdvegpontositdsok érdekében valt
sziikségessé,

A KESZ 18. alcime cimében a ,féldszintek és pinceszintek” szovegrész helyébe a ,foldszintek” szoveg keriilt,
mivel a szerkezeti egység pinceszintekre nem tartalmaz elbirast.

A KESZ 33. § (2) bekezdés b) pont bc) alpontja, a 36. § (8) bekezdés b) pont bc) alpontja, a 41. § (8) bekezdés
b) pont bc) alpontja és a 41. § (20) bekezdés I} pont Ic) alpontja esetében elirds keriilt javitdsra.

A KESZ 33. § (7) bekezdésében a KESZ jelen mddositasaval bevezetésre keriilt Gj fogalom — Uzemanyagtohts
dllomas - alkalmazdsa torténik meg.

27. §-hoz: A rendelet hatalybalépésérdl rendelkezik. A Jat. 7. § (1) bekezdése szerint a jogszabalyban meg
kell hatdrozni a hatalybalépésének napjat, amely a jogszabdly kihirdetését kovetd vatamely nap lehet, Ennek
figyelembevételével kerlilt meghatdrozdsra a rendelet hatdlybalépésének id6pontja.

A Jat. 12. § (1)-(2) bekezdése szerint a mddosité rendelkezés a hatdlybalépéssel végrehajtotta vélik, és a
végrehajtottd valt rendelkezés a végrehajtottd valast kovetd napon hatdlydt veszti. A Jat. 12/B. §-a
értelmében az a jogszabaly, amely a Jat. 12. § (2) bekezdése szerint hatdlyat vesztett rendelkezést
tartalmazott, és annak hatalyvesztését kévetden kizérolag jogszabily-megjeldlést, bevezetd részt, mas
jogszabdlyra vonatkozo hatdlyba léptetd rendelkezés kivételével hatdlyba Iéptets rendelkezést, normativ
tartalommal nem rendelkez8 szerkezetiegység-megjeldlést tartalmaz, a jat. 12. § {2) bekezdése szerint
utoljdra hatalyat vesztett rendelkezés hatalyvesztését kdvetd napon hatalyat veszti.

Budapest, 2023. majus 30. ,;» & ; %
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1. melléklet a 17/2023, (\”O_\() dnkormanyzati rendelethez

1. AKESZ 2. melléklete 1. pontjaban foglait , Lke-1” tablazat helyébe a kdvetkez§ téblizat lép:

.

* A KESZ 33, § (2) bekezdés g) pontjaban foglaltak betartasa meliett

Y

peot

1000 m?2 iK 25% C25% 35m 45m 0,4 0,2 =
500 m? sz 35%,25%* | 35% . 30m 60m 0.7 0,2
2000 m? sz 509%™ 1T 50% - 35m 12,5 m' 1,0 0,2
1500 m? z 35% 35% . 35m 50m 0,7 0,2
1500 m? z 25% | 65% - 50m 7,5m 0,7 0,2
2000 m? z 45%%* 50% - 40m 7,5m . 50% 1,0 0,2
200 m? Z 40%* | 40% 35m 75m T 50% 1,0 0,2
500 m? z 30% | 30% 35m 7,5m o 60% 0,7 0,2
2000 m? sz 50%** 1 50% 3,5m 12,5m! 25N 1,0 0,2
35%, 250%*+* | -
800 m? sz 25% 35% 30m 7,5m . 50%. 0,7 0,2

** BP/1002/00093-2/2021 szdmi OTEK-té] vaié eltérési engedély alapjan

**% A KEST 33, § (6) bekezdésében foglaltak betartasa meliett

1 BP/1701/00071-18/2023 szamu OTEK-t6l vald eltérési engedély alapjan




2. AKESZ 2. melléklete 6. pontjaban foglalt ,,Gksz-2” téblazat helyébe a kdvetkezd tablazat lép:
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2. A KESZ 3. mellékletében foglalt ,SZT-12" tervlap helyébe a kovetkez6 tervlap lép:
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3. A KESZ 3. mellékletében foglalt ,,SZT-16" tervlap helyébe a kovetkezd tervlap lép:
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