Budapest Févaros XVIII. keriilet Pestszentlérinc-Pestszentimre Onkormanyzata
Képvisel6-testiiletének

f‘..‘b./2021. t\/‘;‘gh) onkormanyzati rendelete

a lakdsok bérletérol és elidegenitésérdl sz6l6 25/2020. (VII. 06.) 6nkormanyzati rendelet
moédositasarol

Budapest Févaros XVIII. keriilet Pestszentl8rinc-Pestszentimre Onkonmanyzata polgarmestere
a katasztrofavédelemrdl és a hozza kapesol6do egyes torvények modositasarol szold 2011. évi
CXXVIIL torvény 46. § (4) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, Budapest Févaros
XVIIL keriilet Pestszentl6rinc-Pestszentimre Onkormaényzata Képviselé-testiiletének a lakasok
és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol sz616 1993.
évi LXXVIIL. toérvény 3. § (1) bekezdésében, 34. § (1) és (3) bekezdésében kapott
felhatalmazasa alapjan, Magyarorszag helyi dnkormanyzatairol sz6l6é 2011. évi CLXXXIX.
torvény 23. § (5) bekezdés 14. pontjaban meghatarozott feladatkorében eljarva a kévetkezdket
rendeli el.

1. § A lakéasok bérletérdl és elidegenitésérdl szol6 25/2020. (VIL06.) dnkormanyzati rendelet
(a tovabbiakban: Rendelet) 12. § (2) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

,(2) A koltségelven bérbe adott lakasra az jogosuit,

a) akinek, valamint a vele egyiitt kolt6z6 személyeknek egyiittes havi jovedelme
meghaladja a palyazat targyat képezd bérlakas havi lakbérének haromszorosat,

b) akinek, valamint a vele egyiitt k6it6zd személyeknek az egy fére esé havi nettd
jovedelme meghaladja a palyéazat targyat képez6 bérlakas havi lakbérének Osszegét,

¢) aki, valamint a vele egyiitt kdltéz6 személyek a 9. § a) és d) pontjaban megjeldlt
feltételeknek megfelelnek.”

2. § A Rendelet 23. § (1) bekezdése helyébe a kovetkez6 rendeikezés 1ép:

»23. § (1) Amennyiben jogszabaly modositasa kovetkeztében a bérlonek a szolgalati lakasra
jogosité jogviszonya megvaltozésa miatt sziinik meg a bérleti jogviszonya, ugy a bérls az altala
bérelt lakas — szocialis, jovedelmi és vagyoni helyzetétl fliggden — szocialis alapt vagy
kéltségelvii palyazaton kiviili bérletére jogosult.”

3. § A Rendelet 31. § (2) bekezdése helyébe a k{vetkez6 rendelkezés lép:

A2) Az (1) bekezdésben meghatirozott esetben szocidlis bérlet esetén a bérld szocialis,
jovedelmi és vagyoni viszonyainak fellilvizsgélatat a bérbeado koteles elvégezni. Amennyiben
a felillvizsgalat sordn megallapitast nyer, hogy a bérl6tarsak a tovéibbiakban szociélis
bérleményre nem jogosultak, ugy a bérbeado kéltségelven adja bérbe a bérlakast.”

4. § A Rendelet 37. § (3) és (4) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezések lépnek:

+(3) A bérbeadd a hatarozatlan idotartamu szocialisan bérbe adott lakasok esetében vizsgalhatja
a bérlé vagyoni €s jovedelmi viszonyait. Amennyiben a bérld vagyoni €s jovedelmi viszonyai
megvaltoztak, és nem felelnek meg a rendelet 9. §-aban meghatarozott feltételeknek, a bérlé
részére koltségelvi lakbért kell megéllapitani.



(4) A bérl6 a bérbeadonak irdsban koteles bejelenteni a valtozast kdvetd 30 napon belill, ha a
rendelet 9. §-a szerinti vagyoni €s jovedelmi viszonyai megvaltoztak. Amennyiben a bérld az
el6irt bejelentési kotelezettségének nem tesz eleget, vagy a bejelentésben valdtlan adatkodzlés
tortént, akkor koltségelvii lakbeért kell megallapitani részére.”

5. § (1) A Rendelet 38. § (3) bekezdés b) pontja helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1ép:

/Ha a bérlS a hatarozott id6 lejartakor a — megvaltozott jovedelmi, szocidlis, vagyoni helyzetére
tekintettel —/

D) szocidlis bérletre nem jogosult, kérelmére a koltségelvii bérletre vonatkozo
rendelkezések szerint lehet a lakast palyazati eljaras nélkill 2 év id6tartamra bérbeadésra
felajanlani.”

(2) A Rendelet 38. § (4) bekezdés b) pontja helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1ép:

/Ha a bérld az ujabb hatarozott iddre megkotétt bérleti szerzédes lejartakor a — megvaltozott
Jjovedelmi, szocidalis, vagyoni helyzetére tekintettel —/

.b) szocialis bérletre tovabbra sem jogosult, kérelmére ismételten koltségelvii bérletre
vonatkozo rendelkezések szerint lehet a lakast palyazati eljaras nélkiil 2 év idétartamra
bérbeadasra felajanlani.”

6. § A Rendelet 41. §-a helyébe a kvetkez6 rendelkezés 1ép:

41, § A koltségelven bérbe adott bérlakasokat legfeljebb 6t évre lehet bérbe adni. A hatarozott
id6 leteltét kévetben a szerz6dés a bérld kérelmére, palydzati eljards nélkiil ismételten
megkothetd, ha a palyazatdban foglalt vallalasanak eleget tett. A bérl6t jovedelmi viszonyaitdl
fiiggetleniil tovabbra is koltségelvili lakbérfizetési kotelezettség terheli. A bérleti szerzédés
meghosszabbitasara vonatkozo kérelemre a 38. § (5)-(7) bekezdésében foglaltakat megfelelGen
alkalmazni kell.”

7. § A Rendelet 61. §-a helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1ép:

01, § (1) A koltségelvii lakbér mértéke a lakas komfortfokozata szerint:

a) 6sszkomfortos lakas esetén 525,-Ft/ m%/hé;

b) komfortos lakas esetén 472 - Ft/ m*/ho;
¢) felkomfortos lakas esetén 262.- F/ m%/ho;
d) komfort nélkiili lakas esetén 210,- Ft/ m?*/ho;
¢) sziikséglakas esetén 157,- Ft/ m2/hé.

(2) A szocialis alapon bérbe adott lakasok bérldi részére a lakbér mértéke az (1) bekezdésben
meghatarozott lakbér 80 %-a.

(3) A piaci alapon bérbe adott lakasok bérl6i részére a lakbér mértéke az (1) bekezdésben
meghatdrozott lakbér kétszerese.”

8. § A Rendelet 76. §-a kévetkez6 (3b) bekezdéssel egésziil ki:

»(3b) A rendeletnek a lakdsok bérletéré! és elidegenitésérdl szolé 25/2020. (VIL 06.)
Onkormanyzati rendelet modositasarol szolo ..../2021. (......) onkormanyzati rendelettel (a
tovabbiakban (Modosité rendelet) modositott rendelkezéseit 2021. januar 1. napjatdl a
Modositéd rendelet hatalybalépéséig terjedé idOszakra is alkalmazni kell.”



9. § A Rendelet 38. § (5) bekezdésében a Jejartaig” szovegrész helyébe a LJlejartaig vagy ha
magasabb szintli jogszabaly alapjan a bérleti szerz6dés meghosszabbodik, annak lejartdig (a
tovabbiakban egyiitt: hatarozott idejil bérleti szerzddés lej artaig)” szoveg leép.

10. § Hatalyat veszti a Rendelet 22. § (3a) bekezdése.

11. § Ez a rendelet a kihirdetését kvetd napon lep hatalyba.

Budapest, .......: -
WAL

INDOKOLAS
Altalanos indokolas

A lakasok bérletérdl és elidegenitésérdl szolo 25/2020. (VIL.06.) Snkorméanyzati rendelet (a
tovabbiakban: Rendelet) modositasat a magasabb szinti jogszabalyokkal torténdé Osszhang
biztositasa tette indokoltta.

A veszélyhelyzet kihirdetésérél és a veszélyhelyzeti intézkedések hatélybalépésérdl szolo
27/2021. (L 29.) Korm. rendelettel Magyarorszag Korméanya veszélyhelyzetet rendelt el.

A katasztrofavédelemrd| és a hozza kapesol6do egyes torvenyek modositasardl szolo 2011. évi
CXXVIIL tdrvény (a tovabbiakban: Kat.) 46.§ (4) bekezdése értelmében veszélyhelyzetben a
telepiilési 6nkormanyzat képvisel-testiiletének, a févarosi, megyei kozgytilésnek feladat- és
hataskorét a polgarmester, illetve a fOpolgarmester, a megyei kozgylilés elndke gyakorolja
azzal, hogy ennek keretében nem foglathat sllast dnkormaényzati intézmény atszervezésérdl,
megsziintetésérdl, ellatasi, szolgaltatasi korzeteirdl, ha a szolgaltatés a telepiilést is érinti.

A Kat.-ban meghatarozott jogkdrt a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairol sz6l6 2011. évi
CLXXXIX. térvény (a tovabbiakban: Motv.) 9. §-dban meghatarozott johiszemiiség €s
tarsadalmi rendeltetésnek megfelelé joggyakorlas elvével &sszhangban kell gyakorolni és a
déntéseknek mindenkor meg kell felelniiik a sziikségesség €s aranyossag kovetelményének.

A jogalkotasrél szolo 2010. évi CXXX. térvény (a tovabbiakban: Jat) 17. §-a alapjén az
Onkormanyzat el6zetes hatdsvizsgalat elvégzésével felmérte a szabélyozés varhatd
kovetkezményeit.

A rendelet megalkotisanak tarsadalmi hatésa; gazdasagi, koltségvetési hatdsa; kdrnyezeti,
egészségiigyi kdvetkezménye; valamint adminisztrativ terheket befolyasolé hatésa nincs. A
rendelet alkalmazaséhoz szitkséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételek
fennallasa biztositott. Az oOnkormanyzati rendelethez tartozd indokolas kozzétételének
mell6zése nem indokolt.



Részletes indokolas

1. § - 10. §-hoz: Az Motv. 23. § (5) bekezdés 14. pontja értelmében a helyi koziigyek, valamint
a helyben biztosithat6 kozfeladatok kérében ellatandd kerdileti Onkorményzati feladatok kozé
tartozik a sajat tulajdonu lakds- és helyiséggazdalkodas.

A lakésok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozoé egyes szabalyokrsl
$z016 1993. évi LXXVIIL térvény felhatalmazasa alapjan a képvisel6-testiilet hatarozza meg az
Onkormanyzat tulajdonaban 1évé lakés bérletérdl és elidegenitésérdl szol6 rendelkezéseket.

A magasabb szintil jogszabalyokkal t6rténé Osszhang biztositdsa érdekében indokolt volt a
Rendeletnek a kéltségelven bérbe adott lakdsokra vonatkozd Jovedelmi és vagyoni feltételekre;
a szolgalati lakésra jogosit6 jogviszony alapjan torténé bérbeadasra; a bérl szocialis, jévedelmi
¢s vagyoni helyzetének vizsgilatara, valtozasara; a szocidlis alapon és a koltségelven bérbe
adott lakasok esetében a bérleti szerzddés meghosszabbitaséara; valamint a szocialis alapon, a
koltségelven és a piaci alapon bérbeadott lakdsok bérléi részére megallapitott lakbér mértékére
vonatkozé rendelkezéseinek modositasa.

11. §-hoz: a rendelet hatdlybalépésérsl rendelkezik. A Jat. 7. § (1) bekezdése szerint a
jogszabalyban meg kell hatdrozni a hatalybalépésének napjat, amely a jogszabaly kihirdetését
kdvet6 valamely nap lehet. A Jat. 12. § (1)-(2) bekezdése szerint a médositd rendelkezés a
hatalybalépéssel végrehajtotts valik, és a végrehajtottd valt rendelkezés, a végrehajtotta valast
kovetd napon hatalyat veszti. A Jat. 12/B. §-a értelmében az a jogszabaly, amely a Jat. 12. § (2)
bekezdése szerint hatalyat vesztett rendelkezést tartalmazott, és annak hatalyvesztését kdvetden
kizarélag jogszabaly-megjelslést, bevezetd részt, mas jogszabalyra vonatkozo hatilyba 1éptetd
rendelkezés kivételével hatdlyba 1éptetd rendelkezést, normativ tartalommal nem rendelkezl
szerkezetiegység-megjelSlést tartalmaz, a Jat. 12, § (2) bekezdése szerint utoljara hatalyat
vesztett rendelkezés hatalyvesztését kveté napon hatalyat veszti.
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A rendelet kihirdetve:




