Budapest Févaros XVIIL keriilet Pestszentlérinc-Pestszentimre Onkormanyzata
. Képviselé—testiiletének
4L 2021, (%) énkormanyzati rendelete

Pestszentlérine — Pestszentimre Varosrendezési és Epitési Szabalyzatarol sz616
60/2006. (IX. 12.) 6nkormanyzati rendelet modositiasarél

Budapest Févaros XVIIL. keriilet Pestszentlérine-Pestszentimre Onkorményzata polgarmestere a
katasztrofavédelemrdl és a hozza kapcsolddd egyes térvények moédositasarol szole 2011, évi
CXXVIIL térvény 46. § (4) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, Budapest Févaros XVIII.
keriilet Pestszentl8rinc—Pestszentimre Onkorményzata Képviselé-testiiletének az épitett kornyezet
alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL térvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban
kapott felhatalmazasa alapjan, Magyarorszag helyi 6nkormanyzatair6l sz616 2011, évi CLXXXIX.
torvény 23. § (5) bekezdés 6. pontjaban meghatarozott feladatkrében eljarva a kiovetkezoket
rendeli el.

1. § A Pestszentl6rinc-Pestszentimre Varosrendezési és Epitési Szabalyzatarsl sz6lo 60/2006.
(IX.12.) 6nkormanyzati rendelet {a tovabbiakban: PPVSZ) 7. §-a a kovetkezd (9) bekezdéssel
egészil ki:

A9 A telepiiléskép védelmérdl szold onkormanyzati rendeletben (a tovabbiakban: TKR)
meghatarozott telepiilésképi szempontbol meghatarozé és helyi védett teriileteken 1évd vagy
azokkal kézvetleniil hataros gazdasagi teriileten telket alakitani csak ugy lehet, ha az igy 1étrejévo
telkek kiszolgélasa a kdzutak igazgatasardl szolo rendelet szerinti lakdutakon kiviili kézteriiletrdl
vagy maganutrol megoldott.”

2. § APPVSZ 8. §-a a kovetkezd (18) és (19) bekezdéssel egésziil ki:

»18) A TKR-ben megfogalmazott kovetelmények biztositdsa érdekében, a TKR-ben
meghatérozott helyt védett teriileteken, az épitési Gvezetben elbirt legkisebb kialakithato
telekméretet meghaladd méretli telkeken — ha az Ovezeti eldirasok masként nem rendelkeznek —
t6bb épiilet is elhelyezhetd. A kialakithatdé minimalis telekméretli vagy annal kisebb teiken csak
egy 16 rendeltetésii épiilet helyezheto el

(19) Az épitési Gvezetben eldirt legkisebb telekméret haromszorosat eléré vagy meghaladd méreti
telken épiilé onalld rendeltetési egységeket tagoltan kell elhelyezni, zartsori beépitési mod vagy
kotelezd épitési vonal esetén az épiilettdmeg zart sordn épiiletkzzel vagy épitészeti eszkidziokkel
tagolni kell.”

3. § (1) APPVSZ 18. § (3) bekezdése helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1ép:

»(3) A (2) bekezdés szerinti fasorokban, a TKR-ben meghatarozott telepiilésképi szempontbol
meghatdrozd és helyi védett terilleteken, a TKR-ben javasoltak alapjan kivélasztott fafaj altal
igényelt tavolsaggal telepitendd lombos fa, kivéve ahol az a teriilet rendeltetésszer(l haszndlatat
megakadalyozza.”

(2) A PPVSZ 18. §-a a kovetkezd (6) bekezdéssel egésziil ki:

.(6) A keriilet kézigazgatasi terliletén fokozott gondot kell forditani a fadllomany megévasara, az
Osszefiiggd zoldfeliilet fenntartasara. Ha fak — kivétel az invaziv és gylimolesfa — kivagasa



épitmény elhelyezése vagy kertészeti szakvélemény altal is igazolt egyéb okbol elkerlilhetetlendl
sziikséges, azok potlasardl — jellegiiknek és értékitknek megfeleléen — a TKR-ben meghatarozott
telepiilésképi szempontbdl meghatarozo és helyi védett teriileteken a TKR-ben és a helyi kornyezet
védelmérdl szo16 dnkormanyzati rendeletben meghatarozott médon gondoskodni kell.”

4.§ A PPVSZ 19. § (1) bekezdése helyébe a kivetkezd rendelkezés 1ép:

L19. § (1) A TKR-ben meghatarozott telepiilésképi szempontbd]l meghatarozo ¢s helyi védett
teriileteken a kozteriileten és telken beliil létesitendd gépkocsi védrakozohely csak fasitott
parkoloként kertilhet kialakitasra az alabbiak szerint:

a) minden megkezdett négy db vdarakozohely utan 1 db, nagy lomkoronat ndveld,
kérnyezettiird, tilkoros, allergén pollent nem termelé lombos fa telepitendd, legaldbb 1 m?
szabad foldteriilet biztositasaval,

b) a fakat iitkdzés-gatloval kell megvédeni, a parkolo-felilletet szegéllyel kell koriilvenni,

c) a miiszaki kialakitasnal kizardlag olyan megoldas alkalmazhat6, ami megakadalyozza a
benzin és olajszennyezés altalajba jutasat,

d) a varakozdhely térburkolat nélkiil nem alakithato ki.”

5.§ (1) APPVSZ 37. § (5) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés lép:

3) A TKR-ben meghatirozott helyi védett teriileteken 1év6 kertvérosias lakddvezetekben a
meglévd és beépitett, legalabb két épiiletet és épliletenként legalabb egy lakast tartalmazé telek
megosztasa akkor is engedélyezhetd, ha a telkek megosztasa utjan keletkezd Gj telek
homlokvonala legalabb 12 m, és teriilete nem kisebb az épitési dvezetben eloirt legkisebb
telckméret 90%-ndl. Ebben az esetben a kialakulé telkeknél, az dvezetre eldirt beépitési modtol
eltérden, ikres beépités kialakulasa is engedélyezhetd, ha az eldirt beépitési modtol eltérd beépitési
mod alkalmazasara vonatkozo, e rendeletben eldirt egyéb feltételeknek megfelel. Az igy kialakulo
500 m*-nél kisebb telkeken csak egy lakas vagy egyéb 6nalld rendeltetési egység lehet. A fentiek
szerinti telekalakitas csak abban az esetben engedélyezhetd, ha a megosztani kivant telken allé
épiiletek legalabb egyike 10 éve vagy régebben kapott hasznalatbavételi engedélyt, vagy igazoltan
legalabb 25 éve fennall.”

(2) A PPVSZ 37. § (16) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés Iép:

.(16) Amennyiben a teriiletre vonatkozo egyéb elSirasok masként nem rendelkeznek, a {0
rendeltetésti épiiletet kiszolgalo, kiegészitdé funkcidji 0 6nallo melléképiilet a telek hatsd
telekhatdrdra mer6legesen mért 6 m-es savjan beliil is elhelyezhetd, az épitési Gvezetre €s a
melléképiiletekre vonatkozd egyéb eldirasok keretei kozott gy, hogy a telek hatso 6 m-es sdvjaban
clhelyezett melléképiilet(ek) és melléképitmeény(ek) Gsszevont szélessége nem lehet nagyobb, mint
a hatso telekhatar szélességének 50 %o-a.”

(3) APPVSZ 37. §-a a kivetkez6 (16a) bekezdéssel egésziil ki:

(16a) Kialakult teriileten melléképiileteket — amennyiben az épitési Gvezetre vonatkozé eloirasok
engedik — gy lehet Iétesiteni, hogy a szomszédos telkeken meglévo melléképiiletek esetén, az 0
melléképiilet a hatsé telekrész szomszédos melléképiilet feloli részén Iétesilljon ngy, hogy a
melléképiiletek legalabb 50%-os atfedésben dlljanak.”

(4) A PPVSZ 37. §-a a kdvetkez6 (19)-(22) bekezdéssel egésziil ki



A19) A TKR-ben meghatarozott helyi védett terlileteken 1év0 kertvarosias lakotelkeken -
amennyiben az épitési vezet eldirdsai masképp nem rendelkeznek - a 800 m? telekméretet meg
nem haladé épitési telkek esetén legfeljebb 1 fo rendeltetésii épiilet helyezhet6 el. Az Gvezetre
eloirt legkisebb telekméret haromszorosat elérd vagy meghaladé méretli telken eclhelyezett
éplilettomeget tagoltan, az 6nallo rendeltetési egységeket tagolt épiilettomegben kell elhelyezni.

.....

masképp nem rendelkeznek, az 1000 m®-t meg nem haladé kertvarosias telkek esetében legfeljebb
2 1aké rendeltetési egység, az 1000 m>-t meghaladé telkek esetében legfeljebb 3 lako rendeltetési
egység alakithatd ki. A megengedett lakdasszamot nem lépheti til a telken Gsszesen elhelyezett
onallod rendeltetési egységek szama.

(21) A foldszint + 1 emeletesnél nagyobb 1] épiilet épitése vagy a meglév) épiilet ilyen méretlire
torténd bovitése esetén a f6ldszint + 1 emeletnél nagyobb épiiletrész az épitési hely koztertilet
feloli 50 %-an llhat. Az egynél t6bb 6ndllo rendeltetési egységet tartalmazé épiiletet, vagy egynél
t6bb 6nalld rendeltetési egység kitlonallod épiiletben vald elhelyezése esetén az donalld éplileteket
az épitési hely kozteriilet feldl mért 75%-o0s mélységén beliil kell elhelyezni.

(22) Kettonél tobb 6nallo {6 rendeltetésii épillet csak a kdzterlileti utcavonallal parhuzamosan
sorolhato az épiiletek kdzti OTEK szerinti telepitési tavolsagok betartdsaval.”

6. § (1) A PPVSZ 73. § (2) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»(2) A TKR-ben meghatarozott telepiilésképi szempontbol meghatarozoé és helyi védett teriileteken
lévd vagy azokkal kozvetleniil hataros gazdasagi, ipari és munkahelyi teriileten 1j épiiletet épiteni
vagy meglévo épliletben 0 6nalld rendeltetési egységet létrehozni csak ugy lehet, ha az igy
1étrejove épiilet vagy 6nallo rendeltetési egység gépjarmiivel torténd megkozelitése és kiszolgalasa
a kdzutak igazgatasardl szolé rendelet szerinti lakoutakon kivili kozteriiletrd] vagy maganutrol
megoldott.”

(2) A PPVSZ 73. §-a a kivetkezo (7) €s (8) bekezdéssel egésziil ki:

A7) A TKR-ben meghatarozott telepiilésképi szempontbol meghatéarozd és helyi védett teriileteken
az oOvezetek lakodterliletekkel hataros kozterilet feldli, valamint a lakdteriiletekkel hataros
telekhatarra merdlegesen mért legalabb 15 m széles teriiletén haromszintes ndvényallomanyt kell
kialakitani és {enntartani.

(8) A TKR-~ben meghatarozott telepiilésképi szempontbél meghatarozé ¢s helyi védett teriileteken
az dvezetekben 1év6 épililetek lakoteriiletekkel hataros kozteriilet feloli, valamint a lakoteriiletekkel
hataros telekhatar feloli helyiségeiben kizarolag a {6 rendeltetést kiszolgalo, szocidlis helyiségek
vagy irodahelyiségek helyezhettek el.”

7.§ APPVSZ

a) 26. § (11) bekezdésében a ,telepiiléskép védelmérdl szo1d 22/2017. (IX.12.) dnkorményzati
rendeletben (a tovabbiakban: TKR)” szévegrész helyébe a ,,TKR-ben” széveg;

b) 26. § (12) bekezdésében az ,,oldalhataron allo beépités” szdvegrész helyébe az ,oldalthataron
allo és ikres beépités™ szbveg

1ép.



8. § Ez a rendelet a kihirdetését kdvetd napon 1ép hatdlyba.

Budapest,

INDOKOLAS
Altalinos indokolds

A Pestszentlérinc-Pestszentimre Véarosrendezési és Epitési Szabélyzatardl sz616 60/2006. (1X.12.)
onkorméanyzati rendelet (a tovabbiakban: PPVSZ) modositasat a PPVSZ és a telepiiléskép
védelmérdl szold 22/2017. (IX.12.) onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: TKR) kozotti
osszhang megteremtése, a kertvarosias teriiletek védelme és kontrollalt fejlesztése tette indokoltta.
A veszélyhelyzet kihirdetéséro! és a veszélyhelyzeti intézkedések hatdlybalépésérdl szolo
27/2021. (1. 29.) Korm. rendelettel Magyarorszag Kormanya veszélyhelyzetet rendelt el.

A katasztrofavédelemro! és a hozza kapesolédd egyes torvények modositasardl sz6lo 2011, évi
CXXVIIL. térvény (a tovabbiakban: Kat.) 46.§ (4) bekezdése értelmében veszélyhelyzetben a
telepiilési dnkormdnyzat képviselo-testiiletének, a fovarosi, megyei kozgyilésnek feladat- €s
hataskorét a polgarmester, illetve a fdpolgérmester, a megyei kozgytilés elndke gyakorolja azzal,
hogy ennek keretében nem foglalhat allast Onkorményzati intézmény dtszervezésérdl,
megsziintetésérdl, elldtdsi, szolgaltatasi korzeteirdl, ha a szolgaltatas a telepiilést is érintl.

A Kat.-ban meghatarozott jogkort a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl szolo 2011. évi
CLXXXIX. térvény 9. §-aban meghatarozott johiszemiség és tarsadalmi rendeltetésnek megfeleld
joggyakorlas elvével dsszhangban kell gyakorolni és a dontéseknek mindenkor meg kell felelnitik
a szitkségesség és aranyossag kdvetelményének.

A jogalkotisrél szolo 2010. évi CXXX. torvény (a tovébbiakban: Jat.) 17. §-a alapjan az
Onkorményzat elézetes hatdsvizsgalat elvégzésével felmérte a szabdlyozds varhato
kovetkezményeit.

A rendelet megalkotasénak tarsadalmi hatdsa, hogy - tekintettel az épitési szabdlyzat
modositasanak szakmai indokoltsagara — a modositas az érintettek megelégedettségét, valamint
terilleti fejlesztést eredményezhet, lehetdvé téve a kertvarosias kornyezet védelmét ¢€s a
zoldteriiletek fokozott megovasat, a tefkek tilépitéseinek megakadalyozasat.

A rendelet megalkotisanak kérnyezeti, egészségiigyi kdvetkezménye, hogy a kertvarosias jelleg
megérzése és a zoldfeliletek fokozott védelme hozzajarulhat az élhetd varosi kornyezet
megteremtéséhez, a lakok mentalis egészégének fenntartasahoz és megdovasahoz.

A rendelet megalkotasanak gazdasagi, kéltségvetési hatasa; adminisztrativ terheket befolyasold
hatasa nincs.

A rendelet alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételek
rendelkezésre allnak. Az Onkormanyzati rendelethez tartozo indokolds kézzétételének nincs
akadalva.



Részletes indokolas

L. § és 6. §-hoz: Keriiletinkben t6bb miikédd gazdasagi teriilet talalhato, melyek kozvetleniil
hatdrosak kertvarosias lakoteriiletekkel. A gazdasagi teriiletek altal keltett forgalom és terhelés
jelentds konfliktusokat okoz az eltérd karakterti beépités és teriilethasznalat miatt. A konfliktusok
kezelését, csokkentését szolgaljdk a TKR-rel osszhangban, a kialakult kornyezethez val6
alkalmazkodast célzo elbirasok.

2. § - 5. § és 7. §-hoz: Az épitett kdmyezet alakitasardl és védelmérdl szolo 1997, évi LXXVIIL
tdrvény (tovabbiakban: Etv.) 13. § (1) bekezdése értelmében az épités helyi rendjének biztositasa
¢rdekében a telepiilési onkorményzatnak az orszagos szabalyoknak megfeleléen, illetve az
azokban megengedett eltérésekkel a telepiilés kozigazgatasi teriiletének felhasznalasaval és
beépitésével, tovabba a kornyezet természeti, tji és épitett értékeinek védelmével kapcsolatos, a
telkekhez fliz6d6 sajatos helyi kdvetelményeket, jogokat és kotelezettségeket helyi épitési
szabdlyzatban kell megallapitania. A helyi épitési szabalyzat az épités rendjét a helyi
sajatossdgoknak megfelelden megallapito és biztositd telepiilési  (fovarosban a keriileti)
Onkormanyzati rendelet, melyben az adott teriiletekre vonatkozé, a teriilet sajatossagait is kezeld
beépitési szabalyokat kell meghatarozni.

Az orszdgos telepiilésrendezési és épitési kdvetelményekrol szol6 253/1997. (X11.20.) Korm,
rendelet (a tovdbbiakban: OTEK) 7.§ (2) bekezdése értelmében az épitési dvezeteket, Gvezeteket
a meglévd vagy tervezett rendeltetésiik, beépitettségiik és karakterbeli kiilonbségeik alapjan Ggy
kell besorolni, hogy az egy Gvezetbe tartozo, azonos adottségu telkeket azonos értékii épitési jogok
és kotelezettségek illessék meg. Az épitési tvezeten beliil zartsorn beépités esetén a saroktelekre
vonatkozoéan eltérd épitési jog is megallapithaté.

Az Btv. és az OTEK rendelkezései alapjan az alabbiakban részletezettek szerint volt indokolt a
teriiletekre vonatkozé beépitési eldirasok modositasa.

A gazdasdg élénkitésére és az épitési beruhdzisok Osztdnzésére szolgald korményzati
programok, tamogatasok, biirokraciacsokkentd tdrekvések nem csak pozitiv, de sajnos megfeleld
szabalyozas nélkiil negativ hatast is gyakorolhatnak az épitett kdrnyezetre. A keriilet szdmos
részén még ma is megtalalhatoak a telepek kiépiilésekor, az 1930-as - 1940- es években ¢épiilt,
avult miszaki allapotii épiiletek, melyek az épitési beruhazasok &sztdénzésének hatdsara
megijulnak, kicserélédnek csokkentve ezzel a korszerii lakashianyt.

Azonban ennek negativ kovetkezménye, hogy egyre inkabb megjelenik a csaladi hazas
kertvdrosi kérnyezetben is a beruhdzéi lakédsépités, melynek soran egy telken nem csak egy, hanem
harom, helyenként akar tobb lakas is épiil sokszor nélkillozve a megfeleld, igényes épitészeti
kialakitast, maximalisan kihasznalva a telek beépithettségét.

A tilzott beépitések nem veszik figyelembe a kialakult kérnyezet jellemzéit, a telek hatsokertek
iranyaba is benyulé tilépitésével, tobb lakés vagy épiilet esetén azok hatsokerti irdnyu soroldsaval,
a telek tilzott leburkoldséval sériil a telektémbok kertvérosra jellemz6, Osszefiiggd zoldfeliilete.

A Telepiilésképi Arculati Kéziknyvben (a tovabbiakban: TAK) és TKR-ben megfogalmazott,
tomegalakitasra vonatkozo javaslatok és elvarasok megfelelé épitési szabalyozasanak hianyaban
a k6myezet épitészeti karakterét figyelembe nem vevé épiilettomegek idegen elemként jelennek
meg az utcaképben. A szakmai indokokra és az elmult évek gyakorlati tapasztalataira tekintettel,
a kertvarosi kdmyezel megévésa és optimélisabb alakitdsa érdekében, javasolt volt és sziikségessé
valt az clavult és teleptilésrendezési szandékokkal nem sszeegyeztethetd eldirasok modositasa, 1j
eléirasok beillesztése. A javaslat szerint modositott beépitési elSirasok Osszhangba keriilnek a
TAK és TKR épiilet elhelyezésre, tomegformalasra és zoldfelilet alakitisra vonatkozod
ajanlasaival és rendelkezéseivel.

8. §-hoz: a rendelet hatalybalépésérsl rendelkezik.

AlJat. 7. § (1) bekezdése szerint a jogszabalyban meg kell hatarozni a hatalybalépésének a napjat,
amely a jogszabaly kihirdetését ko vetd valamely nap lehet.



Az Ftv. 8. § (3) bekezdésére, valamint a telepiilésfejlesztési koncepcidrdl, az integralt
telepiilésfejlesztési  stratégiarél ¢és  a telepiilésrendezési  eszkozokr6l, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 43. § (1)
bekezdés ¢) pontjara figyelemmel kerilt meghatarozasra a hatalybalépés napja, miszerint a
telepiilésrendezési eszkoz allami foépitészi eljaras esetén leghamarabb az elfogadasat kovetd
napon léptetheté hatalyba.

A Jat. 12. § (1)-(2) bekezdése szerint a modositd rendelkezés a hatalybalépéssel végrehajtotta
valik és a végrehajtotta valt rendelkezés a végrehajtotta valast kovetd napon hatalyat veszti. A Jat.
12/B. §-a értelmében az a jogszabaly, amely a Jat. 12. § (2) bekezdése szerint hatdlyat vesztett
rendelkezést tartalmazott, és annak hatalyvesztését kovetden kizarolag jogszabaly-megjeldlést,
bevezetd részt, mas jogszabélyra vonatkozd hatilyba lépteté rendelkezés kivételével hatalyba
lépteté rendelkezést, normativ tartalommal nem rendelkezé szerkezetiegység-megjelolést
tartalmaz, a Jat. 12. § (2) bekezdése szerint utoljara hatalyat vesztett rendelkezés hatalyvesztését
kévetd napon hatalyat veszti.

2021 MA
Budapest, MAI 25

L
A e «:‘ “ -
Szaniszlo Sagdor e
polgarmester’s )
\%i D
Srimestev®
CR

A rendelet kihirdetve: 2021 MAJ 25,




