Budapest Févaros XVIII. keriilet Pestszentlorinc-Pestszentimre Onkormanyzata
Képviseld-testiiletének

512020, (\\5“) onkormanyzati rendelete
a lakasok bérletérol és elidegenitésérol szolé 25/2020. (VII. 06.) onkormanyzati rendelet
modositasardl

Budapest Févaros XVIIL. keriilet Pestszentlérinc-Pestszentimre Onkorményzata Polgarmestere
a katasztrofavédelemrdl és a hozza kapcsolodd egyes térvények modositasardl szolo 2011, évi
CXXVIIL torvény 46. § (4) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, Budapest Févaros
XVIIL keriilet Pestszentl6rinc-Pestszentimre Onkormanyzata Képviseld-testiiletének a lakasok
és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol széld 1993.
évi LXXVIIL térvény 3. § (1) bekezdésében, 34. § (1) és (3) bekezdésében kapott felhatalmazésa
alapjan, Magyarorszag helyi 6nkorményzatairdl szolé 2011. évi CLXXXIX. térvény 23. § (5)
bekezdés 14. pontjadban meghatarozott feladatkorében eljarva a kdvetkezoket rendeli el.

1. § A lakasok bérletérdl és elidegenitésérdl szolé 25/2020. (VIL 06.) énkormanyzati rendelet (a
tovabbiakban: Rendelet) 12. § (2) bekezdése helyébe a kivetkez6 rendelkezés 1ép:

(2) A kdltségelven bérbe adott lakasra az jogosult,

a) akinek, valamint a vele egyiitt koltéz6 személyeknek az egy fore esé havi nettd
jOvedelme nem haladja meg a 9. § ¢) pontjdban meghatarozott Osszeg kétszeresét;

b) aki, valamint a vele egyiitt kolt6z6 személyek a 9. § a) és d) pontjdban megjeldlt
feltételeknek megfelelnek.”

2. § A Rendelet 13. §-a a kovetkezd (1a) bekezdéssel egésziil ki:

»{1a) A piaci alapon bérbe adott lakasra az jogosult, akinek, valamint a vele egylitt koltozo
személyeknek az egy fore esd havi nettd jovedelme meghaladja a 9. § c) pontjdban meghatarozott
Osszeg kétszeresét.”

3. § A Rendelet 22. §-a a kévetkezd (3a) bekezdéssel egészil ki:
,»(3a) A szolgélati lakés bérbeadasa esetén a lakbér mértéke kdltségelven keriil meghatarozasra.”
4. § A Rendelet 37. § (3) és (4) bekezdése helyébe a kdvetkezd rendelkezések lépnek:

.»(3) A bérbeado a hatarozatlan idGtartamra bérbe adott lakasok esetében vizsgalhatja a bérld
vagyoni €s jovedelmi viszonyait. Amennyiben a bérl6 vagyoni és jovedelmi viszonyai
megvaltoztak, a bérld részére a jovedelmi helyzetének megfeleld, a rendeletben meghatarozott
szocialis helyzet alapjan bérbeadott lakasra vonatkozd, koltségelvii, valamint piaci alapon bérbe
adott lakasokra vonatkozo bérleti dijat kell megallapitani.

(4) A bérl6 a bérbeadonak irasban koteles bejelenteni a valtozast kévetd 30 napon belill, ha a
jovedelmi és vagyoni viszonyai megvaltoztak. Amennyiben a bérlé az elGirt bejelentési
kotelezettségének nem tesz eleget, vagy a bejelentésében valotlan adatkdzlés tortént, akkor a
rendeletben meghatdrozott piaci alapon bérbe adott lakasokra vonatkozd lakbért kell
megallapitani részére.”




5. § (1) A Rendelet 38. § (3) bekezdés b) pontja helyébe a kévetkezd rendelkezés 1ép:

/Ha a berld a hatarozott idd lejartakor a — megvaltozott jévedelmi, szocialis, vagyoni helyzetére
tekintettel —/

D) szocidlis bérletre nem jogosult, kérelmére a j6vedelmi helyzetének megfelels kéltségelven,
vagy piaci alapon tortén6 bérbeaddsra vonatkozd rendelkezések szerint lehet a lakéast palyézati
eljaras nélkiil 2 év id6tartamra bérbeadasra felajanlani.”

(2) A Rendelet 38. § (4) bekezdés b) pontja helyébe a kovetkezo rendelkezés lép:

/Ha a bérld az tjabb hatarozott idore megkoton bérleti szerzddés lejdrtakor a — megvdltozott
Jovedelmi, szocidlis, vagyoni helyzetére tekintettel —/

,b) szocidlis bérletre tovabbra sem jogosult, kérelmére ismételten a jOvedelmi helyzetének
megfeleld kdltségelven, vagy piaci alapon torténd bérbeadasra vonatkozo rendelkezések szerint
lehet a lakast palyazati eljaras nélkiil 2 év id6tartamra bérbeadasra felajanlani.”

(3) A Rendelet 38. §-a a kovetkezd (5)-(7) bekezdéssel egésziil ki:

»(5) Ha a bérl6 a hatarozott idejli bérleti szerzodés lejartaig nem nytjtja be a bérleti szerzédés
meghosszabbitésara vonatkozo kérelmét, jogeim nélkiili lakashasznalova valik, és a bérbeadd —
amennyiben 1 bérleti szerz6dés megkdtésére nem kerill sor — koteles lakds kitiritést pert
kezdeményezni. A lakashaszndld a 19. § (3) bekezdésben meghatarozott hasznalati dijat kételes
fizetni.

(6) Ha a bérlé a hatarozott ideji bérleti szerzédés lejartaig benyijtotta a bérleti szerzodés
meghosszabbitasara vonatkozd kérelmét, a kérelmének elbiralasaig a 67. § (5) bekezdésben
meghatarozott hasznalati dijat koteles fizetni.

(7) A bérlével, ha az (5) bekezdésben meghatarozott feltételek miatt valt jogeim nélkili
lakashasznalova, és lakbér- és koziizemi dijhatraiékkal nem rendeikezik, a korabbival
megegyezd jogeimil, egy éves idStartami bérleti szerzédés kothetd.”

6. § A Rendelet 41. §-a helyébe a kdvetkez6 rendelkezés 1ép:

~41. § A koltségelven bérbe adott bérlakasokat legfeljebb 6t évre lehet bérbe adni. A hatdrozott
ido leteltét kovetden a szerzOdés a bérlo kérelmére, palyazati eljards nélkil ismételten
megkothetd, ha a palyazataban foglalt vallaldsanak eleget tett. A bérlét jovedelmi helyzetének
figyelembevételével koltségelvii vagy a piaci alapon bérbe adott lakasokra vonatkozd
lakbérfizetési kotelezettség terheli. A bérleti szerzodés meghosszabbitasara vonatkozd kérelemre
a 38. § (5)-(7) bekezdésében foglaltakat megfeleléen alkalmazni keil.”

7. § A Rendelet 61. §-a helyébe a kévetkezd rendelkezés 1ép:

»01. § (1) A szocidlis helyzet alapjén bérbe adott lakdsok bérldi részére a lakbér mértéke a lakés
komfortfokozata szerint:

a) Osszkomfortos lakas esetén 588,-Ft/ m*/hé;

b) komfortos lakas esetén 527,- Ft/ m?*/ho;
c) félkomfortos lakas esetén 292 - Ft/ m*/hé;
d) komfort nélkiili lakas esetén 278,- Ft/ m*/ho;
¢) szitkséglakas esetén 175,- Ft/ m2/ho.

(2) A koltségelven bérbe adott lakasok bérl6i részére a lakbér mértéke az (1) bekezdésben
meghatérozott lakbér masfélszerese.



(3) A piaci alapon bérbe adott lakasok bérléi részére a lakbér mérteke az (1) bekezdésben
meghatarozott lakbér haromszorosa.”

8. § A Rendelet 76. §-a a kovetkez6 (3a) bekezdéssel egészil ki:

»(3a) A rendeletnek a lakdsok bérletérdl és elidegenitésérdl szolo 25/2020. (VIL 06.)
dnkormanyzati rendelet modositasardl szolo ..../2020. (....) 6nkorméanyzati rendelettel beiktatott
38. § (5)-(7) bekezdését a folyamatban 1évé ligyekben is alkalmazni kell.”

9. § A Rendelet
a) 23. § (1) bekezdésében a ,,szocidlis alapi vagy koltségelvii” szovegrész helyébe a
,,szocialis alapu, koltségelvl vagy piaci alapu” szoveg;
b) 31. § (2) bekezdéesében a , koltségelven” szovegrész helyébe a | koltségelven vagy
piaci alapon” szbveg
1ép.

10. § Ez a rendelet 2021. januar I. napjan lép hatalyba.
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_ INDOKOLAS
Altalanos indokolas

A lakasok bérletérol és elidegenitésérél sz6l6 25/2020. (VIL 06.) énkormanyzati rendelet (a
tovabbiakban: Rendelet) médositasat az Onkormanyzat felelSs gazdalkodasa, a lakéasvagyon
dllaganak megOrzése és megfeleld szinvonalon torténd biztositasa, illetve a raszorult csaladok
tamogatésa érdekében a bérleti dijak 2021. januar 1. napjatol torténé emelése tette indokoltta.

A jogalkotasrdl szdlo 2010. évi CXXX. térvény (a tovibbiakban: Jat.) 17. §-a alapjan a
hatdsvizsgalat elkésziilt. A rendelet megalkotdsanak tarsadalmi hatdsa, hogy az énkormanyzati
bérlakdsok bérleti dijanak mértékére vonatkozé rendelkezések modosulnak. A rendelet
megalkotdsanak gazdasagi, koltségvetési hatasa, hogy a bérleti dij emelése az Onkormanyzat
bevételeit ndveli, amelynek meghatarozott része a lakhatési tdmogatasok nyujtisanak fedezetét
biztosithatja. A rendelet alkalmazasadhoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi
feltételek rendelkezésre allnak. A rendelet megalkotasdnak kornyezeti, egészségiigyi
kdvetkezménye, adminisztrativ terheket befolyasold hatésa nincs. Az dnkormanyzati rendelethez
tartozé indokolas kozzétételénck mellézése nem indokolt.

Részletes indokolas

1. §- 9. §-hoz: Az Onkorményzat a lakasvagyon tovabbi cskkentését nem tervezi, viszont fontos
szempontnak tartja a rendelkezésre allé lakdsvagyon Aallaganak megdrzését, megfelels
szinvonalon tOrténd tartasat. A célok megvaldsitasa érdekében a lakasok bérbeadasabol befolyt
bevételnek fedeznie kell a bérlakasok karbantartdsanak, feljitisanak kiadésait és olyan
megtakaritast kell képezni, melybd] a lakhatasi tdmogatésok, miiszaki és vagyongazdalkodasi
feladatok finanszirozhatova valnak, ezért szitkséges a bérleti dijak emelése.

Az Onkormanyzat a bérleti dij emelésével finanszirozna a ,Lakasért életjaradék” program
miikddtetését; helyi tdmogatds biztositasat a XVIIL keriiletben letelepedd csaladok lakas
vésarlaséhoz, épitéséhez, felljitasahoz; valamint az Onkorményzat tulajdondban 1évé lakohazak
esetében a tervezhetd miszaki feladatok ellatasat.

A Rendelet modositasanak sziikségességét indokolja, hogy 9 évig bérleti dij emelés nem tortént,
mindekézben az Onkorményzat altal kitelez6en biztositando feladatok koltségei folyamatosan
emelkednek.

A rendelet szabalyozza a kdltségelven és piaci alapon bérbe adott lakas jovedelmi és vagyoni
feltételeit, valamint meghatarozza a szolgalati lakasként bérbeadott lakdsra vonatkozd bérleti dij
Osszeget is.

A rendelet a hatérozatlan idétartami bérleti szerzédéssel rendelkezd bérlék esetében
szabalyozza, hogy a megvaltozott jovedelmi viszonyok, illetve bejelentési kotelezettség
elmulasztdsa esetén hogyan valtozik a bérleti dij mértéke.

A rendelet meghatarozza, hogy amennyiben a bérlé a hatarozott idejli bérleti szerz8dés lejartakor
vagy az Ujabb hatérozott id6re megk6tott bérleti szerz6dés lejartakor a — megvaltozott jovedelmi,
szocialis, vagyoni helyzetére tekintettel — szocialis bérletre nem jogosult, kérelmére a jovedelmi
helyzetének megfelelé koltségelven, vagy piaci alapon térténé bérbeaddsra vonatkozd
rendelkezések szerint lehet részére a lakast palyazati eljards nélkiil meghatirozott iddtartamra
bérbeadasra felajanlani.

A rendeletben rogzitésre kertilt, hogy ha a bérlé a bérleti szerz6dés hatdridejének lejartdig nem
nydjtja be a bérleti szerz6dés meghosszabbitasira vonatkozd kérelmét, jogcim nélkiili
lakashasznalova valik, és a rendeletben meghatarozott lakashasznalati dijat koteles fizetni. Ha a
bérld hatralékkal nem rendelkezik a kordbbival megegyezé jogeimi, egy éves idétartami bérleti
szerz8dés kothet6 vele ebben az esetben is. A rendelet tartalmazza ugyanakkor azt is, hogy



amennyiben a bérlé a hatdrozott idejli bérleti szerzGdés lejartaig benyutjtia a bérleti szerzddés
meghosszabbitasara vonatkozd kérelmét, akkor a kérelmének eclbiralasaig a bérleti dijjal
megegyezd Osszegl hasznalati dijat koteles fizetni, és a rendelet ezt a rendelkezést a bérlk
érdekében atmeneti rendelkezés beiktatasaval a folyamatban 1€vé ligyekre is alkalmazni rendeli.
10. §hoz: A Jat. 7. § (1) bekezdése szerint a jogszabilyban meg kell hatarozni a
hatalybalépésének napjat, amely a jogszabéaly kihirdetését koveté valamely nap lehet.
Magyarorszag gazdasagi stabilitasardl sz616 2011. évi CXCIV. torvény 32. §-a szerint a fizetési
kotelezettséget megallapito, a fizetésre kitelezettek korét bovitd, a fizetési kotelezettség terhét
ndveld, illetve kedvezményt, mentességet megsziintetd vagy korlatozé jogszabaly kihirdetése €s
hatalybalépése kozott legalabb 30 napnak el kell telnie.

A Jat. 12. § (1)-(2) bekezdése szerint a modosité rendelkezés a hatélybalépéssel végrehajtotta
valik, és a végrehajtotta valt rendelkezés a végrehajtotta valast kovetd napon hatalyat veszti. A
Jat. 12/B. §-a értelmében az a jogszabély, amely a Jat. 12. § (2) bekezdése szerint hatdlyat vesztett
rendelkezést tartalmazott, és annak hatdlyvesztését kdvetden kizarolag jogszabaly-megjeldlést,
bevezetb részt, mas jogszabalyra vonatkozo hatalyba lépteté rendelkezés kivételével hatalyba
léptetd rendelkezést, normativ tartalommal nem rendelkezé szerkezetiegyseg- mcgéelolest
tartalmaz, a Jat. 12. § (2) bekezdése szerint utoljara hatdlyat vesztett rendelkezés hatﬁﬁ%s’z’ﬁés}t
kévetd napon hatalyat veszti.
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