Budapest Févaros XVIIL keriilet Pestszentlérinc—Pestszentimre Onkormanyzata
Képvisel6—testiiletének

17/2019. (X}G.) onkormanyzati rendelete
valtoztatasi tilalom elrendelésérdl

Budapest Févaros XVIII. keriilet Pestszentlérinc-Pestszentimre Onkormanyzata K épviseld-testiilete
az épitett kdmyezet alakitisardl és védelmérél szolo 1997. évi LXXVIIL térvény 21. § (1)
bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, Magyarorszag helyi 6nkorméanyzatairdl sz6ld 2011. évi
CLXXXIX. torvény 23. § (5) bekezdés 5. pontjaban meghatarozott feladatkdrében eljarva a
kovetkezbket rendeli el.

1. § A rendelet hatalya Budapest Févaros XVIIL keriilet Daranyi Ignac utca — Josika Miklos utca —
Margé Tivadar utca — Kossuth Lajos utca ~ Kemény Zsigmond utca — Marg6 Tivadar utca - Bartok
Lajos utca — Reviczky Gyula utca altal hatarolt teriiletre terjed ki.

2. § Budapest Févaros XVIIL keriilet Pestszentldrinc-Pestszentimre Onkormanyzatanak Képviseld-
testiilete valtoztatési tilalmat rendel el az 1. §-ban meghatérozott teriiletre, Budapest Févaros XVIIL
keriilet teljes teriiletére vonatkozo Keriileti Epitési Szabalyzat hatslybalépéséig,

3. § Ez a rendelet a kihirdetését koveté napon 1ép hatalyba és Budapest Fvaros XVIII keriilet

teljes teriiletére vonatkozoé Keriileti Epitési Szabalyzat hatalybalépésének napjan hatalyat veszti.

Budapest, 2019. december 12.

) Indokolas
Altalanos indokolas

A rendelet megalkotdsdt az indokolja, hogy a Keriileti Epitési Szabalyzat elkészitésének
érdekében szitkséges a jelenlegi éllapotok dokumentéaldsa, valamint a terilleten biztositani kell
telepiilésrendezési  szempontbol az allanddsidgot tekintettel a  telepiilésrendezési  és
telepiilésfejlesztési szandékok, iranyok megvaltozasara és a FOvarosi telepiilésrendezési eszkdzzel
toérténd Osszhang megteremtésére.

A jogalkotasrol szold 2010, évi CXXX. torvény 17. §-a alapjan az Onkormanyzat elSzetes
hatasvizsgalat elvégzésével felmérte a szabalyozas varhaté kdvetkezményeit.

A rendelet megalkotasanak tarsadalmi hatdsa, hogy a valtoztatdsi tilalom elrendelésével
biztosithato a teriilet megfelelé mértéki intenzitasanak, terheltségének kialakitasa.

A rendelet adminisztrativ terheket befolyasolo hatdsa, hogy a valtoztatasi tilalom elrendelésének
ideje alatt a tertileten épitési engedélyhez kotott tevékenységeket végrehajtani, telket alakitani nem
lehet, igy erre irdinyuld kérelmekkel nem kell szamolni.

1



A rendelet megalkotasanak komyezeti és egészségiligyi kovetkezménye, hogy a valtoztatasi
tilalom elrendelésével biztosithatd, hogy a teriiletre vonatkozé 0j épitési norma hatalybalépéséig ne
alakuljon ki olyan beépités, mely a kdmyezetében jelentds forgalmi és vizualis tébbletterhelést,
arnye¢kold hatast, és vissza nem poétolhaté zéldfelilet csékkenést okoz.

A rendelet megalkotasanak gazdasagi, koltségvetési hatdsa nincs.

A rendelet alkalmazasdhoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi ¢és pénzigyi feltételek
rendelkezésre allnak.

Az dnkorményzati rendelethez tartoz6 indokolds kdzzétételének mell6zése nem indokolt.

Részletes indokolas

1. §-2. §-hoz: meghatarozza a rendelet terileti hatalyat, amelyre valtoztatasi tilalmat rendel el
Budapest Févéros XVIIL. keriilet teljes teriiletére vonatkozé Keriileti Epitési Szabalyzat
hatalybalépéséig.

A Budapest Fovaros XVIIIL kertilet Dardnyi Igndc utca — Josika Miklos utca - Margd Tivadar
utca — Kossuth Lajos utca — Kemény Zsigmond utca — Margd Tivadar utca — Bartdk Lajos utca —
Reviczky Gyula utca altal hatarolt terlilet PestszentlSrinc-Pestszentimre Véarosrendezési és Epitési
Szabélyzatardl sz6olo 60/2006. (IX.12.)) Onkorményzati rendelet (a tovabbiakban: PPVSZ)
értelmeben jelenleg L2/A kisvarosias lakoteriilet keretGvezetben talalhatd. A teriiletre vonatkozé
szabalyozas — a Budapesti Fovarosi Telepiilésrendezési eszkozokhoz igazodva — a terlleten, illetve
kornyezetében kialakult beépitettséghez és kertvarosias lakokdmyezethez képest kirivo, intenziv
beépitést tesz lehetdve, mely megvaldsuldsa esetén komoly konfliktust okozhatna a varosszdvetben
¢s a lakdkdmyezetben, tovabba nem illeszkedne a kertvarosias 1éptékit telekstrukturdhoz sem. A
teriileten a beépitési paramétereknek megfelelé beépités, atalakulds jellemzben még nem valdsult
meg, azonban az elmult évek épitési hullamanak kdszénhetden tobb telken megjelent a beépitési
paramétereket kihasznalni szdndékozd intenziv, tarsashazas ¢pitési szandék.

Az elmult években megvaltozott teleplilésfejlesztési szandékok alapjan a teriileten a kertvarosms
1éptékhez igazodd épitett kérnyezet és élhetd varosszovet kialakitdsa a cél, igy az intenziv beépitést
és nagy lakasszdmot lehetvé tevd beépitési paraméterek alkalmazdsa nem javasolt. Az elavult, és
idejétmult szabalyozas felillvizsgalata és megvaltoztatasa indokolt.

Az épitett kornyezet alakitisarél és védelmér6l szolé 1997. évi LXXVIHI torvény (a
tovébbiakban: Etv.) 60. § (8) és (9) bekezdése, valamint a telepiilésfejlesztési koncepciérél, az
integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a teleplilésrendezési eszkdzOkr6l, valamint egyes
teleplilésrendezési  sajatos jogintézményekrol szolé 314/2012. (X1.8)) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Korm. rendelet) 46, § (1) bekezdése alapjan a jelenleg hatdlyos PPVSZ 2021.
december 31-ig alkalmazhato.

Az Etv. és a Korm. rendelet alapjan 2021. december 31-ig sziikséges a keriilet teljes kozigazgatasi
teriiletére Vonatkozé helyi épitési szabélyzat feliilvizsgélata, és az 0j jogszabalyi kérnyezetnek

A Keépvisel6-testillet 31/2017. (I1.23.) szamn hatérozatéva] ngy dontbtt, hogy az Onkorményzat
elkésziti Budapest F6varos XVIIL keriilet teljes teriiletére vonatkozé Keriileti Epitési Szabalyzatat.
A ‘hatarozat alapjan a Keriileti Epitési Szabalyzat (KESZ) készitése — melyre az Onkormanyzat
irasos megallapodast kotdtt — jelenleg is folyamatban van. A KESZ-ben a teriileten kialakult
kertvarosias léptékhez igazodd beépitési paraméterek eldirasa tervezett.

A teriiletre vonatkozo szabalyozés feliilvizsgilatdnak idejére, a lakdkdmyezetre komoly terhelést
jelentd, intenziv teriilethasznositds és beépités elkeriilése, illetve a kertvarosias lakdkornyezet
védelmének biztositdsa érdekében és a telepiilésrendezési eszkdz varhaté modositdsa miatt indokolt
az Etv. 17. §-dban foglalt telepiilésrendezési feladatok megvaldsitasat biztositd egyik sajatos
jogintézményt alkalmazni, €s valtoztatasi tilalmat rendelni el az érintett teriiletre, mivel a Kerileti
Epitési Szabalyzat elkészitésének érdekében szitkséges a jelenlegi allapotok dokumentélésa,
valamint a teriileten biztositani kell telepiilésrendezési szempontbdl az allanddsagot.




3. §-hoz: a rendelet hatalybalépésérdl €s hatilyvesztésérdl rendelkezik.

A jogalkotasrdl sz6l6 2010. évi CXXX. torvény 7. § (1) bekezdése szerint a jogszabélyban meg
kell hatarozni a hatalybalépésének a napjat, amely a jogszabdly kihirdetését kovetS valamely nap
lehet.

Az Etv. 21. §-dban foglalt rendelkezések értelmében a helyi épitési szabalyzat készitésére
vonatkozd irdsos megallapodas megléte esetén a helyi épitési szabalyzat készitésének iddszakara
azok hatalybalépéséig az érintett teriiletre a telepiilési Snkormanyzat rendelettel valtoztatdsi tilalmat
irhat eld.

Budapest, 2019. december 12.




