Budapest Fdvaros XVIII. keriilet Pestszentlérinc—Pestszentimre Onkormanyzata
Képviseld—testiiletének

9/2019. (Y. 4:3) snkorményzati rendelete
valtoztatasi tilalom elrendelésérél

Budapest Fdvaros XVIII. keriilet Pestszentldrinc-Pestszentimre Onkorményzata Képvisel§-testitlete
az ¢pitett kornyezet alakitdsardl és védelmérsl szold 1997. évi LXXVIIL. torvény 21. § (1)
bekezdéseben kapott felhatalmazas alapjan, Magyarorszag helyi Onkormanyzatairol szolo 2011, évi
CLXXXIX. tdrvény 23. § (5) bekezdés 5. pontjdban meghatdrozott feladatkdrében eljdrva a
kévetkezdket rendeli el:

1. § A rendelet hatélya Budapest Févaros XVIII. keriilet (157657/1) hrsz.-ti kozteriilet — 157654712
hrsz.-U ingatlan — Szent LaszIo utca altal hatérolt teriiletre, valamint a Budapest Fovaros XVIIL
keriilet Nefelejcs utca — Téth Arpad utca — Akadaly utca — (157074/5) hrsz.-1 ingatlan — 155964/16
hrsz.- ingatlan 4ltal hatérolt teriiletekre terjed ki.

2. § Budapest Févaros X VIIL keriilet Pestszentlérine-Pestszentimre Onkorményzaténak Képvisels-
testiilete valtoztatasi tilalmat rendel el az 1. §-ban meghatérozott teriiletekre, Budapest Févéros
XVIHL kertilet teljes teriiletére vonatkoz6 Keriileti Epitési Szabalyzat hatal ybalépéséig.

3. § Ez a rendelet a kihirdetését kdvetd napon 1ép hatalyba és Budapest Fovaros XV keriilet

teljes teriiletére vonatkoz6 Kertileti Epitési Szabalyzat hatélybalépésének napjan hatalyat veszti,
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A rendelet megalkotasat az indokolja, hogy a Keriileti Epitési Szabalyzat elkészitésének érdekében
szikséges a jelenlegi 4llapotok dokumentdldsa, valamint a teriilleten biztositani kell
telepiilésrendezési  szempontbél az  4llandésigot  tekintettel a telepiilésrendezési  és
teleplilésfejlesztési szandékok, iranyok megvéltozasara és a Févérosi telepiilésrendezési eszkozzel
torténd  Osszhang megteremtésére, tovdbba a kérnyezeti terhelések tovabbi nivekedésének
elkeriilésére.

A jogalkotasrol sz6l6 2010. évi CXXX. tSrvény 17. §-a alapjan az Onkorméanyzat elGzetes
hatasvizsgalat elvégzésével felmérte a szabalyozis varhaté kovetkezményeit.

A rendelet megalkotasdnak tarsadalmi hatésa, hogy a valtoztatasi tilalom elrendelésével elkeriithets
a tertletek tulzott mértékl intenzitdsinak, terheltségének kialakuldsa, és biztosithaté a tovabbi
kdérmyezeti terhelés novekedésének megakadalyozasa,

A rendelet adminisztrativ terheket befolyasold hatasa, hogy a valtoztatasi tilalom elrendelésének
ideje alatt a terilleteken épitési engedélyhez kotdtt tevékenységeket végrehajtani, telket alakitam
nem lehet, igy erre irdnyuld kérelmekkel nem kell szamolni.



A rendelet megalkotasanak kdmyezeti €s egészségligyi kévetkezménye, hogy a valtoztatasi tilalom
alakuljon ki olyan beépités, mely a kdrnyezetében jelentds ¢és visszafordithatatlan forgalmi és
vizualis tobbletterhelést, ilietve kdmyezeti terhelést okoz.

A rendelet megalkotdsanak gazdasdgi, koltségvetési hatdsa nincs.

A rendelet alkalmazasdhoz szitkséges személyi, szervezeti, targyi és pénzlgyi feltételek
rendelkezésre allnak.

Az Onkorményzati rendelethez tartoz6 indokolas kozzététele a rendelet megalkotasanak tarsadalmi
hatasara, valamint komyezeti és egészségligyi kdvetkezményére tekintettel indokolt.

Részletes indokolas

1. §2. §-hoz: meghatarozza a rendelet tertileti hatalydt, amelyre véltoztatasi tilalmat rendel el
Budapest Févaros XVIIL kerillet teljes teriiletére vonatkozé Keriileti Epitési Szabélyzat
hatélybalépéséig.

A Budapest Févéros XVIII keriilet Korpona utca, Postyén tér, Ersektjvér utca mentén lévd
lakotertletek melletti (157657/1) hrsz.-i kozterlilet — 157654/12 hrsz.-G ingatlan — Szent Laszlo
utca altal hatarolt teriiletre vonatkozoan jelenleg a Pestszentlérine-Pestszentimre Viarosrendezési és
Epitési Szabalyzatard! szélé 60/2006. (IX.12.) dnkorményzati rendelet (a tovabbiakban: PPVSZ)
34, szam1 szabalyozasi terve van érvényben.

A teriilet jelenleg szervetlenill kapcsolddik a telepiilésszerkezetbe, zarvanyként teriil el Miklostelep
és Szemeretelep hataran. A jelenleg alulhasznositott, jelent6s zoldfeliilettel nem rendeltkezé egyvkori
ipari teriilet zarvanykeént ékelddik be a kialakult kertvéarosias lakokornyezetbe, elvagva azt a keriilet
Nagy-Burma vasatvonalon tali teriileteit6l. Az egykori Erdért-telep a kertvarosias lakokomyezetbe
ékelddott teriilet, amely M-XVIII/1, munkahelyi épitési Ovezetben talalhaté. A terilleten a
szabalyozasi tervnek megfelels ipari jellegli, jelentGsebb beépités, hasznositas még nem kezd6dott
meg, azonban a jelenlegi szabalyozési kornyezet lehetOséget biztosit a munkahelyi Gvezetnek
megfeleld, intenziv beépitésnek és terlilethasznositasnak. Teleptilésrendezési és telepiilésfejlesztési
szempontbdl kivanatos lenne a zarvanyteriilet megfelel integraldsa a varosszovetbe, a kertvarosias
lakokdrnyezettel konfliktusokat okozéd funkciok és beépités: lehetGségek feliilvizsgalataval, a
kozlekedési kapesolatok megfeleld kiépitésének lehetdségével.

A 2015. évben elfogadott, jelenleg hatalyos Budapesti Telepiilésszerkezeti Terv (TSZT) az érintett
teriiletet és kdrnyezetét egységesen VI-2 intézményi jellegli terliletbe sorolja, ennek alapjin tehat a
jelenleg hatdlyos szabalyozasi terv mér nem illeszkedik a f&varosi telepillésrendezési eszkéz altal
meghatéarozott keretekhez sem.

A teriiletre vonatkozd szabdlyozas felillvizsgilatanak idejére, a lakdkdryezetre komoly terhelést
jelent6, intenziv terGilethasznositds és beépités elkeriilése érdekében indokolt a teriiletre a
valtoztatasi tilalom elrendelése.

A Budapest Fovaros XVIII keriilet Nefelejcs utca — Toth Arpad utca — Akadaly utca — (157074/5)
hrsz.- ingatlan — 155964/16 hrsz.-0 ingatlan altal hatarolt teriilet a PPVSZ 32. szamu szabalyozasi
terve szerint szintén M-XVIII/1, munkahelyl épitési Gvezetben taldlhatd. A teriilet régdta ipari
jellegli beépitéssel és teriiletfethasznéldssal rendelkezik, azonban az elmult években a teriilet
hasznositasanak intenzitasa, beépitettsége ¢és ezaltal a kOmyezetére gyakorolt hatasa egyre
fokozddott. A slirlin beépitett teriileten a munkahelyi dvezetnek megfeleld telephelyek talalhatoak,
melyek mikodése, és az altaluk generalt forgalom és kornyezeti terhelés egyre fokozédo, zavard
hatast jelent a teriilet koriil taldlhatd kertvarosias lakoterliletekre nézve. A teriiletre vonatkozé
szabalyozasi terv fellilvizsgalatanak indoka és célja a kdmyezetére gyakorolt terhelés
csOkkentésének, illetve a kertvarosias lakdkdrnyezet megdvasanak szabélyozasi elemekkel torténé
biztositasa.



Az elmult években megvéltozott telepiilésfejlesztési szandékok alapjén a kisvérosias, kertvarosias
léptékhez igazodo épitett kdrnyezet és élheté varosszdvet kialakitasa a cél, melybe az intenziv,
lakokSmyezetet zavaré terhelést okozo beépitést és a lakdkdrnyezetet zavard funkcidk elhelyezését
is lehetévé tevd jelenlegt szabalyozds, Gvezeti elSirds nem illeszkedik, ezért a szabalyozas
fellilvizsgalata indokolt.

A tovabbi kérnyezetterhelés névekedésének elkeriiiése, illetve a kertvarosias lakékdrmyezet
védelmét biztosité szabalyozasi kdrnyezet megteremtése indokoltta teszi a teriiletre vonatkozoan
valtoztatdsi tilalom elrendelését.

A telepllésfejlesztési  koncepcidrdl, az integralt telepiilestejlesztési  stratégiardl és  a
teleplilésrendezési eszk6z0kr6l, valamint egyes telepiilésrendezési sajétos jogintézmeényekrdl szolo
314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 46. § (1) bekezdése alapjan a PPVSZ 2019, december 31 . napjaig
atkalmazhaté.

Ugyanakkor az épitett kémyezet alakitdsarol és védelmérsl sz6ld 1997, évi LXXVIIL térvény (a
tovabbiakban: Etv.) 60.§ (8) bekezdése a helyi épitési szabalyzatok alkalmazhatésagéara vonatkozo
végsS hataridot mér 2021, december 31. napjara médositotta,

A fent hivatkozott jogszabilyok alapjan szitkséges a keriilet teljes kézigazgatasi teriiletére
vonatkozd helyi épitési szabdlyzat felilvizsgalata, és az G jogszabéalyl komyezetnek megfeleld
keriileti épitesi szabalyzat elkészitése. A Képvisel8-testiilet 31/2017. (11.23.) szdmu hatarozatdval
tgy dontott, hogy az Onkorményzat elkésziti Budapest Févéros XVIIL keriilet teljes teriiletére
vonatkozd Kertleti Epitési Szabalyzatat. A hatdrozat alapjan a Keriileti Epitési Szabalyzat készitése
— melyre az Onkorményzat irésos megallapodast kitdtt — jelenleg is folyamatban van.

A telepiilésrendezési eszkéz varhatd modositisa miatt indokolt az Ltv. 17, §-aban foglalt
telepilésrendezési feladatok megvaldsitasat biztositd egyik sajatos jogintézményt alkalmazni, és
viltoztatasi tilalmat rendelni el az érintett teriiletekre, mivel a Keriiieti Epitési Szabélyzat
elkészitesének érdekében sziikséges a jelenlegi allapotok dokumentildsa, valamint a teriileten
biztositani kell telepiilésrendezési szempontb6l az allanddsagot.

3. §-hoz: a rendelet hatalybalépésérdl és hatdlyvesztésérd] rendelkezik.

A jogalkotasrol sz016 2010. évi CXXX. térvény 7. § (1) bekezdése szerint a jogszabalyban meg kell
hatérozni a hatalybalépésének a napjat, amely a jogszabaly kihirdetését kovetd valamely nap Iehet.
Az épitett komyezet alakitasarol &s védeimérd] sz616 1997. évi LXXVIIL térvény 21. §-aban foglalt
rendelkezések értelmében a helyi épitési szabalyzat készitésére vonatkozéd irasos megallapodds
megléte esetén a helyi épitési szabdlyzat készitésének iddszakdra azok hatalybalépéséig az érintett
terGletre a telepiilési dnkorményzat rendelettel valtoztatasi tilalmat frhat elé.
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