Budapest Foviros XVIIL Keriilet Pestszentlérinc—Pestszentimre Onkorményzata
Képviseli—testiiletének
20/2018. (X2 snkorményzati rendelete

Pestszentlérinc — Pestszentimre Varosrendezési és Kpitési Szabilyzatarol sz616
60/2006. (IX. 12.) 6nkormdnyzati rendelet médositasirél

Budapest Fdvaros XVIII. kerlilet PestszentlGrinc-Pestszentimre Onkormanyzata Képviseld-testiilete az
¢pitett kornyezet alakitasarol és védelmérSl szolo 1997. évi LXXVIIL térvény 62. § (6) bekezdés 6.
pontjaban kapott felhatalmazés alapjan, Magyarorszag helyi énkorményzatairdl sz616 2011. évi CLXICXIX.
torvény 23. § (5) bekezdés 6. pontjdban meghatdrozott feladatkérében eljsrva a kdvetkezdket rendeli el:

1. § A Pestszentlérinc-Pestszentimre Vérosrendezési és Ppitési Szabalyzatarél szold 60/2006. (IX.12)
onkormdnyzati rendelet (a tovabbiakban: PPVSZ) 27.§ (4) bekezdés d) pontja helyébe a kovetkezd
rendelkezés 1ép:

/Uj épiilet elhelyezése, vagy megléve épiilet jelentSs mértékii dralakitdsa esetén/

»d) a kozteriiletre néz6 homlokzaton — a teriiletre vonatkozo eltérd eléiras hisnydban ~legfeljebb két
-~ egyenként 3,00 m-nél nem szélesebb — gépjarmii behajtésra alkalmas kapu helyezhetd el a telekre torténd
bejutdst biztositd behajtén kivil.”

2. § A PPVSZ TV. Fejezetének ,,A 100. szdmd szabalyozdsi terv teriletén” elnevezésti rendelkezése a
kévetkezd 5. ponttal egésziil ki:

»>. A Budapest XVIIL keriilet Nemes utca - Vasit utca - Csokonai utca — Kélesey utca 4ltal hatérolt témb
Vasut utca feloli teleksordra, azaz a 144312/1, 144313/1, 144313/2, 144314, 144315, 144316, 144317,
144318, 144319, 144320, 144321, 144322, 144323, 144324, 144325 helyrajzi szamil ingatlanok teriiletére az
alabbi eldirdsok vonatkoznak:

5.1. A teriileten az Onkormanyzattal kiilén megallapodas — telepiilésfejlesztési szerz6dés — kéthetd,
mely alapjan az elokertet kozcéla kozlekedés szdméara megnyitott terfiletként lehet kialakitani és megnyitni a
gyalogos kozlekedés szamara. Ebben az esetben a Budapest XVIIL keriilet Pestszentlérinc-Pestszentimre
parkolasi rendjér8l ¢s a parkolohelyek megvaltasardl széld 44/2007. (XI11.21.) énkorményzati rendelet
szerint, az ingatlan el6tti kozterlleten lehet kialakitani a foldszinti dzleteket kiszolgald parkoldkat.

5.2, Az 5.1. alpont szerinti megéliapodas megkotése esetén a teriileten a telepiléskép védelmérdl
szold 22/2017. (IX.12.) énkorményzati rendelet 43. §-dban megfogalmazott illeszkedési kévetelménvek, és
az adott Ovezetben megengedett legnagyobb épitménymagassagi érték betartisa mellett, az épiiletek:
legmagasabb pontja meghaladhatja a 10,5 métert.

5.3. Az 5.1. alpont szerinti megallapodas megkotése esctén a terfileten legfeljebb foldszint + 3 +
tetGteres ¢piiletek helyezhetdek el. A foldszint kivételével az épitményszinteken 6naild lakéfunkeid is
kialakithato.

5.4. Az 5.1. alpont szerinti megéllapodas megkétése esetén a 27. § (4) bekezdés d) pontjaban
foglaltakat a teriilet beépitése soran nem kell alkalmazni.”

3. § Ez a rendelet a kihirdetését kdvetd napon 1ép hatdlyba és a hatdlybalépését kdvetd napon hatélyét veszti.
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INDOKOLAS
Altaldnos indokolds

A rendelet megalkotdsat, Pestszentlérinc-Pestszentimre Varosrendezési és Epitési Szabalyzatardl szolo
60/2006. (IX.12.) dnkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: PPVSZ) médositasat Budapest XVIIL. keriilet,
Vezér utca — Hatdr utca — Juhasz Jozsef utca — Csokonai utca — Nagykdrdsi utca altal hatarolt teriilet
szabdlyozasi tervének (100. szamu szabalyozési terv) a felilvizsgalata tette indokolttd,

A 100. szamt szabalyozési terv modositasanak célja a telepiilésfejlesztési célok és az ingatlanfejlesztési
szdndék dsszehangolasa. A fejlesztés megval6sithatoségardl a beruhdzd telepitési tanulménytervet,
koncepcidtervet készitett. A tanulmanyterv alapjan a terlilet legoptimélisabb beépithetGségének
megvalosithatdsigahoz sziikségessé valt a PPVSZ modositasa.

A Vasit u. 51-54. szdmi ingatlanokon jelenleg, az Ovezeti besoroldsnak megfeleld, kisvarosias 1éptéki
beépités még nem kezddddtt meg. A hatdlyos beépitési elSirdsok az érintett utcahosszon egy sem
épitészetileg, sem vdaroskepileg nemkivinatos térfalat eredményeznének. A beépitési  elSirdsok
pontositasaval, egy sokkal szelldsebb, a kérnyezetére érzékenyebben reagiini tudé épiilet valdsithatd meg.

Az altalanos gyakorlat szerint egy foldszinti Gzleteket tartaimaz tarsashéizi épiilet esetében a foldszinti
iizietekhez tartozé gépkocsiparkolok elsédlegesen az elékertben épiinének meg a leend§ iizletportalok elét,
melyek megkdzelitése a teljes parkolésdv hosszéban nagyrészt leburkolt kozteriileti padkan és jardan
keresztiil térténne. Azonban ezaltal a burkolt feliletek ardnya a z61ddel fedett terilletek rovéasara emelkedne,
amely sem teleplilésrendezési sem pedig vérosképi szempontbdl nem lemne kivanatos, Tovébbi a
fejlesztéssel érintett ingatlan teljes hosszan keresztezGdne a gépijarmil és a gyalogos forgalom, illetdleg a
Vastt utcai lakoéingatianok fel6li oldalan ellehetetlenitené a kéztertleti parkolok kialakitasat is.

Vérosrendezési szempontbdl joval optimalisabb parkoid kialakitas az egyes funkcionélis savok cseréjével
valosithaté meg. A parkoldkat praktikusan az Uttest mellé rendelve, olyan geometria és beallasi méd
javaslattal, ami azon ti, hogy a lehetd legtobb parkolo allast biztositja, az utca forgalméat sem terheli til vagy
akasztja meg teljesen az egyves ki- és beéllasok alkalméval. Ezen modell viszont a tulajdonviszonyok
tiszteletben tartdsa mellett hasznalati cserét igényel, amihez megéllapodas, egyetériés sziikséges tulajdonos
felek k6z6tt.

A jogatkotasrol szold 2010. évi CXXX. torvény 17. §-a alapjan az dnkorményzat eldzetes hatasvizsgdlat

elvégzésével felmérte a szabalyozas varhatd kdvetkezményeit.
A rendelet megalkotasanak tarsadalmi hatdsa, hogy mivel a szabalyozasi tervek modositisa — szakmailag
indokolhaté — tulajdonosi/épittetés megkeresésre késziilt, igy a modositds az érintettek megelégedetiségét,
gazdasagi- és terlileti fejlesziést eredményeznek, lehetévé téve a teriilet jGv8beli fejiesziési széndékainak
dsszehangolt, &s telepiilésrendezési szempontbdl is megfeleld mddon térténd megvaldsithatosagat.

A rendelet megalkotdsanak kémyezeti, egészségiigy: kbvetkezmeénye, hogy megszinhet a teriilet jelenleg
szabalyozatlan  parkolds: tOlterheltsége, tovabbd egy rendezett, szinvonalas kdzteriilet és
varosrészkdzponthoz mélté beépités johet 1étre.

A rendelet megalkotdsanak gazdasagi, koltségvetési hatasa, adminisztrativ terheket befolyasold hatasa
nines.

A rendelet megalkotésdnak sziikségességét a teriilet rendezése, Osszehangolt és kontrolialt fejlesztése,
annak régdta vart statuszba keriilése indokolja.

A rendelet alkalmazasdhoz szikséges személyi, szervezeti, targyi &s pénzigyi feltéielek rendelkezésre
alinak.



Részletes indokolas

1. §-hoz: A PPVSZ-ben eldirt méreti! gépidrmiibehaijtd a kisvéarosias lakéteriileteken épithetd tarsashazak
gepkocsi téroldjanak miiszaki igényeivel nem egyeztethetd 6ssze. A méretkorist nem életszert egy nagyobb
befogaddkepességli parkold kialakitasandl, és a miiszaki-biztonsagi, megkézelitési és kitiritési igényeknek
sem felelne meg. Az orszdgos telepiilésrendezési €s épitési kovetelményekrsl szol6 253/1997. (XIL20.)
Korm, rendeiet (a tovabbiakban: OTEK) 6. melléklet szerint a gépjarmiitaroléd aliashelyekhez vezetd 1t /
behajtd szélességi értékei (rendszeres gyalogos forgalom néikiil) falak kozotti pozicid esetén 25-40 ¢m széles
ketoldali padkékkal (2,50) 3,00m széles atpalyaval szerkesztend6k. Utdbbi méretet a tervezdi gyakorlat
forgalomtol / kapacitdstél és geometriaté] / vonalvezetéstSl fiiggden felndveli 3,20-3,50 m szélesre. Ezek
alapjén elégtelennek tlnik egy kb. 70-100 féréhelyes térszin alatti gépjarm tarold megkozelitésére szolgild
lehajto rampait szélességét 3,00 méterné] nem szélesebb kapuval korlatozni. A kisvarosias lakoteriileteken
jellemz8 beépitési gyakorlat és intenzitas alapjin nem életszer( és a mai kor miiszaki elvarasainak sem
feleltethet6 meg a jelenieg hatélyos, gépjarmit behajté kapu méretének korlatozdsara vonatkozd el8irds.
Javasolt a hivatkozott 27. § (4) bekezdés d) pontban rogzitett érték feliilvizsgalata, megndveiése, meretének
telszabaditdsa és szaktervezdre bizdsa f6épitészi, hatésagi kontrollal.

2. §-hoz: A modositas targyat képezd, a konkrét fejlesztési szandékkal érintett teriilet a Budapest XVIIL
keriilet Vastt utca 51-54. szdm alatti ingatlanok tertiletére korlatozddik. Az épitett kdrnyezet alakitisardl és
vedelmerd] sz6016 1997, évi LXXVIIL t6rvény (a tovabbiakban: Etv.) 13. § (1) bekezdése értelmében az
¢pités helyi rendjének biztositdsa érdekében a teleplilési Snkorményzatnak az orszagos szabalyoknak
megfelelden, illetve az azokban megengedett eltérésekkel a telepiilés koézigazgatasi - teriiletének
felhasznalasaval és beépitésével, tovabba a komyezet természeti, tdji és épitett értékeinek védelmével
kapesolatos, a telkekhez fiiz6dd sajitos helyl kdvetelményeket, jogokat és kételezettségeket helyi épitési
szabalyzatban kell megéllapitania. A helyi épitési szabélyzat az épités rendiét a helyi sajétossdgoknak
megfelelden megallapitd és biztosito telepiilési (fovarosban a kerileti) Onkorményzati rendelet, melyben az
adott tertiletekre vonatkozo, a tertilet sajatossagait is kezeld beépitési szabalyokat kell meghatirozni.

Az OTEK 7.8 (2) bekezdése értelmében az epitési Ovezeteket, Svezeteket a megiévd vagy tervezett
rendeltetésiik, beépitettségiik ¢s karakterbeli kiilénbségeik alapjén tigy kell besorolni, hogy az egy Ovezetbe
tartozo, azonos adottsagl tetkeket azonos értékil épiiési jogok és kdtelezettségek illessék meg. Az épitési
Gvezeten belll] zartsord beépités esetén a saroktelekre vonatkozéan eltérd épitési jog is megillapithatd,

Tekintettel arra, hogy a telcktombben az érintett telkeken til tovabbi olyan telkek talalhatdak, melyek
dvezeti besorolésa, elhelyezkedése, adottsdgai és tervezett karaktere az érintett telkekkel azonos, igy az
OTEK fenti rendelkezése értelmében azonos jogokat és kitelezettségeket kell rdjuk vonatkozoan
megallapitani. A magasabb szintii jogszabalyok alapjén tehét a jelen szabalyozasi terv médositésanak teriileti
hatdlyat nem lehet csupan az érintett telkekre korlatozni, azt legalabb az adott teleksorra kell meghatarozni.
fgy a jelen eljaras terileti lehatérolasa a Budapest XVIII. keriilet Nemes utca - Vastt utca — Csokonai utca —
Kélcsey utca ltal hatarolt témb Vasut utea feléli teleksora.

A modositassal érintett teleksoron elhelyezked$ telkeket a tervezett szabélyozasi eldirdsok szerint a
modositott becpitési eldirdsok nem illetnék meg automatikusan. Kizarélag egy konkrét fejlesztési szandék
Onkorményzattal valé elfogadtatdsa, és kiilén megallapodds vagy az Btv. szerinti telepiilésfojlesztési
szerzddés megkdtése esetén lehetne az eltér§ eléirdsokat alkalmazni a tovabbiakban is.

A terilet tényleges beépithet6ségének ismeretében - telek geometria, elékert, hatsékert, bedpitési szdzalék,
szintszam €s maximélis magasség - jelen szabdlyozas mentén egy épitészetileg szigoribb, a kézvetlen
kornyezet épitett karakterével nem Osszehangolhatd, utcaval parhuzamosan futd, kb, 110 méter hossz,
egyben tartott (t6mdr) éplilettdmeget, térfalat lehetne megvaldsitani szabalyosan, Az épitészetileg,
varosépitészetileg sokkal elfogadhatobb, optimalisabb és beépitési karakterhez jobban illeszkedé épitészeti
megoldas lenne az emeleti szinteken t6bb épiiletszarnyra bontott tdmeg, a kereskedelemmel belakott, egyben
tartott fOldszint felett. Az igy kialakulo épilettdmeg nem egy (Gmor hosszé térfal, hanem egy
benapozottsagot és atszelldztetett lakdsokat is biztosftani tudd, szellésebb, osztott tomeg létrehozasa,

3. §-hoz: a rendelet hatélybalépésérd! rendelkezik,

A jogalkotasrol sz6l6 2010. évi CXXX. térvény (a tovébbiakban: Jat) 7. § (1) bekezdése szerint a
jogszabalyban meg kell hatérozni a hatélybalépésének a napjét, amely a jogszabaly kihirdetését kdvets
valamely nap lehet.

Az Etv. 8. § (3) bekezdescre, valamint a telepiilésfejlesztési koncepeidrdl, az integralt teleptilésfejlesztési
stratégiardl €s a teleptilésrendezési eszkdzokrsl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos Jogintézményekrdt
sz0lo 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 43. § (1) bekezdés ¢) pontjara figyelemmel keriilt meghatdrozésra a



hatalybalépés napja, miszerint a telepiilésrendezési eszkédz allami féépitészi eljaras esetén leghamarabb az
elfogadasat kbvetd napon léptethetd hatalyba.

A Jat. 12, § (1)-(2) bekezdése szerint a modosité rendelkezés a hatalybalépéssel végrehajtotta valik és a
végrehajtotta valt rendelkezés a végrehajtotta valast kévetd napon hatalyat veszti.
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