Budapest Févaros XVIIL keriilet Pestszentl6rinc- Pestszentimre Onkormanyzata
Képviselo-testiiletének

17/2017.(\.);l.7:£ﬂi."€°:’.) énkormanyzati rendelete

a Budapest XVIII, keriilet, Kozdiil at - (156103) hrsz-a Gt - (156097) hrsz-d 1t - 156099 hrsz-
i erdd altal hatdrolt teriilet Keriileti Epitési Szabalyzatarol és Szabalyozasi Tervérél

Budapest Févaros XVIII. keriilet Pestszentlérinc-Pestszentimre Onkormanyzatinak Képviseld-
testillete az ¢pitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl szold 1997, évi LXXVIIL térvény 62. § (6)
bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi énkorméanyzatairé! sz6lé
2011, évi CLXXXIX. torvény 23. § (5) bekezdés 6. pontjdban és az épitett kirnyezet alakitasarol és
védelmeérdl sz016 1997, évi LXXVIIL térvény 13. § (1) bekezdésében meghatdrozott feladatkérében
eljarva a kévetkezdket rendeli el:

L Fejezet
Altalanos eldirasok
1. A rendelet hatalya és a rendelet mellékletei

1. § (1) A rendelet terilleti hatdlya a 2. melléklet szerinti szabalyozasi tervben meghatdrozott
teriiletre terjed ki.
(2) A rendelet hatalya ala tartozo teriileten teriletet felhasznalni, tovabba telket alakitani, épitményt,
épitményrészt, épiiletegyiittest épiteni, atalakitani, b&viteni, feltjitani, helyreallitani, korszer(isiteni
és lebontani, elmozditani, a rendeltetését megvéltoztatni, és ezekre hat6sigi engedélyt adni a
rendelet, valamint a vonatkozé jogszabélyok elSirasai alapjan lehet.
2. § A rendelet mellékletei:
a) 1. melléklet: Epitési dvezetek és vezetek szabalyozasi hatarértékei:
b) 2. melléklet: Szabalyozasi terv,
c) 3. mellcklet: Az épitmények, Onalld rendeltetési egységek, teriiletek rendeltetésszerii
hasznalatahoz szitkséges, elhelyezendd személygépkocsitaroldk szama;
d) 4. melléklet: Az épitmények, 6nalld rendeltetési egységek, terilletek rendeltetésszerii
hasznalatdhoz sziikseges, elhelyezendd kerékpartirolok szama.

2. Ertelmezé rendelkezések
3. § E rendelet alkalmazasaban:

1. Szinttertileti mutaté (szm): az Osszes épithetd szintteriilet és a telektertilet hanyadosa. Az
Osszes epithetd szinttertilet értéke altaldnos szintteriileti mutatod értékb6l (szma) és — kizardlag
az ¢pileten belll elhelyezhetd parkoldk és azok kiszolgdld kozlekedési teriiletei szamaéra
igénybe vehetd — parkolasi szintteriileti mutaté értékbdl (szmp) adodik  Gssze
(szm=szma+szmp).

2. Attort kerités: a kerités akkor mindsil attortnek, ha egységes szerkezetll vagy azonos
ritmust kialakitas mellett feliiletének tobb mint 50 %-at atlatszo szerkezetek és anyagok
hatéroljak.



3. Kozteriileten I1évé épitmény elhelyezésére vonatkozo eldirasok

4. § (1) Koztertileten kizarélag az alabbi épitmények helyezhetdk el:

a) tavbeszéld fulke,

b) éptiletben elhelyezett illemhely,

c) utasvaro.
(2) Koztargy és egyeb épitmény, épitményrész a kdzterlileten csak akkor helyezhetd el, ha megfelel
a kozlekedésbiztonsagi feltételeknek.
(3) Lakokocsi, mobil arusitéhely, utanfuté kozteriileten, vagy nem koézterilleten a kozteriiletrél
lathaté helyen nem telepithetd.
(4) Vendéglato terasz kozteriileten nem helyezhets el
(5) A kozteriletbe benyilo épitményrész, épitményre erdsitett szerkezet a (2) bekezdésben
megfogalmazottakon t0l csak akkor helyezhetd el, ha az épiilet architektiurdjaba illeszkedik és az
épitett kornyezethez alkalmazkodik.

4. A varoskép alakitasanak altalanos szabalyai
5. § (1) A portalok, rekldmhordozok kialakitasanal, postalada, bankautomata ethelvezésénél az
épllet architektirgjdhoz kell alkalmazkodni, azokat az épiilethomlokzat ardnyaithoz — ritmusdhoz,
anyaghasznalatahoz és szinezéséhez — illeszked6 mddon kell megvaldsitani.
(2) Uj épiilet utcai homlokzatin ablakklima berendezés és klimaberendezések kiiltéri egysége csak
az ¢pllet részeként, az ¢piilet megjelenéséhez illeszkedve helyezhetdé el és a kondenzviz
elvezetésér6l megfeleléen gondoskodni kell, a kondenzviz a kézterliletre vagy szomszéd telekre
nem folvhat at.
(3) Epiilet részeként megval6suld amyékold vagy esévéds szerkezet az épiilet architektirajédhoz,
szinezéséhez illeszkedden létesithetd.
(4) A lakéfunkeiotdl eltérd rendeltetést egységekben folytatott tevékenység gyakorlasa soran
keletkezd hulladékok, géngyolegek tarolasa atmenetileg sem eredményezhet kedvezitlen varosképi
megjelenést. '

5. Telekalakitasra vonatkozoé altalanos rendelkezések
6. § (1) A szabalyozasi terven jeldlt és a terilletek feltirasat szolgdld kizlekedési teriiletek
telekalakitdsa az el6irt nyomvonal egy részére is torténhet abban az esetben, ha az a tervezett
nyomvonal kezdeti szakasza vagy annak folyamatos folytatésa.
(2) A kbdzmiellatast szolgdld mémdki épitmények, mitargyak, maginutak szdméra az épitési
Ovezetre, Ovezetre az 1. mellékletben meghatarozott kialakithato legkisebb telek teriiletére
vonatkozd eloirasoktdl eltérd — miiszakilag szilkséges - méretll telek kialakithatd, de kizardlag
abban az esetben, ha
a) a kozmiberendezés részére kialakitott 6nallé telek kézuthoz vagy magénithoz kézvetlen
kapcsolattal rendelkezik, és
b) a koziizemi berendezés el6irt véditavolsdga nem korlatozza a telekalakitassal érintett
tovabbi tel(k)ek meglévo éplileteinek rendeltetésszerlii hasznélatat és az Gvezeti elSirdsoknak
megfeleld fejlesztését,
(3) Ovezet, épitési Svezet hatira mentén telekhatdr alakitandd ki. Az érintett telken 1j épiiletet
elhelyezni, meglévot béviteni kizardlag a telekalakitdst kovetden lehet.
(4) A kitlonbozo €pitési Gvezetekbe, vagy dvezetekbe sorolt telkek, teriiletek nem egyesithetdk.
(5) A rendelet hatdlya ala tartozo teriileten G nyalvanyos telek nem alakithato ki.

6. Kozmiivek eltirasai
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7. § (1) A rendelet hatalya alé tartozo teriilet épitési Gvezeteiben a kdzmiiellatas mértéke és modia a
teljes kbzmuivesitettség.
(2) A rendelet hatalya ald tartozo teriileten

a) kozmiipotlo,

b) héazi szennyviztisztitd kisberendezés
atmenetileg sem alkalmazhato.
(3) Az ¢pitési telken keletkezO csapadékviz kozteriiletre nem vezethetd ki, a csapadékvizet épitési
telken beliil kell helyben tartani, elszikkasztani.
(4) Uj villamos energia closztévezeték, elektronikus hirkézlési és egyéb gyengedramu hélozatépités
old felett nem kivitelezhetd.
(5) Megnjuld energiatermeld berendezések koziil:

a} haztartasi méretil napenergiat hasznositd berendezés (napkollektor, napelem)
aa) magastetds épiiletnél a tetGsikba, vagy attol legfeljebb 20°-kal eltéréen telepithets,
ab} lapostetds épliletnél a tetGsiktol legfeljebb 45°-kal eltér6en telepithetd;

b) haztartasi méretli kiserdmii (szélgenerator) berendezés tgy telepithetd, hogy a berendezés
ba) magassaga a telepités telkére vonatkozoé elSirdsokban rogzitett beépitési magassagot
legteljebb 3 m-rel haladhatja meg, és
bb) a délési tavolsdga minden irdnyban sajit telken beliilre essen.

7. A beépitésre vonatkoz6 eldirdsok
8. § (1) A terepszint alatti beépités helye megegyezik a beépitési médnak megfeleld épitési hellyel.
(2) Mellekepitmény kizarolag az épitési helyen belill vagy a hatskertben — az épitési Ovezetre,
dvezetre vonatkozo egyéb eldirasok keretei kozott — helyezhetd el.
(3) Az egyes épitési Ovezetekhez meghatarozott beépitési modtol csak az adott épitési Gvezetben
meghatarozottak alapjan lehetséges eltérni.
(4) Meglevo épiiletnek az ingatlan beépitettségét noveld bovitése az épitési Gvezetre vonatkozd
elbirasok keretei kozitt abban az esetben lehetséges, ha a bévités eredményeként kialakuld beépités
modja illeszkedik a kérnyezé ingatlanok kialakult vagy talakuld beépitéséhez.
(5) Az egyes épitesi Gvezetekre vonatkozd szabalyozdsi hatérértékeknél a parkénymagassaggal
szabdlyozott telkeken a magassigi ¢érték az Epitészeti koncepcidnak megfelelden 20%-kal
meghaladhat¢ a homlokzat hosszénak legfeljebb 30%-én, oly médon, hogy az &piilet
parkdnymagassdga tovabbra is domindns maradjon.
(6) A meglévd épiiletek rendelteiése kizarolag az épitési Gvezetben megengedett rendeltetésekre
valtoztathatd meg.

8. Terepkialakitas, tereprendezés szabalyai
9. § (1) Tereprendezés épitesi helyen kiviil a telekhatartol 1,0 méteres tavolsagban nem térténhet,
kivéve:
a) az éplilet gyalogos és gépjarmiivel valé megkdzelitésének elékertben torténd biztositasat,
b) elSkerti gépjarmiibealld 1étesitését,
¢) kerti szabadlépcss 1étesitését,
d) kerti tereplépcsé létesitését.
(2) Epitési helyen kiviil kizarolag pinceszinti gépkocsitarold megkdzelitését szolgald lehajtot kisérd
tamfal alakithato ki, a tdmfal kiilsé sikja telekhatartol legaldbb 0,5 méter tavolsagban épithetd.
(3) A(2) bekezdés szerinti tamfal kialakitasa soran a természetes terepszint:
a) felfelé legfeljebb 1,0 méterrel,
b) lefelé legfeljebb 1,5 méterrel, de
¢) minddsszesen legfeljebb 2,0 méterrel
véltoztathatd meg.
(4) A (2) bekezdés szerint kialakitott tamfal tetején Jétesithetd tdmor mellvéd magassiga nem lehet

nagyobb — a tamfal felsd terepcsatlakozéasanak szintjéhez mért — 1,5 méternél.
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9. Onallé, gépjarmii tarolasara szolgalé épitmények ethelyezése
10. § (1) Kozteriileti telekhatdron, valamint az elGkert felé sorgardzs sem dnalloan, sem épiiletben
nem helyezheté el.
(2) A rendelet hatalya ala tartozé teriileten 6nallé parkoléhaz nem I€tesithetd.

10. A gépjarmiivek és kerékpirok elhelyezésének helyi szabalyai
1. § (1) A rendelet hatéalya ala tartozd teritlet a gépjdrm{ elhelyezés szempontjabdl a lakdtertileti
parkolasi zonaba tartozik.
(2) A parkoldhely-1étesitési kotelezettséget a 3. mellékletben meghatarozottak szerint, a rendeletben
meghatarozott esetek kivételével az ingatlanon belill kell teljesiteni. A szamitdssal kapott
parkoldhely értékek egész szamra felfelé kerekitenddk.
(3) Az egyes épitési Ovezetekre vonatkozd kerékpartarold-1étesitési kotelezettséget a 4. melléklet
tartalmazza.
12. § (1) A parkolohely-létesitési kotelezettség a (2) bekezdésben felsorolt esetekben részben vagy
teljes egészében pénzben megvalthato.
(2) A parkolohely-l1étesitési kotelezettség telken beliili teljes kord teljesitését nem kell biztositani,
ha:
a) meglévo, lakas c¢lu rendeltetést egységet, vagy azt is magaba foglald épiiletet lakds céla
rendeltetési egységgel bévitenek, amelynek o6nallo, személygépjarmii behajtasra alkalmas
koztertileti kapcsolata nincsen, és az az Aatalakitdssal, b&vitéssel Osszefiiggésben nem
alakithat6 ki.
b} a telekre valo be- és kihajtas forgalomtechnikai okbol nem engedélyezheté.
(3) A (2) bekezdésben meghatarozott esetekben az i épiilet (létesitmény) 1étesitésének, meglévd
éptlet (létesitmény) rendelietése megvaltoztatisanak vagy bdvitésnek megfeleléen szamitott
parkolohelyek szdmanak egésze vagy annak egy része az épités helye szerinti telken kivil is
biztosithatd. Az ilyen mddon engedménnyel érintett épiilet (létesitmény) épittetdjét telken kiviili
parkolohely-épitési kitelezettség terheli.
(4 A (2) bekezdésben meghatdrozott esetekben a megvalthatd parkoldhelyek szama a
létesitendd helyek 100 szazaléka, de jegfeljebb 2 parkoldhely lehet.
(5) A parkoidhely-1étesitési kotelezettseg pénzbeli megvaltasara, tetken kiviillh megvaldsitasara a
Budapest XVIII. keriilet Pestszentlérine-Pestszentimre parkolési rendjérdl és a parkoldhelvek
megvaltasardl szdld Onkormanyzati rendeletben meghatarozottak szerint — a (2) bekezdésben
foglaltak figyelembevételével — van lehetdség.

II. Fejezet
Beépitésre szant teriiletek részletes 6vezeti eldirasai
11. Az épitési Gvezeti eldirasek alkalmazasa
13. § (1) Az dvezeti kéd 4ltal jeldlt épitési Ovezetek és Ovezetek szabédlyozasi jellemzOit az 1.

melléklet tartalmazza.
(2) Az &vezeti elGirasokban elbirt szabalyozasi jellemzdket egyutt kell alkalmarzni és azoknak

kilon-kiildn és egyiittesen is meg kell felelni.

12. Kertvarosias, intenziv beépitésii lakoteritlet (Lke-1/XVIIL/2)
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14. § (1) Az Lke-1/XVIIE2 jelG épitési Ovezetre vonatkozé szabalyozési hatérértékeket az 1.
melléklet 1. pontja tartalmazza.
(2) Az épitési Gvezet teriiletén az 500 m? - nél kisebb telkeken legfeljebb egy lakés vagy egyéb
rendeltetést egység alakithaté ki, ennél nagyobb telkek esetében minden tovabbi 150 m? telekteriilet
utan tovabbi egy lakéds vagy egyéb rendeltetési egység helyezhetd el a lakasfunkcié dominaldsa
mellett.
(3) Az dvezet telkein legfeljebb 2 lakést tartalmazo lakoépiiletek helyezhetéek el.
(4) Alapellatast biztositd, legfeljebb 250 m® brutté szintteritletd kiskcreskedelmi, szolgéltatd
funkcidju épiilet kizardlag a K6zd16 Gt menti telkeken 1étesithetd.
(5) Kisipari- szolgéltato tevékenység céljara szolgalo rendeltetési egység csak akkor alakithatd ki,
ha

a) a tevékenység folytatdsa — ide értve a szallitdst, rakodast és {izemelést — a lakotertilet

rendeltetésszeri hasznalatit nem zavarja, a kémyezetben él6k cgészségét és a kérnyezetet

nem veszélyezteti, és

b) az eldirt gépjarmi-ethelyezés telken beliil biztosithato.
(6) Jelentds zaj-, rezgés- vagy levegbszennyezést okozd, vagy veszélyes anyag keletkezésével
egylitt jaré tevékenyseg céljara szolgalé rendeltetési egység nem helyezhet§ el. Ilyen tevékenység
céljara szolgdld meglévd épitmény feljithatd, korszerlisithetS és atalakithaté, de nem bGvithetd.
Rendeltetése az dvezetben eldirtakkal 6sszhangban valtoztathaté.
(7) Az Hvezetben a melléképitmények kozil:

a) kézmi-becsatlakozdsi mltargy,

b) kézmiipotld miitargyak kozil ciszterna, csapadékviz tartaly,

c) hulladéktartaly-tarolo,

d) kerti épitmény,

e) zaszlotartd oszlop a rendezett terepszintt§l szamitott legfeliebb 6,0 m magassaggal
helyezhet6 el.
(8) Az épitesi Gvezetben a 0 rendeltetést kiegészitd vagy kiszolgald funkcidju épitmények, épiiletek
kézul

a) jarmitarolo,

b) héaztartassal kapcsolatos tarolé épiilet,

c) legfeljebb 20 m®-es vizszintes vetiilettel kialakitott labakon &ll6 kerti tet6,

d) pergola,

e) gépjarmi armyékold teto,

f) kerti épitett tlizrakohely (a telekhatartdl legaldbb 0,75 m tdvolsagra),

g) kertt viz- és flirdémedence
helyezhetd el.
(9) Az 6vezet telkein atmeneti jelleggel sem tarolhatd ketténél t5bb nehézgépjarmdi.

15. § (1) Az épitési Gvezetben a 15,0 métert meg nem halado telekszélesség esetén az épiiletek
oldalhataros €s ikres beépitési mod szerint 1s elhelyezhetSk.

(2) Uj épiilet épitése esetén a férendeltetés szerinti s azt kiszolgdlo vagy kiegészit$ funkcidkat egy
éplilettdémegben kell elhelyezni.

(3) Uj lakoépiilet ethelyezése esetén a lakasszam szerint kételezéen elrendelt személygépkocsik
ethelyezését az épiilettel egybeépitetten kialakitott zart vagy nyitott gépjarmiitarolékban kell
biztositani.

telek beépitését t6bb épiilet elhelyezésével, épitészetileg tagoltan kell megvalésitani.

(5) HatsOkertben tjonnan elhelyezett melléképitmény(ek) és kiszolgald funkeidji épitmények
Gsszevont szélessége nem lehet nagyobb, mint a hatso telekhatar szélességének 50 Y%-a.

(6) Az épitesi Gvezetben az épiiletek legmagasabb pontja nem haladhatja meg a 6,0 métert.
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(7) Az ¢épitési Ovezet elbirdsainak nem megfeleld, kialakult allapott meglév épiilet
jokarbantarthato, felgjithatd, helyreallithatd, korszeriisithets, &talakithatd, bévitheté az épitészeti és
teleplilésképi illeszkedést egyarant biztositd mddon. A meglévi éplilet bvitése sordn a szomszédos
telkeken meglévo épiiletektd] az épitési tevékenységgel érintett éplilet tavolsaga nem lehet kisebb az
orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szold 253/1997. (XI1.20.) Korm.
rendeletben meghatdrozott eldirasoknal.

16. § (1) Uj beépités esetén az eldkert minimélis mérete 3,0 méter.

(2) Az Gvezetben meghatérozott legkisebb zéldfelillet mértékének minden megkezdett 100 m’-e
utan tetken belill legalabb egy nagy vagy kozepes lombkorondt ndveld, kémyezettiiré, a helvi
sajatossagoknak megfelelGen megvalasztott faji lombos fat kell iitetni.

(3) Saroktelek keritése — a kozlekedésbiztonsag fenntarthatosdga érdekében — legalabb a saroktol
mért 5 m-en belill csak attdrt kerités lehet, a kerités atlathatosdga ndvényzet telepitésével sem
korlatozhato.

II1, Fejezet
Beépitésre nem szant dvezetek részletes elirasai
13. Kozjoléti elsodleges rendeltetésii erdoteriiletek (EK/XVIIIT)

17. § (1) Az EK/XVII/1 jeld épitési Svezetre vonatkozo szabalyozasi hatarértékeket az 1. mellékiet
2. pontja tartalmazza.
(2) Az dvezetbe a rekredcids, turisztikal funkeioji erdéterliletek és az erddsitésre alkalmas azonos
céll tertiletek tartoznak.
(3) Az 6vezet terliletén az alabbi rendeltetést épitmények helyezhettek el:

a) sport,

b) rekreacio,

¢) turisztikai, Gdiliés,

d) oktatas, ismeretterjesztes, erdészeti kutatas,

¢) a teriilet fenntartsahoz szitkséges épitmények,

1) az erdd terliletek fenntartasdhoz szitkséges szolgélati lakdépiiletek,

g) kozlekedési épitmények,

h) tavvezetékek.
(4) A parkolast terepszinten, fasitott parkoléban kell megoldani. A fasitott parkoldt csak az
erdéteriletet igénybevevdk szamara eldirt parkolo-féréhely ethelyezése érdekében szabad 1étesitend.
(5) Belteriileti erd6teriileten épiilet kizérdlag teljes kbzmiivesitettség esetén helyezhetd el.
(6) A tertileten elhelyezhetd épitmények céljara telket alakitani — ha azoknak az erdéteriieten beliili
elkiilénitése szitkséges — az alébbiak szerint lehet:

a) a kialakitando telek mérete nem lehet kisebb 3000 m*-nél,

b) a kialakitott telek legfeljebb 3%-a épithetd be,

¢) egyenként legfeljebb 300 m? bruttd beépitett alapteriiletil épiiletek helyezhetdk el rajta.

14, Keriileti jelentdségii kozutak teriilete (Kt-KOwXVIIN)
18. § (1) A Kt-KOwXVII jelti évezet a telepiilésszerkezeti jelentSségll gylijtGutak kizé pem
tartozé gyvljté utak és a kiszolgalo (lakd) utak, ezek csomdpontjainak, mitargyainak, csapadékviz
elvezetd rendszerének, valamint parkolok, kerékparos €s gyalogos infrastruktira elemek, kézmi és
hirkozlési épitmények, zéldfelitleti elemek elhelyezésére szolgal.
(2) Az Ovezet terilletén megengedett épitmények elhelyezésére a rendelet kozteriileten lévé
épitmények ethelyezésére vonatkozé elbirasait kell alkalmazni.
(3) Az dvezetre vonatkozd szabdlyozasi hatarértékeket az 1. melléklet 3. pontja tartalmazza.

IV. Fejezet
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Zarg rendelkezések

19. § (1) Ez a rendelet 2017. augusztus 1. napjan 1ép hatalyba, rendelkezéseit a hatalybalépését

kévetGen indult tigyekben kell alkalmazni.

(2) E rendelet hatalybalépésétol a rendelet teriileti hatalya ald tartoza teriileten
a) Pestszentl6rinc-Pestszentimre Véarosrendezési és Epitési Szabalyzatardl szélé 60/2006,
(IX.12.) dnkorméanyzati rendeletben; valamint
b) PestszentlOrinc-Pestszentimre parkolasi rendjérdl és a parkolohelyek megvaltasarol szolo
44/2007. (XI1.21.) énkormanyzati rendeletnek 3. §-aban, 4. § (1)-(3) bekezdésében, 5. §-dban
és 1. mellékletében

szerepld rendelkezéseket nem lehet alkalmazni.

20. § Pestszentlérinc-Pestszentimre Vérosrendezési és Fipitési Szabalyzatérdl szolé 60/2006.

(I1X.12.) énkormaényzati rendelet a kdvetkezd 95. §-sal egésziil ki:
»95. § A Budapest XVIIL keriilet, Kézd{il6 ut — (156103) hrsz-0 Gt — (156097) hrsz-u Gt —
156099 hrsz-i erdé 4ltal hatdrolt teriilet Kertileti Epitési Szabédlyzatéarél és Szabalyozasi
Terverol széldé 17/2017. (Y.q.;.fﬁ.fl;) Oonkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: 95. szdmu
szabalyozasi tervrGl sz6lo rendelet) terilleti hatdlya alad tartozd terilletre a PPVSZ
rendelkezéseit a 95. szdmu szabdlyozési tervrol sz616 rendelet hatalybalépésétSl nem lehet
alkalmazni.”

21. § Pestszentl6rinc-Pestszentimre parkolasi rendjérél és a parkoléhelyek megvaltasardl szélé

44/2007. (X11.21.) énkorményzati rendelet a kovetkezd 15. §-sal egésziil ki:
»15. § A Budapest XVIIL keriilet, Kézdiilé ut — (156103) hrsz- t — (156097) hrsz-g ut —
156099 hrsz-i erdd altal hatérolt teriilet Kerilleti Epitési Szabalyzatirél és Szabélyozasi
Tervérdl szdlé 17/2017. (Vﬁ:.&:’:@) Onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: 95. szamu
szabdlyozasi tervrdl sz616 rendelet) teriileti hatélya ala tartozo teriiletre e rendeletnek a 3. §-
aban, 4. § (1)-(3) bekezdésében, 5. §-4ban és 1. mellékletében szereplé rendelkezéseit a 95.
szamu szabalyozdsi tervrd] szo16 rendelet hatalybalépésétél nem lehet alkalmazni.”
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_ INDOKOLAS
Altalanos indokolis

A rendelet megalkotasat a tervezési teriilet rendezett fejlédésének biztositdsa indokolja, valamint a
tervezesi tertilet lakoOvezetbe soroldsa és az ott meglévd osztatlan kdzds tulajdon megsziintetésének
lehet&séget biztositd rendelkezések rogzitése teszi szikségessé.
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A jogalkotasrol sz6l6 2010. évi CXXX. toérvény 17. §-a alapjan az Onkormanyzat elGzetes
hatasvizsgalat elvégzésével felmérte a szabalyozas varhatd kovetkezménveit.
A rendelet megalkotdsdnak tarsadalmi hatésa, hogy a tervezési teriilet lak66vezetbe keriil és olyan
szabélyozasi kornyezet tud kialakulni, melyben a teriilet fejlddése biztositott. A terleten mdd nyilik
a telekalakitasra, az osztatlan kdz6s tulajdon megsziintetésére.
A rendelet megalkotésdnak gazdaségi, koliségvetési hatdsa, adminisztrativ terheket befolyasold
hatasa, valamint kdrnyezeti, egészségiigyi kdvetkezmeénye nincs.
A rendelet megalkotasanak sziikségességét a teriilet rendezéséhez, illetve rendezett fejlodéséhez
clengedhetetlen telepiilésrendezési eszkdz biztositdsa, illetve annak szabalyos megalkotasara
vonatkozo eljaras: szabalyok indokoljak.
A rendelet alkalmazasdhoz szitkséges személyi, szervezeti, targyl €s pénzigyi feltételek
rendelkezésre allnak.

Részletes indokolas

1. §-3. §-hoz: rdgziti a rendelet teriileti és targyi hatalyat, meghatirozza a rendelet mellékleteit és
rendelkezik a jogszabaly alkalmazasdhoz sziikséges egyes fogalmak bovebb kifejtésérol,
magyarazatardl (értelmezd rendelkezések).

4. §-hoz: a kozterlleten 1év0 épitmény elhelyezésére vonatkozo eldirdsokat tartalmazza,

5. §-hoz: meghatarozza a viroskép alakitasanak altalanos szabalyait.

6. §-hoz: a telekalakitasra vonatkozé édltalanos rendelkezéseket tartalmazza. Rogziti a kialakithatd
telekmeéreteket, telektipusokat.

7. §-hoz: a kdzmivek, valamint a megujuld energiatermeld berendezések elhelyezhetGségének
szabalyairdl rendelkezik. A rendeletben tiltasra kerilt a kO&zmipdtld, valamint a  hazi
szennyviztisztitd kisberendezések elhelyezése; a csapadékviz kdzteriiletre vezetése.

8. §-hoz: meghatdrozza a beépitésre vonatkozd eldirasokat.

9. §-hoz: az épitési telkek terepkialakitasanak és tereprendezésének modjat rbgziti.

10. §-12. §-hoz: meghatirozza az 6nalld, gépjarmi taroldsara szolgald épitmények elhelyezésére
vonatkozé szabalyokat, valamint a gépjarmtivek és kerékparok elhelyezésének helyi szabalyait, a
parkoléhely-létesitési kotelezettségre vonatkozd elSirdsokat. Az épitmeények, 6nallé rendeltetési
egységek, teriiletek rendeltetésszerQ hasznalatdhoz szikséges, elhelyezendd
személygépkocsitarolok szadmardl a 3. melléklet, a kerékpértarolok szamardl a 4. melléklet
rendelkezik.

13. §-16. §-hoz: a beépitésre szant terliletek részletes dvezeti eldirdsait hatdrozza meg, régzitésre
keriiltek a kertvarosias, intenziv beépitési lakéteriilet (Lke-1/XVIIY2) épitési elbirdsai.

17. §-18. §-hoz: a beépitésre nem szant teriiletek részletes Ovezeti eldirasait hatdrozza meg,
rogzitésre keriiltek a kozjolét elsGdleges rendeltetési erddteriletekre (Ek-/XVII/1), valamint a
kertileti jelentdségl kézutak teriiletére (IKt-KOw/XVIII) vonatkozé elirasok.

19. §-21. §-hoz: jelen rendelet hatalyba 1€pésérdl rendelkezik.

A jogalkotdsrol szol6 2010, évi CXXX. térvény 7. § (1) bekezdése szerint a jogszabalyban meg kell
hatarozni a hatalybalépésének a napjét, amely a jogszabdly kihirdetését kovets valamely nap lehet.
Az épitett kérnyezet alakitdasarol és védelmerdl széld 1997. évi LXXVIIL tdrvény 8. § (3)
bekezdésére, valamint a telepilésfeilesztési koncepciordl, az integrdlt telepiilésfejlesztési
stratégiarél és a teleplilésrendezési eszkézOkr6l, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézmeényekré! szold 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 43. § (1) bekezdés a) pontjara
figyelemmel kerilt meghatarozasra a hatalybalépés napja, nuszerint a telepiilésrendezési eszkoz
teljes eljaras esetén leghamarabb az elfogadését kovetd 30. napon 1éptethets hatalyba.

A zard rendelkezések kozott keriilt rogzitésre, hogy a rendelet tertileti hatalya ala tartozé teriileten
melyik egyéb Onkorményzati rendelet rendelkezéseit nem lehet alkalmazni elkerliive ezzel a
parhuzamos, ellentmond¢ szabalyozast.



Budapest, 2017. junius 22.
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3. melléklet a 17/2017. ii‘}) dnkermdnyzati rendelethez ) ) )
AZ EPITMENYEK, ONALLO RENDELTETESI EGYSEGEK, TERULETEK RENDELTETESSZERU
HASZNALATAHOZ SZUKSEGES, ELHELYLEZENDO SZEMELYGEPKOCSITAROLOK SZAMA

1db gépjénnﬁ elhelyezését ke
A R

.
.

e

2. |kereskedelmi, szolgaltaté dnalld rendeltetési egység arusitoterének 0-100 m’-ig minden megkezdett 15 |
(@) m® nettd alapteriilete utdn 7o

3, kereskedelmi, szolgaltatd 8nalld rendeltetds egység drusiiGterének 100 m® 5164t minden megkezdett 30

|

|

(a) m® nettd alapterilete utdn i
- —

i 4, !szallas jellepd] —kivéve hajlékialanszallo s id8sek otthona, didksz4alls, didkotthon- 6nallé rendeltetési |
‘ egység minden (a) vendégszoba utan '

utdn (beleérive terasz, kerthelyiség teriiletét is)

|
5. {Vendéglaté 6nalié rendeltetési egység fogyasztéteriiletének minden megkezdett (@) m* alapteriilete 10 ;
;

6. 1bélesdde, alap- és kozépfokl nevelési, oktatasi 6nallé rendeltetési egység minden foglalkoztatdja
ﬁ, : o , 2 : 30
és/vagy tanterme netto alapteriiletének minden megkezdett (o) m*-e utan !

7. | felsbfoki: nevelési, oktatdsi és kutatasi 6ndllé rendelteiési egység oktatasi és kutatisi helyiségeinek 20
minden megkezdett () m’ netté alapteriilete utén

8. kulturdlis és kozbsség: szorakoztatd nalid rendeitetési egység, ahol a féréhely megallapithatd
{szinhdz, bébszinhdz, filmszinhdz, operabaz, koncert-, hangversenyterem, mtivelddési kdzpont, disco, 5

£

vigado, kaszind, variete, cirkusz sth.) minden megkezdett (o) f£r6helye utin \

9. |kulturdlis és kozbsségi szdrakoztatd onalio rendeltetési egység, ahol a férdhely szama nem dllapithaté
meg (muzeum, mivészet galéria, levéltdr stb.) a huzamos tartdzkodésra szolgélo helyiségek minden 50
megkezdett (@) m® nettd alapteriilete utin

0. Esportolés, strandolas céljat szolgald ondlld rendeltetési egvségek minden (o) féréhelye utdn g

11. |lelatoval rendelkezé, fedetlen vagy részben fedett sportlétesitmény minden megkezdett (@) férdhelye 2

utan :

12. ligazgatési, nem fekvibeteg-eilatd cgészségligyi 6nalld rendeltetési egységek huzamos tartdzkoddsra |
:szolgald helyiségeinek minden megkezdett (a) m* nettd alapteriilete utan !

13. ifekvdbeteg-ellatt egészségiigyi tnallo rendeltetési egység minden megkezdett (a) betegigya utan 4

14, lipari (iizemi) 6ndllé rendeltetés egység gyarto, szereld helyiségeinek minden megkezdett () m’-e 200 5
utén '

15. iraktdrozasi 6nallo rendeltetési egység raktarhelyiségeinek minden megkezdett () m™-e utan 1000

16. iiroda, és egyéb 6nallo rendeltetési egységek huzamos tartdzkodasra szolgald helyiségeinek minden 20
megkezdett (a} m” nettd alapteriilete utin

17. {jelentds zdldfelittetet igényld kizdsségi kulturdlis dnalld rendeltetési egység (Allatkert, ndvénykert, 500
temet® stb.) és kozhasznalati park teritletének minden megkezdett (@) m’-e utin

18. ikollégium, dizkotthon, didkszalld, iddsek otthona esetében minden (o) féréhely utin i0

16. {hajléktalanszailo, szallas jellegli 6nalld rendeltetési egység huzamos tartozkedas céljara szelgalo - E

i

{irodai helyiségeinek minden megkezdett (a) m? netté alaptertilete utén i
H
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4. melléklet a 17/2017. (\/i;j{}) onkormanyzati rendelethez

AZ EPITMENYEK, ONALLO RENDELTETESI EGYSEGEK, TERULETEK
RENDELTETESSZERU HASZNALATAHOZ SZUKSEGES, ELHELYEZENDO
KEREKPARTAROCLOK SZAMA

1. |Lakas, lidiilGegység Minden lakés és idtilSegység utdn 1 db

2. . . 2 Az arusito tér minden megkezdett 150
Kereskedelemi egység 0-1000 m*-ig m? alapteriilete utén 2 db

3. . . 2 Az &rusitd tér minden megkezdett 500
Kereskedeiemi egység 1000 m® felett m? alapterillete utén 2 db

4, Szallashely szolghltato egység i\;}[}mden megkezdett 15 vendégszoba egysége utin 2

5. s . A fogyasztd tér minden megkezdett 75 m?
Vendeglats egység alapteriilete utin 2 db

rox a I’
6. Als6- és kiszépfokt nevelési-oktatasi egység A rfoglalkoztato és/vagy tanterem 50 m” alapterlilete
utan 2 db

7. oL g . Oktatési és kutatasi helyiségek 50 m” alapteriilete
Fels6fokil oktatasi egység widn 2 db

8.  |Epyéb kidzbsségl szorakoztatd, kulturalis
egység (szinhdz, babszinhaz, filmszinhiz Minden megkezdett 30 féréhelye utdn 5 db
sth.)

9. | Egyéb milvelddési egységek (mizeum, A kiallitotér vagy kutatotér minden megkezdett 500

i mivészeti galéria, levéltar stb.) m* alapteriilete utan 5 db, de legfeljebb 50 db
10. | Sportolés, strand céljat szolgald egység Minden megkezdett 20 féréhelye utan 2 db
i 11, [lIgazgatdsi, ellatd, szolgaltatd, nem Az iroda- vagy ellétd teriilet minden megkezdett 100

fekvibeteg-ellato egység m” alapteriilete utan 1 db

12. i Fekvdbeteg-eliato gydgykezeld egység Minden megkezdett 50 4gy utan 1 db

13. Koz?ss?gl helykézi kbzlekedési Megallhelyenként legalabb 5 db
megallohely
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