Budapest Févaros XVIIL. Kkeriilet Pestszentldrine- Pestszentimre Onkorményzata
Képviseld-testiiletének

a Budapest XVIII, keriilet Alacskai it — Ganz Abraham utca — Kerékkoté utca — Termény utea —
Kerekviagas utca — Szdntds utca altal hatdrolt teriilet Keriileti Epitési Szabalyzatarol és
Szabalyozasi Tervérél

Budapest Févaros XVIII. keriilet PestszentlSrinc-Pestszentimre Onkorméanyzaténak Képviseld-testiilete
az épitett kOrnyezet alakitasarol és védelmérdl sz60l6 1997. évi LXXVIIL torvény 62. § (6) bekezdés 6.
pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi Onkormanyzatairdl szélé 2011. évi
CLXXXIX. térvény 23. § (5) bekezdés 6. pontjdban és az épitett kirnyezet alakitasarol és védelmérdl
szolo 1997. évi LXXVIIL torvény 13. § (1) bekezdésében meghatarozott feladatkorében eljarva a
kovetkezoket rendeli el:

L. Fejezet
Altalanos el6irasock

1. A rendelet hatilya és a rendelet meliékletei

1. § (1) A rendelet teriileti hatdlya a 2. melléklet szerinti szabélyozési tervben meghatarozott teriiletre
terjed ki.
(2) A rendelet hatalya alé tartozo teritleten teriletet fethasznalni, tovaibbd telket alakitani, épitményt,
¢pitményrészt, éplletegylittest épiteni, atalakitani, béviteni, feltjitani, helyredllitani, korszertisiteni és
Iebontani, elmozditani, a rendeltetését megvaltoztatni, és ezekre hatosagi engedélyt adnmi a rendelet,
valamint a vonatkoz6 jogszabélyok eldirasai alapjan lehet.
2. § A rendelet mellékletei: '
a) 1. melléklet: Epitési Gvezetek és Gvezetek szabalyozasi hatarértékei;
b) 2. melléklet: Szabalyozasi terv;
¢) 3. melléklet: Az épitmények, 6ndlld rendeltetési egységek, teriiletek rendeltetésszerii
hasznalatahoz sziikséges, elhelyezend személygépkocsi taroldk széma
d) 4. melleklet: Az ¢pitmények, 6nallé rendeltetési egységek, terilletek rendeltetésszert
hasznalatahoz sziikséges, elhelyezendd kerékpartarolok szama.

2. Ertelmezé rendelkezések

3. § E rendelet alkalmazasaban:
1. Gyalogos jardafeliilet: a jardanak kizarélag a gyalogos kdzlekedés szamiara igénybe vehetd —
berendezési-, valamint zOldsav keresztmetszetével csSkkentett — része, amely kozteriileti parkolasra
még részlegesen sem vehetd igénybe.
2. Pavilon: kozteriileten 1évd, szilard térelemekkel kriilhatarolt, alapozas nélkiili, talajhoz rogzitett,
vagy azon allo, legfeljebb 20 m* alapteriiletii épitmény.
3. Szinttertileti mutatéd (szm): az Osszes épithetd szintteriilet és a telekteriilet hanyadosa. Az dsszes
¢pithetd szintteriilet éricke éltalanos szintterileti mutaté értékbél (szmd) és — kizérolag az éplileten
beliil elhelyezheté parkoldk és azok kiszolgald kozlekedési terilletei szaméra igénybe vehets —
parkolasi szintterileti mutat6 értékbél (szmp) adodik dssze (szm=szmé+szmp).



3. Kozteriileten Iévé épitmény elhelyezésére vonatkozé eldirasok

4. § (1) Kozteriileten kizardlag az aldbbi épitmények helyezhetSk el:

a) tavbeszélo fiilke,

b) épiiletben elhelyezett illemhely,

C) utasvaro,

d) jegyarusitd automata,

¢) pavilon.
(2) Lakékocsi, mobil arusitohely, utanfutd kozteriileten nem telepithetd.
(3) A kozterileten elhelyezett épitmények és koztidrgyak nem akaddlyozhatjdk a jarmi- és
gyalogoskozlekeddst.
(4) Kozteriileten épitmény kizardlag akkor helyezhetd el, ha a kémyezd épiiletek foldszinti és {6ldszint
feletti helyiségeinek, valamint rendeltetési egységeinek rendeltetésszer(i hasznalatit nem korlatozza.
(5) Kozteriileti jarddkon a koztargyak kivételével allando jellegll épitmény csak akkor helyezheté el, ha az
épitmény elhelyezésével visszamaradé gyalogos jardafeliilet szélessége legalabb 3,0 m. Amennyiben a
teljes jarda szélessége 5,0 m-nél nagyobb, akkor a visszamaradé Osszefliggd gyalogos jardafeliilet
szélessége legalabb 70%-a kell legyen a teljes jarda szélességének.
(6) Koztertileten vagy koézhasznalatra atadott magénteriileten pavilon ideiglenes jelleggel — kiilon
dnkormanyzati rendelet alapjan kiadott kdzterilet hasznalati engedély alapjan, legfeljebb 180 napig —
helyezhet§ el, kizarolag 5,0 m-nél szélesebb gvalogos jardafeliilettel rendelkezd utca esetén, akkor

a) ha az épitményt koriilvevd jarofeliilet legkisebb szélességt mérete legaldbb 1,5 m, tovabba

b) a pavilon szélessége nem haladja meg a gyalogos utca szélességének 1/3-4t.

4, Telekalaliitasra vonatkozd altaldnos rendelkezések

5. § (1) A rendelet hatdlya ala tartozo teriileten uj
a) nyulvanyos telek,
b) tszotelek
nem alakithato ki.
(2) A kozmiiellatast szolgdld mémdki épitmények, mitargyak, valamint maganutak szdmara az épitési
dvezetre, Ovezetre az 1. mellékletben meghatarozott kialakithaté legkisebb telek terilletére vonatkozo
eldirasoktdl eltérd — miiszakilag szitkséges — méreti telek kialakithaté abban az esetben, ha
a) a kozmiberendezés részére kialakitott 6ndllo telek kozithoz vagy maganithoz k&zvetlen
kapcsolattal rendelkezik, és
b) a kbzlizemi berendezés elbirt véditavolsaga nem korlatozza a telekalakitassal érinteft tovébbi
tel(k)ek meglévl épiileteinek rendeltetésszeril hasznélatat és az Gvezeti elSirasoknak megfelels
fejlesztését,
(3) A szabalyozasi terven jelolt és a teriiletek feltarasat szolgald kozlekedési teriiletek telekalakitasa az
el6irt nyomvonal egy részére is torténhet.
(4) Kozterilet szabdlyozassal érintett telek esetén telket osztani abban az esetben is lehet, ha a
visszamarado telek mérete a vonatkozd épitési dvezetben eldirt telekmeretnél kisebb, de kizérolag abban
az esetben, ha a telek az egyéb Gvezeti és mas altalanos érvény( hatdsagi elGirasok figyelembevételével
beépithetd.
(5) A meglévd és tervezett kozterilleteknek, valamint kozhasznalat céljara atadott magéanutaknak
Osszefiiggd halozatot kell alkotniuk.
koz szamara megnyitott maganutként lehet kialakitani, kivéve ha az zsdkutcaként keriil kialakitasra.
(7) Kiszolgadld gépjarmli forgalom széméra is szolgald, 30 méternél hosszabb 4 zsékutca akkor
létesithetd, ha a végén a tehergépjarmlvek szamdra (hulladékszallitds, katasztréfavédelmi feladatok
ellatasa) a megfeleld fordulo kialakitasra kerill. A zsdkutcaként kialakithato utszakasz legnagyobb hossza
legfeljebb 250 méter lehet.



5. Kozmiivek el6irasai

6. § (1) A rendelet hatalya ala tartozo épitési telken keletkezé csapadékviz kdzteriilletre nem vezethetd ki,
a csapadékvizet épitési telken belill kell helyben tartani, elszikkasztani.
(2) Uj villamos energia elosztévezeték, elektronikus hirkézlési és egyéb gyengedrami: halozatépités fold
felett nem kivitelezhetd.
(3) Megjulo energiatermels berendezések kozil:
a) haztartasi meretli napenergiat hasznositd berendezés (napkollektor, napelem)
aa) magastetds éplletndl a tetdsikba, vagy attol legfeljebb 20°-kal eltéréen telepithetd,
ab) lapostetos epiiletnél a tet6siktol legfeljebb 45°-kal eltéréen telepithetd;
b) héztartasi méretii kiserémt (szélgenerétor) berendezés ugy telepithetd, hogy a berendezés
ba) magassiga a telepités telkére vonatkozd el6irdsokban rdgzitett beépitési magassagot
legfeljebb 3 m-rel haladhatja meg, és
bb) a délési tavolsdga minden irdnyban sajat telken beliilre essen.

6. A beépitésre vonatkozoé elbirasok

7. § (1) A meglévé épiiletek rendeltetése kizarolag az épitési dvezetben megengedett rendeletetésekre
véltoztathaté meg.
(2) Az egyes épitési Ovezetekhez meghatdrozott beépitési moédidl csak az adott épitési Svezetben
meghatéarozottak alapjan lehetséges eltérni,
(3) Arendelet hatalya ald tartozo épitési vezetek és Gvezetek teriiletén a melléképitmények koziil

a) hulladéktartaly-tarold,

b) silo, dmlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolo,
nem helyezheto el.
(4) Az ¢épitest Gvezet, Ovezet eltérd rendelkezései hianyéban melléképitmény kizérélag az épitési helyen
beltl vagy a hatsékertben — az épitési Gvezetre, Hvezetre vonatkozé egyéb elSirasok keretei kozot —
helvezheté el.
(5) A terepszint alatti beepités helye megegyezik a beépitési médnak megfelels épitési hellyel.

7. Onallé, gépjarmi taroldsara szolgalo épitmények eihelyezése

8. § (1) Kozteriileti telekhatdron sorgardzs sem 6nalléan, sem épiiletben nem helyezheté el
(2) A rendelet hatalya ala tartozo teriileten 6nallé parkoléhdz nem 1étesithetd.

8. A gépjarmiivek és kerékparok ethelyezésének helyi szabalyai

9. § (1) A rendelet hatéalya ala tartozd teriilet — az egyes épitési Svezeteknek megfeleltetve — a gépjarmi
elhelyezes szempontjabol lakoteriileti parkoldsi zénéba tartozik, melybe az Lke-1 jeldi épitési dvezetek és
hatarolé kozterileteik sorolédnak.

(2) A parkolohely-1étesitési kotelezettséget a 3. mellékietben meghatdrozottak szerint, a rendeletben
meghatdrozott esetek kivételével az ingatlanon belill kell teljesiteni. A sz4mitdssal kapott parkolohely
értékek egész szamra felfelé kerekitendék.

(3) Az egyes épitési Ovezetekre vonatkozd kerékpartirolo-létesitési kotelezettséget a 4. melléklet
tartalmazza.

10. § (1) A parkoldhely-Iétesitési kitelezettség a (2) bekezdésben felsorolt esetekben részben vagy teljes

egészében pénzben megvalthato,

(2) A parkolohely-létesitési kotelezettség telken beliili teljes kori teljesitését nem kell biztositani, ha:
a) meglév, lakas célu rendeltetési egységet, vagy azt is magaba foglalé épiiletet lakas célu
rendeltotési  egységgel bdvitenek, amelynek 0nalls, személygépjarmii behajtdsra alkalmas
kozteriileti kapesolata nincsen, és az az atalakitdssal, b6vitéssel dsszefiiggésben nem alakithaté ki;



b} a telekre valo be- és kihajtas forgalomtechnikai okbdl nem engedélyezheto.
(3) A (2) bekezdésben meghatarozott esetekben az 11 épiilet (létesitmeény) 1étesitésének, meglévd épilet
(1étesitmény) rendeltetése megvéltoztatasanak vagy bdviicsnek megfelelen szamitott parkolohelyek
szamanak egésze vagy annak egy része az épités helye szerinti telken kivill is biztosithaté., Az ilyen
modon  engedménnyel érintett épllet (létesitmény) épittetdjét telken kiviii  parkoldhely-épitési
kotelezettség terheli.
(4) A (2) bekezdésben meghatarozott esetekben a megvalthaté parkoldhelyek szama a létesitendd helyek
100 sz4zaléka, de legfeljebb 2 parkolohely lehet.
(5) A parkolohely-létesitési kitelezettség pénzbeli megvaltasara, telken kiviili megvalositasara a Budapest
XVIII. kertilet PestszentlOrinc-Pestszentimre parkolasi rendjérdl és a parkolohelyek megvaltasardl szolé
dnkorményzati rendeletben meghatirozottak szerint — a (2) bekezdésben foglaltak figyelembevételevel —
van lehetéség.

H. Fejezet
Beépitésre szant teriiletek részletes fvezeti eloirasai

9. Az épitési Gvezeti eloirasok alkalmazasa

11. § (1) Az Ovezeti kod altal jelolt épitési Ovezetek és Gvezetek szabélyozis: jellemzdit az 1. melléklet
tartalmazza.

(2) Az Ovezeti eldirasokban el6irt szabalyozasi jellemzéket egylitt kell alkalmazni és azoknak kiilon-
kiilon és egyiittesen is meg kell feleln.

12. § (1) Az egyes épitési Gvezetekben meghatarozott legkisebb zoldfeliileti mérték szerinti zéldfeliiletet
az alabbiak szerint kell kialakitani:
a) Lakoteriilet esetén a telekre el6irt legkisebb zoldfeliilet minden megkezdett 100 m?-e utin
b) Intézményi rendeltetésti teriilet telkein az el6irt legkisebb zoldfeliilet minden 150 m*-e utén
telken beliill legaldbb egy nagy vagy kézepes lombkoronat ndveld, koérnyezettird, a helyi
sajatossagoknak megfelelden megvalasztott faji lombos fat kell Gltetni.

10. Kertvarosias, intenziv beépitésd lakoéteriiletek altakdnos szabalyai (Lke-1/XVIIID)

13. § (1) Az Lke-1/XVII jelt épitési Gvezet(ek) terliletén az €pitési telken szallashely-szolgaltato éptilet,
valamint legfeljebb 250 m® bruttd szintteriilettel a lakossag ellatésat biztosité vendéglatas, kereskedelem
célu épiilet is elhelyezhetd.
(2} Az Lke-1/XV1II jelu épitési dvezetekben a kdzmlvesitettség mértéke teljes.
(3) Az Lke-1/XVIII jeldi épitési Svezet(ek) tertiletén
a) kozmipotls, vagy
b) egyedi szennyviztisztito kisberendezés
atmenetileg sem alkalmazhato.
(4) A lakéGvezetben jelentds zaj-, rezgés- vagy levegOszennyezést okozd, valamint veszélyes anyag
keletkezésével egyiitt jaré tevékenység céljara szolgald rendeltetést egység nem helyezhetd el. llyen
tevékenység céljara szolgdld meglévé épitmény felujithatd, korszertisithetd és 4talakithatd, de nem
bvithets. Rendeltetése az Ovezetben eldirtakkal 6sszhangban valtoztathato.
(5) A kertvarosias lakdterilleten kisipari és szolgaltatd tevékenység céliara szolgéld rendeltetési egység
csak akkor alakithaté ki, ha
a) a tevékenység folytatdsa - ide értve a szallitdst, rakodast és lizemelést - a lakoteriilet
rendeltetésszerti hasznalatat nem zavarja, a kdrnyezetben €l6k egészségét és a kdrnyezetet nem
veszeélyezteti, €s
b) az el6irt gépjarmi-elhelyezés telken beliil biztosithatd.
(6) Az Gvezetben a melléképitmények kozil:
a) kdzmi-becsatlakozasi miitargy,



b} csapadékviz tartaly,

¢} hulladéktartaly-tarold,

dy kerti épitmény,

e) zaszlotartd oszlop a rendezett terepszinttd] szamitott legfeljebb 6,0 m magassaggal
helyezhet6 el.
(7) Az épitési Gvezetben a {6 rendeltetést kiegészitd vagy kiszolgald funkciops épitmények, épiiletek
kozil

a) jarmitarolo,

b) héztartassal kapcsolatos tarold épiilet,

c) legfeljebb 20 m®-es vizszintes vetiilettel kialakitott 14bakon 4116 kerti tetd,

d) pergola,

e) gépijarmil amyékold tetd,

f) kerti épitett tizrakohely (a tefekhatartdl legalabb 0,75 m tavolsigra),

g) kerti viz- és firddmedence
helyezheto6 el.

11. Az Lke-I/XVIII-AK/I jelii épitési Gvezet részletes eléirasai

14. § (1) Az Lke-1I/XVII-AK/ jelll ¢pitési Gvezetre vonatkozd szabalyozasi hatarértékeket az 1.
melléklet 1. pontja tartalmazza.
(2) Az épitési Ovezet teriletén elhelyezett épiiletekben az alabbi rendeltetéseket lehet elhelyezni:
a) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis rendeltetés,
b) az egycb clbirt szabalyok betartisa mellett alapellatist biztositd kiskereskedelmi, szolgaltatd
rendeltetés.
(3) Az epitesi Ovezetben a becpithetd telkek minimalis szélessége legaldbb 20 méter, amelyet legalébb a
tervezett épitési helynél kell biztositani.
(4) Uj beépités esetén az elikert minimalis mérete 5,0 méter.
(5) Az ¢pitési Ovezet elbirdsainak nem megfeleld, kialakult allapott meglévd  épiilet
jOkarbantarthato,felijithatd, helyreallithatd, korszeriisithetd, atalakithato, bévithetd az épitészeti és
teleplilésképi 1lleszkedést egyarant biztosithatd modon. A meglévd épiilet b8vitése soran a szomszédos
telkeken meglévl épiiletekt] az épitési tevékenységgel érintett épiilet tavolsdga nem lehet kisebb az
orszagos telepiilésrendezési ¢s Epitési kdvetelményekrél sz616 253/1997. (XI1.20.) Korm. rendeletben (a
tovabbiakban: OTEK) meghatirozott eléirasainal.

12. Az Lke-1/XVIII-AK/01 jeldi épitési vezet részletes elGirasai

15. § (1) Az Lke-l/XVIII-AK/01 jelll épitési Svezetre vonatkozod szabélyozéasi hatarértékeket az 1.
melleklet 2. pontja tartalmazza.
(2) Az epitesi Gvezet tertiletén clhelyezett épiiletekben az alabbi rendeltetéseket Iehet elhelyezni:
a) lako rendeltetés,
b) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis rendeltetés,
¢) az egycb eldirt szabalyok betartisa mellett alapelldtdst biztosité kiskereskedelmi, szolgdltatd
rendeltetés,
d) szallas jellegii rendeltetés.
(3) Az épitési Svezet teriiletén a 750 m*nél kisebb telkeken legfeljebb egy lakds vagy egyéb rendeltetési
egység helyezhet( el
egyseg alakithato ki, ennél nagyobb telkek esetében minden tovabbi 400 m? telekteriilet utin tovabbi egy
lakés vagy egy¢b rendeltetési egység helyezhetd el.
(5) Az épitcsi Gvezetben a becpithetd telkek minimalis szélessége legalabb 14 méter, amelyet legalébb a
tervezett épitési helynél kell biztositani.



(6) Az épitési Ovezetben a minimalis telekszélességet elérd telkeken az éplletek oldalhataros és ikres
beépitési mod szerint is elhelyezhetSk. A 20 méter telekszélességet elérd telkek esetében a beépitési mod
szabadonalld is lehet.

(7) Uj beépités esetén az elkert minimalis mérete 5,0 méter.

(8) Az épitési ovezetben eldirt kialakithaté legkisebb telekméret hdromszorosat meghaladd épitési telek
beépitését tobb épiilet elhelyezésével, valamint épitészetileg tagoltan kell megvaldsitani,

(9) Az épitési Gvezet elbirasainak nem megfeleld, kialakult allapotd meglévé épiilet jokarbantarthato,
felGjithat6, helyreallithatd, korszersithetd, atalakithatd, bovitheté az épitészeti és telepiilésképi
illeszkedést egyarant biztositd modon. A meglévd éptilet bOvitése sordn a szomszédos telkeken meglévd
épiiletektsl az épitési tevékenységgel érintett épiilet tdvolsiga nem lchet kisebb az OTEK-ban
meghatarozott eldirdsoknal.

II1. Fejezet
Beépitésre nem szant dvezetek részletes eloirasai

13. Keriileti jelent6ségii kozutak teriilete (Kt-KOwXVIIT)

16. § (1) A Kt-KOwXVIII jelii vezet a mas kézlekedési dvezetbe nem sorolt kozutak teriilete, amely az
utak csomdpontjainak, mutargyainak, csapadékviz elvezetd rendszerének, valamint parkoldk, kerékparos
és gyalogos infrastruktura elemek, kézmi és hirkdzlést épitmeények, zdldfelilleti elemek elhelyezésére
szolgal.

(2) Az Gvezet terilletén megengedett épitmények elhelyezésére a rendelet kdzteriileten 1évé épitmények
elhelyezésére vonatkozd elbirdsait kell alkalmazni.

IV. Fejezet
Zard rendeikezések

17. § (1) Ez a rendelet 2017. angusztus 1. napjan 1ép hatalyba, rendelkezéseit a hatilybalépését kévetben

indult tigyekben kell alkalmazm.

(2) E rendelet hatalybalépésétdl a rendelet teriileti hatdlya ala tartozo tertileten
a) PestszentlOrinc-Pestszentimre Varosrendezési €s Epitési Szabélyzatardl szolé 60/2006. (IX.12)
Onkormanyzati rendeletben; valamint
b) Pestszentlrinc-Pestszentimre parkoldsi rendjérél és a parkolohelyek megvaltasardl szdlo
44/2007. (X11.21.) 6nkorméanyzati rendeletnek 3. §-aban, 4. § (1)-(3) bekezdésében, 5. §-aban és 1.
mellékletében

szerepl6 rendelkezéseket nem lehet alkalmazni.

18. § Pestszentlérinc-Pestszentimre Viérosrendezési €s Epitési Szabalyzatardl szélé 60/2006. (IX.12.)
OGnkormanyzati rendelet a kdvetkez6 94. §-sal egészil ki:
,94. § A Budapest XVIIL keriilet Alacskai Gt — Ganz Abrahém utca — Kerékkots utca — Termény
utca — Kerékvagis utca — Széntds utca altal hatérolt teriilet Kertileti Epitési Szabélyzatarol és
Szabalyozési Tervérél szol6 15/2017. (Y1:22) énkormanyzati rendelet (a tovibbiakban: 72. szamu
szabalyozasi tervrél sz0l6 rendelet) tertileti hatdlya ala tartozod teriiletre a PPVSZ rendelkezéseit a
72. szamu szabalyozasi tervrél sz6lo rendelet hatalybalépésétdl nem lehet alkalmazni.”

19. § Pestszentlérinc-Pestszentimre parkolasi rendjérdl és a parkoldhelyek megvaltasardl szolo 44/2007.
{X11.21.) 6nkorményzati rendelet a kdvetkez§ 14. §-sal egészil ki
,14. § A Budapest XVIIL kertilet Alacskai at — Ganz Abraham utca — Kerékkdtd utca — Termény
utca — Kerékvigds utca — Szantds utca altal hatérolt terillet Kerileti Epitési Szabélyzatarol és
Szabalyozasi Tervérdl szolo 15/2017. (Ytl.:.;?;:)) dnkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: 72. szamu
szabalyozasi tervrél szold rendelet) terileti hatdlya ala tartozoé teriiletre e rendeletnek a 3. §-aban, 4.



§ (1)-(3) bekezdésében, 5. §-dban és 1. mellékletében szerepld rendelkezéseit a 72. szdmu
szabalyozasi tervrdl szolo rendelet hatdlybalépésétsl nem lehet alkalmazni.”

Budapest, 2017. junius 22.
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INDOKOLAS

Altalanos indokolds
A rendelet megalkotdsat a terileten a lakodvezetnek megfeleld telekstruktira kialakulasanak és a teriilet
jovébeni rendezett fejlédésének biztositdsa tette indokoltts, mivel a tertileten kialakult, mezégazdasagi
miivelésre alkalmas telekstruktira (hosszu keskeny telkek) nem alkalmas a lakodvezeti besoroldsnak
megfelelé funkciora.
A jogalkotasrol sz016 2010. évi CXXX. torvény 17. §-a alapjan az 6nkorményzat elézetes hatasvizsgalat
elvégzésével felmérte a szabalyozas varhat6 kovetkezményeit.
A rendelet megalkotasanak tdrsadalmi hatdsa, hogy a szabalyozasi terv készitésével a lakodvezetnek
megflelel6 telekstruktira kialakulasara nyilik lehet8ség, mellyel megkezd8dhet a teriilet rendezett
fejlodése és a kertvarosias lakokornyezet kialakitasa.
A rendelet megalkotésanak gazdasagi, koltségvetési hatasa, adminisztrativ terheket befolyasold hatésa,
illetve kérnyezeti, egészségiigyi kdvetkezménye nincs.
A rendelet megalkotasanak sziikségességét a terlilet rendezéséher, illetve rendezett fejlédéséhez
elengedhetetlen teleptlésrendezési eszkoz biztositasa, illetve annak szabalyos megalkotdséra vonatkozd
eljarasi szabalyok indokoljak.
A rendelet alkalmazasihoz szilkséges személyi, szervezeti, térgyi és pénziigyi feltételek rendelkezésre
allnak.

Részletes indokolas
1. §3. §-hoz: rogziti a rendelet terlileti és targyi hatdlyat, meghatirozza a rendelet mellékleteit és
rendelkezik a jogszabaly alkalmazéasihoz sziikséges egyes fogalmak bdvebb kifejtésérd], magyarazatardl
(értelmezd rendelkezések). -
4. §-hoz: meghatérozza a kdzteriileten 1évS épitmény elhelyezésére vonatkozo eldirasokat.
5. §-hoz: a telekalakitasra vonatkozd éltaldnos rendelkezéseket tartalmazza. ROgziti a kialakithatd
telekméreteket, telektipusokat.
6. §-hoz: a kozmiivek elhelyezhetSségének szabalyairdl rendelkezik, A rendeletben meghatérozasra keriilt
a megulo energiatermeld berendezés elhelyezhetGségének médja.
7. §-hoz: a beépitésre vonatkozd eldirasokat tartalmazza.
8. §-hoz: meghatarozza az 6nallo, gépjarmii tarolasara szolgald épitmények elhelyezésére vonatkozéd
szabalyokat, melyek szerint sorgardzs €s 6nalld parkoléhaz a teriileten nem helyezhetd el.
9. §10. §-hoz: rendelkezik a gépjarmiivek és kerékparok elhelyezésének helyi szabélyairél, a
parkolohely-1étesitési  kotelezetiségre vonatkozd elSirdsokrdl. Az épitmények, onalls rendeltetési
egysegek, teriiletek rendeltetésszerli hasznélatihoz szitkséges, elhelyezendd személygépkocsitaroldk
szamarodl a 3. melléklet, a kerékpartarolok szamardi a 4. melléklet rendelkezik.



11. §-15. §-hoz: a beépitésre szant terilletek részletes Gvezeti elbirasait hatarozza meg, rogzitésre kertiltek
a kertvarosias, intenziv beépitést lakoteriilet (Lke-1/XVII; Lke-1/XVII-AK/L, Lke-1/XVII-AK/01)
épitési eldirdsal.

16. §-hoz: a beépitésre nem szant dvezetek korében a kozlekedési teriiletekre vonatkozoan tartalmaz
elirasokat a rendelet.

17. §-19. §-hoz: jelen rendelet hatalyba 1épésérol rendelkezik.

A iogalkotasrdl szolo 2010. évi CXXX. torvény 7. § (1) bekezdése szerint a jogszabalyban meg kell
hatarozni a hatalybalépésének a napjat, amely a jogszabaly kihirdetését kdvetd valamely nap lehet.

Az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL térvény 8. § (3) bekezdésére,
valamint a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepilésfejlesziés: stratégiarol és a
telepiilésrendezési eszkdz0krdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo
314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 43. § (1) bekezdés a) pontjara figyelemmel kerlilt meghatarozasra a
hatalybalépés napja, miszerint a telepiilésrendezési eszkdz teljes eljards esetén leghamarabb az
elfogadasat kdvet6 30. napon léptethetd hatilyba.

A zaro rendelkezések kozott kertilt régzitésre, hogy a rendelet teriileti hatdlya ald tartozo teriileten melyik
egyéb Gnkorményzati rendelet rendelkezéseit nem lehet alkalmazni elkertilve ezzel a parhuzamos,

ellentmondo szabalyozast.

Budapest, 2017. junius 22.
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1. melléklet 2 15/2017. (\/ib% onkormdnyzati rendelethez

EPITESI OVEZETEK ES OVEZETEK SZABALYOZ.ASI HATARERTEKEI

BEEPITESRE SZANT TERULETEK -

1. Kertvarosias, intenziv beépitésti lakéteriilet . - -
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3. melléklet 2 152017 (12 onkorményzati rendelethez

AZ EPITMENYEK, ONALLO RENDELTETESI EGYSEGEK, TERULETEK
RENDELTETESSZERU HASZNALATAHOZ SZUKSEGES, ELHELYEZENDO

SZEMELYGEPKOCSITAROLOK SZAMA
1 db gépjarmi ethelyezését kell biztositani:

1. minden lakés és idiilé 6nallo rendeltetési () egysége utdn 2
I
¢ 2. kereskedelmi, szolgaltaté onalld rendeltetési egység drusitdterének minden megkezdett (a) 15
1 1’ netté alapteritlete utan -
| 3. |szdllas jellegli —kivéve hajléktalanszallo és idések otthona, diakszallé, didkotthon- 6nallo 1
z rendeltetési egység minden (o) vendégszoba utan
4. | Vendéglato onallo rendeltetési egység fogyasztéteriletének minden megkezdett (@} m? 10
alapteriilete utén (beleértve terasz, kerthelyiség teriiletét is)
5. 'bélesbde, alap- és kézépfokil nevelési, oktatdsi 6n4llé rendelietési egység minden 30
foglaikoztatoja és/vagy tanterme netté alapteriiletének minden megkezdett (@) m*-e utin
6. | fels6fokt nevelési, oktatasi és kutatdsi dnall6 rendeltetési egység oktatasi és kutatdsi 20
helyiségeinek minden megkezdett () m” netté alapteritlete utin
. 7. |kulturlis és kz0sségi szérakoztaté 6ndlld rendeltetési egység, ahol a férdhety
E megallapithatd (szinhdz, bdbszinhaz, filmszinhdz, operahaz, koncert-, hangversenyterem, 5
{' mifvelddési kdzpont, disco, vigado, kasziné, variete, cirkusz stb.) minden megkezdett (z)
3 féréhelye utén ' '
8. kulturdlis és k0zdsségi szorakoztatd 6nallé rendeltetési egység, ahol a ¢réhely szdma nem
! allapithaté meg (mtzeum, mlivészeti galéria, levéltar sth.) a huzamos tartézkodasra szolgald 50
helyiségek minden megkezdett (@) m® nettd alapteriilete utin
]
- 9. |sportolas, strandolds celjat szolgald 6nalld rendeltetési egységek minden (a) fér6helye utén 8
| 10. lelatdval rendelkez6, fedetlen vagy részben fedett sportlétesitmény minden megkezdett (a) .
: férGhelye utan - !
' 11. |igazgatasi, nem fekvSbeteg-elldto egészségiigyi 6nallé rendeltetési egységek huzamos 10
g tartbzkodésra szolgdld helyiségeinek minden megkezdett (a) m® nett6 alapteriilete ytan
f S
12, |fekvbeteg-ellato egészségligyi 6nallé rendeltetési egység minden megkezdett (a) betegigya 4
: utin
13. lipari (iizemi) 6nallé rendeltetési egység gyarts, szereld helyiségeinek minden megkezdett 200
(a} m*-e utdn
14. |raktarozasi 6ndllo rendeltetési egység raktarhelyiségeinek minden megkezdett (2) m’-e utén 1000
St} iiroda, és egyéb 6ndll6 rendeltetési egységek huzamos tartézkodasra szolgald helviségeinek 20
minden megkezdett (a) m’ netto alapteriilete utan
. 16. {jelentds zoldfeliiletet igényl6 koz0sségl kultaralis 6nalld rendeltetési egység (allatkeri, 500
novenykert, temetd stb.) és kézhaszaélatd park teriiletének minden megkezdett (z) m*e utin
17. (kollegium, didkotthon, didkszalld, idések otthona esetében minden {a) férdhely utan 10
| 18. {hajléktalanszallo, szalls jellegli 6nallé rendeltetési egység huzamos tartézkodas célidra 20

| szolgdld irodai helyiségeinek minden megkezdett (@) m* netté alapteriilete utdn

11
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4. melléklet a 15/2017. 8\)\‘3?3) énkormaényzati rendelethez

AZ EPITMENYEK, ONALLO RENDELTETESI EGYSEGEK, TERULETEK
RENDELTETESSZERU HASZNALATAHOZ SZUKSEGES, ELHELYEZENDO
KEREKPARTAROLOK SZAMA

1. |Lakas, iidiil6egység Minden lakés és tidtlGegység utan 1 db

2. . . 3 Az arusitd tér minden megkezdett 150
Kereskedelmi egység 0-1000 m*-ig m? alapteriilete utan 2 db

3. . . 5 Az Arusitd tér minden megkezdett 500
Kereskedelmi egység 1000 m* felett m? alapterillete utén 2 db

4. 11e e . Minden megkezdett 15 vendégszoba
Szallashely szolgaltatd egység egysége utdn 2 db

5.  4ie . A fogyaszt tér minden megkezdett 75 m?
Vendeglato egyseg alapteriilete utdn 2 db

6. | Also- és kozépfoki nevelési-oktatasi | A foglalkoztaté és/vagy tanterem 50
egység m” alapteriilete utan 2 db

7. i L . Oktatasi és kutatasi helyiségek 50
Felsofokl oktatasi egység m? alapteriilete utén 2 db

8. Egyéb kiozdsségi szorakoztato,
kulturalis egység (szinhaz, babszinhdz, | Minden megkezdett 50 fér6helye utan 5 db
filmszinhaz stb.)

9. Egyéb miivelédési egységek (miizeum A kaallitétér vagy kutatotér minden
m%;{fészeti aléria Ie%)él ) a%r stb) > | megkezdett 500 m?* alapteriilete utan 5 db,

gaterid, ' de legfeljebb 50 db

10. i Sportolas, strand céljat szolgald egység | Minden megkezdett 20 féréhelye utan 2 db

11. {Igazgatési, ellato, szolgaltato, nem Az iroda- vagy ellaté teriilet minden
fekvObeteg-ellatod egység megkezdett 100 m® alapteriilete utan 1 db

12. | Fekvibeteg-ellaté gyogykezeld egység | Minden megkezdett 50 agy utan 1 db

13. Kozs)ss’egl helykozi kozlekedési Megallohelyenként legalabb 5 db
megalldhely
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