Budapest Févaros XVIIL keriilet Pestszentlérine- Pestszentimre Onkormanyzata
Képviselo-testiiletének

14/2017. (V?yf) dnkormanyzati rendelete

a Budapest Fgvaros XVHL keriilet Cziffra Gyorgy utca — Margé Tivadar utca —Varoshiz
utca — Szélmalom utca — Kiss Istvan utca altal hatarolt teriilet Keriileti Epitési Szabalyzataré]
és Szabalyozasi Tervéril

Budapest Fovaros XVII. keriilet Pestszentlérinc-Pestszentimre Onkorményzaténak Képvisels-
testiilete az épitett kOrnyezet alakitdsérol és védelmérdl sz6l6 1997. évi LXXVIIL térvény 62. § 6)
bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi énkorményzatairé! sz6lé
2011 évi CLXXXIX. torvény 23. § (5) bekezdés 6. pontjaban és az épitett krnyezet alakitasarol és
védelmérdl szolé 1997, évi LXXVIIL térvény 13. § (1) bekezdésében meghatirozott feladatkérében
eljarva a kévetkezdket rendeli el:

I. Fejezet

Altaldnos el8irdsok
1. A rendelet hatalya és a rendelet mellékletei

1. § (1) A rendelet teriileti hatdlya a 2. melléklet szerinti szabalyozasi tervben meghatérozott
terliletre terjed ki.

(2) A rendelet hatélya ala tartozo teriileten teriiletet felhasznalni, tovabbd telket alakitani, épitményt,
épitményrészt, éplletegyiittest ¢piteni, atalakitani, béviteni, feltjitani, helyreallitani, korszertisiteni
¢s lebontani, elmozditani, a rendeltetését megvaltoztatni, és ezekre hatdsagi engedélyt adni a
rendelet, valamint a vonatkozd jogszabalyok eléirasai alapjan lehet.

2. § Arendelet mellékletei:
a) 1. melléklet: Epitési tvezetek és dvezetek szabalyozési hatarértékei;
b) 2. melléklet: Szabalyozasi terv,
¢) 3. melléklet: El6vasarlasi joggal érintett teriiletek;
d) 4. melléklet: Az épitmények, 6nallo rendeltetési egységek, teriiletek rendeltetésszerii
hasznalatdhoz sziikséges, elhelyezendd személygépkocsitaroldk szdma;
e} 5. melleklet: Az épitmények, 6nallo rendeltetési egységek, teriiletek rendeltetésszerti
hasznélatahoz sziikséges, elhelyezendd kerékpartarolok szama.

2. Ertelmezé rendelkezések

3. § E rendelet alkalmazasaban:

1. Gyalogos jardafeliilet: a jardanak kizdrolag a gyalogos kozlekedés szamara igénybe vehets —
berendezési-, valamint z6ldsav keresztmetszetével csokkentett — része, amely kozteriileti parkolasra
még részlegesen sem vehetG igénybe.

2. Kozhaszndlat céljara atadott teriilet: telek - errdl sz61d kiilon szerzddés keretei kozott —
kozhasznalat szamara korlatozas nélkill vagy id6beli korlatozassal megnyitott része.

3. Kozmiimentes élettér: a fa tOvének kbzepe és a kozmivezeték tengelye kozti tavolsag, amely a
fa gyGkerének védelmeét biztositja a kézmiivezeték fektetésével és cseréjével jard f8ldmunka ellen.



A kozmiimentes élettér felszim vetiiletének legfeljebb 60%-an lehet vizet 4t nem eresztd burkolatot
Iétesiteni.

4. Mélygarazs: a megkozelitési helyek kivételével teljes terjedelemben a terepszint alatt parkolas
céljara kialakitott 6nallo épitmény vagy éptiletrész, amely éplilet alatt is 1étesithetd.

5. Pavilon: koézteriileten 1évd, szildrd térelemekkel kériilhatirolt, alapozis nélkiili, talajhoz
rbgzitett, vagy azon all6, legfeljebb 20 m? alapteriileti épitmény.

6. Szintteriileti mutaté (szm): az Osszes épithetd szintterillet és a telekteriilet hanyadosa. Az Osszes
épithetd szintterilet értéke dltalanos szinttertileti mutatd értékbdl (szma) és — kizéardlag az épiileten
beliil elhelyezheté parkolék és azok kiszolgald kozlekedési teriletei szaméira igénybe veheté —
parkolasi szintteriileti mutato €rt€kbol (szmp) adodik dssze (szm=szma-+szmp).

3. Kdzteriileten Iévo épitmény elhelyezésére vonatkozd elGirasok

4. § (1) Kéztertleten kizardlag az aldbbi épitmények helyezhetdk el:

a) tavbeszEl6 fiilke, épiiletben elhelyezett illemhely, és utasvaro,

b) pavilon, drusitdfiilke,

¢) a zdldtertileti 6vezetek teriiletén zenepavilon.
(2) Lakokocsi, mobil arusitohely, utdnfutd kozteriileten vagy nem kozterileten a kozteriiletrol
lathatd helyen — rendezvényhez kotott ideiglenes elhelyezés kivételével — nem telepithetd.
(3) A kdzterlleten vagy kozhaszrndlat céljara atadott teriileten elhelyezett épitmények és koztargyak
nem akadalyozhatjdk a jarmii- és gyalogoskdzlekedést.
(4) Kozterileten vagy kdzhaszndlat céljara dtadott teriileten épitmény kizardlag akkor helyezhets
el, ha a kimyezd épiiletek {Oldszinti és f6ldszint feletti helyiségeinek, valamint rendeltetési
egységeinek rendeltetésszerli hasznalatat nem korlatozza.
(5) Koztertleti jardékon a koztargyak kivételével dllandé jellegl épitmény csak akkor helyezhetd el,
ha az épitmény elhelyezésével visszamaradod gyalogos jardafeliilet szélessége legaldbb 3,0 m.
Amennyiben a teljes jarda szélessége 5,0 m-nél nagyobb, akkor a visszamaradé Osszefliggh
gyalogos jardafeliilet szélessége legalabb 70%-a kell legyen a teljes jarda szélességének.
(6) Kozteriileten vagy kozhasznalatra atadott magénteriileten pavilon jellegli épitmény ideiglenes
jelleggel — kiilén Onkorményzati rendelet alapjan kiadott koztertilet haszndlati engedély alapjan,
legfeljebb 180 napig — helyezheté el, kizardlag 5,0 m-nél szélesebb gyalogos jdardafeliilettel
rendelkez6 utca esetén, akkor

a) ha az épitményt koriilvevd jarofeliilet legkisebb szélességi mérete legalabb 1,5 m, tovabba

b) a pavilon szélessége nem haladja meg a gyalogos utca szélességének 1/3-at.
(7) A 2. mellékletben megjelolt védett épiiletek, épiiletegyittesek homlokzata el6tti vagy annak
kétoldali telekhatdratél 20-20 m-es tdvolsagban 1év0 kozterilletén pavilon, arusité fitke, mobil
arusitd hely sem allando jelleggel, sem ideiglenesen nem helyezheté el.

4. Rendelkezések a varoskép szempontjabdél kiemelt teriiletekre és az orszagos, valamint helyi
védettségii épitményekre és kornyezetiikre

5. § (1) Védett épiilet atalakitisa, rendeltetésének megvaltoztatasa csak az eredeti funkcidval és
architektiraval dsszhangban torténhet. Az Aatalakitds sordn a védett épiiletté! idegen anyag,
szerkezet, szinezés nem alkalmazhatd.

(2) A védett épitmény kmyezetében minden valtoztatast, beavatkozast a védett épitmény varosképi
megjelenésének és értékei érvényesiilésének kell alarendelni.

(3) Védett épiilet homlokzatan bankautomata, hirdetd berendezés nem helyezhetd el.



(4) A varoskép szempontjabol kiemelt teriiletek és a védett épitmények esetében a technolégiai
létesitmények, energiatermel( berendezések koziil:
a) klimaberendezés kiiltéri egysége és kivezetése, szelléz6, kémény, égéstermék elvezets,
parapet konvektor, parabolaantenna, egyéb technikai berendezés a riaszto kivételével az éptilet
kozteriiletr6] nem latszo homlokzatdra telepithetd;
b) baztartasi méreti napenergidt hasznosité berendezés (napkollektor, napelem) a tetdsikba,
vagy arra legfeljebb 10 fokos d6lésszoggel, lapostetd esetén az épiilet tdmegének irdnydba
legfeljebb 45 fokos dbiésszdggel telepithets;
¢) gaznyomds-szabalyozé a telek el6-, és oldalkertjében, az épiilet kozteriiletre nézé
homlokzatan takartan, vagy a koztertiletr6l nem 14tsz6 homlokzatéan helyezhet§ el;
d) haztartasi méretll kiser6mi (szélgenerator, szélrotor) kizérolag épitési helyen belil
helyezhet6 el, a magassiga -~ az épitési Gvezetben — a f§ rendeltetést kiszolgald vagy
kiegészitd funkcidji épliletre meghatarozott legnagyobb épitménymagassagot vagy
gerincmagassdgot nem haladhatja meg.
(5) A véroskép szempontjabol kiemelt teriileteken, valamint védett épitmények kdrnyezetében
jérdaburkolatként aszfalt burkolat nem alkalmazhaté, a védett kdrmyezethez illeszkedd diszburkolat
készitendd. A Szent Lérinc képolna milemléki kbmyezetében kizardlag természetes anyagi
diszburkolat alkalmazhato.

5. Telekalakitésra vonatkozé altalanos rendelkezések

6. § (1) Arendelet hatalya ald tartozo teriileten 1
a) nyulvanyos telek;
b) dszotelek
nem alakithatd ki. _
(2) A Kkiillonb6zd Epitési Gvezetekbe, vagy Ovezetekbe sorolt telkek, valamint teriiletek nem
egyesithetdk.
(3) A kozmiellatast szolgald mémdki épitmények, miitargyak, valamint maganutak szémara az
epitési ovezetre, Gvezetre az 1. mellékletben meghatarozott , kialakithaté legkisebb telek” teriiletére,
legkisebb telekszélességre €s melységre vonatkozé elSirasoktol eltér§ — miiszakilag sziikséges —
méretll telek kialakithatd abban az esetben, ha
a} a kdzmiiberendezés részére kialakitott 6nallé telek kdzathoz vagy maganuthoz kézvetlen
kapcsolattal rendelkezik, és
b) a telekalakitast kovetSen valamennyi érintett telek megfelel az 1. mellékletben az adott
épitési Ovezetre, valamint 6vezetre meghatarozott paramétereknek, és
c) a kdzilizemi berendezés elSirt véd6tavolsiga nem korlatozza a telekalakitassal érintett
tovabbi tel(k)ek meglévé épiileteinek rendeltetésszer(i hasznalatat és az dvezeti eldirdsoknak
megfelels fejlesztését.

6. A telepiilésrendezési feladatok megvalosulasat szolgalo sajatos jogintézmények

7. § Budapest Fovaros XVIIIL keriilet Pestszentlorinc-Pestszentimre Onkormanyzata az épitett
kérnyezet alakitasardl és veédelmérs! sz616 1997. évi LXXVIIL térvény 25. § (1) bekezdése alapjan
elovasarlasi jogat biztositja a tulajdonaban nem 4ll6, a telepiilésrendezési célok megvaldsitasdhoz
sziikséges, 3. mellékletben meghatérozott ingatlanokra.



7. Kozmiivek eléirasai

8. § (1) A rendelet hatalya ala tartozé teriileten
a) kdzmiipotld;
b) hazi szennyviztisztito kisberendezés
atmenetileg sem alkalmazhato.
(2} Az Lke-1 jelti épitési Gvezetben 1évé épitési telken keletkez6 csapadékviz kdzterilletre nem
vezethet6 ki, a csapadékvizet épitési telken bellil kell helyben tartani, elszikkasztani.
(3) Uj villamos energia elosztévezeték, elektronikus hirkdzlési és egyéb gyengedrami halézatépités
old felett nem kivitelezhetd.
(4) Az (5) bekezdesben meghatarozott kivétellel megijuld energiatermeld berendezések kozil:

a) haztartdsi méretl napenergiat hasznositd berendezés (napkoliektor, napelem)
aa) magastetds épiiletnél a tetdsikba, vagy attdl legfeljebb 20°-kal eltéréen telepithetd,
ab) lapostetos épiiletné] a tetOsiktol legfeljebb 45°-kal eltérden telepithetd;

b) haztartast méretl kiserémil (szélgenerator) berendezés ugy telepithetd, hogy a berendezés
ba) magassdga a telepités telkére vonatkozo6 eldirdsokban régzitett beépitési magassagot
legfeliebb 3 m-rel haladhatja meg, és
bb) dél¢si tavolsaga minden ir&nyban sajat telken beliilre essen.

(5) A (4) bekezdés szerinti megujuld energiatermeld berendezések nem telepithetdk

a) mlemlék és miemlek telke,

b} helyi jelentdségl védett értek,

¢) egyéb védelem alatt 4116 teriiletek

esetében.

8. A beépitésre vonatkozo eléirasok

9. § (1) A meglévé ¢éptletek rendeltetése kizardlag az épitési Gvezetben megengedett
rendeletetésekre valtoztathaté meg.
(2) Az egyes épitesi dvezetekhez meghatarozott beépitési modtdl csak az adott épitési Gvezetben
meghatarozottak alapjan lehetséges eltérni.
(3) A rendelet hatdlya ald tartozé épitési Ovezetek és Ovezetek feriiletén a melleképitmények kdziil
a) hulladéktartaly-tarolo,
b) sild, dmlesztettanyag-, folyadék- és gaztarold,
nem helyezhetd el.
(4) Az épitési Gvezet, Ovezet eltérd rendelkezései hidnydban melléképitmény kizardlag az épitési
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9. Onallé, gépjarmit tarolasdra szolgalé épitmények cihelyezése

10. § (1) Koztertleti telekhatéron, valamint az elékert felé sorgardzs sem 6nalldan, sem épiiletben
nem helyezheté el.
(2) A rendelet hatélya ala tartozé terlileten 6nallé parkolohdz nem létesitheté.



10. A gépjdrmiivek és kerékparok elhelyezésének helyi szabalyai

11. § (1) A rendelet hatalya ald tartozo teriilet — az egyes épitési Svezeteknek megfeleltetve — a
gépiarmii elhelyezés szempontjabdl két parkoldsi zénara oszlik;

a) Virosias parkoldsi zona: a Vi-3 jelti épitési Gvezetek és hatarold kozteriileteik;

b) Lakotertleti parkoléasi zéna: Lke-1 jelt épitési dvezetek és hatarold kozteriileteik.
(2) A parkolohely-létesitési kotelezettséget a 4. mellékletben meghatdrozottak szerint, a rendeletben
meghatdrozott esetek kivételével az ingatlanon belill kell teljesiteni. A szamitdssal kapott
parkolohely értékek egész szamra felfelé kerekitendok.
(3) Az egyes épitési Svezetekre vonatkozé kerékpartarold-létesitési kitelezettséget az 5. melléklet
tartalmazza.

12. § (1) A parkolohely-létesitési kételezettség a (2) bekezdésben felsorolt esetekben részben vagy
teljes egészében pénzben megvalthato,
(2) A parkolohely-létesitési kotelezettség telken beliili teljes korit teljesitésété] el lehet tekinteni a
kiévetkezd esetekben, ha:
a) meglevo, lakas celu rendeltetési egységet, vagy azt is magaba foglald épiiletet lakas céli
rendeltetesi egységgel bdvitenek, amelynek 6nalld, személygépjarmii behajtasra alkalmas
koztertleti kapcsolata nincsen, és az az 4atalakitdssal, bévitéssel Osszefiiggésben nem
alakithato ki;
b) a telekre valo be- €s kihajtas forgalomtechnikai okbol nem engedélyezhetd;
c) a telek kizdrolag meglév, vagy a keriileti szabalyozési tervben tervezett gyalogos utcardl
kozelitheté meg gépjarmiivel;
d) a telken értékvédelem alatt 1év6 épiilet all, és az nem teszi lehet6vé a parkolShely-1étesitési
kotelezettség telken belili teljes kor(i teljesitését;
e} a telken meglévd értékes vagy védelem alatt 1év6 ndvényzet nem teszi lehetévé a
parkolohely-letesitési kitelezettség telken beliili teljes kori teljesitését;
0) a telken meglévd értékes vagy védelem alatt 1évé ndvényzet csak mélygarazs kialakitasaval
tenne lehetéve a parkoldhely-létesitési kotelezettség telken belilli teljes kord teljesitését, de az
az ertekes vagy védelem alatt 1év6 névényzet karosodasaval vagy annak veszélyével jama.
(3) A (2) bekezdésben meghatirozott esetekben az 4j épiilet (1étesftmény) létesitésének, meglévé
épilet (létesitmeny) rendeltetése megvaltoztatdsanak vagy bévitésnek megfelelfen szamitott
parkolohelyek szaménak egésze vagy annak egy része az épités helye szerinti telken kiviil is
biztosithatd. Az ilyen médon engedménnyel érintett épiilet (Iétesitmény) épittetsjét telken kiviili
parkolohely-épitési kotelezettség terheli.
(4) A (2) bekezdés a) pontja szerinti esetben a megvalthatd parkoldhelyek szdma a létesitend6
helyek 100 szazaléka, de legfeljebb 2 parkolohely lehet.
(5) A (2) bekezdés b)-f) pontja szerinti esetekben a megvalthatd parkoldhelyek szama a 1étesitends
helyek akéar 100 szazaleka, de legfeljebb a tervekkel és parkoldhely szémitassal igazolt sziikséges
parkoléhelyek ingatlanon beliil el nem helyezhets része lehet.
(6) A parkolohely-létesitési kotelezettség pénzbeli megvaltasara, telken kiviili megvaldsitasara a
Budapest XVII. kerlilet Pestszentlérinc-Pestszentimre parkoldsi rendjér6l és a parkolohelyek
megvaltasarl szold Onkormanyzati rendeletben meghatérozottak szerint — a (2) bekezdésben
foglaltak figyelembevételével — van lehetSség.



I Fejezet
Beépitésre szant teriiletek részletes dvezeti elGirasai
11. Az épitési 6vezeti eldirasok alkalmazasa

13. § (1) Az Svezeti koéd altal jeldlt épitési Gvezetek szabdlyozasi jellemzbit az 1. melléklet
tartalmazza.

(2) Az ovezeti elbirdsokban elbirt szabalyozési jellemzdéket egylitt kell alkalmazni és azoknak
kiilén-kiilon és egyiittesen is meg kell felelni.

14. § Az egyes épitési Ovezetekben meghatarozott legkisebb zdldfelileti mérték szerinti
zoldfeliiletet az alabbiak szerint kell kialakitani;
a) Lakdtertilet esetén a telekre elGirt legkisebb zoldfeliilet minden megkezdett 100 m*-e utan;
b) Vegyes rendeltetés( tertilet telkein az el&irt legkisebb zbldfeltilet minden 150 m*-e utan
telken beliill legalabb egy nagy vagy kodzepes lombkoronat ndévels, kérnyezettiird, a helyi
sajatossagoknak megfelelfen megvalasztott faji lombos tat kell Gltetni.

12. Kertvarosias, intenziv beépitésii lakoteriilet (Lke-1/XVIII/1)

15. § Az Lke-1/XVHI/1 jelt épitést Ovezetre vonatkozd szabalyozasi hatarértékeket az 1. melléklet
1. pontja tartalmazza.

16. § (1) Az épitési vezet telkein szallashely-szolgaltatd épllet, valamint legfeljebb 250 m?® bruttd
szintterlilettel a lakossag ellatasat biztosité vendéglatas, kereskedelem célu épiilet is ethelyezhet6.
(2} Az &vezetben jelentSs zaj-, rezgés- vagy levegbszennyezést okozd, valamint veszélyes anyag
keletkezésével egylitt jaro tevékenység céljara szolgald rendeitetési egység nem helyezhet§ el. Tiyen
tevékenység céljara szolgald meglévd épitmény feltjithatd, korszerlisithet$ és atalakithatd, de nem
bévithets. Rendeltetése az Gvezetben eldirtakkal dsszhangban valtoztathatd.
(3) A kertvarosias lakoteriileten kisipari €s szolgaltatd tevékenység céljara szolgdld rendeltetési
egység csak akkor alakithato ki, ha

a) a tevékenység folytatdsa — ide értve a széllitast, rakoddst és {izemelést — a lakoteriilet

rendeltetésszerii hasznalatat nem zavarja, a kdmyezetben ¢l0k egészsépét és a kornyezetet

nem veszélyezteti, és

b) az eldirt gépjarmi-elhelyezés telken beliil biztosithato.
(4) Az Ovezetben a melléképitmeények koziil:

a) kozmi-becsatlakozasi mitargy,

b) kézmupotlé mitargyak kozil ciszterna, csapadékviz tartély,

¢) hulladéktartaly-tarolo,

d) kerti épitmény,

e) zaszlotartd oszlop a rendezett terepszinttél szamitott legfeljebb 6,0 m magassaggal
helyezhetd el.
(5) Az épitési Hvezetben a {6 rendeltetést kiegészitd vagy kiszolgéld funkeidjn épitmények, éplletek
koziil

a) jarmitarolo,

b) haztartdssal kapcsolatos tarolod épiilet,

c) legfeljebb 20 m*-es vizszintes vetiilettel kialakitott Iabakon 4116 kerti tet6,

d) pergola,

e) gépjarmit drnyékold tetd,

) kerti épitett tizrakohely (a telekhatartdl legalabb 0,75 m tavolsagra),

g) kerti viz- és firdomedence



helyezhetd el.

17. § (1) Uj épiilet épitése esetén a forendeltetés szerinti és azt kiszolgald vagy kiegészitd
funkcidkat egy épiilettdmegben kell elhelvezni.
(2) Uj lakéépiilet elhelyezése esetén a lakdsszam szerint kdtelezéen elrendelt személygépkocsik
clhelyezését az éplilette]l egybeépitetten kialakitott zdrt vagy nyitott gépjarmiitarolokban kell
biztositani.
(3) A melickepiiletben Ietestild gépjarmitarold(ka)t — az épitési dvezetre vonatkozd egyéb eldirasok
keretei kozott, a helyszin adottsagainak megfeleléen — az épitési helyen beliil vagy a hatsokertben
lehet elhelyezni, az alabbiak figyelembevételével
a) a szomszédos telkeken all6 gépjarmiitarolok lehetdség szerint tdmbdsitett forméban
épliljenek, és
b) a telekhataros takaratlan tiizfalak homlokzatmagasséga legfeljebb 3,0 m lehet.

18. § Az épitési Ovezetben a kozmiivesitettség mértéke teljes.

19. § (1) Az épitési dvezetben
a) az clokert mérete legalabb 3,0 m az aldbbiak figyelembevételével:
aa) 4 becpités esetén az eldkert mérete nem lehet kisebb a szomszédos telkek
el6kertjének méreténél;
ab) kilonbdz6 méretii szomszédos elékertek esetében a nagyobb méretet kell figyelembe
venni.
b) az oldalkert mérete legaldbb 3,0 m,
c) a hatsdkert mérete legalabb 6,0 m.
(2) Hatsokertben ujonnan clhelyezett melléképitmény(ek) és kiszolgald funkcidja épitmények
Gsszevont szélessége nem lehet nagyobb, mint a hétso telekhatar szélességének 50 %-a.

20. § Az Gjonnan kialakithat6 épitési telek legkisebb szélessége 14 m, saroktelek esetében 16 m.

21. § Az épitési Gvezet telkein minden 500 m’ telektertilet utén legfeljebb két lakds vagy egyéb
rendeltetési egység helyezhetd cl.

22. § (1) Az épitést dvezet telkein ikres beépités is alkalmazhatd.

(2) Az epitesi Ovezetben meghatrozott beépitési modtol abban az esetben lehet cltérni, ha
a) a beépiteni kivant telek adottsdgai, a meglévl épitmények, valamint az elGirt
véddtavolsagok figyelembevételével a telek nem, vagy csak az Svezeti eldirdsok szerinti
beepitesi mérték 10 %-ot meghaladd csokkentésével lenne beépithetd; vagy
b) a beépiteni szandékozott barmely ingatlan kérnyezetének kialakult beépitettsége az épitési
Gvezetre elbirt beépitési modtol jellegzetesen eltér8, és a kialakult beépitéshez vald
illeszkedés azt indokolja.

13. Intézményi helyi lakossag alapelldtasat biztosité teriiletek eldirasai (Vi-3/XVIIT)

23. § AVi-3/X VI jelii épitési Svezetekre vonatkozo szabalyozasi hatarértékeket az 1. melléklet 2.
pontja tartalmazza.

24. § (1) A Vi-3/XVIII épitesi Ovezetek teriiletei tobb onallo rendeltetési egységet magaban foglald,
kifejezetten a helyi lakossag ellatasat szolgald intézmények elhelyezésére szolgalnak, elsésorban



igazgatasi, nevelési, oktatasi, epészségligyl, szocialis rendeltetést szolgald éptiletek szdmara
biztositanak helvet.
(2) Amennyiben az egyes épitési Ovezetek elGirasai mésképp nem rendelkeznek — az (1)
bekezdésben foglaltakon kivill — az intézményterileteken az alabbi rendeltetések helyezhetSk el:
a) iroda,
b) kereskedelem, szolgaltatas, szallas,
¢) kulturalis, k6zdsségi szdérakoztatd rendeltetés,
d) hitéleti rendeltetés,
e) sport, valamint
) a fentiekben felsorolt rendeltetést tartalmazo épiiletekben a tulajdonos és a személyzet
szamara szolgalé legfeljebb két lakas.
(3) Az bvezetek tertiletén 6nalld lakoépiilet nem helyezhetd el.
(4) Az épitést dvezetek terliletén
a) nagykereskedelmi, valamint 6nalld ipari, raktarozas: épiilet
b) ipari, nagykereskedelmi funkcidji, Ondlld rendeltetés: egységet tartalmazd egyéb
rendeltetesti épiilet,
¢) nem a 6 rendeltetést vagy az 6n4llé rendeltetési egységet szolgald raktarozasi helyiség
nem létesithetd, meglévd éplilet hasznalati modjat ityen célra megvaltoztatni nem lehet.
(5) Az 6vezetek terilletén melléképitmenyek koziil
a) kézmi-becsatlakozasi mitargy,
b) kézmlpotld miitirgyak koziil ciszterna, csapadéloviz tartaly,
¢) hulladéktartély-tarold,
d) a terillet védelmét szolgald épitmények (porta, 6rhaz, fogadoépiilet),
¢) kerti épitmény, valamint
f) zaszlotartd oszlop legfeljebb 6,0 m magassaggal
helyezheté el.

25. § A Vi-3/XVIHI jelt épitési 6vezetekben a kozmivesitettség mértéke teljes.

26. § A Vi-3/XVIIVIZ-1 jeldi épitési dvezet a Bokay-kert épitési Gvezete, amely elsGsorban jelentts
zoldfeliletd kulturdlis, oktatési, sport és szabadidds fevékenység céljara szolgald épiiletek,
épitmények elhelyezésére szolgél, ahol az épiiletnek nem mindsilé épitmények legmagasabb pontja
legfeliebb 6,0 m lehet.

III. Fejezet
Beépitésre nem szant ovezetek részletes elfirasai
14. Kozlekedési teriiletek

27. § (1) A K-KOwXVIII/1 jelit vezet a kdzutak teriilete, amely az utak csomépontjainak,
miitargyainak, csapadékviz elvezet6 rendszerének, valamint parkoldk, kerékparos és gyalogos
infrastruktura elemek, kozmi és hirkozlési épitmények, zdldfeliileti elemek ethelyezésére szolgal.
(2) Az Ovezet teriiletén megengedett épitmények elhelyezésére a rendelet kozteriileten 1évd
épitmények elhelyezésére vonatkozo elbirasait kell alkalmazni.

(3) Az 6vezetre vonatkozd szabalyozasi hatarértékeket az 1. melléklet 3. pontja tartalmazza.



IV. Fejezet
Zaro rendelkezések

28. § (1) Ez a rendelet 2017. jilius 1. napjan 1ép hatalyba, rendelkezéseit a hatalybalépését kévetSen

indult dgyekben kell atkalmazni.

(2) E rendelet hatdlybalépésétdl a rendelet teriileti hatalya ala tartozé teriileten
a) Pestszentlérinc-Pestszentimre Vérosrendezési és Epitési Szabalyzatardl szélé 60/2006.
(1X.12.) onkormanyzati rendeletben; valamint
b) PestszentlGrinc-Pestszentimre parkolasi rendjérol és a parkolShelyek megvaltasardl sz6lé
44/2007. (XIL.21.) 6nkormanyzati rendeletnek 3. §-aban, 4. § (1)-(3) bekezdésében, 5. §-4ban
és 1. mellékletében

szerepl6 rendelkezéseket nem lehet alkalmazni.

29. § Pestszentlérinc-Pestszentimre Vérosrendezési és Epitési Szabalyzatardl szolé 60/2006.
(IX.12.) énkorményzati rendelet a kdvetkezd 93. §-sal egésziil ki:

»93. § A Budapest Févaros XVIIL keriilet Cziffra Gydrgy utca — Margé Tivadar utca — Véroshéz,
utca — Szélmalom utca — Kiss Istvan utca 4ltal hatérolt teriilet Keriileti Epitési Szabalyzatarol és
Szabalyozasi Tervér6l szolo 14/2017. (Vfi‘“{) onkormanyzati rendelet (a tovdbbiakban: Békay-kert
szabalyozasi tervérdl sz6lo rendelet) teriileti hatalya ala tartozé teriiletre a PPVSZ rendelkezéseit a
Bokay-kert szabdlyozasi tervérdl szol6 rendelet hatalybalépésétsl nem lehet alkalmazni.”

30. § PestszentlGrinc-Pestszentimre parkolasi rendjérdl és a parkoldhelyek megvaltisardl szdlé
44/2007. (X1.21.) énkormanyzati rendelet a kdvetkezd 13. §-sal egészil ki:

»13. § A Budapest Févaros XVIII keriilet Cziffra Gyorgy utca — Margd Tivadar utca — Véaroshéaz
utca — Szélmalom utca —~ Kiss Istvén utca altal hatérolt teriilet Keriileti Epitési Szabalyzatardl és
Szabalyozasi Tervérdl szolo 14/2017. C\/\%’i) onkormdnyzati rendelet (a tovabbiakban: Békay-kert
szabalyozasi tervérQl szol6 rendelet) tertileti hatélya ala tartozd teriiletre e rendeletnek a 3. §-dban,
4. § (1)-(3) bekezdesében, 5. §-aban és 1. mellékletében szereplé rendelkezéseit a Bokay-kert
szabdlyozasi tervérdl szolo rendelet hatdlybalépésétSi nem lehet alkalmazni.”

Ushy Attila

polgirmester (\/5

A rendelet megalkotasat a keriilet egyik legfontosabb rekredcids terilletének rendezett fejlédésének
biztositasa tett indokoltta, mivel az ,,JZ-XVIII/K” épitési &vezetben szabalyozasi terv nélkiil épitési
engedélykoteles tevekenység nem lenne végezhetd, ugyanakkor a Bokay-kert fejlesztési tervei
kozott épitési engedélykoteles tevékenységek is szerepelnek.

o
cimzetes {0jegyed
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A jogalkotasrdl szold 2010, évi CXXX. torvény 17. §-a alapjan az Onkormanyzat clézetes
hatasvizsgalat elvégzésével felmérte a szabalyozas varhat6 kdvetkezményeit.

A rendelet megalkotasanak tarsadalmi hatasa, hogy a Bokay-kert fejlesztésével a tertileten még t6bb
szabadidds funkeid kaphat helyet, amely szélesebb korii rekredcids id6tdltést biztosithat a lakossag
részére.

A rendelet megalkotdsénak gazdasagi, kéltségvetési hatdsa, adminisztrativ terheket befolyasold
hatasa nincs, kornyezeti, egészségiigyt kovetkezménye, hogy a szélesebb koért rekredcios id6tdltés a
lakossag életmindségét javithatja, eldsegithett az egészséges életmodot.

A rendelet megalkotasanak szilkségességét a keriilet egyik legjelentGsebb rekreacids, szabadidds
teriileténck rendezett fejlédésének biztositasa indokolja.

A rendelet alkalmazasdhoz szitkséges személyi, szervezeti, targyi és pénzigyi feltételek
rendelkezésre dlinak.

Részletes indokolas

1. §-3. §-hoz: régziti a rendelet teriilets és targyi hatalyat, meghatirozza a rendelet mellékleteit és
rendelkezik a jogszabdly alkalmazasdhoz szilkséges egyes fogalmak bévebb kifejtésérdl,
magyardzatardl (értelmez6 rendelkezések).

4. §-hoz: a kozterileten 1évé épitmeny elhelyezésére vonatkozo elbirasokat tartalmazza.

5. §-hoz: meghatarozza a varoskép szempontjabodl kiemelt teriiletekre és az orszagos, valamint helyi
vedettségll épitményekre és kOmyezetikre vonatkozo rendelkezéseket.

6. §-hoz: a telekalakitasra vonatkozé altalanos rendelkezéseket tartalmazza. Rogziti a kialakithatd
telekméreteket, telektipusokat.

7. §-hoz: a telepiilésrendezési feladatok megvaldsuldsat biztositd sajatos jogintézménvek kozil
rendelkezik az Onkormaényzat elSvésarlasi jogardl, az Onkorméanyzat tulajdondban nem 4ll6, a
teleptilésrendezési célok megvaldsitasahoz szitkséges ingatlanok esetében.

8. §-hoz: a kdézmivek elhelyezhetOségének szabalyairol rendelkezik. A rendeletben tiltasra kerilt a
kézmiipdtid, valamint a hazi szennyviztisztitd kisberendezések elhelyezése; a csapadékviz
koztertletre vezetése. Tovabba meghatarozasra keriilt a napkollektorok elhelyezhetdségének maodja.
9. §-hoz: meghatarozza a beépitésre vonatkozd eldirasokat.

10. §-12. §-hoz: meghatarozza az 6nalld, gépjarmil tarolasara szolgald épitmények elhelyezésére
vonatkozo szabalyokat, valamint a gépjarmiivek és kerékpérok elhelyezésének helyi szabalyait, a
parkolohely-létesitési kotelezettségre vonatkozd elbirdsokat. Az épitmények, Onalléd rendeltetési
egységek, tertiletek rendeltetésszerd hasznalatdhoz sziikséges, ethelyezendd
személygépkocsitarolok szamérol a 4. melléklet, a kerékpartarolok szédmardl az S. melléklet
rendelkezik.

13. §-26.8-hoz: a beépitésre szant teriiletek részletes Ovezeti eldirasait hatdrozza meg, rdgzitésre
kerliltek a kertvarosias, intenziv becpitésti lakoterilet (Lke-1/XVII/1) és az intézményi helyi
lakossag alapellatasat biztositéd terliletek (Vi-3/XVII) épitési elbirdsai.

27. §-hoz: a beépitésre nem szdnt Ovezetek korében a kozlekedési teriiletekre vonatkozdan
tartalmaz el6irdsokat a rendelet.

28. §-30. §-hoz: jelen rendelet hatalyba 1épésérd! rendelkezik.

A jogalkotasrol sz616 2010. évi CXXX. térvény 7. § (1) bekezdése szerint a jogszabalyban meg kell
hatarozni a hatalybalépésének a napjdt, amely a jogszabély kihirdetését kovetd valamely nap lehet.
Az épitett komyezet alakitasardl és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL tdrvény 8. § (3)
bekezdésére, valamint a telepiilésfejlesztési koncepciérdl, az integralt telepiilésfejlesztési
stratégiardl és a teleplilésrendezési eszkoOzokrOl, valamint egyes telepilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl szold 314/2012. (X1.8)) Korm. rendelet 43. § (1) bekezdés a) pontjara
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figyelemmel kertilt meghatdrozasra a hatalybalépés napja, miszerint a telepiilésrendezési eszkoz
teljes eljaras esetén leghamarabb az elfogadasat kdvetd 30. napon 18ptethetd hatalyba.

A zar$ rendelkezések kozott keriilt rogzitésre, hogy a rendelet teriileti hatalya ald tartozé teriileten
melyik egyéb Onkormdnyzati rendelet rendelkezéseit nem lehet alkalmazni elkerilve ezzel a
parhuzamos, ellentmondd szabalyozast.

UghyAtfila

cu?;zetes fojeg polgarmester
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1. meliéklet a 14/2017. e/g/f) énkormanyzati rendelethez
EPITESI OVEZETEK ES OVEZETEK SZABALYOZASI HATARERTEKEI

1. Kertvarosias, intenziv beépitésii lakoteriilet

2. Intézményi helyi lakossag alapelldtasat biztosito teriilet

i
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3. Kozlekedési teriiletek

KOwXVIIl -
1

20 0,05
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| JELMAGYARAZAT
i A SIABALYOZAS ALAPELEMEI

i ey
; {.”“3 Epitési bvezet, dvezet hatara

| ;““V'W'HJ Epitasi Gvezet, dvezet jele

'l Egyeb utak, utcak (Kt-kOu/XVIIA)

| A SZABALYOZAS MASODLAGOS ELEMEI

T j: Javasolt telekhatar

+ | Javasolt megsziintetd jel

Telek be nem épithetd része
Bontdsra javasolt épllet
TSZT SZERINTI SZABALYOZASI ELEMEK

|

. ) . .

; @ Karakterében megdrzendd temetd,

i és jelentds zoldterlletd infézményterllet

| VEDELEM, KORLATOZAS, KOTELEIETTSEG
| (MAS JOGSZABALY ALAPJAN)

|
~ HV Helyi jelentéségu védett érték

| Nyilvéntartott régészeti leldhely

EGYES SAJATOS JOGINTEIMENYEK

= s w Jelen szabdlyozds hatdra

| Elévasarldsi joggal érintett telek terllete
ALAPTERKEPI ELEMEK
H% Telekhatdr
l1s0297 Helyrajzi szédm
| Megiévé épitmény

|| Geodézigilag nem bemért épllet

J—-

Vi-3/XVIINZ-1

AczélGibor
g

Marton flesada

Dr. Macsiria Klaca PO

| KESZm2

2017, 1:3 ok, rendelet -2, meiléklste ]
BUDAPEST XVIil. KERULET |

~ BOKAY-KERT
CZIFFRA GYORGY UTCA - MARGO TIVADAR LITCA

VAROSHAZ UTCA - SZELMALOM LTCA
KISS ISTVAN UTCA ALTAL HATAROLT TERULET

KERULETI SZABALYOZASI TERVE

SZABALYOZASI TERV
| N

M=1:2000 | 2016.december




3. melléklet a 14/2617. (\/ ;;‘,\,_/3,) onkormanyzati rendelethez
ELOVASARLASI JOGGAL ERINTETT TERULETEK

El6vasarlasi joggal érintett ingatlanok:

1. 150 231 hrsz.-t ingatlan;

2. 150 232 hrsz.-u ingatlan;
3. 150233 hrsz.-0 ingatlan.
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V. oA

4. melléklet a 14/2017. (} onkormanyzati rendelethez

AZ EPITMENYEK, ONALLO RENDELTETESI EGYSEGEK, TERULETEK
RENDELTETESSZERU HASZNALATAHOZ SZUKSEGES, ELHELYEZENDO
SZEMELYGEPKOCSITAROLOK SZAMA

1 db gépjarma elhelyezését kell biztositani:

1. |minden lakas és idiil6 6nalld rendeltetési fa) egysége utan 1 1
|2, kereskedeimi szolgaltatd onallo rendeltetési egyseg arusuéterenek mmden megkezdett s b 1s
Afa) m netto alapteriilete utan
3. iszallas jellegli —kivéve hajlektalanszalio ¢és id6sek otthona, didkszalld, didkotthon-
1 1
Onalio rendeltetési egység minden (@) vendégszoba utan
4, {Vendéglaté onallé rendelietési egység fogyasztéteriiletének minden megke7dett (a) m? 10 '1 0

alapteriilete utén (beleértve terasz, kerthelyiség teriitetét is)

5. ibbleséde, alap- és kozépfokl nevelési, oktatdsi 6nalld rendeltetési egység minden
foglalkoztatdia és/vagy tanterme nettd alapteriiletének minden megkezdett (@) m*el 40 | 30

4

utan

6. fels6fokn nevelési, oktatdsi és kutatdsi ondlld rendeltetési egység oktatasi és kutatasi

helyiségeinek minden megkezdett (@) m” nett6 alapteriilete utin 40+ 20

7. tkulturdlis és kozosségl szorakoztatd Onalld rendeltetési egység, ahol a férdhely
megéaliapithatd  (szinhdz,  babszinhéz,  filmszinhaz,  operahdz,  koncert-,
hangversenyterem, mivelddési kozpont, disco, vigado, kaszind, variete, cirkusz stb.)

£

minden megkezdett (a) téréhelye utan

8. kulturdlis és kdzosségi szdrakoztatd omalld rendeltetési egység, ahol a féréhely szdma
nem allapithaté meg (mizeum, mivészeti galéria, levéltdr stb) a huzamos
tartézkodésra szolgalo helyiségek minden megkezdett (@) m” nettd alapteriilete utén

-
G

50

9. |sportolds, strandolds céljat szolgald 6nalld rendeltetési egységek minden (@) féréhelye

utan 10 8

10. |1elatoval rendelkezd, fedetlen vagy részben fedett sportlétesitmény minden megkezdett 30 | 29
fa) ferGhelye utan

j 11. |igazgatasi, nem fekvibeteg-ellatd egészségiigyl ondlld rendeltetési egységek huzamos 20 | 10

tartozkodasra szolgald helyiségeinek minden megkezdett (a) m® nett6 alaptertilete utan

' 12. fekvObeteg-cllatd egészségiigyi 6nalld rendeltetés: egység minden megkezdett (a) 2 4
beleghgya utan

13. |ipari (iizemi) ©nallé rendeltetési egység gyartd, szereld helyiségeinek minden

megkezdett (@) mo*-¢ utdn 200 | 200
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14. {raktarozasi Onallé rendeltetési egység raktarhelymegeznek rmnden megkezdett (a) m’-e 16061 1000
utan _ _ : -
15.lircda, ¢és egyéb Onalld rendeltetési egysegek huzamos tartozkoddsra szolgald 40 1 20
helyiségeinek minden megkezdett (@) m’ netté alapteriilete utdn
16. |jelentds zoldfeliiletet igényld kozosségi kulturalis 6nalld rendeltetési egység (allatkert ad
: novenvkert temetd stb ) es kozhasznalatu park teruletenek nnnden megkezdett (a) m e 3'500 500
“_eutan A . B . i : : o I
17. /kollégium, dlakotthon didkszailo, idések otthona esetében minden () ferohely ufan 10 10
18. |hajléktalanszalls, szallds jellegli 6nalld rtendeltetési egység huzamos tartézkodas 5 1 20
céljdra szolgalo irodai helyiségeinek minden megkezdett (@) m? nett6 alapteriilete utén | =~ | -
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|
5. melléklet a 14/2017. (‘./ 2“{) onkormanyzati rendelethez

AZ EPITMENYEK, ONALLO RENDELTETESI EGYSEGEK, TERULETEK
RENDELTETESSZERU HASZNALATAHOZ SZUKSEGES, ELHELYEZENDO
KEREKPARTAROLOK SZAMA

Lakas, diiléegység

Minden lakés és iidiiidegység utan 1 db

Kereskedelemi egység 0-1000 m*-ig

Az arusitd tér minden megkezdett 150
m” alapteriilete utan 2 db

Kereskedelemi egység 1000 m? felett

Az 4rusitd tér minden megkezdett 500
m” alapteriilete utdn 2 db

Szallashely szolgaltato egység

Minden megkezdett
egysége utan 2 db

15 vendégszoba

Vendéglato egyseg

A fogyasztd tér minden megkezdett 75 m?
alapteriilete utan 2 db

Alsd- és kozépfoku nevelési-oktatasi
egyseg

A foglalkoztatd és/vagy tanterem 50

m? alapteriilete utan 2 db

Felsofokt oktatasi egység

Oktatasi és  kutatasi 50

m’ alapteriilete utan 2 db

helyiségek

Egvéb kbzOsségl szérakoztato,
kulturalis egység (szinhaz, babszinhaz,
filmszinhaz stb.)

Minden megkezdett 50 féréhelye utdn S db

Egyéb miivelddési egységek (muzeum,
miiveszeti galéria, levéltar stb.)

A kiallitéter  vagy  kutatotér minden
megkezdett 500 m* alapteriilete utdn 5 db,
de maximum 50 db

10.

Sportolas, strand céljat szolgald egyseg

Minden megkezdett 20 féréhelye utan 2 db

11.

Igazgatédsi, ellatd, szolgaltatd, nem

fekvibeteg-ellato egység

Az iroda- vagy ellatd terilet minden
megkezdett 100 m’ alapteriilete utin 1 db

12.

Minden megkezdett 50 agy utdn 1 db

13.

Fekvibeteg-ellatd gyvogykezeld egység
Kozosségi  helykdézi  kozlekedési
megallohely

Megallohelyenként mintmum 5 db
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