Budapest Févaros XVIIL keriilet Pestszentlérinc - Pestszentimre Onkormanyzata
Képviselo—testiiletének

13/2015. (I111.24.) énkormanyzati rendelete
a telepiilésképi véleményezési eljarasrol

Budapest Févaros XVIIL kertilet Pestszentiérinc — Pestszentimre Onkormanyzata Képviseld-
testiilete az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL térvény 6/A. §
(2) bekezdes a) pontjdban, 62. § (6) bekezdés 7. pontjaban kapott felhatalmazés alapjan,
Magyarorszag helyt 6nkormanyzatairél sz616 2011. évi CLXXXIX. tdrvény 23. § (5) bekezdésének
5. pontjaban meghatarozott feladatkérében eljarva a kovetkezoket rendeli el:

I. Fejezet
Altalianos rendelkezések

1. A rendelet hatalya

1. § (1) A rendelet hatdlya — a 2. § (3) bekezdésben foglaltak kivételével — Budapest XVIIL keriilet
Pestszentldrinc-Pestszentimre kdzigazgatdsi teriiletére terjed ki.

(2) A rendelet személyi hatdlya kiterjed minden természetes személyre, jogi személyre és jogt
személyiséggel nem rendelkezd szervezetre, aki Budapest XVIII. keriilet PestszentlSrinc-
Pestszentimre kozigazgatasi teriiletén jogszabalyban épitésiigyi hatdsagi engedélyhez kotott épitési
tevekenységet végez, vagy azzal Gsszefliged épitészeti-miiszaki tervdokumentdciot készit.

(3) A telepiilésfejlesztési koncepciérdl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarél és a
telepiilésrendezési eszkzokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrd! sz6l6
314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) eléirasait a rendeletben foglalt
kiegeészitésekkel egyiitt kell alkalmazni.

1. Fejezet
Részletes rendelkezések

2. A telepiilésképi véleményhez kitott engedélyezési eljarasok

2. § (1) E rendelet elSirasai szerint telepiilésképi véleményezési eljarast kell lefolytatni — a (2) és (3)
bekezdésben foglaltak kivételével — meglévé és 0 épitményekre vonatkozo;

a}) &pitést,

b) médositott épitési;

¢) fennmaradasi,

d) Gsszevont
engedélyezési eljarasokat megelGzden.

(2) Nem kell telepiilésképi véleményezési eljarast lefolytatni:

a) az épitési tevékenység engedélyezését javaslo telepiilésképi véleménnyel vagy tervtancsi
allasfoglalassal rendelkez6, az elfogadotthoz képest homlokzati- és tomegvéltozdst nem
eredményezd modositott épitési engedélyezési eljarasban; valamint

b) épiiletbGvitessel, valamint a homlokzat és tomeg megvaltoztatdsival nem jard épitési
tevékenység esetén.

(3) A rendelet eldirdsai nem vonatkoznak az épitésiigyi és épités-feliigyeleti hatosagi eljarasokrdl és
ellenGrzésekrl, valamint az épitésiigyi hatdsagi szolgaltatasrol sz6ld 312/2012. (XL8.) Korm.
rendeletben meghatdrozott azon engedélyezési eljarasokra, amelyek esetében:

a) az ¢pitészeti-miiszaki tervdokumentaciok el6zetes mindsitése a telepiilésrendezési és

¢épiteszeti-miiszaki tervtanacsokrol szolé korményrendelet szerint a kézponti, valamint a

tertileti épitészeti tervtanacs hataskorébe tartozik, vagy

b) az épittetd Osszevont telepitési eljarast, ezen beltl telepitési hatdsvizsgalati szakaszt

kezdeményezett.



3. A telepiilésképi véleményezési eljaras lefolytatasa

3. § (1) A polgarmester a telepiilésképi véleményezési eljarashoz kitétt épitési munkdkra vonatkozo
épitészeti-miiszaki tervdokumentéciokkal kapcsolatos telepiiléskepi véleményét

a)a 2. § (1) bekezdés a) és d) pontjaiban meghatarozott esetekben a Tervtandcs;

b) a 2. § (1) bekezdés b) és ¢) pontjaiban meghatdrozott esetekben a féépitész
szakmai 4llasfoglalaséra alapozza.
(2) A Tervtandcs mitkédési feltételeit és eljarasi szabalyait kiilén Onkormanyzati rendelet
szabalyozza.
(3) Amennyiben a Tervtanics hatarozatképessége objektiv okok miatt nem biztosithaté az (1)
bekezdés a) pontja szerinti tervtandcsi allasfoglaldst a f6épitész szakmai 4llasfoglalasa
helyettesitheti.
(4) A tervezési teriilet, valamint az ¢épitési munka sajdtossagai alapjan indokolt esetben a
polgarmester vagy a f0épitész kezdeményezheti az épitészeti-miiszaki tervdokumentécié tervtanacsi
véleményezését.

4. § (1) A telepiilésképi véleményezési eljards az épittet§, valamint az altala megbizott tervezd (a
tovabbiakban egyiitt: kérelmezd) altal a polgarmesterhez benyijtott — papiralapt — kérelemre indul.
A kérelemhez e rendelet 1. fliggeléke szerinti adatlapot kell benyijtani. A kérelmezd legkésébb a
kérelem benyuljtasdig a véleményezend$ épitészeti-miiszaki tervdokumenticiot elektronikus
formaban feltélti az épitésligyi hatdsagi eljardshoz biztositott elektronikus tarhelyre, melyhez a
polgarmestemek hozzaférést biztosit.
(2) A telepiilésképi véleményezési eljarasért a kérelmezdnek 15.000.- Forint igazgatési szolgaltatasi
dijat kell fizetnie, amennyiben a véleményezendd ingatlan beépitett alapteriilete 200 m” vagy azt
meghaladd méretii. A dijat Budapest Févaros XVIIL keriilet Pestszentldrinc - Pestszentimre
Onkormanyzatanak bankszamlajara kell befizetni. A dij befizetésének tényét igazold bizonylatot a
véleményezési kérelemhez mellékelni kell.
(3) A telepiilésképi véleményben a polgarmester a tervezett épitési tevékenységet engedélyezésre:

a) javasolja;

b) feltétellel javasolja, vagy

¢) nem javasolja.
(4) A teleplilésképi véleményhez minden esetben csatolni kell a Tervtandcs vagy a {6épitész
szakmai &lldspontjat.
(5) A telepiilésképi véleményt — a kérelem beérkezésétd] szamitott legfeljebb 15 napon beliil — meg
kell kitldeni a kérelmezo6nek, és (.pdf) formatumban az (1) bekezdés szerint megadott elektronikus
tarhelyre is fel kell tolteni. A teleplilésképi vélemény kiadasara vonatkozé hatiridé a papir alapu
kérelem beérkezését kivetd napon kezdddik.
(6) Amennyiben a polgarmester a tervezett épitési tevékenység engedélyezését a kiadott
telepililésképi véleményben feltételekkel javasolta, a kérelmezének a feltételek teljesiiléset a
féépitésznek papiralapt tervdokumentécié forméajaban be kell mutatnia. A feltételeknek vald
megfelelés esetén a foépitész igazolast allit ki, amelyet a f8épitész szigndjaval ellatott
tervdokumentacidval egyiitt a kérelmezd az (1) bekezdés szerint megadott elektronikus tarhelyre
feltolt.
(7) A telepiilésképi vélemény hatalyat veszti, ha annak kiadésatdl szdmitott 6 hdénapon beliil a
véleménnyel kapcsolatban engedélyezési kérelem az 1. fokd épitéshatésaghoz nem Kkeriil
benyujtasra.

4. A telepiilésképi véleményezési dokumentacié tartalmi kdvetelményei

5.8 (1) A 4. § (1) bekezdése szerinti épitészeti-miiszaki tervdokumentaciénak — a Korm. rendelet
22. § (3) bekezdésében foglaltakon tal — az alabbi munkarészeket is tartalmaznia kell:

a) miiszaki leirast;

b) foldhivatali térképmasolatot;



¢) helyszinrajzot a tervezéssel érintett, valamint a szomszédos telkeken &llo épitmények,

szilkséges mértékben a terepviszonyok, valamint a be nem épitett teriiletek kialakitasanak

abrazolasaval;

d) az éptlet tomegalakitisat meghatarozd, jellemzé szintek alaprajzat;

¢) metszeteket a megértéshez sziikséges mértékben, de legalabb két eltérd iranyut;

f) homlokzatokat és utcaképet a megértéshez szitkséges mértékben;

g) fotot a helyszinrél és a kdmyezetrdl;

h) latvanytervet vagy modellfotét — madartavlati, valamint szemmagassagbol abrazolt

nézetet — a megértéshez szitkséges mennyisegben €s méretben.
(2) Tervtanacsi véleményezés esetén a tervdokumentacidnak az (1) bekezdésben foglaltak mellett a
helyi épitészeti-miliszaki tervtanacs létrehozasardl, miksdési feltételeirdl és eljardsi szabalyairol
sz016 702012, (XI1.20.) Onkorményzati rendelet 10. § (1) bekezdésc¢ben meghatarozott
munkarészeket is tartalmaznia kell.
(3) Amennyiben a véleményezésre benyujtott épitészeti-miiszaki tervdokumentacid a kiadott
beépitési eldirasban foglalt — a telepiilésrendezési eszkoz irdanyadé szabalyozisatdl, illetbleg a
telepiilésképi illeszkedésre vonatkozd egyéb — javaslatoktol eltéré megoldast tartalmaz, az (1)
bekezdés a) pontja szerinti miszaki leirasban az eltérést indokolni kell.

5. A telepiilésképi véleményezés részletes szempontjai

6. § (1) A telepliléskepi véleményezési eljaras sordn vizsgalni kell, hogy az épitészeti-miiszaki
tervdokumentacié megfelel-e az épitészeti mindség, szakmai igényesség és szakszerliség
kovetelményének, ezen belill kiillonésen:
a) a telepiilésrendezési eszkdzben foglalt kitelezd eldirasoknak;
b) figyelembe veszi-e a beépitési elGirasban szereplé tovabbi — a (véros)épitészeti
illeszkedésre vonatkozé — javaslatokat;
¢) a telepiilésrendezési eszkéz iranyadd szabalyozasatdl, valamint a b) pont szernti
javaslatoktdl eltér6 megoldéds azokkal egyenértékli vagy kedvezdbb beépitést, valamint
telepiiléskepi megjelenést eredményez-¢;
d) az esztétikus megjelenésnek, tdmegalakitdsnak, anyaghasznalatnak, szinezésnek.
(2) A telepitéssel kapesolatban vizsgalni kell, hogy:
a) a beépités modja — az (1) bekezdés a) pontjdban foglaltakon til — megfelel-e a
kornyezetbe illeszkedés kovetelményének;
b) megfeleléen veszi-e figyelembe a kialakult, valamint atalakuld kémyezd beépités
adottsagait, rendeltetésszerli hasznalatanak és fejlesztésének lchetdségeit;
¢} nem korlatozza-e indokolatlan mértékben a szomszédos ingatlanok benapozasat, valamint
az épitmények kilatasat;
d) tobb épitési titemben megvaldsuld G bedpités, valamint meglévh épitmenyek blvitése
esetén:
da) biztositott lesz- vagy marad-e az eldirasoknak és az illeszkedesi
kévetelmenyeknek megfelels tovabbi fejlesztés, bovités megvaldsithatdsaga;
db) az épités javasolt sorrendje megfelel-e a rendezett telepiilésképpel kapcsolatos
kdvetelményeknek.
(3) Az alaprajzi elrendezéssel kapcsolatban vizsgéini kell, hogy:
a) a tervezett rendeltetés, valamint az azzal Osszefligpd haszndlat sajatossagaibol eredben,
nem korlatozza-, valamint zavatja-e indokolatlan mértékben a szomszédos ingatlanok
rendeltetésszert hasznalatat;
b) az alaprajzi megolddsok nem eredményezik-¢ az épiilet tdmegének, valamint
homlokzatainak telepiilésképi szempontbdl kedvezdtlen megjelenését;
¢) az megfelel-e a tervezett rendeltetés 4altal igényelt hasznalatra vald alkalmassag
kévetelmenyének.
(4) Az épiilet homlokzatanak és tetdzetének kialakitasaval kapcsolatban vizsgélni kell, hogy:
a) azok épitészeti megoldasai megfelelGen illeszkednek-e¢ a kialakult, valamint a
teleptilésrendezési eszkdz szerint atalakuld épitett kémyezethez;



b) a homliokzat tagolasa, a nyilaszarok kiosztasa 6sszhangban van-¢ az épiilet rendeltetésével
¢és hasznalatanak sajatossagaival;
¢) a terv megfeleld javaslatot ad-e a rendeltetéssel Gsszefliggd reklam- és informacids
berendezések elhelyezésére és kialakitasara;
d) a terv varosképi szempontbdl kedvezd megoldast tartalmaz-e az épiilet gépészeti és egyéb
berendezései, tartozékai elhelyezésére, tovabba hogy
¢} a tetdzet kialakitdsa — kiilondsen hajlésszdge ¢s esetleges tetéfelépitményei - megfelelden
illeszkednek-e a kdrnyezet adottsigaihoz.
(5) A kozteriilette]l valé kapesolatot illetéen vizsgalni kell, hogy:
a) a kozteriilethez kozvetleniil kapcsolodo szint alaprajzi kialakitasa, valamint ebbdl eredd
hasznalata:
aa) korlatozza-c a kozati kdzlekedést ¢s annak biztonsagat;,
ab) korlatozza-, valamint zavarja-e a gyalogos ¢s a kerékparos kozlekedést és annak
biztonsagat,
ac) megfeleléen veszi-e figyelembe a kozterilet adottsigait €s esetleges
berendezéseit, mitargyait, valamint névényzetét, valamint ebbdl eredGen;
ad) a terv megfelelé javaslatokat ad-e az esetleg szlikségesse vald — a kozteriiletet
érint6 — beavatkozasokra;
b) az esetleg a kozterilet f51¢ benydld eépitmény-részek, valamint szerkezetek é&s
berendezések milyen modon befolydsolidk a koztertilet hasznalatat, kiilénds tekintettel a
meglévo, valamint a telepitendé fakra, fasorokra.
(6) Az (1) bekezdésben szereplé altalanos, valamint a (2)-(5) bekezdésben felsorolt részietes
szempontokat a tervtandcsi, valamint a f6épitészi mindsités soran egyarant figyelembe kell venni,

11l Fejezet
Zaro rendelkezések

7. § (1) Ez a rendelet a kihirdetését kdvetd napon Iép hatalyba, eldirdsait a hatélybalépését kovetden
indult eljardsokban és megismételt eljarasokban kell alkalmazni.

(2) Hatalyat veszti a teleptilésképi véleményezési eljarasrél szold 71/2012. (XI11.20.) dnkormanyzati
rendelet.

c1mzetes fO_] egyzo . pol garr;‘;fite& e

INDOKOLAS
Altaldnos indokol4s

A rendelet célja Budapest Fovéros XVIIL keritlet PestszentlGrinc—Pestszentimre épitészeti,
varoskepi, valamint természeti értékeinek veédelme és igényes alakitasa érdekében az épitéstigyi
hatésdgi engedélyhez kotott épitési munkédkkal kapesolatban — a  helyi adottsagok
figyelembevételével — a varosépitészeti illeszkedéssel és a telepiilésfejlesztési célokkal dsszefiiggd
kovetelmények kiegyensulyozott érvényesitése, Osszességében az épitett kdrnyezet esztétikus
kialakitasa jogszabalyi feltételeinek biztositasa.

A Képviselo-testillet éIni kivan a magasabb szintli jogszabalyokban biztositott lehetoséggel igy a
rendeletben szabalyozott esetekben a polgarmester véleményt tud adni az épitésiigyi hatosagi
engedélykérelmekhez az épitett kdrnyezettel kapcesolatos értekvédelem céljabdl.



A jogalkotasrél szolé 2010. évi CXXX. térvény 17. §-a alapjdn az dSnkormanyzat el6zetes
hatasvizsgalat elvégzésével felmérte a szabalyozas varhat6 kovetkezményeit.

A rendelet megalkotasdnak térsadalmi hatdsa a véarosképi illeszkedés és az épitett kdrnyezet
hosszatdvon torténd kialakitasinak biztositdsa, a szabélyozott kdriilmények kozdtt lefolytatott
eljaras soran minden kérelmet azonos eljaras alapjan kell vizsgélni &s biztositott a vélemény
szakmai megalapozottsdga, ezaltal ndveli az egyenld banasmodhoz valo jog érvényesiilését.

A rendelet megalkotdsanak gazdasdgi, koltségvetési hatasa, kornyezeti, egészségligyi
kovetkezménye nincs; adminisztrativ terheket befolyasold hatasa, hogy a kordbbi évekhez képest
varhatéan ndvekedni fog a telepilésképi véleményezési eljarasok szama.

A rendelet megalkotdsanak szitkségességét indokolja, hogy az épitéshatdsagi eljarsdsokban csak ezen
szabalyozassal biztosithaté az épitett kdmyezet alakitisaban és védelmében valé hatékony
részvetel.

A rendelet alkalmazasdhoz szikséges személyl, szervezeti, tirgyi és pénziigyi feltételek
rendelkezésre Allnak.

Részletes indokolds
1.§-hoz: a rendelet teriileti és személyi hatalyat jel6l meg.
2. §-hoz: meghatirozza a telepiilésképi véleményhez kotdtt engedélyezési eljarasok korét.
3. §-5. §-hoz: a teleplilésképi véleményezési eljaras részletes szabalyai keriiltek rogzitésre.
A gyakorlati tapasztalatok figyelembevételével ¢s koltségtakarékossagi szempontok alapjan
hatérozza meg, hogy milyen esetekben sziikséges a Tervtanacs, és mely esetekben a f5épitész
allastfoglalasa.
6. §-hoz: a véleményezés részletes szempontjairdl rendelkezik az egységes megitélés biztositasanak
¢érdekében.
7. §-hoz: a hatdlyat veszt6 jogszabalyrol, valamint jelen rendelet hatalyba 1épéséré] rendelkezik.
A jogalkotasrdl sz010 2010. évi CXXX. térvény 7.§ (1) bekezdése szerint a jogszabalyban meg kell
hatdrozni a hatalybalépésének a napjét, amely a jogszabaly kihirdetését kivetd valamely nap lehet.
A rendelet eléirasait a hatalybalépését kdvetden indult eljarasokban és megismételt eljarasokban
kell alkalmazni.

Blldapest, 201 5‘ mé}fgiuﬁ“
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1. fiiggelék a 13/2015. (I11.24.) 6nkorményzati rendelethez

ADATLAP
telepiilésképi véleményezési, bejelentési, tervtandcsi véleményezési eljaras céljabol
benydjtandé tervdokumenticiGhoz
SZAm. | megnevezés adat
1 Teleplilésképi véleményezés
Eljaras tipusa T .
1 . 1 :
(megfelels alahizands) Telepiilésképi bejelentés
Tervtanacsi véleményezés
2
Terv targya;
Brutté szintteriilet (m?).
3
Helyszin: cime
Hrsz.:
4 Epittetd neve:
Cime;
e-mail cime:
5 Felelds tervezd neve:
Clme: e
oomail cifme, telefonsz,: |
Kamarai jogosultsdgt 1
sZ&ma;
6 Tervdokumentécié Epitési engedélyezési
tartalma: o . Fennmaradasi engedélyezési
(megfeleld aldhtizandt) Telekalakitas tisztdzésa elézetes vélemény
BEyébio
7 Tervezési teriilet
|Keretdvezeti jele: [,
KSZT Ovezeti jele: oo, )
8 Telek teriilete: el6irt minimum; m?, Tény: m’
9 Beépitettség: eldirt maximum: %, Terv: %
10 o ) ,
, eldirt mininmun; m Tény: m
Epitménymagassag ]
eléirt maximum: m, Terv: m
i1 . s . .
Szintterileti mutatd el6irt maximum: m2/m2, terv: m2/m2






