Budapest XVIII. keriilet, Pestszentlérinc — Pestszentimre Onkormanyzata
Képviselo — testiiletének

71/2012. (XII. 20.) onkormanyzati rendelete

a telepiilésképi véleményezési eljarasrol

Budapest XVIII keriilet, Pestszentldrinc — Pestszentimre Onkormanyzat (a tovabbiakban:
Onkorméanyzat) Képviseld-testiilete az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo
1997. évi LXXVIIL torvény (tovabbiakban: Etv.) 62. § (6) bekezdés 7. pontjaban szerepld
felhatalmazas alapjan — figyelemmel az Etv. 6/A. § (1) bekezdésében, a telepiilésfejlesztési
koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkdzokrol,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 314/2012. (XI. 8.)
Kormany rendeletben, tovabba az épitésiigyi és épités-feliigyeleti hatésagi eljarasokrol és
ellendrzésekrdl, valamint az épitésiigyi hatdsagi szolgaltatasrol szolo 312/2012. (XI. 8.)
Kormany rendeletben foglaltakra — a telepiilésképi véleményezési eljaras részletes
szabalyairdl a kdvetkezd dnkormanyzati rendeletet alkotja.

1. FEJEZET
ALTALANOS RENDELKEZESEK

1. A rendelet célja

1. § A rendelet célja Budapest X VIII kertilet, Pestszentlérinc — Pestszentimre épitészeti,
varosképi, illetve természeti értékeinek védelme és igényes alakitasa érdekében az épitésiigyi
hatdsagi engedélyhez kotott €pitési munkakkal kapcsolatban — a helyi adottsdgok figyelembe
vételével — a varosépitészeti illeszkedéssel és a telepiilésfejlesztési célokkal dsszefiiggd
kovetelmények kiegyensulyozott érvényesitése, Osszességében az épitett kdrnyezet esztétikus
kialakitasa.

2. A rendelet hatalya

2. § (1) A rendelet hatalya — a (2) bekezdésben foglaltak kivételével — Budapest XVIII
keriilet, Pestszentldrinc — Pestszentimre kdzigazgatasi teriiletére terjed ki.

(2) A rendelet el6irdsai nem vonatkoznak az épitésligyi €s épités-feliigyeleti hatosagi
eljarasokrol és ellendrzésekrdl, valamint az épitésiigyi hatosdgi szolgéltatasrol szolo
312/2012. (XI. 8.) Korm. rendeletben meghatarozott azon engedélyezési eljarasokra,
amelyek esetében

a) az épitészeti-miiszaki tervdokumentéaciok eldzetes mindsitése a telepiilésrendezési €s
épitészeti-miiszaki tervtanacsokrol szold kormanyrendelet szerint a kdzponti, illetve a
teriileti épitészeti tervtanacs hataskorébe tartozik, illetve

b) az épittetd Osszevont telepitési eljarast, ezen belill telepitési hatdsvizsgalati szakaszt
kezdeményezett.

(3) A rendelet személyi hatdlya kiterjed minden természetes személyre, jogi személyre és
jogi személyiséggel nem rendelkezd szervezetre, aki/amely Budapest XVIII. keriilet,



Pestszentlérinc — Pestszentimre kozigazgatasi teriiletén jogszabalyban épitésiigyi hatdsagi
engedélyhez kotott épitési tevékenységet végez, vagy azzal Osszefliggd €pitészeti-miiszaki
tervdokumentaciot készit.
(4) A telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a
teleptilésrendezési eszk6zokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl
sz0l6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet eldirasait a jelen rendeletben foglalt kiegészitésekkel
egyiitt kell alkalmazni.

II. FEJEZET
A TELEPULESKEPI VELEMENYEZESI ELJARAS

1. A telepiiléskeépi véleményhez kotott engedélyezési eljarasok

3. § (1) A jelen rendelet eldirasai szerint —a 4. § (1) és (2) bekezdésében felsorolt
teriiletekre, illetve épitési munkakra vonatkozoan — telepiilésképi véleményezési eljarast kell
lefolytatni

a) 4j épitmény épitésére,
novekedését eredményezd — bovitésére, illetve a telepiilésképet érintd atalakitasara
iranyulo épitési, 0sszevont vagy fennmaradasi és tovabbépitési engedélyezési
eljarasokhoz készitett épitészeti-miiszaki tervekkel kapcsolatban.

(2) A 4.§ (1) és (2) bekezdésében felsorolt teriiletekre €s épitési munkakra vonatkozé
épitésiigyi hatosagi engedélytdl eltérd vagy €pitésiigyi hatosagi engedélyhez nem kotott
épitési munkak — az Onkormanyzat kiilén rendeletében meghatérozottak szerint — csak

a) telepiilésképi bejelentési eljaras,

b) az Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelményektdl valo eltérési eljaras
alapjan végezhetok.

2. A telepiiléskeépi eljarassal érintett teriiletek

4. § (1) A jelen rendelet eldirasai szerint telepiilésképi véleményezési eljarast kell
lefolytatni
a) a Budapest XVIII keriilet, Pestszentlorinc — Pestszentimre jelen rendelet]l. mellékletében
szerepld telepiilésszerkezeti és varosképi szempontbdl kiemelt jelentéségii ttvonalai és
kozterei mentén, tovabba — ha az érintett utszakasz beépitésre nem szant teriilettel hataros — a
kozut teriiletének hataratdl szamitott 150 m-es savon belill 1év0,
b) a fovaros szabalyozasi keretterve (FSZKT) szerint
ba) L2/A (Kisvarosias lakoteriiletek)
bb) L3 (Kisvarosias, jellemzden szabadonalld beépitésii lakoteriiletek)
bc) L7 (Telepszert lakoteriiletek)
bd) VK (Varoskozponti teriiletek),
be) I (Intézményteriiletek),
bf) 1Z (Jelentds zoldfeliiletli intézményteriiletek),
bg) KL-RE (Repiildterek elhelyezésére szolgalo teriiletek)
keretovezetbe sorolt teriileten 1évo, valamint
c) a Képviselo-testillet hatarozataval jovahagyott Budapest XVIII keriilet,
PestszentlOrinc-Pestszentimre Varosfejlesztési Koncepcioban kijeldlt akciodteriileteken



1év6 ingatlanokon tervezett, jogszabalyban épitésiigyi hatosagi engedélyhez kotott épitési
munkakra vonatkoz6 épitészeti-miiszaki tervekkel kapcsolatban.
(2) Telepiilésképi véleményezési eljarast kell lefolytatni tovabba — a konkrét helyszintdl és
az ingatlan keretdvezeti, illetve épitési Gvezeti besorolasatol fiiggetleniil —

a) a 9,00 m-es épitménymagassagu, illetve az F+2 szintes vagy azoknal magasabb uj
épitmények, valamint az ilyen magassagot eredményezd emeletraépitések, tetdtér-
beépitések,

b) valamennyi 500 m2 bruttd szintteriiletet meghalad6 foldszintes, valamint 1500 m2
bruttd szintteriiletet meghaladoé tobbszintes 1j épitmény,

¢) a b) pontban szerepld nagysagrendeket meghaladé meglévo épitmény rendeltetését —
a miikodést és a kornyezo beépitéshez vald viszonyt — megvaltoztatd,

d) helyi épitészeti értékvédelem alatt 4116 épitményt érintd, valamint

e) a koztéri miialkotasok kornyezetalakitasara vonatkozo,

jogszabaly alapjan épitésiigyi hatosagi engedélyhez kotott épitési munkakra vonatkozo
épitészeti-miiszaki tervekkel kapcsolatban.

5.8 (1) A 4. § (1) és (2) bekezdésében emlitett utvonalakat, koztereket és akcidteriileteket
illetden
a) a rendelet 1. szamu mellékletében felsorolt ttvonalak és kozterek koziil
a.a) a tomegkozlekedési jarmiivekkel érintett foutvonalak
a.b) a kozparkok
mentén, tovabba — ha az érintett Utszakasz beépitésre nem szant teriilettel hatdros — a kozut
teriiletének hataratol szamitott 150 m-es savon beliil 1év0,
b) a 4. § (1) bekezdés b) pontjaban felsorolt, valamint c¢) pontjadban emlitett és az 1.
szamu mellékletben felsorolt valamennyi teriiletet, illetve ingatlant érintd, tovabba
c) a4. § (2) bekezdés d) és e) pontjaban szerepld,
telepiilésképi  véleményezési eljarashoz  kotott  épitési  munkdkra vonatkozo

engedélyezés céljabol készitett épitészeti-miiszaki tervdokumentéaciokkal kapcsolatban a

telepiilésképi vélemény alapjat a Tervtanacs allasfoglalasa képezi.

(2) A Tervtanacs mitkddési feltételeit és eljarasi szabalyait az Onkormanyzat kiilén
rendelete tartalmazza.

(3) Az (1) bekezdésben nem szerepld, de a 4. § (1) és a (2) bekezdés szerint telepiilésképi
véleményezési eljardshoz  kotott  épitési munkdkra vonatkozd  épitészeti-miiszaki
tervdokumentaciokkal kapcsolatban a telepiilésképi vélemény alapjat az Onkormanyzat
foépitésze (tovabbiakban: foépitész) szakmai allaspontja képezi.

(4) Amennyiben a Tervtanacs hatarozatképessége objektiv okok miatt nem biztosithato az
(1) bekezdés szerinti tervtanacsi allasfoglalast a f6épitész — (3) bekezdés szerinti — szakmai
allasfoglalasa helyettesitheti.

(5) A tervezési teriilet, illetve az épitési munka sajatossagai alapjan indokolt esetben a
polgarmester vagy — a polgarmester egyetértésével — a foépitész kezdeményezheti a (3)
bekezdés szerinti épitészeti-miiszaki terv tervtanacsi véleményezését.

3. A vélemeényezési eljaras lefolytatisa

6. § (1) A telepiilésképi véleményezési eljaras az épittetd, illetve az altala megbizott tervezd
(a tovabbiakban egylitt: kérelmezd) altal a polgadrmesterhez benyujtott — papiralapa —
kérelemre indul. A kérelmezd legkésobb a kérelem benyujtasaig a véleményezendd épitészeti-
miuszaki tervdokumentéciot elektronikus formaban feltolti az épitésiigyi hatdsagi eljarashoz
biztositott elektronikus tarhelyre, melyhez a polgarmesternek hozzaférést biztosit.



(2) A polgarmester telepiilésképi véleményét — az S. § (1) és (3) bekezdése szerint — a
f6épitész késziti elo.
(3) A 4. § szerinti eljarasert az épittetdnek, illetve a tervezének 15.000.- forint igazgatasi
szolgaltatasi dijat kell fizetnie, amennyiben a véleményezendS ingatlan beépitett
alapteriilete 200 m} vagy azt meghaladé méreti. A dijat Budapest XVIIL keriilet,
Pestszentlérinc - Pestszentimre Onkormanyzatanak bankszamlajara kell befizetni. A dij
befizetésének tényét ligazold bizonylatot az (1) bekezdés szerinti véleményezési kérelemhez
mellékelni kell.
(4) A telepliléské
engedélyezésre
a) javasolja,
b) nem javasolja

(5) A telepiilésképi véleményhez minden esetben csatolni kell az 5. § (1) és (3) — illetve
kivételes esetben (|4) _ bekezdése szerinti tervtanacsi allasfoglalast vagy féépitészi
szakvéleményt, melynek tartalmaznia kell a vélemény részletes indoklasat.

(6) a) A telepiiléskepi véleményt — a kérelem beérkezésétl szamitott legfeljebb 15 napon
beliil — meg kell kiildeni a kérelmezének, és (.pdf formatumban) az (1} bekezdés szerint
megadott elektronikys tarhelyre is fel kell tolteni. ' ‘

- b)-A- vélemény kiaddsara. vonatkozo hataridé a papir alapu dokumentacié beérkezését
kovetd els6 naptélhccll szamitani.

(7) A vélemény fhatdlyat veszti, ha annak kiadasatol szamitott 6. hénapon beliil a
véleménnyel kapcsolatban engedélyezési kérelem az I. foku épitéshatosaghoz nem keriil
benyujtasra.

7. § (1) A 6. § (1) bekezdése szerinti épitészeti-miliszaki tervdokumentécionak — a
telepiilésfejlesztési  koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiar6l es a
telepiilésrendezési eszllcﬁziikr(’il, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol
52616 314/2012. (XI. 8.} Korm. rendelet 22. § (3) bekezdésében fogldltakon til — az alabbi
munkarészeket is tartalmaznia kell:

a) miiszaki leirast,

b) (tetéfeliilnézeti) helyszinrajzot
ba) a tervezéssel érintett, valamint a szomszédos telkeken allé épitmények,
bb) a terepviszonyok és a be nem épitett terilletek kialakitasanak

¢) dbrazolasaval,

d) az épiilet t6m|egalakitését meghatirozo jellemz6 szintek alaprajzat,

¢) metszeteket a megértéshez sziikséges mértékben,

f) valamennyi homlokzatot,

pi véleményben a polgArmester a tervezett épitési tevékenységet

g) utcaképet, ha a tervezett épitmeény az utcaképben megjelenik,

latvanytervet |vagy modellfotot  (legalabb két-két  madartaviati, valamint
szemmagassagbol abrazolt nézettel).

(2) Tervtanacsi | véleményezés eseten az (1) bekezdésben foglaltak mellett a
tervdokumentécionak az Onkorméanyzat — a helyl épitészeti-miiszaki tervtanacs

létrehozasarél, miikodési feltételeirs] és eljarasi szabdlyairol szolo — 70/2012. (XI11.20)

szam1 rendeletének

(3) Amennyiben
Onkormanyzat  kiil
telepiilésrendezési ¢
vonatkoz6 egyéeb —
szerinti miileirdsban

10. § (1) bekezdésében szerepld munkarészeket is tartalmazni kell.

a véleményczésre benyujtott épitészeti-miiszaki tervdokumentacio az
6n rendelete szerint kiadott beépitési eldirasban foglalt — a
szkoz iranyadd szabélyozasatol, illetleg a telepiilésképi illeszkedésre
javaslatoktél eltéré megoldast tartalmaz, az (1) bekezdés a) pontja
az eltérést indokolni kell.




ad) a terv megfeleld javaslatokat ad-e az esetleg sziikségessé vald — a kozteriiletet
érintd — beavatkozasokra,

b) az esetleg a kozteriilet f0l¢ benytld épitmény-részek, illetve szerkezetek és
berendezések milyen modon befolyasoljak a kozteriilet hasznalatat, kiilonos tekintettel a
meglévo, illetve a telepitendd fakra, fasorokra.

(2) Az (1) bekezdésben szerepld altalanos, valamint a (2)-(5) bekezdésben felsorolt
részletes szempontokat a tervtandcsi, illetve a f0épitészi mindsités soran egyarant
figyelembe kell venni.

III. FEJEZET
ZARO RENDELKEZESEK

9. § A jelen rendelet 2013. januar 1-jén Iép hatalyba, és rendelkezéseit az ezt kovetden
indult eljarasokban kell alkalmazni.

Budapest, 2012. december 13.

dr. Peitler Péter Ughy Attila
jegyzé polgarmester

Altalanos indokolds

Az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi. LXXVIIL. térvény modosul
2012. januar 1.-1 hatdllyal. A moddositds kovetkeztében azon épitéshatosagi eljarasokban,
amelyekkel kapcsolatban az Onkorményzat rendelettel szabdlyozza a részvételét illetve
kozremiikddését az eljarasban, lehetdség nyilik a helyi telepiilésfejlesztési koncepcioban és
Integralt Varosfejlesztési Stratégidkban megfogalmazott célok megvalosuladsa érdekében
véleményt nyilvénitania az onkorményzatnak illetve a polgadrmesternek. A Képviselo-testiilet
éIni kivan a tdrvény és a vonatkozd jogszabalyok adta lehetdséggel.

Részletes indokolas

1§-hoz

A varosképi illeszkedés helyi kovetelményeinek érvényesiilését €s az épitett kornyezet
esztétikus kialakitasat a telepiilésfejlesztési célokkal Osszefiiggésben jeloli meg elérendd
célként

2.§-hoz

Kijeloli a rendelet teriileti és személyi hatalyat

3.§-4.§-hoz

Meghatarozza, hogy mely épitési engedély koteles tevékenységek és mely teriiletek estében
kell az eljarast lefolytatni, ez az ellendrizhetdség szempontjabol is fontos

6.§-7.8-hoz

Meghatdrozza az eljaras lefolytatdsdnak menetét és egyéb feltételét az egységes kezelhetdség
érdekében.

8.§-hoz

Meghatarozza a véleményezési eljarasban alkalmazand6 fébb szempontokat az egységes
kezelés és megitélés érdekében

9.§-hoz:



A rendelet hatalybalépését tartalmazza mely szinkronban, van a magasabb szintli jogszabaly
valtozasanak hatalybalépésével.

Budapest, 2012. december 13.

dr. Peitler Péter Ughy Attila
jegyzé polgarmester

A rendelet kihirdetésének datuma: 2012. december 20.

dr. Peitler Péter
jegyzd



1 sz. melléklet a 71/2012. (X11.20.) 6nkormanyzati rendelethez

Budapest XVIII Keriilet, Pestszentlorinc - Pestszentimre telepiilésszerkezeti és varosképi
szempontbol kiemelt jelentoségii itvonalai és kozterei
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