Budapest XVIII. Keriilet Pestszentlorinc — Pestszentimre Onkormanyzata Képviselo-
testiiletének

51/2012. (X. 15) 6nkormanyzati rendelete

a lakasok bérletérdl és elidegenitésérol szolo
19/2011. (V. 31.) onkormanyzati rendelet modositasardl

Budapest XVIII. keriilet Pestszentlérinc — Pestszentimre Onkorményzat Képviseld-testiilete a
lakasok ¢€s helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol
sz0l6 1993. évi LXXVIIL torvény 3. § (1) bekezdésében, 34. § (1) bekezdésében, 35. § (2)
bekezdésében, 54. § (1)-(3) bekezdésében kapott felhatalmazds alapjan, a helyi
onkorményzatokrol szo6lé 1990. évi LXV. térvény 8. § (1) bekezdésében meghatarozott
feladatkorében eljarva a kovetkezoket rendeli el:

1. § A lakésok bérletérdl és elidegenitésérdl szolo 19/2011. (V.31.) dnkormanyzati rendelet (a
tovabbiakban: Rendelet) 7. § (7) bekezdése helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1ép:

,»(7) Nyertes palyazat esetén a palyazat mellékleteként benyujtott nyilatkozatokat megalapozé
dokumentumok tartalmat minden esetben, a szerzddés aldirdsat megeldzdéen a
Polgarmesteri Hivatal Vagyongazdalkodasi és Miiszaki Iroddjanak ellendriznie kell. A
palyazat mellékleteként benyujtott nyilatkozatok tartalmanak igazolasara felhivott Palyazé
koteles a Vagyongazdalkodasi és Miiszaki Iroda felhivasanak megfeleléen, hatiridében a
sziikséges dokumentumokat benyujtani. Amennyiben a Palyaz6 a felhivasnak hatdridében
nem, vagy nem megfelelden tesz eleget, illetve a benyujtott nyilatkozatokban foglaltak
megalapozatlanok, a palyazat érvénytelen. Ebben az esetben a rangsorban a kovetkezd
Palyazo 1ép eldére. A valdtlan adatokat k6zl6 Palyazé 5 évig nem jogosult dnkorményzati
lakas bérleti jogat megpalyazni.”

2. § A Rendelet 10. § (2) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:
»(2) A koltségelven torténd bérbeadasra kiirt palyazaton barki részt vehet,

a) aki, valamint akinek hazastarsa (¢lettarsa), illetve a vele egylittkoltozé kozeli
hozzatartozdja az e rendelet 2.§ d) pontjaban meghatarozott vagyonnal nem rendelkezik,

b) aki a devizakolcsonok torlesztési arfolyamanak rogzitésérdl és a lakoingatlanok
kényszerértékesitésének rendjérdl szolé 2011. LXXV. torvény 1.§ (1) bekezdés 1.
pontjaban meghatarozott devizakolcsont vett fel, és ugyanezen térvény alapjan a hitelezo
kezdeményezte a zalogtargy kényszerértékesitését, és ennek tényét a palyazo hitelt
érdemlden igazolja, valamint mas bekoltdozhetd lakdingatlana nincs,

c) aki devizakolesont vett fel, ahol a kdlcson fedezete a palyazo tulajdonaban allo
Magyarorszag teriiletén 1évo lakdingatlan, amely a devizakolecson kovetkeztében birdsagi
végrehajtas alatt all, mas bekdltozhetd ingatlana nincs, s a végrehajtas tényét 30 napnal
nem régebbi hiteles tulajdoni lappal igazolja.”

3. § A Rendelet 16. § (2) bekezdése helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:

»(2)A lakés bérbeadéasara lehet ajanlatot tenni annak a jogcim nélkiil lako személynek, aki —
a rendelet hatalybalépését kovetden — a bérld haldla utdn maradt vissza a lakasban, ha:



a) a bérbeado a lakasba valo befogadashoz adott hozzajarulasakor erre kotelezettséget
vallalt, vagy
b) a jogcim nélkiil visszamaradt személy
ba) az elhalt bérl6 unokija, testvére, illetve az elhalt bérld hazastarsanak
unokdja, amennyiben tobb mint 3 évig ¢letvitelszertien a lakasban lakott,
bb) a bérlo élettarsa volt, feltéve, hogy a bérlé halalat megel6zden tébb, mint
10 évig életvitelszerlien a lakésban lakott, és ott a fenti id6északban megszakitas nélkiil
bejelentett lakohellyel rendelkezett — ideértve a hatdrozott idore Iétesitett tartdzkodasi
helyet is, amennyiben az megszakitas nélkiili.”

4. § A Rendelet 29. § (1) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

"(1) Szocialis bérlet esetén a hatarozott idore sz0l6 bérbeadas iddtartama — a jelen rendelet 28.
§ (2) bekezdésben foglalt eseteket €s a felek eltéré megallapodasat kivéve — legfeljebb 6t év,
amelynek lejartakor a bérldt elobérleti jog illeti meg, melyet 1 évig gyakorolhat, amennyiben
a bérleti szerz6dés megsziinésekor

a) a bérldvel szocidlis bérletre vonatkozo6 szabalyok szerint Gjabb szerz6dés kothetd,
b) az Ltv. 24. § (1) a), b), ¢), d) pontjaiban meghatarozott felmondasi okok a bérldvel
szemben nem allnak fenn.
A szerz6dés az elébérleti jogosult bérld kérelmére, palyazati eljaras nélkiil ismételten, a
bérbeadd dontésétdl szamitott 30 napon beliil kothetd meg. Amennyiben a szerz6déskotésre
rendelkezésre all6 idotartam alatt az elébérletre jogosult nem kot szerzodést, eldbérleti jogat
elveszti.”

5. § A Rendelet 30. § (1) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

(1) Koltségelven bérbe adott bérlakasokat legfeljebb 5 évre lehet bérbe adni. A hatarozott 1d6
leteltét kovetden a szerzOdés a bérld kérelmére, palyazati eljards nélkiill ismételten
megkothetd, de jovedelmi viszonyaitol fiiggetleniil tovabbra is koltségalapti lakbérfizetési
kotelezettség terheli.”

6. § A Rendelet 33. § (2) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»(2) A bérbeadd egy éves, hatarozott idétartamu bérleti szerz6dést kothet azzal a jelen
rendelet 16. § (1) bekezdése szerinti jogcim nélkiili lak4shasznaloval, aki a lakést nem
Oonkényesen foglalta el és nincs a lakasra vonatkozoan lakasbérleti dij-, illetve koziizemi dij
tartozasa.”

7. § A Rendelet 37/A. § (4) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1€p:

»(4)A tAmogatasban részesitettel a jogerds hatarozat kézhezvételét kovetd 30  napon  beliil
szerzOdést kell kotni. A szerzddést a polgarmester koti meg, amelynek tartalmaznia kell:

a) a tamogatas 0sszegét, céljat, jogalapjat €s a visszafizetés hataridejét;

b) a havi torleszté-részlet Osszegét, amely nem lehet kevesebb 5.000,- Ft-nal, és
amelyet a teljes futamidore — az utolso részlet kivételével — egyforman kell megallapitani ugy,
hogy a torleszté-részleteket minden honap tizedik napjaig kell teljesiteni;

c) a tamogatas torlesztésének kezdd idOpontjat, amely legkésébb a szerzddés
megkotését kovetd honap tizedik napja lehet;



d) a tamogatads szabalytalan felhasznalasa esetén az Onkormanyzat azonnali hatalyu
felmondasi jogat és a tamogatottat terhel0 azonnali, 6nkorményzat altal mar bérld részére
kifizetett részletre vonatkozd visszafizetési kotelezettséget, az dnkormdnyzat altal mar
folyositott tdmogatasi Osszeg utani, a folyositastol szamitott Ptk. szerinti késedelmi
kamatokkal egyiitt; mely esetben a tdmogatas esetleges még fennallé tovabbi részletei
nem folyodsithatoak;

€) a tamogatas igénylése soran valodtlan adatkozlés, vagy lényeges adat eltitkolasa
esetére az Onkormanyzat azonnali hatalya felmondasi jogat, mely esetben a tamogatas
estleges még fenndllo tovabbi részletei nem folyosithatoak, tovabba az dnkormanyzat altal
mar folyositott, bérlo altal megfizetendd részletek egyodsszegben esedékessé valnak az
onkormanyzat altal mar folyositott tAmogatasi Gsszeg utani, folydsitastdl szamitott Ptk.
szerinti késedelmi kamatokkal egyiitt."

8. § A Rendelet 45. § (1) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

"(1) Ha a hatarozatlan idétartamra bérbe adott lakasra szol6 bérleti jogviszonnyal rendelkezd
bérld a bérleti szerzodést kozds megegyezés alapjan, pénzbeli térités ellenében kivanja
megsziintetni, és a lakdst — a jelen rendeletben foglaltak szerint — kiliritve atadja, az évi
lakbér 6tszordsét kell részére kifizetni. A pénzbeli térités 0sszegét a legalabb 1 éve fennalld
bérleti szerz6dés feltételei alapjan kell megallapitani. A pénzbeli térités Osszegébdl le kell
vonni a lakbérhatralékot, az Onkormanyzat altal mogottes feleldsség alapjan megfizetett
tavhodij hatralékot és a lakas rendeltetésszerli hasznalatra alkalmatlansaga esetén az dvadék
altal nem fedezett rendbehozatal koltségeit.

Bérld és bérbeadd megallapodhatnak abban, hogy - a lakbérhatralék, az Onkormanyzat altal
mogottes feleldsség alapjan megfizetett tavhodij hatralék és a lakds rendeltetésszeri
hasznélatra alkalmatlansaga esetén az 6vadék altal nem fedezett rendbehozatal koltségeinek
levonasat kovetden - a pénzbeli térités Osszegébdl levondsra keriilnek a bérld altal meg nem
fizetett, bérldnek a kozmii-szolgaltatokkal szemben fennall6 koziizemi dijtartozésai."

9. § A Rendelet 49. § (2) és (3) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

A2) A szolgilati bérlakds az Onkormaényzattal és intézményeivel, az Onkormanyzat
tulajdonaban 1évo tarsasaggal szolgdlati jogviszonyban allo6 személyeknek adhatd bérbe. A
szolgalati bérlakasra vonatkozd bérleti jogviszony a szolgalati, illetve munkaviszony
fennallasaig tart.”

(3) A bérl6 személyére a feladatai ellatdsahoz biztositott lakas vonatkozasdban a
Polgarmesteri Hivatal, az Onkorményzat koltségvetési szerve, illetve az Onkorményzat
tulajdonédban 1év0 tarsasag (egylittesen: intézmény) vezetdje (vezetd tisztségviseldje)  tesz
javaslatot.”

10. § A Rendelet az alabbi 66. § (1) bekezdése helyébe a kovetkezo rendelkezés 1€p:

»(1) Az Ltv 91/A. 13. pontja szerinti jogcim nélkiili hasznld a jogcim nélkiili  haszndlat
kezdetétdl szamitott 2 honap elteltével a lakas elhagyasaig a lakasra a jelen rendelet 48. § (1)
bekezdésében meghatarozott lakbér kétszeresének megfeleld, egy év elteltével pedig a
haromszorosanak megfelelé 6sszegli hasznalati dijat koteles fizetni az Onkorményzat részére.
A Népjoléti Bizottsag a hasznalati dijat eltérden is megallapithatja.

11. § Hatalyat veszti a Rendelet 51. §-a.



12. § A Rendelet 2. melléklete helyébe e rendelet 1. melléklete 1ép.

13. § Ez a rendelet a kihirdetését kovetd napon lép hatdlyba, és a hatalybalépését kovetd
napon hatalyat veszti.

Budapest, 2012. oktober 11.

dr. Peitler Péter Ughy Attila

jegyzé polgarmester

INDOKOLAS

Altaldanos indokolas

A Rendelet médositas szakmai indokat az adta, hogy az Onkormanyzat segitséget szeretne
nyujtani a nehéz helyzetbe keriilt devizahitelesek részére azzal, hogy lehetdséget biztositana
szdmukra a koltségelven torténd lakaspalyazatokon torténd részvételre. Ezen tilmenden a
mar lebonyolitott lakas palydzatok ¢és bérbeaddsok gyakorlati tapasztalatait tartjuk
sziikségesnek a Rendeletben atvezetni.

A mobdositas gazdasagi szilikségszertisége abban a tekintetben meriilt fel, hogy az
onkormanyzati lakasgazdalkodas soran elengedhetetleniil fontos a pontos, érthetd jogszabalyi
kornyezet. A modositassal megteremtddik annak lehetdsége, hogy a hatarozatlan id6tartamra
bérbe adott lakasok bérleti szerzddéseinek kozds megegyezéssel torténd megsziintetése esetén
fizetendd pénzbeli térités Osszegébdl a mogottes feleldosség alapjan megfizetett tavhodij
hatralék is levonasra keriilhet, csokkentve ezzel az Onkorményzat kintlévSségét.

A varhaté tarsadalmi hatds a jogszabalyszoveg pontosabb értelmezhetdségében lesz, ami
eldsegiti a rendelet alkalmazésat. A modositas végrehajtasahoz sziikséges személy, szervezeti,
targyi és pénziigyi feltételek rendelkezésre allnak, a modositas elfogadasat kovetden egyes
bérbeadassal kapcsolatos dontések egyszerlisddni fognak, ugyanakkor a bérbeadonak
lehetdsége nyilik a bérleti szerz6dés megkdtése tigyében az egyéni mérlegelésre tobb esetben.

Részletes indokolas

1. § -hoz: a valotlan adatokat megadé palyazokra vonatkozodan tartalmaz szankciokat.

2. § -hoz: a szabalyozassal lehetdség nyilik a nehéz helyzetbe jutott devizahitelesek szamara a
koltségelven torténd bérbeadasra kiirt palyazatokon valo részvételre.

3. §-hoz: jogszabaly szovege keriilt pontositasra, melynek alapjan a bérbeadonak lehetésége
nyilik a bérleti szerz6dés megkotése ligyében az egyéni mérlegelésre.

4. §-hoz: a szocialis lakdsokra vonatkozo elobérleti jog, valamint a lakasbérleti szerzodések
megkotésének idétartamara vonatkozoan tartalmaz rendelkezéseket.



5.-6. §-hoz: jogszabaly szovege keriilt pontositasra, melynek alapjan a bérbeadonak lehetésége
nyilik a bérleti szerz6dés megkdtése iigyében az egyéni mérlegelésre.

7. §-hoz : a felujitasi tAmogatas nyujtasanak feltételei és a megsziinés esetén az elszamolas
szabalyai keriiltek pontositasra.

8. §-hoz: a szabalyozas modositasaval megteremtjiik annak a lehetéségét, hogy a hatarozatlan
idotartamra bérbe adott lakasok bérleti szerzodéseinek kozos megegyezéssel torténd
megsziintetése esetén fizetendd pénzbeli térités Osszegébdl a mogottes feleldsség alapjan
megfizetett tavhodij hatralékot le lehessen vonni, illetve a bérld ¢és bérbeado
megallapodhassanak abban, hogy a fentiek levondsat kovetden fennmaradd 0Osszegbol
levonasra keriilhessenek a bérld altal meg nem fizetett, bérlének a kozmii-szolgaltatokkal
szemben fennall6 kozilizemi dijtartozasai.

9. §-hoz: szolgalati lakas bérbadasanak lehetdsége kertilt bovitésre.
10. §-hoz: jogszabalyi hivatkozas keriilt pontositasa.

11. §-hoz: a parhuzamos szabalyozottsag elkeriilése végett sziikséges a rendelkezés hatalyon
kiviil helyezése.

12. §-hoz: mar lebonyolitott szocialis lakas palyazatok gyakorlati tapasztalatai alapjan keriilt
modositasra a lakasok szocidlis alapon torténd bérbeadasahoz alkalmazando6 pontrendszer.

13. §-hoz: a jogalkotasrol szold 2010. évi CXXX. torvény 7. § (1) bekezdése szerint a
jogszabalyban meg kell hatarozni a hatalybalépésének napjat, amely a jogszabaly kihirdetését
kovetd valamely nap lehet, illetve a 10. § (6) bekezdése szerint a hatalyvesztés idOpontjanak
meghatarozasa esetén rogziteni kell a hatalyvesztés naptari napjat.

Budapest, 2012. oktober 11.

dr. Peitler Péter Ughy Attila

jegyzo polgarmester

A rendelet kihirdetésének datuma: 2012. oktober 15.

dr. Peitler Péter
Jegyz



1. szam melléklet a 19/2011. (V. 31.) sz- 6nkormanyzati rendelet modositasarél sz616 51/2012. (X. 15.) sz. rendelethez.

2. melléklet a 19/2011. (V. 31.) 6nkormanyzati rendelethez

Sorszam | Biralati szempont Adhaté
pontszam

1 A lakashasznalat jogcime (a kérelem beadasakor lakott lakasé):

1.1. nincs lakhatési lehetdsége (pl. hajléktalan, 4gybérld) 7

1.2. ideiglenes lakhatés (pl. albérld, szobabérld, szoc. intézmény lakdja) 5

1.3. csaladtag, szivességi lakashasznald 3

2. A lakéteriilet nagysaga (a kérelem beadasakor lakott lakas alapteriilete) — azzal, hogy a
terhességet személyenként kell beszamitani:

2.1. 4 m2/f6 alatt 5

2.2. 4-6 m2/f6 kozott 4

2.3. 6-8 m2/f6 kozott 3

2.4. 8-12 m2/£6 kozott 2

2.5. 12-16 m2/f6 kozott 1

2.6. 16 m2/10 felett 0

3. A komfortfokozat (a kérelem beadédsakor lakott lakésé):

3.1. sziikséglakas 8

3.2 komfortnélkiili 6

3.3. félkomfortos 4

3.4. komfortos 2

3.5. Osszkomfortos 1

4. Az egyiittlakék szama (a személyek szamanak megallapitasanal a palyazoval egy lakasban
bejelentett lakohellyel rendelkezdket kell figyelembe venni, akik a palyazoval életvitelszertien
egyiitt laknak) — azzal hogy a terhességet személyenként kell beszamitani:

4.1. az egyiittlaké gyermekek szdma

4.1.1. 3, vagy tobb gyermek 8

4.1.2. 2 gyermek 6

4.1.3. 1 gyermek 4

4.2. Az egyiittlaké személyek szdma (a kérelem beadéasakor lakott lakésban):

4.2.1. 5, vagy tobb személy esetén 5

4.2.2. 4 személy esetén 4

4.2.3. 3 személy esetén 3

4.2.4. 2 személy esetén 2

4.2.5. 1 személy esetén 1

5. Eltartottak szama (eltartott feln6ttként csak egylittk6ltozé személy vehetd
figyelembe) — azzal, hogy a terhességet eltartottként kell figyelembe venni:

5.1. 3, vagy tobb eltartott 8

5.2. 2 eltartott 6

5.3. 1 eltartott 4

54. tovabbi 2 pont minden eltartottra egyediilallo eltartd esetén, de legfeljebb 8 | 2-8
pont

5.5. a csaladban fogyatékkal €16 eltartott személynél 5/16

6. Miota él a Kkeriiletben (bejelentett lakcim szerint):

6.1. évenként 2, de legfeljebb 20 pont 2-20

7. Egyéb szempontok

7.1. A kérelmezett lakas alapteriilete az 1 fore juté m2 figyelembe vételével:

7.1.1. 4 m2/f6 alatt 0

7.1.2. 4-6 m2/f6 kozott 2

7.1.3. 6-8 m2/f6 kozott 5

7.1.4. 8-12 m2/f6 kozott 8

7.1.5. 12-16 m2/f6 kozott 5

7.1.6. 16 m2/f6 felett 2

7.2. Az Onkorményzat fenntartisidban miikddé Szociélis Szolgalatok, a Csibész | 5
CSMK, vagy a Tiszta Forras Alapitvany tamogaté javaslatanak megléte




esetén
7.3. Korédbbi dnkorményzati bérleményében halmozott-e fel hatralékot 5, ha nem
74. Villalja-e 3 havi kaucié kifizetését 5, haigen
7.5. Vallalja-e a lakasbérleti szerz6dés kozjegyzoi okiratba foglalasat 10, ha igen
7.6. Rendelkezik-e igazolhatd megtakaritassal 5, ha igen
8. Munkaviszonyra vonatkozé adatok figyelembe vétele
8.1. A palyézat benyujtasakor munkaviszonnyal rendelkez6 palyazo a megel6z6 | megkezdett
tiz évben hany év igazolhaté6 munkaviszonnyal rendelkezik évenként 2
8.2. A palyazat benyujtasakor munkaviszonnyal rendelkez6 egyiittkdlt6z6 megkezdett
személy a megeldz6 tiz évben hany év igazolhaté munkaviszonnyal évenként/személye
rendelkezik nként 1, de
legfeljebb 10 pont
8.3. A palyazo, vagy az egyiittkoltdz0 dregségi nyugdijban részesiil 5/16, ha igen
8.4. A palyazo, vagy az egyiittk61tozo rehabilitaciods ellatadsban, vagy 3/16, ha igen
rokkantsagi ellatdsban részesiil
8.5. A palyazo, vagy az egyiittkoltdzo fogyatékossagi tamogatasban 5/f6, ha igen
részesiil
8.6. A palyazd, vagy az egyiittk61tdz06 arvaellatasban részesiil 5/16, ha igen
9. Jovedelmi viszonyok (az egyiittk6ltozok egy fore jutd havi
jovedelme
a mindenkori dregségi nyugdijminimum (ONYM) dsszegéhez
viszonyitva) a kérelmezett lakdsra vonatkozoan:
9.1. Komfortos, dsszkomfortos lakas esetén az egy fore jutod havi
jovedelem — azzal, hogy a terhességet eltartottként kell figyelembe
venni:
9.1.1. nem éri el az ONYM 50%-4t 0
9.1.2. az ONYM 50-70 %-a kozott 3
9.1.3. az ONYM 71-90 %-a kozott 6
9.14. az ONYM 91-110 %-a kdzott 9
9.1.5. az ONYM 111-130 %-a kozott 12
9.1.6. az ONYM 131-170 %-a kozott 15
9.1.7. az ONYM 171-190 %-a kozott 12
9.1.8. az ONYM 191-210 %-a kozott 9
9.1.9. az ONYM 211-230 %-a kozott 6
9.1.10. | az ONYM 231-250 %-a kdzott 3
9.1.11. | meghaladja az ONYM 250%-4t 0
9.2. Félkomfortos, komfort nélkiili lakas esetén:
9.2.1. nem éri el az ONYM 50%-4t
9.2.2. az ONYM 50-70 %-a kozott 15
9.2.3. az ONYM 71-90 %-a kozott 12
9.2.4. az ONYM 91-110 %-a kozétt 9
9.2.5. az ONYM 111-130 %-a kozott 6
9.2.6. az ONYM 131-170 %-a kozott 3
9.2.7. meghaladja az ONYM 171%-4t 0

A lakasok szocialis alapon torténo bérbeadasahoz alkalmazando6 pontrendszer

Megjegyzés: Az oregségi nyugdijban részesiild és egyben munkaviszonybdl szarmazo
jovedelemmel is rendelkez6 személy esetében a szdmara kedvezébb pontszamot vessziik
figyelembe.




