Budapest XVIIL keriilet Pestszentlorinc-Pestszentimre Onkormanyzata
Képviselo-testiiletének

33/2011. (IX.20.) 6nkormanyzati rendelete

a lakasok bérletérol és elidegenitésérol szolo
19/2011. (V.31.) 6nkormanyzati rendelet modositasarol

Budapest XVIII. keriilet Pestszentlérinc-Pestszentimre Onkormanyzata Képviseld-testiilete
a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol
sz0l6 1993. évi LXXVIIL térvény 3. § (1) bekezdésében, 34. § (1) bekezdésében, 35. § (2)
bekezdésében, 54. § (1)-(3) bekezdésében kapott felhatalmazis alapjan, a helyi
onkorményzatokrél szo6ld 1990. évi LXV. torvény 8. § (1) bekezdésében meghatarozott
feladatkorében eljarva a kovetkezdket rendeli el:

1. § (1) A lakasok bérletérdl és elidegenitésérdl szolo 19/2011. (V.31.) dnkormanyzati
rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 4. § (3) bekezdése helyébe a kdvetkez6 rendelkezés 1ép:

»(3) A rendelkezésre allo lakasok, valamint a Képviseld-testiilet (2) bekezdésben
meghatarozott dontése fliggvényében a Népjoléti Bizottsdg ¢s a Tulajdonosi Bizottsag a
Polgarmesteri Hivatal Vagyongazdalkodasi és Miszaki Irod4ja javaslata alapjan, de
legalabb évente egyszer, minden év marcius 31. napjaig egyiittes lilésen dont arrol, hogy
mely lakasok bérbeadasara milyen jogcim alapjan irhatdé ki palydzat, valamint mely
lakasokat mindsit krizislakasnak, kivéve, azokat a lakasokat, melyeket bérlokijelolési vagy
bérlokivalasztasi jog alapjan kell bérbe adni. A Bizottsdgok ellentétes tartalmi dontése
esetében a Képviseld-testiilet dont.”

(2) A Rendelet 6. § (3) bekezdése helyébe a kdvetkez6 rendelkezés 1¢ép:

»(3) A Palyazonak a palyazati feltételekben meghatarozott igazolasokat, nyilatkozatokat
is be kell nyujtania — kiilonds tekintettel a Palyazd és a jovedelemmel rendelkezd
egylittk61tozOk jovedelemigazolasara, valamint a Palydzonak az -eltartottakrol és az
egylittkoltozokrdl bilintetdjogi feleldssége tudataban tett nyilatkozataira.”

(3) A Rendelet 6. § (6) bekezdése helyébe a kdvetkez6 rendelkezés 1ép:

»(0) A Népjoléti Bizottsag kijeloli az El6készitd Bizottsdgot, mely a benyujtott
palyazatok bontasat a palyazat lezardsat kovetd 15 napon belil elvégzi, a palyazatok
hianytalan kitoltését €és a kotelezd mellékletek meglétét ellendrzi, errdl jegyzokonyvet vesz
fel. A hidnyos palyazatok beny(jtoit a Polgdrmesteri Hivatal Humanszolgéltatasi Irodéja a
hianyok potlasara egy alkalommal, irasban felszolitja. Pontozni és besorolni csak a
hianytalan palyazatokat lehet.

2. § (1) A Rendelet 7. § (2) bekezdése helyébe a kdvetkezo rendelkezés 1ép:

»(2) A palyazatot a Kiiro altal elére meghatarozott tartalmii nyomtatvanyon kell
benyujtani. Amennyiben a Palydzo tobb lakdsra is nyujt be palyazatot, palyazatanak
tartalmaznia kell a lakasok rangsorolasat is.”

(2) A Rendelet 7. § (4) bekezdése helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1€p:

»(4) A formailag hianytalanul benyujtott palyazatok elbirdldsa a Polgarmesteri Hivatal
Humanszolgaltatasi Iroddjanak eldterjesztése alapjan a Népjoléti Bizottsag hataskorébe
tartozik.”
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(3) A Rendelet 7. § (5) bekezdése helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1€p:

»(5) A Népjoléti Bizottsag hatarozataval megpalyazhato lakasonként rangsort allapit meg.
A rangsor elején az a Palyazo 4ll, aki az e rendelet 2. szdmu mellékletében meghatarozott
pontrendszer alapjan a legtobb pontot kapta. Az egyes lakasokra megallapitott rangsor elsé
helyén 1évo Palyazot kell felhivni a lakasbérleti szerz6dés megkdtésére. Pontegyenldség
esetén a Népjoléti Bizottsag egyedi elbirdlas alapjan rangsorolja a Palyazokat.”

(4) A Rendelet 7. § (7) bekezdése helyébe a kdvetkez6 rendelkezés 1¢ép:

»(7) Nyertes palyazat esetén a palydzat mellékleteként benyujtott nyilatkozatokat
megalapoz6 dokumentumok tartalméat minden esetben, a szerzddés aldirasat megel6zden a
Polgarmesteri Hivatal Vagyongazdalkodasi és Miiszaki Iroddjanak ellendriznie kell. A
palyazat mellékleteként benyujtott nyilatkozatok tartalmanak igazolasara felhivott Palyazo
koteles Vagyongazdalkodasi és Miiszaki Iroda felhivasdnak megfelelden, hatdridében a
sziikséges dokumentumokat benyujtani. Amennyiben a Palyazé a felhivasnak hataridoben
nem, vagy nem megfelelden tesz eleget, illetve a benyujtott nyilatkozatokban foglaltak
megalapozatlanok a palydzat érvénytelen. Ebben az esetben a rangsorban a kovetkezd
Palyazo 1ép eldre.”

3. § A Rendelet 8. § (1) bekezdés a), c) és d) pontja helyébe a kdvetkezd rendelkezések
1épnek:
/Szocidlis alapon bérbe adott lakasra az jogosult,/

,»a) akinek, illetve aki hazastarsanak (élettdrsanak), illetve a vele egylittk6lt6z0 kozeli
hozzatartozojanak tulajdonaban, haszonélvezetében nincs masik bekoltdzhetd lakésa.

c) aki esetében, valamint a vele egylittkoltozo kdzeli hozzatartozok esetében az egy fore
jutd havi nett6 jovedelem nem haladja meg az oregségi nyugdij mindenkori legkisebb
Osszegének két és félszeresét, valamint

d) aki, illetve akivel egyiittkdltozé kozeli hozzatartozok az e rendelet 2. § d) pontjaban
meghatarozott vagyonnal nem rendelkeznek.”

4. § A Rendelet 9. § (2) bekezdése helyébe a kdvetkez6 rendelkezés 1ép:

»(2) A méltanyolhaté lakdsigény mértékének megallapitdsdnal a szocidlis bérletre
jogosultat €s a vele egylittk6lt6zo azon személyeket kell figyelembe venni, akik a bérbeado
hozzajarulasa nélkiil fogadhatok be a lakasba.”

5. § (1) A Rendelet 10. § (2) bekezdése helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1€p:

»(2) A koltségelven torténd bérbeadasra kiirt palyazaton barki részt vehet, aki, valamint
akinek hazastarsa (élettarsa), illetve a vele egylittk61tozé kozeli hozzatartozok az e rendelet
2. § d) pontjdban meghatarozott vagyonnal nem rendelkeznek.”

(2) A Rendelet 10. § (6) bekezdése helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:

»(0) A palyazat alapjan azt a Palyazot kell a lakasbérleti szerz6dés megkotésére felhivni,
aki a palyazati felhivas szerint a bérleti dij megfizetését a leghosszabb iddére — tekintettel e
rendelet 30. §-ara, legfeljebb 6t évre — vallalja, és a vallalasnak megfeleld bérleti dijat a
szerzOdéskotéssel egyidejlileg meg is fizeti.”

6. § A Rendelet 17. § (2) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»(2) A jelen rendelet 16. § (2) bekezdése alapjan masik lakas bérbeadasara akkor tehetd
ajanlat, ha a jogosult vallalja a lakdsban laké tobbi — masik lakds bérbevételére nem
jogosult — személy, lakasba torténd allando jellegli befogadasat.”

7. § A Rendelet 43. § (2) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:
»(2) A bérbeadd a bérlakasra vonatkozo bérleti szerz6dést — az Ltv. 25. §-aban
meghatarozott médon — felmondja az Ltv. 24. § (1) bekezdésében foglalt esetekben.”



8. § A Rendelet 46. § (3) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:
»(3) A kiilon szolgaltatasok korébe tartozik:
a) a vizellatas €s csatornahasznalat biztositasa,
b) a felvono hasznalatanak biztositasa,
¢) a kapunyitas,
d) a kozponti flités és melegviz ellatas,
e) a haztartasi hulladék elszallittatasa.
A kiilon szolgaltatasok dijanak mértékét az a), d), e) pont esetében a kdzmiiszolgaltatok, a
b) és c) pont esetében a tarsashaz kozgytilése altal meghatarozott dijszabas hatdrozza meg.”

9. § A Rendelet 48. §-a a kovetkezo (8) bekezdéssel egésziil ki:
»(8) A piaci alapon bérbe adott lakdsok bérldi részére a lakbér havi mértéke —
figyelemmel az Ltv. 34. § (2), (4) és (5) bekezdésére — a lakds forgalmi értékének
a) 0,8 %-a 6sszkomfortos lakas esetén;
b) 0,75 %-a komfortos lakas esetén;
¢) 0,7 %-a félkomfortos lakas esetén;
d) 0,65 %-a komfort nélkiili lakés esetén;
e) 0,6 %-a szlikséglakas esetén.
A forgalmi érték az Onkormanyzat vagyonkataszterében meghatarozott becsiilt érték.”

10. § (1) A Rendelet 30. alcime helyébe a kdvetkez6 alcim 1ép:
»30. A lakasbérleti jogviszony folytatiasa”

(2) A Rendelet 53. §-a helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1¢€p:

»93. § A Kezeld, ha tudomasara jut, hogy a lakasban a bérld haldla utan olyan személy
maradt vissza, aki a lakdsbérleti jogviszony folytatdsdra jogosult, 45 napos hataridd
biztositasaval felhivja az érintettet a felek személyében tortént valtozasra tekintettel a bérleti
szerz0dés modositasara.”

11. § A Rendelet 56. § (4) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:
»(4) A lakasbérleti szerzddés moddositasahoz sziikséges nyilatkozatot a bérbead6 adja ki.”

12. § (1) A Rendelet 60. §-a helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1€p:

,00. § (1) Lakasgazdalkodasi célok megvaldsitasa érdekében iires lakas forgalmi értéken,
értékbecslés alapjan idegenithetd el. A forgalmi érték a minimum hat honapnal nem régebbbi
értékbecslésben meghatarozott ar.

(2) A lakasok elidegenitése tekintetében a tulajdonosi jogok gyakorloja jogszabaly eltérd
rendelkezése hidnyaban

a) amennyiben a vagyontargy forgalmi értéke az 5 milli6 Ft-ot nem haladja meg, a
polgarmester,

b) amennyiben a vagyontargy forgalmi értéke 5 és 20 millio Ft kozott van, a
Tulajdonosi Bizottsag,

¢) amennyiben a vagyontargy forgalmi értéke a 20 milli6 Ft-ot meghaladja, a
Képviseld-testiilet. A Képviseld-testillet az illetékes szakmai bizottsdg eldzetes
véleményének figyelembevételével, mindsitett tobbséggel dont.”

(2) A Rendelet a kovetkezd 60/A. §-sal és a 60/B. §-sal egésziil ki:

,»00/A § (1) Az Ltv. alapjan eldvasarlasi joggal érintett lakasok forgalmi értéken torténd
elidegenitésérdl a Képviselo-testiilet dont. A forgalmi értéket az Ltv. 52. §-dban rogzitett
szempontok és a (2) bekezdésben meghatarozottak figyelembevételével elkészitett, minimum
hat honapnal nem régebbi értékbecslésben meghatarozott ar alapjan kell meghatarozni.



Az ingatlanforgalmi értékbecslést a Kezeld késziti el a vele kotott megallapodasban
foglaltak betartasaval. Az értékbecslés alapjan a vételarrol a Képviseld-testiilet dont.

(2) A lakas nem iiresen, a lakottsag tényére tekintettel torténd értékesitése esetén a
forgalmi érték az tires, bekoltozhetd lakas helyi forgalmi értékének

a) 97,5 %-a, amennyiben az adasvételi szerz6dés megkotésének iddpontjaban a
lakasbérleti jogviszony még legfeljebb 6 honapig all fenn;

b) 95 %-a, amennyiben az adasvételi szerzédés megkdtésének idOpontjaban a
lakasbérleti jogviszony még 6 honapnal hosszabb idétartamban, de legfeljebb 12 honapig
all fenn;

c) 85 %-a, amennyiben az adasvételi szerzddés megkdtésének idOpontjdban a
lakésbérleti jogviszony még 1 évnél hosszabb iddtartamban, de legfeljebb 3 évig all fenn;

d) 75 %-a, amennyiben az adasvételi szerzodés megkdtésének idOpontjdban a
lakésbérleti jogviszony még 3 évnél hosszabb iddtartamban, de legfeljebb 5 évig all fenn;

e) 70 %-a, amennyiben az adasvételi szerzddés megkdtésének idOpontjdban a
lakasbérleti jogviszony még 5 évnél hosszabb, vagy hatarozatlan idStartamban all fenn.
(3) Az onkormanyzati lakas értékesitésére vonatkozd szerz6dés megkotésekor a vételar

20%-at készpénzben kell megfizetni.

(4) A vételar hatralékot, ha a vevo a 8. § (1) bekezdésben meghatarozott szocialis alapon
bérbeadott lakas jogosultsagi feltételeinek megfelel 20 évig, egyéb esetben 15 évig havi
egyenld részletekben koteles torleszteni, a mindenkori jegybanki alapkamattal novelten.

(5) Amennyiben a vevo a 8. § (1) bekezdésben meghatarozott szociélis alapon bérbeadott
lakas jogosultsagi feltételeinek megfelel a vasarlastol szamitott 5 évig, egyeb esetben 2 évig
kamatmentes torlesztési lehetdséget kap amennyiben vallalja, hogy ez idd alatt kifizeti a
vételar hatralékat.

(6) A vételar 10%-nak megfeleld egydsszegli arengedményt kap az a vevd, aki vallalja a
vételar — szerzdés megkdtését kovetden legfeljebb 3 honapon beliil — készpénzben torténd
kifizetését.

A vételar hatralék 10%-nak megfeleld egyOsszegli arengedményt kap az a vevd, aki
véllalja a vételar hatralék — szerzddés modositasat kovetden legfeljebb 3 honapon beliil —
készpénzben torténd kifizetését.

(7) A vétel feltételeit és a lakds vételarat tartalmazo ajanlatot az Onkormdanyzat, illetve
megbizasabol a Kezel6 a Képviseld-testiilet dontésétdl szamitott 30 napon beliil kiildi meg a
jogosultnak.

(8) A vételre jogosult - a kézbesitést kovetd - 30 napon beliil nyilatkozhat a vételi ajanlat
elfogadasarol. Ennek eredménytelen eltelte utan az ajanlat hatalyat veszti. A késedelem
miatt nincs helye igazoldsnak. Az dnkormanyzati lakas értékesitésére vonatkoz6 szerzddést
a vételi ajanlat elfogadasat kovetd 30 napon beliil kell megkdtni.

(9) Az Ltv. alapjan eldvasarlasi joggal érintett lakasok harmadik személynek torténd
értékesitésérdl a Képviseld-testiilet dont abban az esetben, ha az elidegenitéshez a bérld
irasban hozzajarult és a bérld (bérldtars) az Ltv.-ben biztositott eldvasarlasi jogaval nem é€l.
Ebben az esetben a forgalmi érték, a lakottsag tényének figyelembe vételével megéllapitott,
a minimum hat honapnal nem régebbi értékbecslésben meghatarozott ar.

60/B. § Az oOnkormanyzati lakdsok elidegenitését a Polgarmesteri Hivatal, vagy
megbizasabol a Kezeld késziti eld és végzi az e rendeletben, illetve a Kezeldvel kotott
megallapodasban foglaltak betartasaval.”

13. § A Rendelet 61. §-a helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1€p:

,61. § Ures dnkormanyzati lakdsokat és eldvasarlasi joggal érintett lakasokat harmadik
személy részére arverés utjan kell értékesiteni a jelen rendelet 5. mellékletében foglalt
versenyszabalyok betartdsdval. Az induldé ar az értékbecslésben meghatarozott forgalmi
érték.”

14. § A Rendelet 67. §-a a kovetkezd (6) bekezdéssel egésziil ki.



»(0) Az Ltv. alapjan eldvasarlasi joggal érintett lakasok elidegenitésre torténd kijeldlésérdl a
Képviseld-testiilet minden €v aprilis 15. napjaig dont.”

15. § Hatélyat veszti a Rendelet
a) 6. § (4) bekezdése,
b) 7. § (9) bekezdése,
c) 8. § (2) bekezdés d) pontja
d) 49. § (4) bekezdése.

16. § Ez a rendelet a kihirdetését kdvetd napon 1€p hatalyba, és a hatalybalépését kovetd
napon hatalyat veszti.

Budapest, 2011. szeptember 15.

dr. Vaczi-Balogh Zsuzsanna s.k. Ughy Attila s.k.
cimzetes féjegyz0 polgarmester

INDOKOLAS

Altalanos indokolas

A rendelet modositasat a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre
vonatkoz6 egyes szabalyokrol szolo 1993. évi LXXVIIL térvény (tovabbiakban: Ltv.)
hatalyos rendelkezéseinek torténd megfelelés, valamint a szocialis alapon torténd bérbeadas
palyaztatasi eljarasanak pontositasa €s egyszerusitése tette indokoltta.

Részletes indokolas

1. §, 2. §, 3. § és 4. §-hoz: a konnyebb jogalkalmazas érdekében a szocialis alapon torténd
bérbeadas palyaztatasi eljarasdnak rendelkezései pontositasra és egyszerisitésre keriiltek.

Pontositja a szocidlis alapon torténd bérbeadas palyaztatasi eljarasa soran az eljarasi rendet.
Meghatarozza a benyujtott palyazatok birdlatra torténd elokészitésének, birdlatdnak és a
szerz0dés megkotésének szabalyait.

5. §-hoz: a koltségelven torténd lakds bérbeadasa szabalyozasanak egyszerusitésérol
rendelkezik.

6. § és 7. §-hoz: pontositasra keriiltek a lakasban jogcim nélkiil lako személy részére
torténd, masik lakas bérbe adasara vonatkozo, valamint a bérleti szerzodés felmondasara
vonatkoz6 rendelkezések.

8. §-hoz: meghatarozza a lakbér mértékéhez kapcsolddoan a kiilon szolgaltatasok dijat.

9. §-hoz: megallapitja a piaci alapon torténd bérbeadas esetére a lakbér mértékét.

10. §-hoz: modositasra kertilt a lakasbérleti jogviszony folytatasara vonatkoz6 rendelkezés.

11. §-hoz: a bérleti szerz6dés moddositasahoz sziikséges bérbadoi nyilatkozat kiadasarol
rendelkezik a magasabb szintli jogszaballyal 6sszhangban.

12. §, 13. § és 14. §-hoz: a lakdsok értékesitésének kiillonbozo eseteirdl és feltételeirdl
rendelkezik a magasabb szintli jogszaballyal 6sszhangban.

Meghatarozza az eldvasarlasi joggal érintett, valamint az eldvasarlasi joggal nem érintett
lakasok elidegenitésének feltételeit, szabdlyait.

15. §-hoz: a hatalyat veszt6 jogszabalyhelyekrdl rendelkezik.

16. §-hoz: jelen rendelet hatalyba 1épésérdl rendelkezik.



A jogalkotasrol szol6 2010. évi CXXX. torvény 7. § (1) bekezdése szerint a jogszabalyban
meg kell hatarozni a hatdlybalépésének napjat, amely a jogszabdly kihirdetését kovetd
valamely nap lehet, valamint a 12. § (1)-(2) bekezdése szerint a modositd rendelkezés a
hatalybalépéssel végrehajtotta valik, és a végrehajtotta valt rendelkezés a végrehajtotta valast
kovetd napon hatalyat veszti.

Budapest, 2011. szeptember 15.

dr. Vaczi-Balogh Zsuzsanna s.k. Ughy Attila s.k.
cimzetes f0jegyz6 polgarmester

A rendelet kihirdetésének datuma: 2011. szeptember 20.

dr. Vaczi-Balogh Zsuzsanna
cimzetes f6jegyzd
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