Budapest XVIIL keriilet Pestszentlorinc-Pestszentimre Onkormanyzata
Képviselo-testiiletének

19/2011. (V.31.) 6nkormanyzati rendelete

a lakasok bérletérol és elidegenitésérol

Budapest XVIII. keriilet Pestszentl6rinc-Pestszentimre Onkorményzata Képviseld-testiilete
a lakésok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol
sz016 1993. évi LXXVIIL térvény 3. § (1) bekezdésében, a helyi dnkormanyzatokrol szolo
1990. évi LXV. torvény 16. § (1) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, a helyi
onkormanyzatokrol szold 1990. évi LXV. torvény 8. § (1) bekezdésében meghatarozott
feladatkorében eljarva a kovetkezoket rendeli el:

I. Fejezet
Altalanos rendelkezések
1. A rendelet hatalya

1. § (1) A rendelet hatilya Budapest XVIII. keriilet Pestszentldrinc-Pestszentimre
Onkorméanyzata

(a tovabbiakban: Onkormanyzat) tulajdonaban vagy rendelkezése alatt 4ll6 lakdsokra terjed
ki.

(2) Bérbeadas tekintetében a rendelet hatdlya kiterjed az Onkormanyzat koltségvetési
szerve hasznalataban vagy kezelésében 1évé ¢épliletben taldlhatd, intézmény feladatai
ellatdsdhoz biztositott lakasokra. A szolgalati lakas bérbeadasanak és a bérbeadoi
hozzdjarulas feltételeit jelen rendelet 49. § és 57 § hatarozza meg. A rendelet hatalyba 1épését
kovetéen megiiresedd szolgalati férohelyre a bérldvel bérleti szerzodést kotni az e rendelet
altal meghatarozott feltételek alapjan lehet.

(3) A vagyonatado bizottsag hataskorével osszefiiggd, vagy tulajdoni igény alapjan induld
birdsagi eljardssal érintett lakas bérbeadasara az eljarasokban hozott jogerds €és végrehajthato
hatarozat meghozataldig e rendeletet kell alkalmazni, ha a bérbeadd a rendelet
hatalybalépésekor az dnkormanyzat koltségvetési szerve vagy a volt keriileti Ingatlankezeld
Villalat Képviselo-testiilet altal 1étrehozott jogutodja.

2. Fogalommeghatarozasok

2.§ E rendelet alkalmazasaban:

a) kozeli hozzdtartozo: a Polgari Torvénykonyvrol szoldo 1959. évi IV. térvény (a
tovabbiakban: Ptk.) 685. § b) pontja szerinti maganszemély.

b) eltartort: a Dbérlovel kozOs haztartasban ¢€l6 kozeli hozzatartozonak mindsiild
maganszemély, akinek havi jovedelme nincs, illetve havi nett6 jovedelme nem haladja meg a
mindenkori minimalbér nettd dsszegének 50%-at.

¢) jovedelem: a szociélis igazgatasrol €s a szocialis ellatasokrol sz616 1993. évi III. torvény
4. § (1) bekezdés a) pontjaban meghatarozott bevétel, valamint az 1) pontjaban meghatarozott
rendszeres pénzellatas.

d) vagyon: az a hasznosithat6 ingatlan, jarmii, tovabba vagyoni értékii jog, amelynek

da) kiilon-kiilon szdmitott forgalmi értéke, illetbleg Osszege az oOregségi nyugdij
mindenkori legkisebb 6sszegének a hetvenszeresét, vagy



db) egyiittes forgalmi értéke az oregségi nyugdij mindenkori legkisebb dsszegének a
szazoOtvenszeresét meghaladja, azzal, hogy nem mindsiil vagyonnak a mozgaskorlatozottsagra
tekintettel fenntartott gépjarmd.

e) bekoltozheté lakds: életvitelszerlien lakott, legalabb ! tulajdoni hdnyadban 1évo,
haszonélvezeti joggal nem terhelt lakdsingatlan. A lakastulajdon nem tekinthetd
bekoltozhetonek, ha az érintett lakastulajdon bontdsat az épitésiigyi hatdsag jogerdsen
elrendelte vagy engedélyezte.

f) Fecske-lakds: azok a kis alapteriileti lakdsok, amelyek a Képviselo-testiilet dontése
alapjan kizarolag 35 éven aluli gyermektelen vagy legfeljebb egy gyermekkel rendelkezd
hazaspar részére adhatd bérbe legfeljebb 5 évre szoloan, lakas-eldtakarékossdg vallalasa
mellett.

g) krizislakas: azok a lakasok, amelyek olyan maganszemélyek részére adhatok bérbe, akik
szocialis helyzetében méltanyolhatd, sulyos sziikséghelyzet kovetkezett be.

h) Kezelo: a Képviselo-testiilet felhatalmazédsa/szerzOdése alapjan az Onkormanyzati

tulajdont lakéasok kezelésével megbizott szervezet.

3. A bérbeadoi jogokat gyakorlo és a bérbeadoi kotelezettségeket teljesito szervek

3.§ (1) A rendelet hatalya ala tartoz6 lakasok vonatkozasaban a bérbeadoéi jogokat és
kotelezettségeket:
a) a Képviseld-testiilet,
b) a Képviseld-testiilet Népjoléti Bizottsdga (a tovabbiakban: Népjoléti Bizottsag),
c) a Képviseld-testiilet Tulajdonosi Bizottsaga (a tovabbiakban: Tulajdonosi
Bizottsag),
d) a polgarmester
gyakorolja.

(2) Ahol a rendelet kiillon nem rogziti a bérbeadodi jogokat, illetve kotelezettségeket
gyakorl6 szervet, ott a jogok €s kotelezettségek gyakorldja a polgarmester.

(3) A Kezelé a bérbeadodi jogokat és kotelezettségeket a jelen rendeletben foglaltak,
valamint a Képviseld-testiilet és a Kezelo kozott 1étrejott megallapodas alapjan, mint a
Képviseld-testiilet megbizottja gyakorolja, valamint teljesiti.

(4) Az (1) bekezdésben megjeldlt szervek kotelesek e rendeletben meghatarozott
feladataik ellatdsa sordn egymadssal egylittmiikddni, a kért adatokat haladéktalanul k6zdlni,
szakmai ismereteikkel egymast segiteni.

(5) A Dbérleti jogviszony felmondassal torténd megsziintetése iligyében a lakasok és
helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabalyokrdl szolo 1993.
évi LXXVIIL torvény (a tovabbiakban: Ltv.) 24. § (1) bekezdés a)-e) pontjai alapjan a Kezeld
kezdeményezésére, vagy hivatalbdl a Polgarmesteri Hivatal Vagyongazdalkodasi és Miiszaki
Iroddja koteles eljarni.

(6) Amennyiben a dontésre jogosult szerv nem tudja gyakorolni a hataskorébe tartozo
bérbeaddi jogokat, tigy a Képviseld-testiilet dont.

(7) Az (1)-(2) bekezdések nem érintik a Képviseld-testiilet azon jogat, hogy jelen rendelet
hatalya ald tartoz6 barmely lakés tekintetében a bérbeadoi jogot kdzvetleniil gyakorolja.



I1. Fejezet
A bérbeadas altalanos feltételei és jogcimei
4. A bérbeadas altalanos feltételei

4.§ (1) Lakast bérbe adni kizardlag természetes személynek (bérld) vagy személyeknek
(bérldtarsak) lehet.

(2) A Képviseld-testiilet a polgarmester eldterjesztése alapjan minden év februar 28-ig
meghatdrozza az adott évben a bérbeadhatd lakdsok esetében a jelen rendelet 5. §-dban
meghatarozott bérbeadassal 6sszefliggd jogcimek sorrendiségét.

(3) A rendelkezésre 4ll6 lakésok, valamint a Képviseld-testiilet (2) bekezdésben
meghatarozott dontése fiiggvényében a Népjoléti Bizottsag és a Tulajdonosi Bizottsdg a
Polgarmesteri Hivatal Vagyongazdalkodasi és Miszaki Irodaja javaslata alapjan minden év
marcius 31. napjaig egyiittes iilésen dont arrél, hogy mely lakasok bérbeaddsara milyen
jogcim alapjan irhatd ki palyazat, valamint mely lakésokat mindsit krizislakasnak, kivéve,
azokat a lakasokat, melyeket bérlokijelolési vagy bérlokivalasztasi jog alapjan kell bérbe
adni. A Bizottsagok ellentétes tartalmt dontése esetében a Képviseld-testiilet dont.

(4) A Kezeld a (2) bekezdésben meghatarozott eldterjesztés eldkészitéséhez minden év
janudr 31. napjaig javaslatot tesz a polgarmesternek arra, hogy a megiiresedett lakasallomény
részét képezd egyes, mas lakasgazdalkodasi feladatra nem elkiilonitett lakasok bérleti jogat a
Népjoléti Bizottsag ajanlja fel azon bérldk részére, akik a targyévet megeléz6é év folyaman
jelezték kisebb lakéds bérbevételére vonatkozd igényiiket, tekintettel arra, hogy az altaluk
bérelt lakas fenntartasara, koltségeinek viselésére anyagi helyzetiikre tekintettel képtelenek.

5. A bérbeadas jogcimei

5.8 (1) Lakast palyazat atjan vagy palydzaton kiviil lehet bérbe adni.
(2) A palyazat utjan megvaldsul6d bérbeadas:

a) szocialis alapon,

b) koltségelven,

¢) piaci viszonyok alapjan,

d) Fecske-program keretében
torténhet.
(3) Palyazaton kiviili

a) az e rendeletben meghatarozott kozérdekli lakéasgazdalkodéasi feladatok, célok,
megvalositasa érdekében,

b) a lakascsere jogcimén,

c) a megallapoddson alapuld elhelyezési — masik lakas bérbeadasi kotelezettség jogcime
alapjan,

d) abérlokijeldlési és bérlo-kivalasztasi jog alapjan,

e) akényszerbérlok elhelyezése jogcimén,

f) ajogszabalyon alapul6 elhelyezési kotelezettség jogeime alapjén,

g) a nehéz helyzetbe keriilt, lakashitellel rendelkezé polgarok lakashelyzetének a rendezése
érdekében,

h) a sziikséghelyzet alapjan

torténd bérbeadas.



III. Fejezet
Palyazat atjan megvalosulé bérbeadas
6. A palyaztatas eljarasi rendje a szocialis alapon torténé bérbeadasra

6.§ (1) A palyazat tjan torténd bérbeadasra vonatkozé palyazat kiirasa a Népjoléti Bizottsag
hataskorébe tartozik. A palyéaztatast nyilvanos eljardssal kell lebonyolitani.

(2) A palyazaton benyujtott lakdsigények az iires, illetve megiiresedd, valamint az
onkormanyzat tulajdonaba Gjonnan bekertilt lakasalloméanybdl elégithetdk ki.

(3) A palyazonak a palyazati feltételekben meghatarozott igazolasokat is be kell nyujtania
— kiilonds tekintettel a palyazd és a jovedelemmel rendelkezd egyiittkdltozOk
jovedelemigazolasara, valamint a palyazéonak az eltartottakrol és az egyiittk6ltozokrol
biintet6jogi feleldssége tudataban tett nyilatkozatara.

(4) A palyazatokat a palyazat kiirdsatol szamitott 30 napon beliil kell a Polgarmesteri
Hivatal Humanszolgaltatasi Irod4jahoz benytjtani, errdl az iroda nyilvantartast vezet, amelyet
a benytjtasi hatarid6 lejartakor koteles lezarni.

(5) A bérlakasok bérbeadasara vonatkozo palyazatokrol szolo hirdetményt 30 napra kézzé
kell tenni:

a) a Polgarmesteri Hivatal Ugyfélszolgalati Irodajan, az iigyfélfogaddsira szolgald
helyiségében, illetve hirdetd tablain,

b) az Onkorményzat helyi lapjaban, az &nkormanyzati kébeltelevizio hirdetései
kozott, az Onkormanyzat honlapjén,

¢) aKezelo hirdeto tablain.

(6) A hianyos palyazatok benyt;jtoit a Polgarmesteri Hivatal Humanszolgéltatési Irodaja a
hianyok potlasara egy alkalommal, irdsban felszdlitja. Pontozni és besorolni a palyazatot
kizarolag a hianyok potlasa utan lehet.

7.8 (1) A palyazati kiirasnak tartalmaznia kell:

a) abérbeadas jogcimét,

b) a Kiir6 megnevezését, székhelyét,

¢) a bérbeadas utjan hasznositani kivant 6nkormanyzati lakasok cimét,

d) a palyazati ajanlatok benytjtasanak helyét, hataridejét, mod;jat,

e) apalyazati feltételeket, az elbirdlds szempontjait és a palyazok értesitésének
modjat,

f) apalyazat mellékleteként benytjtandd nyilatkozatok és igazolasok pontos
meghatdrozasat,

g) az eredmény kozlésének modjat és idépontjat,

h) a palyazat érvénytelenségének eseteit.

(2) A palyazatot a Kiir6 altal elére meghatarozott tartalmu nyomtatvanyon kell benyujtani.
A nyomtatvany a Polgarmesteri Hivatal Humanszolgéltatasi Iroddjanal szerezhetd be.

(3) A palyazatok rangsorolasdhoz sziikséges pontrendszert e rendelet 2. melléklete
tartalmazza.

(4) A benyujtott palyazatok elbiralasa a Polgarmesteri Hivatal Humanszolgaltatasi Irodaja
javaslata alapjan a Népjoléti Bizottsag hataskorébe tartozik.

(5) Pontegyenldség esetén a Népjoléti Bizottsag egyedi elbirdlas alapjan valasztja ki azt a
palyazot, akinek a bérleti szerz6dés megkotésére ajanlatot kell tenni.

(6) A nyertes palyazé visszalépése esetén a rangsorban kovetkezd palyazoé 1¢ép eldre.

(7) Nyertes palyazat esetén a palyazat mellékleteként benyujtott igazolasok, nyilatkozatok
tartalmat minden esetben, a szerzddés alairdsat megel6z6en a Polgarmesteri Hivatal
Vagyongazdéalkodasi és Miszaki Irodajanak ellendriznie kell. Amennyiben a benytjtott
igazolasokban, nyilatkozatokban foglaltak megalapozatlanok, a Népjoléti Bizottsag a nyertes



palyazatot érvénytelenné nyilvanithatja, a palyazat eredményérol sz616 dontését modosithatja,
mely esetben a rangsorban a kovetkezo palyazo 1ép elore.

(8) A szocialis bérletre palydzonak nyilatkoznia kell arr6l, hogy tudomasul veszi, hogy a
bérleti szerz6dés iddtartama alatt évente a szocialis bérletre vonatkoz6 feltételek fennallasat a
Polgarmesteri Hivatal Vagyongazdalkodasi ¢és Miuszaki Irodaja feliilvizsgalhatja és
ellendrizheti, valamint, hogy amennyiben szocialis bérletre vald jogosultsaga a bérleti
szerz6dés id6tartama alatt megsziinik vagy megvaltozik, Gigy az Onkormanyzat a fizetendd
lakbér havi Osszegét egyoldaltian, a Bérld egyidejii értesitése mellett, a koltségalapt bérleti
dijnak megfelel6 bérleti dij 6sszegére modositani jogosult.

(9) A palyazonak a palyazat benyujtasaval egyidejlileg nyilatkoznia kell arra
vonatkozolag, hogy amennyiben a szerzdédés megsziinésekor a szocialis bérletre vonatkozo
feltételek hidnydban részére a lakds nem adhatdo bérbe és a jelen rendelet 29. § (4)
bekezdésében foglaltakkal éIlni nem kivan, ugy a lakast elhelyezési igény nélkiil a szerzodés
megszinését kovetd 30 napon beliil kiiiriti és a kezeld birtokdba jegyzOokonyv felvétele
mellett visszaadja.

(10) Azt a palyazatot, amely a sziikséges mellékleteket, igazolasokat, nyilatkozatokat
nem tartalmazza, érvénytelennek kell tekinteni.

7. A szocialis alapon torténé bérbeadas

8.8 (1) Szocialis alapon bérbe adott lakasra az jogosult,

a) akinek, illetve aki hazastarsanak (¢élettarsanak), illetve vele egyiittkoltozo, vagy
egylittlako kozeli hozzatartozojanak tulajdonaban, haszonélvezetében nincs masik
bekoltozheto lakasa,

b) akinek a lakdsbérleti jogviszonya nem all fenn, kivéve az Onkorményzattal
fennallo lakasbérleti jogviszonyt, ha a bérleti jogviszony létesitése ¢€s a palyazat
benyujtasa kozott legalabb 5 év eltelt és a palyazo irdsos nyilatkozattal vallalja,
hogy nyertessége esetén az 0j lakasra vonatkozd bérleti szerzédés megkotésével
egyidejiileg a palyazat benyujtasakor bérelt ingatlanat bekoltdzheto,
rendeltetésszeri hasznalatra alkalmas allapotban a Kezeldnek leadja,

¢) a bérld valamint az egyiittkdltozo kozeli hozzatartozok egy fére jutd havi nettd
jovedelme nem haladja meg az 6regségi nyugdij mindenkori legkisebb 0sszegének
két és félszeresét, valamint

d) abérlo, illetve az egylittko1t6z6 kozeli hozzatartozok nem rendelkeznek vagyonnal.

(2) Palyazat utjan szocidlis bérlet csak azzal 1étesithetd, aki

a) apalyazat benyujtasara megallapitott hatdrnapig nagykorava valt,

b) palyazat kiirdsa esetén a palydzat benyujtasara nyitva allo hatarnapig benyujtotta
palyazatat,

c) apalyazat benyujtasakor a mar meglévd bérleményére lakbér-, vagy koziizemi
dijtartozassal nem rendelkezik, valamint

d) legalabb 5 éve Budapest XVIII. keriilet kozigazgatasi teriiletén bejelentett
lakohellyel vagy tartozkodasi hellyel rendelkezik.

9.8 (1) Szocialis bérlet esetén legfeljebb az 1. melléklet szerinti méltanyolhat6d lakasigény
mértékét meg nem haladé szobaszamu lakas adhaté bérbe.

(2) A méltanyolhat6 lakasigény mértékének megallapitasdnal a szocidlis bérletre
jogosultat €s a vele allando jelleggel egylittlakod, vagy egyiittk61t6z6 azon személyeket kell
figyelembe venni, akik a bérbead6 hozzajarulasa nélkiil fogadhatok be a lakésba.

(3) A méltanyolhato lakéasigény vonatkozdsaban a (2) bekezdésben emlitett személyek
koziil nem lehet figyelembe venni azokat, akik

a) lakas tulajdonjogaval (vagy 1/2-et meghalad¢ tulajdoni hanyaddal), vagy

b) lakas haszonélvezeti jogaval, illetve



¢) onkormanyzati tulajdonban 1évo lakas bérleti jogaval
rendelkeznek.

(4) A (3) bekezdés c) pontjdban meghatarozott esetben kivételt képez, ha a bérleti
szerzO0dés megkotése €s a palydzat benyUjtasa kozott legalabb 5 év eltelt és irdsos
nyilatkozattal vallaljak, hogy nyertességiik esetén az 0j lakdsra vonatkozo bérleti szerzodés
megkotésével egyidejlileg a palyazat benyujtdsakor bérelt ingatlant bekoltozhetd,
rendeltetésszerli hasznalatra alkalmas allapotban a Kezeldnek leadjak.

(5) A szocidlis alapon bérbe adott lakéds bérldjének jogosultdgit a bérbeadd - a
Polgarmesteri Hivatal Vagyongazdalkodasi és Miiszaki Irodaja Gtjan — minden év oktober 31-
¢ig feliilvizsgalja. Ennek érdekében a bérld felszolitasra koteles jelen rendelet 3. mellékletét
képezé nyomtatvanyt kitdltve, valamint a szocialis helyzetét bizonyitd iratokat, jovedelmi
kimutatasokat, és nyilatkozatot a lakdsban él0k szamarol és az ott lakds jogcimérdl minden év
junius 30-aig benyUjtani. Amennyiben a bérld az e bekezdésben foglalt kotelezettségének
Onhibajabol nem tesz eleget, a bérbeadd a lakasbérleti jogviszonyt a targyévet kovetd ho elsd
napjaval felmondja.

(6) Amennyiben a feliilvizsgalat alapjan a bérl6 mar nem jogosult szocialis lakbér
fizetésére, a bérbeadd megallapitja az 0j, koltségelvii lakbért és azt a Polgarmesteri Hivatal
Vagyongazdalkodési és Miiszaki Irodaja utjan a bérldvel irasban, haladéktalanul kozli

8. A palyaztatas eljarasi rendje koltségelven torténé bérbeadasra

10.§ (1) A koltségelven torténd bérbeadasra a palyazat kiirasa, a palydzati felhivas, valamint
a sziikséges nyomtatvanyok tartalmanak meghatarozasa a Tulajdonosi Bizottsdg hataskorébe
tartozik,

(2) A koltségelven torténd bérbeadasra kiirt palydzaton barki részt vehet, aki a mindenkori
koltségelvil lakbér tizenkét havi Osszegének megfeleld Osszeget banatpénz cimén az ajanlat
benyujtasat megelézden az Onkormanyzat szamlajara befizeti. A pélyazatot elnyert személy
altal befizetett banatpénz teljes O0sszege a bérleti szerzodés megkotését kovetden ovadékka
valik. A palyazaton nem nyert személyek részére a Kiir6 a banatpénz nyolc napon beliili
visszafizetésérdl intézkedik.

(3) A palyazati felhivasra benyujtott bérbevételi ajanlatot zart, megcimzett, feladot és mas
jelet nem tartalmazo boritékban a Polgarmesteri Hivatal Vagyongazdalkodési és Miszaki
Irod4jan kell leadni. Az ajanlatot tartalmazo boritékot sorszammal kell ellatni, melyrdl a
palyazat benyujtoja atvételi elismervényt kap. Az atvételi elismervényre az atvétel ddituman és
sorszdman, valamint az atvevo nevén kiviil mas nem jegyezhet6 fel. A kiadott sorszdmokrol
nyilvantartast kell vezetni. A nyilvantartast az ajanlatok benyujtasara megallapitott idépont
lejartakor a Vagyongazdalkodasi és Miszaki Iroda zarja le. A palyazati felhivas, valamint a
benytjtandd ajanlat elkészitéséhez sziikkséges nyomtatvanyok a Polgarmesteri Hivatal
Ugyfélszolgalati Munkacsoport irod4jan szerezhetdk be.

(4) Koltségelven torténd bérbeadas esetén a palyazati felhivasban el6 kell irni, hogy
a) a palyazo és a vele egyiittkoltozok egylittes havi jovedelmének meg kell haladnia a

palyazat targyat képezo bérlakas havi lakbérének haromszorosat,

b) az egyiittk6ltozok egy fore esdé havi nettd jovedelmének meg kell haladnia

a palyazat targyat képezd bérlakds havi lakbérének Gsszegét.

Bérleti szerzddés csak azzal az ajanlatot tevOvel kothetd, aki e bekezdésben foglaltaknak
megfelel, s ezt igazolja.

(5) A benyujtott palyazatok elbirdldsa a Polgarmesteri Hivatal Vagyongazdalkodasi és
Miiszaki Iroda javaslata alapjan a Tulajdonosi Bizottsag hataskorébe tartozik.

(6) A palyazat alapjan annak kell a lakds bérbeadasara ajanlatot tenni, aki a palyazati
felhivas szerint — a 12 havi lakbérnek megfeleld Osszegli, a jelen rendelet 10. § (2)



bekezdésében hivatkozott banatpénz megfizetésén felill — a legmagasabb Osszeget fizeti meg
elore.

(7) A koltségelven torténd bérbeadasra kiirt palyazati eljarasra egyebekben a jelen
rendelet 6-7. §-ban leirt, valamint a mindenkor hatalyos, az 6nkorméanyzat vagyonarol, a
vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarol szolé oOnkormanyzati rendeletben
foglalt szabalyokat kell megfelelden alkalmazni.

9. A palyaztatas eljarasi rendje a piaci alapon torténo bérbeadasra

11.§ (1) A piaci alapon torténd bérbeadasra a palyazat kiirdsa, a palyazati felhivas, a
szlikséges nyomtatvanyok tartalmanak meghatarozasa, valamint a palyazat elbirdlasa a
Tulajdonosi Bizottsag hataskorébe tartozik.

(2) A piaci alapon torténd bérbeadasra kiirt palyazati eljardsra a mindenkor hatalyos, az
onkorményzat vagyonarol, a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarol szolo
onkorményzati rendelet Onkorményzati vagyonra vonatkozé versenyeztetési eljaras
szabalyairdl sz616 5. mellékletében foglaltakat kell megfelelden alkalmazni.

10. Fecske-program

12.§ (1) Fecske-program keretében lakas szocialis alapon vagy koltségalapon kiirt palyazat
utjan adhato bérbe.

(2) A Fecske-program keretében a lakasok bérbeaddsdra — a Népjoléti Bizottsag (1)
bekezdésben foglalt dontésétdl fiiggéen — egyebekben a kdltségalapon meghatarozott lakbéri
bérlakas, valamint a szocialis alapon bérbe adott onkormanyzati lakas palyaztatasi rendjére és
bérbeadasara vonatkoz6 szabalyok az iranyadoak.

(3) A Fecske-program keretében lakés bérleti jogat azok a személyek nyerhetik el, akik

a) a 35. ¢életéviket még nem toltotték be, hazastarsi kapcsolatban élnek,
gyermektelenek, vagy legfeljebb 1 gyermeket nevelnek és

b) ingatlan tulajdonjogéval, vagy haszonélvezeti joggal nem rendelkeznek, és

c) vallaljadk lakascélu eld-takarékossagi szerzddés megkotését legkésébb a bérleti
szerz6dés megkdtésének napjaig.

IV. Fejezet
Palyazaton kiviili bérbeadas

11. Kozérdeki, lakasgazdalkodasi feladatok, célok megvaldsitasa érdekében torténé
bérbeadas

13.§ (1) Lakasgazdalkodasi feladatok ellatasa keretében torténik a bérbeadas, ha:

a) az Onkorményzat Kkisajatitasi kérelme alapjan lefolytatott eljaras, illetve a
kisajatitasi eljarast megeldzé megallapodas eredményeként kell lakast bérbe adni,
fliggetlentil attdl, hogy egyidejiileg pénzbeli téritésre sor kertil-e,

b) az oOnkormanyzati rendeletek illetve hatdrozatok végrehajtasdhoz kapcsolodo
jarulékos elhelyezési kotelezettségek (szabalyozasi terv, bontés, stb.) teljesitése
érdekében torténik,

c) bontando épiiletben 1€v6 lakasok kiiiritésére keril sor, tovabba megsemmisiilt, vagy
¢letveszélyessé valt lakas hasznalojat kell elhelyezni.

(2) A kozérdekii célbdl torténd elhelyezés esetén a cserébdl adédod indokolt koltségeket —
a lakbéren kiviil — az Onkorményzat viseli.



(3) A kozérdekii célbol torténd elhelyezési kotelezettségét az Onkormanyzat a jogosulttal
valé megallapodas alapjan, pénzbeli téritéssel megvalthatja a jelen rendelet 45. §-aban foglalt
feltételek alapjan.

(4) A lakasgazdalkodasi feladatok ellatasa keretében torténd bérbeadas esetén a bérbeadoi
jogokat a Tulajdonosi Bizottsag gyakorolja.

14.§ A lakasgazdalkodasi feladat keretében biztositott masik lakas(ok) bérbeadési iddtartama
tekintetében a bérld nem keriilhet kedvezdbb helyzetbe, mint amilyenben korébban volt.

12. A lakascsere

15.§ (1) Onkormanyzati lakas bérleti joga kizarolag mésik lakés tulajdonjogara vagy bérleti
jogara cserélhetd, amennyiben nem esik az Ltv. 29. §-aban meghatarozott kizaré okok hatalya
ald. A lakasokat akkor lehet elcserélni, ha mindegyik érintett bérbead6 hozzajarult a lakas,
lakéasok elcseréléséhez.

(2) Az onkormanyzati lakas bérleti joganak masik az dnkorményzat tulajdondban 1évo
lakas bérleti jogara valo cseréje esetén a hozzajarulast a hataskorrel rendelkezd bizottsag
javaslata alapjan a polgarmester adhatja meg.

(3) Az dnkorméanyzati lakas bérleti joganak nem az dnkormanyzat tulajdonaban 1évé lakas
vagy héazas ingatlan bérleti jogara vagy tulajdonjogara vald cseréje esetén a hozzajarulast a
Tulajdonosi Bizottsag adhatja meg.

(4) Lakéscsere esetén az uj bérl6 a megsziind bérleti szerzddésében megéllapitott
iddétartammal megegyez0 ideig kotheti meg az 0j lakéasbérleti szerzodését.

(5) A bérbeaddi hozzajarulds megadasidt és a csereszerzddés érvényes megkotését
megeldzden a bérbeadd — 30 napos hataridd megjeldlésével — koteles az Onkormanyzati
lakésra bérleti jogot szerzd cseréld féltdl kérni:

a) a lakasbérleti szerzddésének, illetdleg a lakasbérleti jogviszonya fennallasat
tanasitd bérbeado irasbeli nyilatkozatanak,

b) lakastulajdonra torténd csere esetén a tulajdonaban all6 lakdingatlanra vonatkozo
tulajdoni lap 30 napnal nem régebbi hiteles mdasolatdnak az iratokhoz torténd
benytjtasat.

(6) A bérbeadd megtagadhatja a cseréhez torténd hozzajarulasat, ha a cserepartner az (5)
bekezdés szerinti kérést a megadott hataridon beliil nem teljesiti, vagy a benyujtott okiratok,
illetdleg — sziikség esetén — a cserelakds helyszinen torténd megtekintése alapjan kétség mertil
fel a cserepartner lakasbérleti vagy tulajdonjoganak fennallasa kérdésében.

13. Megallapodason alapulo elhelyezési-, masik lakas bérbeadasi kotelezettség
jogcime alapjan

16.§ (1) A lakas jogcim nélkiili hasznaloi azok a személyek, akik a lakéasbérleti jogviszony
megsziinése utan az Onkormanyzati lakasban visszamaradtak és a bérleti jogviszony
folytatasara nem jogosultak. A jogcim nélkiili lakdshasznal6 a lakést a jogcim nélkiili hasznalat
kezdetétdl szamitott 60 napon beliil kiteles elhagyni.
(2) A lakés bérbeadasara kell ajanlatot tenni annak a jogcim nélkiil lako személynek, aki —
a rendelet hatalybalépését kovetden — a bérld haldla utdn maradt vissza a lakasban, ha :
a) a bérbeadd a lakasba valdo befogadiashoz adott hozzajaruldsakor erre
kotelezettséget vallalt, vagy
b) ajogcim nélkiil visszamaradt személy
ba) az elhalt bérl6 unokaja, testvére, illetve az elhalt bérld héazastarsanak unokaja,
amennyiben tobb, mint 3 évig életvitelszertien a lakasban lakott,



bb) a bérl6 élettarsa volt, feltéve, hogy a bérld halalat megeldzéen t6bb, mint 10
évig életvitelszeriien a lakasban lakott, és ott a fenti idoszakban megszakitas
nélkiil, bejelentett lakohellyel rendelkezett — ideértve a hatdrozott iddre
1étesitett tartozkodasi helyet is, amennyiben az megszakitas nélkiili.

(3) A koltségelven, illetve piaci alapon bérbe adott lakasban visszamaradt jogcim nélkiili

lakashasznalot az altala hasznalt lakasra elobérleti jog illeti meg.
17.§ (1) Nem lehet a lakds bérbeaddsdra ajanlatot tenni a jelen rendelet 16. §-aban
meghatarozott feltételek fennalldsa esetén sem, ha a lakasbérleti jog folytatasara jogosult lakik
a lakasban, illetve szocidlis bérlet esetén abban az esetben, ha a visszamaradt jogcim nélkiili
lakashaszndlonak — kiskoru esetében sziildjének — barmilyen jogcimen lakasa, vagy legalabb
1/2-ed hanyadban lakéstulajdona, illetve haszonélvezete van.

(2) A jelen rendelet 16. § (2) bekezdése alapjan masik lakés bérbeaddsara akkor tehetd
ajanlat, ha a jogosult vallalja a lakasban lakoé tobbi — masik lakas bérbevételére nem jogosult —
személy, lakasba torténé allandd jellegi befogadasat. A bérbeadoi hozzajarulas nélkiil
jogszertien befogadott személyek esetében a befogadasi hozzajarulast a bérbeadoi igazolas
potolja.

(3) Ha a jelen rendelet 16. § (2) bekezdés alapjan tobb jogosult van, résziikre egyiittesen
egy masik lakas bérbeadasara lehet ajanlatot tenni. A jogosultak kérésére a lakast bérlotarsi
jogviszony mellett kell bérbe adni.

(4) Amennyiben jogcim nélkiili lakdshaszndlo a jelen rendelet 16. § (2) bekezdésében
foglaltaknak megfelel, de az altala hasznalt lakas bérbevételére a jelen rendelet 9. § (1)
bekezdésben foglaltak alapjan nem lennének jogosultak, masik, a jelen rendelet 9. § (1)
bekezdésben foglaltaknak megfeleld lakas bérbeadasara tehetd ajanlat. A lakasigény
mértékének megéllapitdsanal a jogosulttal mar a bérld életében is allando jelleggel egyiittlako
azon személyeket lehet figyelembe venni, akik a bérbeadd hozzajarulasa nélkil is
befogadhatok, illetve, akik befogadéasara a (2) bekezdésben foglaltak alapjan koteles.

(5) A lakésra vagy masik lakasra valo jogosultsag megallapitasahoz sziikséges adatok és
igazolasok benyujtasara a lakasban lakokat hataridé megjeldlésével a Polgarmesteri Hivatal
Vagyongazdalkodasi és Miiszaki Irodaja hivja fel. Ha a hataridé eredménytelentil telt el, a
lakas vagy a masik lakas bérbeaddsara vonatkozd jogosultsagot nem lehet megallapitani. Az
Iroda a lakas kiliiritése irant intézkedik.

(6) A jogcim nélkiili lak4dshaszndlo lakasban hatrahagyott ingdsagait a Kezeld felelds
Orzésbe veszi, a jogcim nélkiili lakdshasznald koltségére és veszélyére a lakasbol elszallittatja,
¢s 30 napi 6rzés utdn értékesiti, a nem értékesithetd ingdsagokat megsemmisiti.

18.§ A jogcim nélkiili lakashasznalé a bérbeadas elmaradasa esetén a jogcim nélkiili
lakéshasznalat 61. napjatol kezdédden a jelen rendelet 66. §-a szerinti 6sszegii lakashaszndlati
dijat koteles fizetni.

14. A bérlékijelolési és bérlokivalasztasi jog alapjan

19.§ (1) A bérlokijeldlési jog
a) jogszabalyon,
b) Képviseld-testiilet dontésén alapulhat.

(2) A Képviseld-testiilet a polgarmester eldterjesztése alapjan dont arrol, hogy mely
onkormanyzati tulajdonban 1évé bérlakasra, mely allami, allamigazgatasi, kdzhatalmi, mas
onkormanyzati szerv, intézmény, illetve mas Onkormdnyzat részére biztosit bérlokijeldlési
jogot.

(3) A (2) bekezdésben felsorolt szervek részére bérldkijelolési jog abban az esetben
biztosithatd, ha a szervvel a Képviseld-testilet Onkormanyzati érdekkorbe tartozo
feladatellatast is magaban foglald egylittmiikodési megallapodast kotott, illetve a szerv az



altala ellatott feladat jellege alapjan Onkormanyzati feladatot lat el. A megallapodasban
rogziteni kell, hogy
a) az Onkormdanyzat szocialis alapon, koltségelven, illetve piaci bérleti dij fejében
biztositja a bérldkijelolési joggal érintett lakas bérletét,
b) a bérldkijeldlési jog gyakorloja koteles a bérleti jogviszony barmely okbdl torténd
megsziinésekor a lakas kiiiritett allapotban torténd visszaadasarol gondoskodni.

(4) A Képviseld-testiilet dontése alapjan a bérldkijeldlési jog a szerv vezetdjét illeti meg,
aki az altala vezetett szervvel munkaviszonyban, kozszolgélati jogviszonyban, azzal azonos
tartalmd, rendszeres munkavégzésre iranyuld jogviszonyban (a tovabbiakban egyiitt:
munkaviszonyban) all6 személyt jelolhet bérlonek. A bérlet ideje a jelolt személy jelold
szervvel fenndll6 munkaviszonya idejéig tart.

(5) A bérldkijelolési jog a Képviseld-testiilet dontése alapjan lehet egyszeres, vagy

tobbszoros, de 20 évnél hosszabb ideig nem gyakorolhatd. Az egyszeres bérlékijelolési jog
alapjan megkotott bérleti szerzodés 20 éven beliili, barmely okbdl térténd megsziinése esetén
a bérlakas az altalanos szabalyok szerint adhat6 ismételten bérbe.
20.§ (1) A bérldkijelolési jog fennallasdnak iddtartama alatt, ha a lakast ismételten bérbe
lehet adni, a bérld kijelolésére, illetve a bérld kivalasztasara jogosultnak felhivasra 30 napon
beliil kézolnie kell a bérld személyét és a bérbeadasnak azokat a feltételeit, amelyre
jogszabaly vagy mas megallapodas feljogositja. Amennyiben a bérldkijel6lési jog a szervet a
Képviseld-testiilet dontése alapjan illeti meg €és bérldkijelolési jogaval a felhivas atvételét
kovetéen 30 napon belill nem ¢€l, ugy bérlokijeldlési jogat elveszti és a lakas az altalanos
szabalyok szerint adhatd bérbe.

(2) A jogosult figyelmét fel kell hivni, hogy ha hatariddben nem valaszol, vagy az éltala
kozolt adatok alapjan a szerzddést nem lehet megkotni, a lakas bérének megfeleld osszeget és
a lakas kezeldének szamlazott kdzlizemi (tarsashdzi) kozos koltségeit koteles megtériteni.

(3) A bérbead6 a kijeldlt személlyel csak akkor kothet bérleti szerz6dést, ha a kijeldlt
személy

a) rendelkezik a jelol6 szerv vezetdje altal alairt nyilatkozattal, s azt bemutatja,

b) becsatolja a munkaviszonya barmely okbol torténd megsziinése esetére szolo,
kozokirati, kozjegyz0 elott tett nyilatkozat formajaban tett befogado nyilatkozatot,

c) vallalja a bérleti dij megfizetését, valamint azt, hogy a fizet6képessége igazolasara
szolgélo okmanyokat benyujtja,

d) vallalja a bérlakasra vonatkozo6 bérleti szerz6dés megkdotését és alairasat.

15. A kényszerbérlok elhelyezése

21.§ Kényszerbérlet tekintetében a bérbeadoi jogokat a Tulajdonosi Bizottsag gyakorolja.
22.§ Azon maganszemélyek esetében, akik az Ltv. kényszerbérlére vonatkoz6 szabalyainak
megfelelnek, de az elhelyezésiiket az Ltv.-ben biztositott hatdridén beliil nem kérték,
kérelemre a Képvisel6—testiilet egy lakast ajanlhat fel bérbevételre. A kérelmezdnek a
felajanlott lakas elfogadasardl a dontés kozlését kovetd 15 napon beliil irdsban nyilatkoznia
kell.

16. A jogszabalyon alapulo elhelyezési kotelezettség

23.§ (1) Ha a lakas bérbeadasara vonatkozo kotelezettséget jogszabaly allapitja meg, az
onkorményzati elhelyezési kotelezettséget — a jogosulttal valdé megallapodas alapjan —
pénzbeli téritéssel meg lehet valtani.

(2) A pénzbeli térités mértéke az adhaté — a méltanyolhat6d lakésigény mértéke (jelen
rendelet 1. melléklete szerint) als6 hataranak megfeleld szobaszamu, és az altala hasznalt

10



lakas komfortfokozatanal eggyel alacsonyabb komfortfokozata — atlagos lakas koltségalapon
megallapitott évi lakbérének 6tszorosénél magasabb nem lehet.

(3) A felajanlott lakas bérbevételének visszautasitisa esetén a tovabbiakban felajanlott
lakasok nagysaga nem haladhatja meg a méltanyolhat6 lakasigény mértékének also hatarat.
24.§ (1) Az Ltv. 68. § (1) bekezdésében meghatarozott esetben az elhelyezésre jogosult
személyek elhelyezésekor jelen rendelet 23. §-at kell alkalmazni.

(2) Az Ltv. 68. § (2) bekezdésében foglalt esetben annak, aki a szocidlis intézménybe
utalasakor pénzbeli térités ellenében mondott le lakasbérleti jogviszonyarol az dnkorményzat
vagy jogelddje javara nem tehetd masik lakas bérbeadasara ajanlat.

17. Bérbeadas a nehéz helyzetbe Keriilt, lakashitellel rendelkezé polgarok
lakashelyzetének rendezése érdekében

25.§ (1) Az Ltv. 85/F. § (1) és (2) bekezdésében biztositott elévasarlasi jogot a Képviselo-
testiilet gyakorolhatja az alabbi feltételek megléte esetén:
a) ha az ados, illetve zalogkdtelezett sajat haztartasban legaldbb két kiskoru sajat,
nevelt vagy 6rokbefogadott gyermeket nevel, és
b) a csalad egy fore jutd jovedelme eléri, vagy meghaladja a mindenkori Oregségi
nyugdij minimumot, de nem haladja meg a mindenkori 6regségi nyugdij minimum
két és félszeresét, és
¢) a lakas legfeljebb 2,5 szobas, és az alapteriilet nem haladja meg a 75 m>-t, és
d) csaladja tagjainak nincs bérleti jogviszonya, vagy tulajdonaban, haszonélvezetében
bekdltozhetd ingatlana.

(2) A lakasra vonatkoz6 adasvételi szerzodés megkotését kovetd 30 napon beliil jelen
rendeletben szabdlyozott feltételekkel az Onkorményzat bérleti szerzédést kot az adéssal,
illetve zalogkotelezettel.

(3) A lakoéingatlanba a bérlével — az Ltv. 21. § (2) bekezdésében meghatarozott
személyeken tulmenden — azok a személyek koltozhetnek, akik az Onkorményzat
tulajdonszerzését megelézden haszonélvezdként életvitelszertien a lakoingatlanban laktak és
ott bejelentett lakcimmel rendelkeztek.

18. Sziikséghelyzet alapjan torténd bérbeadas

26.§ (1) Sziikséghelyzet alapjan krizislakas bérbeadasarol a Népjoléti Bizottsag dont.

(2) Sziikséghelyzetnek mindsiil kiilondsen:

a) a kérelmezd ¢és csaladja esetében — az altaluk jelenleg lakott lakasban — a
bejelentett és €letvitelszeriien ott tartdzkodd személyek figyelembevételével az egy
fére jutd alapteriilet nem éri el a 4 m’-t, azzal, hogy a kérelmezé és a vele allando
jelleggel egyiitt lako azon személyeket kell figyelembe venni, akik a bérbeadd
hozzajarulasa nélkiil fogadhatok be a bérlakasba,

b) ha jogerds birdsagi hatarozat végrehajtasa miatt a kérelmezdének és csaladjanak ki
kell koltdznie az altaluk jelenleg lakott lakasbol, elhelyezésiiket sajat maguk nem
tudjak megoldani, lakasjuttatas nélkiil hajléktalanna valnanak,

c) ha eldre nem lathaté és el nem harithatoé kiilsé ok — természeti karok kapcsan
bekovetkezett esemény kovetkeztében a kérelmezének és csaladjanak ki kell
koltoznie az altaluk jelenleg lakott lakasbol, elhelyezésiiket sajat maguk nem
tudjak megoldani, lakasjuttatas nélkiil hajléktalanna valnanak.

(3) A sziikséghelyzet alapjan hatarozott idére bérbe adott lakas esetén a fizetendd bérleti
dij megegyezik a szocidlis helyzet alapjan bérbe adott lakésra megallapitott lakbérrel.
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V. Fejezet
A bérleti jogviszony keletkezése, megsziinése, tartalma
19. A bérleti jogviszony keletkezése

27.§ (1) A lakasbérletre vonatkozo6 szerzddést megkotni és modositani:

a) szocialis alapu bérbeadas, fecske-program, a jelen rendelet 15.§ (2) bekezdésében
meghatarozott eset kivételével a lakascsere, a nehéz helyzetbe keriilt, lakashitellel
rendelkezd polgarok lakashelyzetének a sziikséghelyzet alapjan torténd bérbeadas
rendezése esetén csak a Népjoléti Bizottsag,

b) egyéb esetekben a Tulajdonosi Bizottsag

jovéhagyo dontése alapjan lehet.
(2) A bérleti szerz6dést a Kezeld szervezet foglalja irdsba. A szerzddés alairasakor a
bérbeadd dnkormanyzatot a Kezeld vezetd tisztségviseldje képviseli.

20. A bérbeadas idotartama

28.§ (1) Onkormanyzati bérlakast csak hatarozott idére lehet bérbe adni.

(2) Feltétel bekovetkezéséig kell a lakdst bérbe adni, ha a Népjoléti vagy Tulajdonosi

Bizottsag, illetdleg a bérldkijelolési vagy bérldkivalasztasi jog jogosultja igy rendelkezik.
29.§ (1) Szocialis bérlet esetén a hatarozott idoére szold bérbeadds iddtartama — a jelen
rendelet 28. § (2) bekezdésben foglalt eseteket és a felek eltérd megallapodéasat kivéve —
legfeljebb 6t év, amelynek lejartakor a bérldt elébérleti jog illeti meg, melynek feltétele, hogy
a bérleti szerz6dés megsziinésekor a bérlvel szocidlis bérletre vonatkozd szabalyok szerint
ujabb szerzédés kotheto.

(2) Népjolét Bizottsag dontése alapjan

a) legfeljebb 5 évre szolo bérleti szerzddés un. Fecske-lakasra, amennyiben a
hazaspar vallalja, hogy lakas-eldtakarékossagra vonatkozé szerzdését a bérbeadas
id6tartama alatt fenntartja, és ezt éves rendszerességgel a bérbeadd részére
igazolja, valamint

b) legfeljebb 1 évre szo6ld bérleti szerzddés kothetd azon maginszemélyekkel,
akiknek szocialis helyzetében méltanyolhatd, stlyos sziikséghelyzet kovetkezett
be.

(3) A (2) bekezdés b) pontja szerinti esetekben a hatarozott idejii bérleti szerzddés lejarta
esetén, indokolt esetben, a Polgarmesteri Hivatal Humanszolgaltatasi Iroda indokoléssal
alatdmasztott javaslata alapjan, a Népjoléti Bizottsdg erre vonatkozd dontése alapjan az
eredeti szerzodés legfeljebb 1 évvel meghosszabbithato.

(4) Ha a bérld a hatarozott id6 lejartakor a — megvaltozott jovedelmi, szocialis, vagyoni
helyzetére tekintettel — szocidlis bérletre nem jogosult, kérelmére a koltségelvli bérletre
vonatkozd rendelkezések szerint kell a lakast bérbeadasra felajanlani. Amennyiben a bérld a
lehetdséggel nem kivéan €lni, gy a lakést a bérleti szerz6dés megsziinését kdvetd 30 napon
beliil koteles kiliriteni, ismételt bérbeadasra alkalmas allapotba helyreallitani és a Kezeld
birtokaba jegyzOkonyv felvétele mellett visszaadni.

30.§ Koltségelven vagy piaci alapon bérbe adott bérlakasokat 5 évre lehet bérbe adni. A
hatarozott id6 leteltét kovetden a lakast ismételten palyazat utjan lehet bérbe adni. A korabbi
bérldt eldbérleti jog illeti meg, amennyiben a legkedvezdbb ajanlatban foglalt 6sszegili havi
lakbér 6sszegének megfizetését vallalja.

31.§ Lakas adhatdo bérbe a megsemmisiilt, vagy életveszélyessé valt az Onkormanyzat
tulajdonaban 1évo lakds bérldje részére azonnali elhelyezésként a jelen rendeletben
meghatarozott feltételeknek megfeleld bérbe adhato lakas felajanlasaig — de legfeljebb egy
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évre — kivéve, ha elhelyezési kotelezettség all fenn és a felajanlott lakéds e kotelezettség
teljesitéséhez megfelel.
32.§ A lakast hatarozatlan idére kell bérbe adni

a) a jelen rendelet 23. §-a, és a 24. §-a szerinti esetben, ha az elhelyezésre alapul
szolgalo bérleti jog hatarozatlan idejii volt,

b) ha a megsemmisiilt, vagy életveszélyessé valt lakasra vonatkozé bérleti szerzodés
hatarozatlan iddre szolt, és a bérldnek a jelen rendeletben meghatarozott
feltételeknek megfeleld bérletre felajanlott lakds az eredetivel megegyezd
szobaszamu és komfortfokozatu.

33.§ (1) A Népjoléti Bizottsag hatdrozata alapjan egy éves, hatarozott idétartamt bérleti
szerzOdés kothetd azzal, aki a bérleti szerz6dés lakbér, illetve koziizemi dij(ak) meg nem
fizetése okdn torténd felmondasa miatt valt jogeim nélkiili lakdshasznalovd, de minden
hatralékat, kamataival egyiitt kiegyenlitette - ide értve az esetleges per- és végrehajtasi
koltségeket is.

(2) A bérbeadd egy éves, hatdrozott idOtartamu bérleti szerzédést kot azzal a jelen
rendelet 16. § (1) bekezdése szerinti jogcim nélkiili lakéshasznaloval, aki a lakast nem
Oonkényesen foglalta el és nincs a lakasra vonatkozoan lakasbérleti dij-, illetve kozlizemi dij
tartozasa.

(3) Hosszabb iddtartamti lakasbérleti szerzddés kothetd — jelen rendelet 29 § (1)
bekezdése szerint — azzal a bérldvel, aki az (1) bekezdésben szabdlyozott, hatarozott idejd,
egyéves bérleti szerz0dés idOtartama alatt valamennyi e szerz0désbol eredd kotelezettségének
— kiilonos tekintettel a bérleti és koziizemi dijak havi rendszerességgel torténd megfizetésére
— maradéktalanul, hataridében eleget tett.

21. Ovadék

34.§ (1) A piaci alapon bérbe adott bérlakasok esetében a bérlét terheld kotelezettségek
biztositdsdra a bérldnek a szerzddés megkdtésével egyidejlileg ovadékot kell fizetnie. Az
ovadek a lakds havi bérleti dija tizenkétszeresének megfeleld osszeg.

(2) Az 6vadékbol a bérbeadd azon igénye elégithetd ki, amely a bérlére haruld
kotelezettségek teljesitésének elmulasztisa miatt, a bérlet fenndllasa alatt, vagy a bérlakas
visszaadasa, a bérleti jogviszony megsziinése soran felmeriilt, ideértve a lakas
helyreallitasaval kapcsolatos koltségeket is.

(3) Az 6vadékot az Onkormanyzat szaml4jat vezetd pénzintézetnél elkiilonitett szamlan
kell kezelni.

(4) Az igénybe nem vett 6vadékot a szerzddés megsziinésekor — a kezelési koltségek
levonasaval — a (3) bekezdésben hivatkozott pénzintézet targyi 6vadékra biztositott kamataval
egyiitt 30 napon beliil vissza kell fizetni a volt bérld részére. A visszafizetésrdl a Kiird
intézkedik.

(5) Az o6vadékot meghaladd mértékli helyreallitasi kolts€ég megfizetésére vonatkozd
1gényét a bérbeado a bérldvel, illetve a volt bérldvel egyezség utjan fizetési megallapodasban,
ennek eredménytelensége esetén polgari peres uton koteles érvényesiteni.

(6) A bérleti jogviszony fennallasa alatt az 6vadék igénybevétele esetén a bérlo koteles az
ovadék Osszegét az (1) bekezdésben meghatarozott 6sszegnek megfeleld Osszegre a Kezeld
felszolitasat kovetd 30 napon beliil kiegésziteni.

(7)A megsemmisiilt, vagy ¢életveszélyess¢ valt lakas bérléje a részére azonnali
elhelyezésként biztositott lakasért 6vadékot nem fizet.
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22. A bérbeadd és a bérlo jogai és kotelezettségei

35.§ A lakést a bérbead6 rendeltetésszerli hasznalatra alkalmas allapotban kdteles atadni a
bérlo részére a lakasbérleti szerzédésben meghatarozott idépontban.
36.§ (1) A bérbeado és a bérld — a bérld kérelme alapjan — megallapodhatnak abban, hogy a
lakést a bérld teszi rendeltetésszerli hasznalatra alkalmassa a Kezeld folyamatos miiszaki
ellendrzése mellett. Ebben az esetben a lakéasbérleti szerzédésnek tartalmaznia kell:

a) a lakas helyreallitdsanak a Kezel? altal kalkulalt koltségeit,

b) az elvégzendé munkak megjeldlését, mindségét,

c) amunkalatok elvégzésének hataridejét, mely legfeljebb 1 év lehet,

d) a miszaki ellenérzés modjat,

e) a koltségek bérlo részére torténd megtéritésének modjat, illetve

f) azt az idopontot, ameddig a bérld a felmeriilt anyagkdltsége ellenében a lakbér

50%-anak megfizetése alol mentesiil.

(2) Az (1) bekezdés a) pontjaban foglalt esetben a helyreallitas soran felhasznalt anyagok
szamlakkal és a Kezel0 miiszaki ellendre altal igazolt ellenértéke — a lakas muszaki atvételétol
kezdddden — a bérleti dijbol levonasra keriil. A miiszaki atvételt kovetd 15 napon beliil a
Kezel6 irasban koteles tajékoztatni a bérlét arrdl, hogy a bérleti dij 50%-anak megfizetése
alol a bérlé mely idépontig mentesiil.

(3) Amennyiben a felujitdsi munkak elvégzése sordn olyan elére nem lathatd, de a
rendeltetésszeri hasznalatra alkalmas allapot kialakitasdhoz sziikséges munka elvégzése valik
indokolttd, mely az (1) bekezdés a) pontjaban meghatirozott felmérés elvégzésekor még nem
volt ismert, a bérl koteles errdl haladéktalanul értesiteni a Kezelot. Ha a tényleges raforditas
koltségei a tervezett koltségeket meghaladjak, a bérld a rendeltetésszerii hasznalatra alkalmas
allapot kialakitasdhoz sziikséges, a Kezeld miiszaki ellendre altal igazolt tobbletkiaddsainak a
megtéritésére tarthat igényt.

(4) A Kezel6 a munkalatok elvégzésének hataridejét — a bérld kérésére — indokolt esetben,
legfeljebb egy alkalommal — tovabbi 60 nappal — meghosszabbithatja.

(5) Ha a bérlé a munkalatokat sajat hibajabol a lakasbérleti szerz6désben meghatarozott,
vagy a bérbeado altal a (4) bekezdésben foglaltak alapjan meghosszabbitott hataridon beliil
nem végzi el, a bérbeadd a szerzddést — az Ltv. 24. § (1) bekezdésének b) pontja alapjan —
felmondja.

37.§ (1) A lakas burkolatainak, ajtdinak, ablakainak és a lakds berendezésének
karbantartasaval, feltjitasaval, illetdleg azok potlasaval, cseréjével kapcsolatos koltségek
viselésére az Ltv. 13. §-dban foglaltak az iranyadok.

(2) Ha az (1) bekezdésben hivatkozott munkak sziikségességét a lakds nem
rendeltetésszerti hasznalata, illetdleg a lakéas berendezési targyainak rongalasa idézte eld, azok
elvégzését, illetdleg a koltségek megtéritését a bérld a bérbeadotdl nem kovetelheti, és a
Kezel6 altal elvégzett munkak ellenértékét koteles a bérbeadoénak az erre vonatkozd
felszolitast kvetd 30 napon beliil megfizetni.

(3) Az (1) bekezdésben meghatarozott munkak ellenértéke — amennyiben azokat a Kezeld
elvégeztette — e rendelet 34. §-a szerint befizetett 6vadék terhére kiegyenlithetd. Errdl a bérlot
irasban, haladéktalanul értesiteni kell.

38.§ (1) A bérbeadd ¢és a bérld irasban megallapodhatnak, hogy a bérlé a lakast atalakitja,
korszertsiti.

(2) A megallapodasnak tartalmaznia kell:

a) az elvégzend6 munkak:
aa) konkrét megjelolését,
ab) befejezésének hataridejét,
ac) a vonatkozo6 miiszaki terveket,
ad) koltségeit és azok megfizetésének feltételeit, modjat,
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b) valamint azt, hogy a munkalatok megkezdéséhez sziikséges hatosagi engedélyt a
bérlo koteles megkérni.

(3) A bérbead6 megtagadja a hozzajarulast, ha

a) a tervezett munkdk a vonatkozd szakhatosagi allasfoglalasokkal, épitésiigyi €s
egyeb jogszabalyokkal ellentétesek,

b) a munka elvégzése az ¢ésszerliség kovetelményeivel ellentétes,

c) az eredeti allapot helyredllitasa lehetetlenné valik.

(4) Az (1) bekezdés szerinti megallapodasban régziteni kell, hogy a bérbeadé a bérld

atalakitassal, korszeriisitéssel kapcsolatos koltségeit nem tériti meg, de kotelezettséget vallal
arra, hogy a bérleti szerz6dés hatalya alatt a bérleti dij 0sszegét a komfortfokozat esetleges
valtozasara tekintettel nem emeli meg.
39.§ (1) A bérl6 a bérleti jogviszony fennalldsa alatt koteles életvitelszerlien a lakésban
lakni, illetve a bérld a lakéasbol torténd 2 honapot meghaladd tavollétét, annak idétartamat és
okat koteles a Bérbeadd részére irasban, eldzetesen bejelenteni és azt megfeleldé mdodon
(kiilondsen orvosi-, munkaltatoi-, tanintézeti igazoldssal) igazolni. Amennyiben a bérld
bejelentési kotelezettségét nem teljesiti és felhivasra sem igazolja, hogy bejelentési
kotelezettségét menthetdé okbol mulasztotta el, bérbeadd jogosult a bérleti szerzédést
felmondani.

(2) A bérbeadd a Kezeld utjan naptari évenként legalabb egyszer bérleményellendrzést

végez, melynek soran koteles ellendrizni az e rendeletben €s a bérleti szerzddésben foglaltak
betartasat. A bérld a lakésba torténd bejutast koteles biztositani, amennyiben ezen
kotelezettségét nem teljesiti és felhivasra sem igazolja, hogy kotelezettségét menthetd okbol
mulasztotta el, a bérbeadd jogosult a bérleti szerz6dést felmondani.
40.§ (1) A szocialis raszorultsag alapjan, valamint a koltségelvii illetve piaci alapu bérleti dij
ellenében bérbe vett lakasok esetén a lakasbérleti szerzodés megsziinését megeldézden
legalabb 90 nappal a bérbeado koteles tajékoztatni a bérlét, hogy a szerz0dés megsziinését
kovetden a lakast milyen modon és milyen feltételekkel kivanja hasznositani.

(2) Amennyiben a bérld a jelen rendelet 29. § (1) bekezdésben, vagy a 30. §-ban foglalt

eldbérleti jogaval élni kivan, Ggy az (1) bekezdésben foglalt tajékoztatas kézhezvételétol
szamitott 30 napon beliil a bérbeadd részére erre vonatkozo irdsbeli nyilatkozatat igazolhatd
modon el kell juttatnia.
41.§ (1) A lakasbérleti szerzddés megsziinésekor a lakds helyredllitdsa a volt bérld
kotelezettsége. A volt bérld e kotelezettségének a lakasbérleti jogviszony megsziinését kdvetd
30 napon beliill koteles eleget tenni, mely idészakra lakashaszndlati dijat és a felmeriild
kozlizemi koltségeket koteles megfizetni Bérbeado részére. E hataridét a Kezeld a volt bérld
erre  iranyuld kérése esetén, indokolt esetben, legfeljebb tovabbi 30 nappal
meghosszabbithatja.

(2) A bérbeado és a bérld irasban megallapodhatnak abban, hogy a lakasbérleti szerzodés
megsziinésekor a lakdst és berendezéseit a bérbeadd teszi rendeltetésszeri hasznélatra
alkalmassa. Ebben az esetben az ezzel kapcsolatban felmeriilt koltségeket a volt bérld koteles
a bérbeadonak megtériteni.

(3) A (2) bekezdés szerinti megallapodasban a szocidlis bérletli lakas volt bérldje részére
részletfizetés adhato.

(4) A (2) bekezdés szerinti megallapodas koltségelven, illetve piaci alapon bérbe adott
bérlakasok esetében csak akkor kothetd meg, ha a volt bérld altal a jelen rendelet 34. §-a
alapjan befizetett 6vadék Osszege a lakas helyreallitasara elegendd.

(5) A megallapodas hianyaban, illetve amennyiben a bérld a lakas helyreallitasara
vonatkoz6 kotelezettségének az (1) bekezdésben meghatarozott hatdriddben nem tesz eleget,
a bérbeado a helyreallitasi koltség megtéritése irant koteles pert inditani.
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42.§ (1) A lakasbérleti jogviszony megszlinése, vagy megsziintetése esetén a bérlé koteles a
bérlakas birtokbaadasanak id6pontjaig intézkedni a lakasba bejelentett valamennyi személy
mas lakcimre torténd bejelentése irant.

(2) Az (1) bekezdésben foglalt kotelezettség elmulasztasa esetén a Polgarmesteri Hivatal
Vagyongazdalkodasi és Miszaki Iroddja a lakasba bejelentett, de ténylegesen nem ott lakd
személy(ek) esetén a lakcim fiktivaldsa irdnt eljarast kezdeményez.

23. A felmondas szabalyai

43.§ (1) Bérleti jog felmondasaval kapcsolatos jogokat a
a) szocialis alapi bérbeadas, a sziikséghelyzet alapjan torténd bérbeadas, a fecske-
program, a lakdscsere, a nehéz helyzetbe keriilt, lakashitellel rendelkez6 polgarok
lakashelyzetének rendezése esetén a Népjoléti Bizottsag,
b) egyéb esetekben a Tulajdonosi Bizottsag
gyakorolja.

(2) A bérbeado a bérlakasra vonatkozé bérleti szerz6dést, azonnali hatallyal - az Ltv. 25.
§-aban meghatarozott médon - felmondja az Ltv. 24. § (1) bekezdésében foglalt esetekben.

(3) A bérbeadd a mar kibocsatott felmondast visszavonhatja, amennyiben a bérld lakbér-,
vagy koziizemi hatralékat a fizetési felszolitdsban megjeldlt hataridoben, de legkésébb a
kibocsatott felmondas hatalyba 1épését megel6z6 napig rendezi, vagy igazolja a Polgérmesteri
Hivatal Vagyongazdalkodési ¢s Miiszaki Irod4ja felé, hogy hatralékkezelési szolgaltatas
igénybevétele iranti kérelmet nyujtott be, illetve hatraléka megfizetése érdekében
részletfizetési megallapodast kotott. A hatralék megfizetését a Polgarmesteri Hivatal
Vagyongazdalkodasi és Miiszaki Irod4ja negyedévente ellendrzi.

(4) Amennyiben a bérlé a hatralékkezelési szolgaltatasra nem jogosult, és az errdl sz6lo
értesités keltét kovetd 8 napon belill nem rendezi hatralékat a bérbeado felé, a bérbeado a (2)
bekezdésben foglalt szabalyok szerint jar el.

24. Hatralékkezelés

44.§ A hatralékkezelésre vonatkozoan a lakasbérleti dij, a tdvhészolgaltatasi dij, illetve a
bérbe ado altal tovabbszdmlazott koziizemi dijak tekintetében fizetési késedelembe esett
bérlékre vagy lakashasznalokra a Budapest, XVIIIL. keriileti Onkorméanyzat felé lakasiigyi
hatralékkal rendelkezd személyek szamadra biztositott kedvezményekrdl és tamogatasrol szolo
mindenkor hatalyos dnkormanyzati rendelet eldirdsai az iranyadoak.

25. Megallapodas cserelakas felajanlasa helyett pénzbeli térités fizetésérol

45.§ (1) Ha a hatarozatlan id6tartamra bérbe adott lakasra sz6lo bérleti jogviszonnyal
rendelkezd bérld a bérleti szerzddést kozos megegyezés alapjan, pénzbeli térités ellenében
kivanja megsziintetni, és a lakast — a jelen rendeletben foglaltak szerint — kiiiritve atadja, az
évi lakbér otszorosét kell részére kifizetni. A pénzbeli térités Osszegét a legalabb 1 éve
fennallo bérleti szerzodés feltételei alapjan kell megallapitani. A pénzbeli térités 0sszegébdl le
kell vonni a lakbérhatralékot és a lakas rendeltetésszerii haszndlatra alkalmatlansaga esetén az
ovadék altal nem fedezett rendbehozatal koltségeit.

(2) Aki a bérleti jogviszonyat pénzbeli térités ellenében sziintette meg, dnkormanyzati
bérlakasra 5 évig nem tarthat igényt.
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VI. Fejezet
A lakbér

46.§ (1) Az onkormanyzati lakds bérldje koteles az altala bérelt onkormanyzati lakasra
megallapitott lakbért fizetni, ezen beliil:

a) abérbeado altal szerzddés keretében nyujtott szolgaltatasok dijat, valamint

b) a bérbeadd altal nyujtott és a szerzOdésben — vagy mas megallapodasban —
meghatérozott kiilon szolgaltatas dijat, amelyet a bérbeadd maga hatdroz meg.

(2) Az onkormanyzati lakas lakbérének megfizetése ellenében az Onkormdényzati
tulajdonban 4ll6 épiiletekben 1€év6 lakasok esetében a bérbeadd koteles gondoskodni az épiilet
tizemeltetésérol, karbantartasarol, ezen belil

a) a bérlemények rendeltetésszerli hasznalatahoz sziikséges koézponti berendezések
allando6 tizemképes allapotban tartasarol,

b) az ingatlan ko6z8s hasznalatra szolgald helyiségeinek ¢és teriiletének
tisztantartdsarol és sziikség szerinti megvildgitasarol, az azokkal kapcsolatos
kozmtiellatasrol,

c) kozos hasznalatra szolgalé helyiségek allagaban, tovabba a helyiségek
berendezéseiben keletkezett hibak megsziintetésérol.

(3) Kiilon szolgaltatasok korébe tartozik:

a) a vizellatas és csatornahasznalat biztositasa,

b) a felvono6 hasznélatanak biztositasa,

¢) akapunyités,

d) akozponti fiités és melegviz ellatas,

e) a haztartasi hulladék elszallittatasa.

(4) Térsashazi lakéasban 1év6 dnkorményzati tulajdonu lakasok esetében a tarsashazi kdzos
koltség megfizetésére az onkormanyzat koteles.

(5) A lakbért a lakds bérléje minden honap 10. napjaig koteles megfizetni a Kezeld

bankszamlajara.
47.§ A tavfitéssel ellatott lakas bérldje (hasznaldja) a tavhodij bérld (lakashasznald) részére
torténd szamlazasa irant un. egylittes kérelemmel fordul a tavhoszolgaltatohoz a
tavhoszolgaltatasrol szold 2005. évi XVIII. torvény 44. § (3) bekezdésében foglaltak szerint.
A kérelmet a kezel6 utjan kell benyujtani a tdvhdszolgaltatohoz.

26. A lakbér mértéke
48.§ (1) A koltségalapu lakbér mértéke a lakas komfortfokozata szerint:
a) 6sszkomfortos lakas esetén 525,-Ft/ m*/h6
b) komfortos lakas esetén 472,- Ft/ m*/hd
c¢) félkomfortos lakas esetén 262,- Ft/ m*/ho
d) komfort nélkiili lakas esetén 210,- Ft/ m*/ho
e) sziikséglakas esetén 157,- Ft/ m*/ho

(2) A szocialis alapon bérbeadott, a szolgalati lakdsok, valamint a bérlékijelolési jog
gyakorlasdval kijelolt lakésok bérléi részére a lakbér mértéke a (1) bekezdésben
meghatérozott lakbér 80 % -a.

(3) A havi lakbér mértékét 10 %-kal csokkenteni kell

a) a lakas telepiilésen beliili elhelyezkedése alapjan a rendelet 4. melléklete szerint,
b) a lakas épiileten beliili fekvése alapjan:
ba) alagsorban, a lakoszobdak padloszintje legalabb 15 cm-rel a terepszint alatt van,
bb) a lapostetds hazakndl kdzvetleniil a tetdszint alatti lakés,
be) az Ul16i ttra és a Nemes utcara néz6 lakoszobaval rendelkezik,
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bd) a falazata nedves, szigetelése nem megfeleld.
¢) a Budapest Févaros Korméanyhivatal Allami Népegészségiigyi Szakigazgatasi
Szerve altal kiadott — egy honapnal nem régebbi — hivatalos szakvéleménye
alapjan a lakés egészségre artalmas allapotu, e helyzet fennallasanak id6tartamara.
(4) A havi lakbér mértekét 5 %-kal csokkenteni kell a lakas belsd adottsagai alapjan, ha:
a) a fiirddszoba helyett zuhanyozé-, mosdofiilke van,
b) Osszkomfortos vagy komfortos, de kozlekedd helyiség nincs,
(5) A lakbér csokkentésének mértéke a csokkentd szazalékok Osszeadasa utan sem
haladhatja meg a 30%-ot.
(6) A megallapitott lakbér mértéket 10%-kal novelni kell, ha az alabbi tényezok
kozil egylittesen legalabb kettonek a lakéas megfelel:
a) olyan egy, vagy kétlakdsos lakoépiiletben van, amelyhez legaldbb 150 m?
nagysagu udvar, vagy kertteriilet tartozik,
b) olyan épiiletben van, amelyhez parkositott pihenésre, gyermekek tartézkodasara
alkalmas udvar tartozik,
c) olyan épiiletben van, amelynek udvara vagy egyéb helyisége gépkocsik
parkolasara alkalmas,
d) legfeljebb négy-lakasos épiiletben talalhato,
e) zart, fiitott kozlekeddbdl nyilik.
(7) A lakbért modositani kell, ha a lakés alapteriiletében, komfortfokozataban, vagy a
lakbér mértékét ndveld, illetve csdokkentd tényezokben valtozas kovetkezik be.

VILI. Fejezet
A lakasbérlet kiilonos esetei
27. Szolgalati lakas bérbeadasanak kiilonos szabalyai

49.§ (1) A szolgélati bérlakasok bérbeadasardl a Népjoléti Bizottsag dont.

(2) A szolgélati bérlakas az Onkormanyzattal és intézményeivel szolgalati jogviszonyban
allo személyeknek adhatd bérbe. A szolgélati bérlakasra vonatkozd bérleti jogviszony a
szolgalati, illetve munkaviszony fennallasaig tart.

(3) A bérl6 személyére a feladatai ellatdsdhoz biztositott lakds vonatkozasdban a
Polgdrmesteri Hivatal, az Onkormanyzat koltségvetési szerve, illetve az Onkormanyzati
tulajdonu tarsasag (egyiittesen: intézmény) vezetdje (vezeto tisztségviseldje) tesz javaslatot.

(4) Lakasbérleti szerzddés azzal a személlyel kothetd, aki vallalja, hogy munkaviszonya,
illetve kozszolgalati jogviszonya megsziinése esetén a szolgalati lakasbol 15 napon beliil
elkoltozik és az altala jogszerlien befogadott személy(ek) elhelyezésérdl sajat maga
gondoskodik.

(5) A lakésbérleti szerz6dés megkotésére a bérbeadd jogosult.

(6) A szolgélati lakésba az Ltv. altal meghatarozott bérbead6i hozzajarulas nélkiil
befogadhaté személyeken kiviil mds személyt befogadni nem lehet, ilyen bérbeadoi
hozzajarulas nem adhato.

(7) Szolgalati lakas csak lakas céljara hasznalhatd, albérletként, tovabba a lakas egésze,
illetve egy része nem lakas céljara nem hasznosithato.

(8) A szolgalati lakasra fennalld lakasbérleti jog megsziinésekor a lakas helyreallitasa 30
napon beliil a volt bérlé kotelezettsége. A kotelezettség teljesitésének ellendrzése, a leltar
szerinti atvétel lebonyolitasa a lakés kezeldjének feladata.
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28. Cserelakas biztositasa

50.§ (1) A bérlének fel nem rohatd okbdl eldallt, bizonyitott egészségiigyi ok (okok) alapjan,
palyazaton kiviil, a bérleti szerzddés kozos megegyezéssel torténd megsziintetésével
egyidejiileg, masik, a jelen rendelet 1. melléklete szerinti méltanyolhat6 lakdsméretnél nem
nagyobb lakas ajanlhato fel bérbevételre, ha a korabbi és a felajanlott lakés

a) szobaszdma megegyezik, komfortfokozata azonos vagy alacsonyabb,

b) szobaszama kevesebb, komfortfokozata azonos vagy eggyel magasabb.

(2) A Dbérlének a rendkiviili ¢élethelyzet fennalldsit a Polgarmesteri Hivatal
Vagyongazdalkodasi ¢és Miuszaki Irodaja fel¢ igazolnia kell, melynek fenndlldsat a
Humanszolgéltatasi Iroda ellendrzi. Az iiresen allo lakasokbdl a bérld indokolt lakascsere-
igényét a Népjoléti Bizottsag biralja el.

(3) Nem alkalmazhatok az (1) és (2) bekezdésben irt rendelkezések, ha:

a) a bérlének lakbér és/vagy koziizemi dij tartozdsa van, kivéve, ha fennalld
tartozasa megsziintetése ¢érdekében a részletfizetési megallapodast kot, vagy
adossagkezelési programban vesz részt, s az errdl szo6l6 igazolast a Polgarmesteri
Hivatal Vagyongazdalkodasi és Miiszaki [roddjan bemutatja,

b) a bérbeaddval kotott eltérd megallapodas hianyaban a bérld sziikség esetén nem
vallalja a felajanlott lakds 30 napon beliil torténd helyreallitdsat és bekoltozhetd
allapotban torténd atadasat.

51.§ A bérld kérelmére, palyazaton kiviil, a bérleti szerzddés kdzos megegyezéssel torténd
megsziintetésével egyidejiileg, masik, a jelen rendelet 1. melléklete szerinti méltanyolhato
lakdsméretnél nem nagyobb lakés ajanlhat6 fel bérbevételre.

29. A hagyatékkal terhelt lakas

52.§ (1) Ha a lakasbérleti jogviszony a bérld haldla miatt szlinik meg, az 6rokos koteles a
lakdsban maradt hagyatéki ingdsdgokat az oOrokhagyd halalat kovetdé 60 napon beliil
elszallitani. Ha az 6rokos a hagyatéki ingosagokat a lakdsbol hataridében nem szallitja el,
azokat — az 6rokos koltségére €s veszelyére — a Kezeld felelds Orzésbe veszi, raktarba helyezi
el és a hagyatékatadod jogerds végzés kézhezvételétdl szamitott 30 napig Orzi. A hataridd
eltelte utan a Kezel6 a hagyatékot értékesiti.

(2) A hagyatékkal terhelt lakéasra vonatkozé lakashasznalati dijat az 6rokos mindaddig
koteles fizetni, amig a hagyaték a lakésban van.

30. A lakasbérleti jogviszony folytatasara vonatkozo jog elismerése
53.§ (1) A Kezel6, ha tudomasara jut, hogy a lakasban a bérl6 haldla utdn olyan személy
maradt vissza, aki a lakasbérleti jogviszony folytatdsara jogosult lenne, de jogat nem
érvényesitette, 15 napos hataridé biztositasaval felhivja az érintettet a joga gyakorlasanak
lehetdségére.

(2) Az (1) bekezdésben meghatarozott hataridé a lakasbérleti jogviszony folytatdsara
jogosult hibdjabol eredd elmulasztidsa esetén, valamint mas visszamaradt személyek esetében
a bérbeado a jelen rendelet 16. § (2) bekezdésében meghatarozottak szerint jar el.

31. Lakas bérbeadasa nem lakas céljara

54.§ Onkormanyzati tulajdonu lakds egészét vagy annak egy részét nem lakas céljara
bérbeadni, hasznalni nem lehet.

55.§ Ha a rendelet hatalybalépésekor, vagy azt kvetden a lakas egészét, vagy egy részét nem
lakés céljara hasznaljak, az errdl valdé tudomasszerzéstdl szamitott 30 napon belill a Kezeld
koteles az allapot megsziintetésére a bérlét felhivni. A felhivas eredménytelensége esetén a
Kezeld a lakasbérleti jogviszony felmondasat kezdeményezi.

32. A bérlétarsi jogviszony elismerése
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56.§ (1) A bérbeadd a hazastarsak, élettarsak kozos irdsbeli kérelme alapjan a lakas
bérldtarsi jogviszonyban torténd bérbeadasat elismeri.

(2) A bérlotarsi jogviszonyt el kell ismerni a bérld és

a) a vele legalabb 3 év ota allandd jelleggel egyiitt lako, 18. életévét betoltott
gyermeke (0rokbefogadott-, mostoha- és nevelt gyermeke),

b) ajogszeriien befogadott gyermekének gyermeke, ha vele legalabb 5 év ota allando
jelleggel egyiitt lakik és a 18. életévét betdltotte,

c) a vele legalabb 3 ¢év ota allando jelleggel egyiitt lakd sziildje, (6rokbefogado-,
mostoha- és neveldsziild),

d) avele legalabb 3 év 6ta allando jelleggel egyiitt lako nagykoru testvér

kozos irasbeli kérelme alapjan.

(3) A (2) bekezdésben meghatarozott esetben szocialis bérlet esetén a bérld szocialis,
jovedelmi €és vagyoni viszonyainak feliilvizsgalatat a bérbeadd soron kiviil koteles elvégezni.
Amennyiben a feliilvizsgélat soran megéllapitast nyer, hogy a bérld a tovabbiakban szocialis
bérleményre nem jogosult, gy a bérbeadd a jelen rendelet 9. § (5) bekezdésben foglaltak
szerint jogosult és koteles eljarni.

(4) A lakasbérleti szerz6dés modositasahoz sziikséges nyilatkozatot a bérbead6 adja ki,
kivéve, ha az (1)-(2) bekezdés szerinti hozzatartozonak bekoltozhetd lakastulajdona, illetve
haszonélvezeti joga van.

(5) Ha a lakasbérleti szerzddés a rendelet hatalybalépésekor mar fennall, a szerzddés
modositasaval bérlétarsi jogviszony az (1)-(2) bekezdés értelemszerli alkalmazasaval johet
1étre.

VIII. Fejezet
A bérbeadoi hozzdjarulas szabdlyai
33. Hozzajarulas a lakasba valé befogadashoz

57.§ (1) A bérlakasba az Ltv. 21. § (1)-(2) bekezdése altal meghatarozott bérbeadoi
hozzajarulas nélkiil befogadhatdo személyeken kiviil mas személyt befogadni kizardlag a
bérbead6 hozzajarulasa alapjan lehet.

(2) A lakasba csak annyi személy fogadhato be, hogy a befogadéas utdn a lakésban €16k
szamanak megfeleld — a jelen rendelet 9. § (1) bekezdése szerinti — méltanyolhat6 lakasigény
az eredeti igényjogosultsdg mértékének megfeleld lakdsméretet legfeljebb egy szobéval
haladja meg.

(3) A bérbeadd a hozzijaruldst abban az esetben adhatja meg, ha mind a bérld
(bérldtarsak), mind a befogadott személyek — a kérelem benyujtasaval egyidejileg —
nyilatkoznak arrél, hogy tudomasul veszik, hogy a lakasbérleti jogviszony megsziinése esetén
a befogadott személy koteles a lakasbol elkoltozni.

(4) A befogadott személy a bérlé halala esetén csak a jelen rendelet 16. § (2)
bekezdésének b) pontjaban meghatarozottak teljesiilése esetén tarthat igényt mas elhelyezésre.

(5) A hozzajarulast akkor lehet megadni, ha a bérld és a befogadni kivant személy a (1)
bekezdésben eldirt feltételeket tudomdsul veszi €és az erre vonatkozo6 nyilatkozatit Kezel6hoz
benytjtja (a tovabbiakban: befogado6 nyilatkozat).

(6) A hozzajarulas megadasara a bérbeado jogosult.

34. Hozzajarulas tartasi szerz6dés esetén
58.§ (1) A Népjoléti Bizottsag a bérlo irasbeli kérelmére hozzajarulhat ahhoz, hogy a bérld a
bérleti jogviszony folytatdsa ellenében tartdsi szerzddést kdsson. A hozzdjarulds megadasa
esetén a bérld az eltartot a lakasba befogadhatja.
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(2) A hozzajarulas megadésanak egyiittes feltétele, hogy az eltartott a kora vagy egészségi
allapota folytdn a tartdsra ténylegesen raszoruljon és az eltartd személyi és anyagi
koriilményei biztositsak az eltartas lehetoségét.

(3) Ha a tartasi szerz6dést nem a bérleti jogviszony folytatdsa ellenében kotik, az eltartd
lakésba vald befogaddsdhoz jelen rendelet 57. § (4) bekezdése szerint jarulhat hozza a
bérbeado.

(4) Jogi személy eltarto esetében tartasi szerzddéshez hozzajarulds nem adhato.

35. Albérletbeadas
59.§ (1) Onkorményzati bérlakas
a) szocialis bérlet esetén a Népjoléti Bizottsag
b) koltségelvii és piaci alapt bérlet esetén a Tulajdonosi Bizottsag
eldzetes, irasbeli hozzajaruldsa esetén adhat6 albérletbe.
(2) Albérletbe adashoz a bérld kérelmére akkor adhatod hozzéjarulas, ha
a) legalabb egy fél lakoszoba a bérld hasznalatdban marad,
b) az albérleti szerz6dés megkdtéséhez valamennyi bérldtars (tarsbérld) hozzajarult,
c) az albérleti jogviszony alapjan a lakasba koltozok, valamint a lakasban mar
jogszertien lakok szamat figyelembe véve, a lakas egy hasznalojara 6 m’-es
lakészobarész jut, tovabba
d) a koltség alapon vagy piacon alapon bérbe adott lakds bérléje vallalja az
albérletbeadéds iddétartama alatt a mindenkori lakbére kétszeresének megfeleld
Osszegli lakbér fizetését.

(3) Az albérletbe adashoz torténd hozzéajarulas a lakasba torténd ideiglenes befogadast,
valamint tartézkodasi hely 1étesitéséhez torténd hozzajarulast is engedélyezi.

(4) Az (2) bekezdésben foglalt feltételek esetén is kizardlag a hatarozott idére -maximum
egy ¢évre - kotott albérleti szerzddéshez adhatdé hozzajarulds. A hozzajarulds tobbszor
ismételhetd.

(5) A lakasbérleti szerz0dés megsziinése utdn a lakésban jogcim nélkiil visszamarado,
illetve az albérleti jogviszony barmely okbdl torténd megsziinése esetén a volt albérld
onkormanyzati lakasban val6 elhelyezésre nem tarthat igényt.

(6) A lakas fizetévendéglatas céljara nem hasznosithato.

(7) Amennyiben a lakds albérletbe addsara a bérbeadd irdsos hozzéjaruldsa nélkiil kertil
sor, ugy a bérbeadd Ltv. 24. § (1) bekezdés b) pontjaban foglaltakra torténd hivatkozéassal a
bérleti jogviszonyt felmondhatja.

IX. Fejezet

Lakasok elidegenitése

60.§ (1) Az Onkormanyzat tulajdonaban 1évé lakasok — ide nem értve a (2) bekezdésben
foglalt esetet — nem idegenithetdek el.
(2) Lakasgazdalkodasi célok megvalositasa érdekében ftires lakas forgalmi értéken,
értékbecslés alapjan idegenithetd el.
(3) A lakasok elidegenitése tekintetében a tulajdonosi jogok gyakorldja jogszabaly eltérd
rendelkezése hianyaban
a) amennyiben a vagyontargy forgalmi értéke az 5 millié6 Ft-ot nem haladja meg, a
polgarmester,
b) amennyiben a vagyontargy forgalmi értéke 5 és 20 milli6 Ft kozott van, a
Tulajdonosi Bizottsag,
c) amennyiben a vagyontargy forgalmi értéke a 20 millio6 Ft-ot meghaladja, a
Képviseld-testiilet. A Képviseld-testiilet az illetékes szakmai bizottsag eldzetes
véleményének figyelembevételével, mindsitett tobbséggel dont.
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(4) Az elidegenitést a Polgarmesteri Hivatal, vagy megbizasabol a Kezeld késziti el6 és
végzi az e rendeletben, illetve a Kezeldvel kotott megéallapodasban foglaltak betartasaval.
61.§ Az oOnkorményzati lakésokat arverés utjan kell értékesiteni a jelen rendelet 5.
mellékletében foglalt versenyszabalyok betartasaval. Az induld ar az értékbecslésben
meghatarozott forgalmi érték.
X. Fejezet
Atmeneti, vegyes és ziré rendelkezések
36. Adatvédelmi szabalyok
62.§ (1) A Kezel a torvény keretei kozott jogosult €s koteles nyilvantartani és kezelni
mindazokat a személyes adatokat, amelyeket az Ltv, a Fovarosi Kozgytilés rendeletei és jelen
rendelet alapjan a bérbeadas feltételeinek megallapitasa, illetdleg a hozzajarulas megadasarol
torténd dontés érdekében igényel.
(2) A nyilvantartasbol adatot szolgaltatni — térvényben meghatarozott eseteket kivéve —
nem lehet.
37. A lakasallomanyba valé vétel és torlés
63.§ A Kezeld koteles minden kezelésében 1évé lakasrdl nyilvantartast vezetni. A
nyilvantartasban fel kell tiintetni:
a) az ingatlan helyrajzi szamat, pontos cimét,
b) a lakés adott ingatlanon beliili pontos elhelyezkedését, négyzetméterrel megjelolt
Ossznagysagat, komfortfokozatat és a hozzatartoz6 egyéb helyiségek adatait,
c) a lakas egyes helyiségeinek szamat, rendeltetését €s négyzetméterrel megjelolt
egyenkénti nagysagat,
d) a lakéds bérbeaddsdnak iddpontjat, a hatarozott idejii bérleti jogviszony varhato
megsziinésének iddpontjat,
e) a bérlo (bérldtars, tarsbérld) nevét, cimét, az 4&ltala jogszerlien befogadott
személyek nevét, cimét,
f) alakbér nagysagat, arra adott esetleges kedvezményeket, esetleges lakbértartozast,
g) az esetleges albérld nevét, cimét, az albérlet idGtartamat,
h) a bérldkijeldlési joggal rendelkezd szerv adatait, a bérld kijeldlési jogra vonatkozd
informaciokat
1) a bérlettel és hasznalattal kapcsolatos minden olyan adatot és eseményt, amely a
bérleti szerzddés fennallasara befolyéssal van,

38. Lakas 0sszevonas

64.§ (1) Az Ltv. 91/A. § 6. pontja szerint meghatarozott sziikséglakas megiiresedése esetén a
kozvetleniil szomszédos lakas bérldje (a tovabbiakban: kérelmezd) kérelmére a Kezeld
elézetesen hozzajarulhat a kérelmezo6 bérlakasanak a megiiresedett helyiségcsoporttal torténd
bdvitéséhez. Az eldzetes hozzajarulas a sziikséglakés birtokbavételére nem jogosit.

(2) Az eldzetes hozzajarulas alapjan a kérelmezdnek a bérbeadohoz Osszevonas iranti
kérelmet kell benyujtania. A kérelemhez csatolni kell az 0sszevondsra vonatkoz6 miiszaki
tervdokumentaciot, be kell szereznie a Polgarmesteri Hivatal Vagyongazdalkodasi és
Miszaki Iroda Miszaki Munkacsoportjdnak, a lakds Osszevonasara elkészitett
tervdokumentaciorol szold véleményét ¢és esetleges elbirdsait. A bérbeadd a kérelem
elbiralasat kovetden dont a végleges hozzajarulds megadasarol.

(3) Az atalakitassal, valamint tarsashdzak esetén az Alapitd Okirat moddositasaval
kapcsolatban felmeriilt koltségek a kérelmezdt terhelik.

(4) A kijelolt bérlonek a kialakitott lakds utdn kell lakbért fizetnie, korabbi bérleti
szerz6désének egyidejii modositasa mellett. Amennyiben az Osszevonas soran az eredetileg
bérbe adott lakds komfortfokozata megvaltozik, gy magasabb 0Osszegli bérleti dij
megfizetésének kezdd idépontjara a bérld és a bérbeadd erre vonatkoz6d megallapodasa az
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iranyado. A bérleti szerzodés moddositasa soran figyelemmel kell lenni a bérlo lakas
Osszevonas soran felmertilt, a lakads komfortfokozatanak megvaltozasaval kapcsolatos igazolt
koltségeire.

(5) A lakas Osszevonasa sordn a jelen rendelet 38. §-dban foglaltakat megfeleléen
alkalmazni kell.

39. Onkényes bekoltozokkel szembeni eljaras

65.§ Azt a személyt (személyeket), aki nem a rendeletben meghatarozott jogcimen és bérleti
szerz6dés nélkiil foglalt el az onkormanyzat tulajdonédban 4ll0, iires lakast, vagy olyan lakast,
amelyben mas személy befogadasara jogosult nem lakik, a Kezeld — a tudomdasara jutast
kovetden azonnal — a lakds elhagyésara kotelezi 24 oras hataridd biztositasdval. A Kezeld
errdl az intézkedésrol irasban tajékoztatja a bérbeadot.

40. Lakashasznalati dij

66.§ (1) Az Ltv 91/A. 14. pontja szerinti jogcim nélkiili hasznal6 a jogcim nélkiili hasznalat
kezdetétdl szamitott 2 honap elteltével a lakas elhagyasaig a lakasra a jelen rendelet 48. § (1)
bekezdésében meghatarozott lakbér kétszeresének megfeleld, egy év elteltével pedig a
haromszorosanak megfelelé 6sszegli hasznalati dijat koteles fizetni az Onkormanyzat részére.
A Népjoléti Bizottsadg a hasznalati dijat eltéréen is megallapithatja.

(2) Ha a jogcim nélkiil lako személy elhelyezésérdl a Ltv. vagy e rendelet alapjan az
onkormanyzatnak kell gondoskodnia és a megfeleld elhelyezést felajanlotta, az elfogadas
visszautasitasa idépontjatodl az (1) bekezdést kell alkalmazni.

41. Atmeneti, vegyes és zaré rendelkezések

67.§ (1)Ezarendelet a (2) bekezdésben meghatarozott kivétellel 2011. janius 1. napjan lép
hatalyba.

(2) A rendelet 4. § (2) és (4) bekezdése 2012. januar 1. napjan 1ép hatalyba.

A Népjoléti Bizottsag és a Tulajdonosi Bizottsag a 4. § (3) bekezdésében meghatarozott
dontését a 4. § (2) bekezdésben meghatarozott dontés figyelembe vétele nélkiil 2011. évben
julius 31. napjaig hozza meg.

(3) A rendelet hatalyba 1épését megeldzden krizishelyzet alapjan torténd bérbeadas irant
benyujtott kérelmeket és a jogosultsag feltételeit a Polgarmesteri Hivatal Humanszolgéltatasi
Irodaja a jelen rendelet 27. §-ban eloirt feltételek alapjan 2011. augusztus 31-ig feliilvizsgalja.

(4) Az e rendeletben foglalt rendelkezéseket a hatdlybalépésekor fennallé bérleti
jogviszonyokra is megfeleléen alkalmazni kell.

(5) Hatalyat veszti

a)a lakasok bérletérdl és elidegenitésérol szolo 30/2006. (V.02.) dnkormanyzati rendelet;

b)a lakédsok bérletérdl és elidegenitésérdl szolo 30/2006. (V.02.) dnkormanyzati rendelet
modositasarol sz6l6 1/2007. (I11.06.) onkormanyzati rendelet;

c)a lakasok bérletérdl és elidegenitésérdl szold 30/2006. (V.02.) dnkormanyzati rendelet
modositasarol szolo 16/2007. (V.02.) dnkormanyzati rendelet;

d)a lakasok bérletérdl és elidegenitésérdl szold 30/2006. (V.02.) dnkormanyzati rendelet
modositasarol szold 35/2007. (XI1.06.) 6nkormanyzati rendelet;

e)a lakasok bérletérdl és elidegenitésérdl szold 30/2006. (V.02.) onkormdnyzati rendelet
modositasarol szolo 41/2008. (X1.25.) 6nkormanyzati rendelet;

f) a lakasok bérletérdl és elidegenitésérdl szold 30/2006. (V.02.) onkormdnyzati rendelet
modositasarol szolo 46/2008. (XI1.20.) 6nkormanyzati rendelet;

g)a lakasok bérletérdl és elidegenitésérdl szolo 30/2006. (V.02.) onkormdnyzati rendelet
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modositasarol szolo 16/2009. (I11.24.) dnkormanyzati rendelet;

h)a lakasok bérletérdl és elidegenitésérdl szolo 30/2006. (V.02.) dnkormanyzati rendelet
modositasarol szold 21/2009. (V.26.) 6nkormanyzati rendelet;

1) a lakasok bérletérdl és elidegenitésérdl szold 30/2006. (V.02.) onkormdnyzati rendelet
modositasarol szolo 27/2009. (IX.08.) 6nkormanyzati rendelet;

J) a lakasok bérletérdl és elidegenitésérdl szold 30/2006. (V.02.) énkorményzati rendelet
modositasarol sz6lo 27/2010. (VIL.13.) dnkorményzati rendelet;

k)az Onkorményzatok tulajdondban allo lakasok lakbérérdl szold 25/2007. (VI1.26.)
onkormanyzati rendelet;

1) az Onkormanyzatok tulajdondban all6 lakdsok lakbérérdl szolé 25/2007. (VI.26.)
Oonkormanyzati rendelet médositasarol szolo 28/2008. (I1X.09.) 6nkormanyzati rendelet;

m) az Onkormanyzatok tulajdondban all6 lakésok lakbérérdl szolo 25/2007. (VI.26.)
Onkormanyzati rendelet médositasarol szolo 33/2008. (IX.23.) 6nkormanyzati rendelet.

Budapest, 2011. majus 26.

dr. Vaczi-Balogh Zsuzsanna s.k. Ughy Attila s.k.
cimzetes fojegyzo polgarmester

INDOKOLAS

A helyi 6nkormanyzatokrdl sz616 1990. évi LXV. térvény, valamint a lakasok és helyiségek
bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabalyokrdl szoldo 1993. évi
LXXVIIL torvény altal kapott felhatalmazas alapjan a Képviseld-testiilet hatarozhatja meg az
onkorményzat tulajdondban 1évé lakasok bérletének ¢€s elidegenitésének feltételeit és
szabdlyait.

Budapest XVIII. keriilet Pestszentlérinc-Pestszentimre Onkormanyzat Képviseld-
testiiletének 30/2006. (V. 02) szamu rendelete tartalmazza a lakdsok bérletérdl és
elidegenitésérol, 25/2007.(V1.26.) dnkormanyzati rendelete az Oonkormanyzat tulajdonidban
allo lakasok lakbérérdl szolo eldirasokat.

Az elmult évek gyakorlati tapasztalatai illetve a helyi szabalyozés Gjragondolasa alkalmat
szolgéltatott arra, hogy a mar tobbszor mddositott, az dnkorményzat tulajdonaban all6 lakésok
bérletérél ¢és bérbeadasanak feltételeirdl szolo 30/2006. (V. 02.) sz. Onkorményzati
rendeletiink hatdlyon kiviil helyezése mellett az 0 szabalyozasokkal és tobbségében a
régebbi, gyakorlat probajat kiallt szabalyok megtartasaval egy egységes szerkezetli, Uj
onkormanyzati rendelet elfogadéasara tegyiink javaslatot.

RESZLETES INDOKOLAS

A rendelet tervezetében jol elkiilonithetden, kiilon részek tartalmazzak az 6nkorményzati
lakdsok bérbeaddsanak jogcimeit és feltételeit, a bérleti jogviszony keletkezésérol,
megsziinésérdl és tartalmarol szolo rendelkezéseket, a lakbér megéllapitdsanak és fizetésének
szabalyait, a lakasbérlet és lakashasznalat kiilonds eseteire vonatkozo eldirasokat, valamint a
lakésok elidegenitésének szabdlyait.

A rendelet tervezetének 4. §-aban keriilnek meghatarozasra a bérbeadas feltételei. E szakasz
eldirdsai alapjan dont majd a Képviseld-testiilet Népjoléti Bizottsdga ¢és Tulajdonosi
Bizottsaga az 6nkormanyzat rendelkezésre alld lakasainak fiiggvényében, hogy mely lakasok
keriilnek szocialis-, koltségelven-, illetve piaci alapon bérbeadésra.
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A rendelet tervezetének 5. §-a szabdlyozza az Onkormdnyzati lakdsok bérbeadasanak
jogcimeit, meghatarozza, hogy lakéast bérbe adni fészabdly szerint palyazat Utjan lehet, de
rogziti a palyazaton kiviili bérbeadds eseteit is. A rendelet lehetdvé teszi a lakéasok
bérbeadasat szocidlis helyzet, vagy nem szocidlis helyzet alapjan, koltségelven, illetve piaci
alapon. A rendelet kovetkezd §-ai szabalyozzak a palyaztatas rendjét és meghatarozzak azokat
a feltételeket, amelyek egylittes megléte esetén a bérld szocialis-, koltség-, vagy piaci alapon
jogosult a lakast bérbe venni. Miutan a bérbeadas alapja mindig a bérld szocialis helyzetéhez
kotddik, a rendelet alapjan évente lehetdség van a bérld szocidlis helyzetében tortént valtozas
nyomon kovetésére, s az ennek megfeleld bérleti dij megallapitasara. (6. —11.9).

A rendelet tervezetének 13.§-dban meghatarozattak szerint tovébbra is meg szeretnénk
teremteni a bérlakdshoz jutés lehetdségét fiatal hazasok szamara.

A rendelet tervezetében részletesen €s pontosan meghatarozasra keriiltek a pélydzaton
kiviili bérbeadas esetei, mikor beszélhetiink lakasgazdalkodasi feladatok megvalositasa
érdekében torténd bérbeadasrol, melyek a lakéascserére vonatkozd szabdlyok, lakascsere
esetén ki a bérbeadoi jogkor gyakorldja (13-25. §). A 26. § foglakozik a sziikséghelyzet
alapjan, valamint a nehéz helyzetbe kertilt, lakashitellel rendelkezd polgéarok lakashelyzetének
rendezése érdekében torténd bérbeadasrol.

A bérleti szerz6dés megkotésére €s tartalmara vonatokozd szabédlyokat a 27-45. §-ai
részletesen tartalmazzak, meghatarozva a bérldi-, illetve bérbeaddi kotelezettségeket, a bérbe-
adas iddtartamat. Kiilon szabalyok vonatkoznak a rendelet tervezetben a lakbér-, kdziizemi dij
meg nem fizetése miatt jogcim nélkiili lakashasznalova valokra.

A 33. § a koltségelven és piaci alapon torténd bérbeadas esetén az dvadék fizetésének
kotelezettségét — melybdl a bérlére haruld, de elmulasztott kotelezettségei, valamint a lakés
esetleges helyredllitasaval kapcsolatos koltségek egyenlithetdk ki —, az ¢6vadék
felhasznalasanak, illetve visszafizetésének elOirasait tartalmazza.

Uj elem a rendelet tervezetében, hogy amennyiben a bérld a lakas helyreallitisara vonatkozo
kotelezettségének a meghatarozott hatariddben nem tesz eleget, a bérbead6 a helyreallitasi
koltség megtéritése irant koteles pert inditani.

A 43. § a bérleti jog felmondasanak eseteit szabalyozza, meghatarozza a bérbeadoi
jogositvanyokat, s kiilon foglakozik azon esetekkel, amikor a bérleti jogviszony meg nem
fizetett lakbér-, vagy dijhatralék miatt keriilt felmondasra, de a felmondas hatalybalépéséig a
bérlok rendezik tartozasukat.

Korabban az Onkormanyzat tulajdonaban 4116 lakasok lakbérérél szold szabalyokrol kiilon
rendelet keriilt megalkotdsra. Az abban foglalt eldirasokat egy feliilvizsgalatot kdvetden
beépitettiik jelen rendelet tervezetének eldirasai kozé (46-47. §). Alapvetd eltérés, hogy a
lakasok lakbérét koltségelven allapitottuk meg, ezt tekintjiik 100 %-nak, s ehhez viszonyitva
keriilt meghatarozasra a szocialis alapon bérbe adott lakasok lakbére. Tovabbra is lehetdség
van bizonyos szempontok figyelembe vétele alapjan a lakbér csdkkentésére €s novelésére.

A rendelet tervezet VII. fejezete a lakasbérlet kiilonds eseteire vonatkozo rendelkezéseket
tartalmazza a szolgalati lakasok bérbeadédsara, cserelakés biztositasara, hagyatékkal terhelt
lakasra vonatkozd eldirasokat, lakasbérleti jogviszony folytatdsara vonatkozé jog
elismerésének eseteit. A rendelet tervezete nem teszi lehetdvé a megiiresedett dnkormanyzati
lakésok nem lakas célu hasznositésat.

A bérbeadoi hozzéjarulas szabdlyait a Lakéstorvény alapjan kell alkalmazni, ugyanakkor a
rendelet tervezete pontosan szabalyozza a lakdsba befogadhaté személyek szamat és a
befogadas feltételeit.
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Uj elem, hogy az Onkormanyzat tulajdonaban 1évé lakast értékesiteni csak
lakésgazdalkodasi célok megvalositasa érdekében lehet, s ebben az esetben is csak arverés
utjan.

A rendelet hatadlyba 1épésére 2011. junius 1. napjat javasoljuk, egyidejiileg hatalyukat
vesztik a jelenleg hatalyban 1év0, a lakdsok bérletérél és elidegenitésérdl, valamint az
onkorményzat tulajdonaban all6 lakasok lakbérérdl szolo rendeletek.

Rendelkeziink arrdl is, hogy a rendelet hatdlyba 1épését megel6zden krizishelyzet alapjan
torténd bérbeadds irant benyujtott kérelmek és a jogosultsag feltételei mely idépontig
keriilnek feliilvizsgalatra.

Budapest, 2011. majus 26.

dr. Vaczi-Balogh Zsuzsanna s.k. Ughy Attila s.k.
cimzetes fojegyzo polgarmester

A rendelet kihirdetésének datuma: 2011. majus 31.

Dr. Vaczi-Balogh Zsuzsanna
Cimzetes f6jegyzo
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1. melléklet a 19/2011. (V.31.) dnkormanyzati rendelethez

A méltanyolhato lakasigény mértéke az egyiitt lakd személyek szamatodl fiiggden:

a)
b)
c)
d)
e)

két személyig:

harom személy esetében:

négy személy esetében:

0t személy esetében:

hat vagy tobb személy esetében:

egy-két lakoszoba

masfél - két és fél lakoszoba

kett6 - harom lakdszoba

kett6 és fél - harom és fél lakoszoba
harom - négy lakoszoba

A méltanyolhato lakasigény elbiralasakor két fél szoba egy lakdszobéanak szamit.



2. melléklet a 19/2011. (V. 31.) 6nkormanyzati rendelethez

A lakasok szocialis alapon torténé bérbeadasahoz alkalmazandé6 pontrendszer

Sorszam | Biralati szempont | Adhaté pontszam

1 A lakashasznalat jogcime (a kérelem beadasakor lakott lakasé):

1.1. nincs lakhatasi lehetdsége (pl. hajléktalan, agybérld) 7

1.2 ideiglenes lakhatas (pl. albérld, szobabérld, szocialis intézmény 5
lakdja)

1.3. csaladtag, szivességi lakashasznald 3
A lakéteriilet nagysaga (a kérelem beadasakor lakott lakas alapteriilete) — azzal, hogy a
terhességet személyenként kell beszamitani:

2.1. 4 mo/f0 alatt 5

2.2. 4-6 m2/f6 kozott 4

2.3. 6-8 m2/f6 kozott 3

2.4, 8-12 m2/f6 kozott 2

2.5. 12-16 m2/f6 kozott 1

2.6. 16 mo/f6 felett 0

3. A komfortfokozat (a kérelem beadasakor lakott lakasé):

3.1. sziikséglakas 8

3.2. komfortnélkiili 6

3.3. félkomfortos 4

34. komfortos 2

3.5. Osszkomfortos 1

4. Az egyiittlakok szama (a személyek szamanak megallapitasanal a palyazoval egy lakasban
bejelentett lakohellyel rendelkezdket kell figyelembe venni, akik a palyazoval életvitelszeriien
egyiitt laknak) — azzal hogy a terhességet személyenként kell beszamitani:

4.1. az egylittlaké gyermekek szama

4.1.1. 3 vagy tobb gyermek 4

4.1.2. 2 gyermek 3

4.1.3. 1 gyermek 2

4.2, Az egyiittlako személyek szdma (a kérelem beadéasakor lakott lakasban):

4.2.1. 5 vagy tobb személy esetén 5

4.2.2. 4 személy esetén 4

4.2.3. 3 személy esetén 3

4.2.4. 2 személy esetén 2

4.2.5. 1 személy esetén 1

5. Eltartottak szama (eltartott felnottként csak egyiittk6ltozo személy vehetd figyelembe) —
azzal, hogy a terhességet eltartottként kell figyelembe venni:

5.1, 3 vagy tdbb eltartott 4

5.2 2 eltartott 3

5.3. 1 eltartott 2

54. tovabbi 1 pont minden eltartottra egyediilallo eltart6 esetén, de 1-4
legfeljebb 4 pont

5.5. a csaladban fogyatékkal €16 eltartott személy él 3

6. Miéta él a keriiletben (bejelentett lakcim szerint):

6.1. évenként 1, de legfeljebb 10 pont | 1-10

7. Egyéb szempontok

7.1. A kérelmezett lakas alapteriilete az 1 fore jutd m2 figyelembevételével:

7.1.1. 4 mo/f0 alatt 0

7.1.2. 4-6 m2/f6 kozott 2

7.1.3. 6-8 m2/f6 kozott 4

7.14. 8-12 mo/f6 kozott 6




7.1.5. 12-16 m2/f6 kozott 8
7.1.6. 16 m2/f6 felett 10
7.2. Korabbi szocialis alapti palyazaton valo érvényes, de eredménytelen | palyazatonként 5 pont
részvétel
7.3. Az ESZK, a Csibész GYJK, vagy a Tiszta Forras Alapitvany 5
timogaté javaslata
74. Korabbi dnkormanyzati bérleményében halmozott-e fel hatralékot | 5, ha nem
7.5. Vallalja-e 3 havi kauci6 kifizetését 3, haigen
7.6. Villalja-e a lakasbérleti szerz6dés kozjegyzoi okiratba foglalasat 10, ha igen
7.7. Rendelkezik-e igazolhaté megtakaritassal 4, ha igen
7.8. Vallalja-e részvételét a Fecske-programban 5, haigen
8. Munkaviszonyra vonatkozé adatok figyelembe vétele
8.1. A kérelmez0 jelenlegi munkaviszonya midta all fenn megkezdett
évenként 2
8.2. Az egylittk61toz6k munkaviszonya midta all fenn megkezdett
évenként/személyenként
2
8.3 A palyazé oregségi nyugdijban részesiil 5, haigen
8.4 Az egyiittko1toz6 6regségi nyugdijban részesiil 5, haigen
8.5 A palyazé rokkantsagi nyugdijban részesiil 3, ha igen
8.6 Az egyiittk61tdz6 rokkantsagi nyugdijban részesiil 3, haigen
9. Jovedelmi viszonyok (az egylittkoltozok egy fore jutd havi jovedelme
a mindenkori regségi nyugdijminimum (ONYM) dsszegéhez viszonyitva) a kérelmezett
lakasra vonatkozodan:
9.1. Komfortos, 6sszkomfortos lakas esetén az egy fore jutd havi jovedelem:
9.1.1. nem éri el az ONYM 50%-4t 0
9.1.2. az ONYM 50-70 %-a kdzott 3
9.1.3. az ONYM 71-90 %-a kdzott 6
9.14. az ONYM 91-110 %-a kdzott 9
9.1.5. az ONYM 111-130 %-a kozott 12
9.1.6. az ONYM 131-170 %-a kdzdtt 15
9.1.7. az ONYM 171-190 %-a kozott 12
9.1.8. az ONYM 191-210 %-a kozott 9
9.1.9. az ONYM 211-230 %-a kozott 6
9.1.10. az ONYM 231-250 %-a kdzott 3
9.1.11. | meghaladja az ONYM 250%-at 0
9.2. Félkomfortos, komfort nélkiili lakas esetén:
9.2.1. nem éri el az ONYM 50%-4t 0
9.2.2. az ONYM 50-70 %-a kozott 15
9.2.3. az ONYM 71-90 %-a kdzott 12
9.24. az ONYM 91-110 %-a kdzott 9
9.2.5. az ONYM 111-130 %-a kozott 6
9.2.6. az ONYM 131-170 %-a kozott 3
9.2.7. meghaladja az ONYM 171%-4t 0

Megjegyzés: Az dregségi nyugdijban részesiild és egyben munkaviszonybo6l szarmazé
jovedelemmel is rendelkezd személy esetében a szamara kedvezobb pontszamot vessziik
figyelembe.




3. melléklet a 19/2011. (V.31.) 6nkormanyzati rendelethez

Budapest, XVIII. keriilet Pestszentlérinc-Pestszentimre Onkormanyzat
Polgarmesteri Hivatal
Vagyongazdalkodasi és Miiszaki Iroda

1184 Budapest, Ull6i ut 400. Tel: 296-1300
Ugyfélfogadasi id6: Hétfo: 13.30 — 18.00 Szerda: 08.00 — 16.00  Péntek: 8.00 — 12.00

NYOMTATVANY

Szocialis, jovedelmi és vagyoni viszonyok feliilvizsgalatahoz

1. A bérld csaladi és utoneve(i): ...
Sziiletési csaladi és utdneve(i): ...
2. Sziiletésihely:........................ ideje:...... V. ho..oooeis nap
3. Anyja sziiletési csaladi és utoneve(i): ...
4. Csaladi Allapota:. ...t e,
5. A bérl6 bejelentett lakohelyének cime:
irdnyitészam: ............ (V2 101 P utca: ..o
hazszam: .................. emelet: ................ ajté: ...

6. Bejelentett tartézkodasi helyének cime:
irdnyitészam: ............ VAIOS: .iuiuiiiiieiiieeeee e utca: ..o
hazszam: .................. emelet: .................... ajté: ...

7. TelefONSZAM: ..o

8. A bérlbtars csaladi és utdneve(i): ...

Sziiletési csaladi és uténeve(i): ...

12. A bérlétars bejelentett lakohelyének cime:
iranyitészam: ............ VAIOS: ..uiiitirieieee e utca: oo
hazszam: .................. emelet: .................... ajté: .............

13. Bejelentett tartézkodasi helyének cime:

irdnyitészam: ............ VAIOS: oo utca: ..o
hazszam: .................. emelet: ............coe ajté: ...
14. TelefonNSzZAM: ... ... .o

15. A bérlé altal befogadott és vele életvitelszeriien egyiittlaké személyek szama: ......... 6



Hozzdjarulok, hogy a bérbeado a szocialis raszorultsag alapjan fennallo lakasbérleti
Jjogviszonyom feliilvizsgalatakor tudomasara jutott személyes adataimat kezelje.

Tudomdasul veszem, hogy a jovedelemre vonatkozo nyilatkozatban kozolt adatok
valodisagat ellenorizhetik.

Biintetojogi  felelosségem tudatiban kijelentem, hogy a kérelemben és a
nyilatkozatokban kozéltek a valosagnak megfelelnek.

16. A 15. pontban jelzett személyek adatai:

. .. Szil. . Rokoni coos
Név Szil. hely idé Anyja neve kapcsolat Alairas
Budapest 20... .............. hé ......... nap

a bérl6 alairasa a bérlétars alairasa




JOVEDELEMNYILATKOZAT

A jovedelmek tipusai

A bérlo

A bérld hazastarsanak
jovedelme (élettarsanak)
jovedelme

A bérlével egyiitt laké egyéb személyek
jovedelme

OSSZESEN

1. Munkaviszonybdl, munkavégzésre iranyuld
egyéb jogviszonybdl szarmazé nettd jovedelem,
tappénz, alkalmi munkabdl szarmazd jévedelem

2. Tarsas és egyéni vallalkozasbdl szarmazoé
jovedelem

3. Ingatlan, ing6 vagyontargyak
értékesitésébdl, illetéleg fold bérbeadasabal
szarmazo jovedelem

4. Nyugellatas, baleseti nyugellatas, egyéb
nyugdijszeril ellatdsok

5. A gyermek ellatasahoz kapcsol6do
tamogatasok (GYED, GYES, GYET, csaladi
potlék, gyermektartasi dij, arvaellatas)

6. Munkaugyi szervek altal folydsitott
rendszeres pénzbeli ellatas

7. Onkormanyzat altal folydsitott ellatasok
(rendszeres szocialis segély, rendelkezésre
allasi tamogatas, idéskoruak jaradéka, apolasi
dij)

8. Egyéb jovedelem (kapott tartasdij,
Osztondij, értékpapirbdl szarmazo jévedelem,
kis 0sszegli kifizetések)

9. A HAZTARTAS HAVINETTO
JOVEDELME

Az egy fore juto nettd jovedelem: ..........cccciiiiiiiiii e Ft/f6. (az ligyintézé tolti ki!)

Biintetdjogi felel6sségem tudataban kijelentem, hogy a JOVEDELEMNYILATKOZAT-ban k6zolt adatok a valésagnak megfelelnek.

Datum: ...

a bérlo alairasa

a bérlétars alairasa




VAGYONNYILATKOZAT

I1. A bérlo, a bérlétars és a vele egyiittlako befogadott személyek vagyona

A. Ingatlanok
1. Lakastulajdon és lakételek-tulajdon (vagy allando, illetve tartds hasznalat): cime:
vererenn. VArOS/KOZSEG wvvvveeviiiieeeiiiee e, Ut/utca ....ccoeeeeneee. hsz.
alaptertlete: ........... m2, tulajdoni hanyad: .................... , a szerzés ideje: ................ év
Becsiilt forgalmi érték:* .........ccvvvveeieieeiieies Ft

Haszonélvezeti joggal terhelt: igen nem (a megfelel6 alahtuzando)

2. UdUlétulajdon és tGdUl6telek-tulajdon (vagy allando, illetve tartos hasznalat): cime:

verereenn. VArOS/KOZSEQG .o ut/utca ....cceeeeeeeen. hsz.
alaptertlete: ........... m2, tulajdoni hanyad: .................... , aszerzésideje: ............... ev
Becsult forgalmi érték:* ........ccevveiiiiiiiee i Ft

3. Egyéb, nem lakas céljara szolgalo épllet-(éplletrész-)tulajdon (vagy allandé hasznalat):
megnevezése (zartkerti épitmény, mahely, Uzlet, miterem, rendeld, garazs stb.):

............................ cime: ... VAros/kozség ... Ut/utea
.................... hsz. alapterilete: ........... m2, tulajdoni hanyad: ................., a szerzés ideje:
................ év
Becsult forgalmi érték:™ ........cceeeiiiiiiiiiee Ft
4. Terméfoldtulajdon (vagy allandd hasznalat): megnevezése: ...........cccooeueeeee.. cime:
........................................ varos/kozsé€g .........ccccevvveeeennnnn. Utlutca . hsZL
Alapterulete: ........... m2, tulajdoni hanyad: .................... , aszerzésideje: ................ év
Becsult forgalmi érték:™ .......cccoeiiiiee Ft

B. Egyéb vagyontargyak
Gépjarm:
a) személygépkocCsi: .......cccovviieiiiiiiiiee e, tipus ..o rendszam
agyartas ideje:....ccovveieiieieeeiieee, A SZErZES idEJE: . vuvvrriiiiiieieeeeee e
Becsult forgalmi érték:™* ... ...cccooiiii Ft
b) motorkerékpar, tehergépjarmi, autébusz: ............ccccoceee. tipus
.................................... rendszam
agyartas ideje:......ocoveeieiiiiiieeeees A SZerzE&s ideje: ....cooviiiiiiiiii e



C. Bérleti jog

A XVIIL Keriilet Pestszentlérinc-Pestszentimre Onkormanyzattél, mint bérbeadétol bérelt lakason
kiviili
6. lakas bérleti joga:

weverenenn. VAroS/KOZSEG ..veveiiiiiiiiiieee ut/utca ....coeeeeeeen. hsz.

alapterdlete: ........... m2, a bérleti jogviszony kezdete: ................ év

Kijelentem, hogy a fenti adatok a valosagnak megfelelnek.
Hozzajarulok a nyilatkozatban szereplo adatok
felhasznalasahoz, kezeléséhez.

Kelt: .......... BV i ho ............ nap
a bérlo6 alairasa a bérlétars alairasa
Megjegyzés:

Ha a bérld, a bérldtars vagy a befogadott egyiittlakd személy barmely vagyontargybol
egynél tobbel rendelkezik, akkor a vagyonnyilatkozat megfelelé pontjat a
vagyontargyak szdmaval egyezden kell kitdlteni. Amennyiben a vagyonnyilatkozatban
feltlintetett vagyon nem a Magyar Koztarsasag teriiletén van, a forgalmi értéket a
vagyon helye szerinti dllam hivatalos pénznemében is fel kell tiintetni.

~* Becsiilt forgalmi értékként az ingatlannak a teleplilésen szokasos forgalmi értékét kell
feltlintetni.

** Becslilt forgalmi értékként a jarmi kora és allapota szerinti értékét kell feltlintetni.



TAJEKOZTATO

A beadvanyhoz csatolandé dokumentumok:

1) A havi jovedelem kiszamitasakor

- rendszeres jovedelem esetén a benyujtast megel6z6 harom hdénap nettod jovedelmét igazolo,
munkaltatd altal kiallitott igazolds, valamint a benytjtast megel6z6 havi folyoszamla-
kivonat masolata,

- nem rendszeres jovedelem, illetve vallalkozasbol, dstermelésbdl szarmazo jovedelem esetén
a benyujtast megel6zo tizenkét honap alatt kapott 6sszeg egy havi atlagat igazolo okirat.

2) Nyugellatas, baleseti nyugellatas, egyéb nyugdijszerli ellatidsok esetében a Nyugdij-

folyositd Igazgatosag targyév elején kikiildott értesitése, melyben szerepel az adott évre

megallapitott ellatds Osszege és jogcime, valamint az utols6 havi nyugdijszelvény vagy

folyoszamla-kivonat fénymasolata.

3) Munkaiigyi szervek altal folydsitott rendszeres pénzbeli ellatds Osszegérdl szold — a

kérelem benytjtasat megel6z0 havi — utolsd csekkszelvény vagy folydszamla kivonat

masolata.

4) Alkalmi munkavégzésbdl szarmazo jovedelemre vonatkozo nyilatkozat.

5) A gyermek ellatdshoz kapcsolodo tamogatisok (GYED, GYES, GYET, csaladi potlék,

gyermektartasdij, arvaellatds) igazoldsa, gyermekét egyediil neveld sziild esetén igazolas

arrol, hogy gyermektartasdijban részesiil, bontoperi vagy gyermekelhelyezésrdl szo616 itélet,

képzelt apat megallapitd hatarozat, gyermektartasdijat megallapito biroi itélet vagy ez iranya

birdsagi eljaras meginditasarol sz616 okirat masolata.

6) Egyetemi, foiskolai hallgatonal az 6sztondij 0sszegérdl az oktatasi intézmény igazolasa.

7) Egyéb jovedelem (kapott tartdsdij, értékpapirbol szdrmazd jovedelem, kis Osszegii

kifizetések) igazolasa.



4. melléklet a 19/2011. (V. 31.) 6nkormanyzati rendelethez

Erzsébet-telepen 1évo lakasok
Béla telepen 1évo lakasok
Gyomrdi it mentén 1évo lakasok
Havanna lakotelepen 1évo lakasok



5. melléklet a 19/2011. (V. 31.) 6nkormanyzati rendelethez

Onkormanyzati tulajdoni lakasok elidegenitésére vonatkozo versenyeztetési eljaras
szabalyairdl

1. Altalanos rendelkezések

1./ Az dnkormanyzati tulajdonu iiresen allo, valamint jogszabalyban meghatarozott lakasok
elidegenitése - amennyiben jogszabaly kivételt nem tesz - csak az e rendeletben meghatarozott
versenyeztetési szabalyok szerint, nyilvanos versenyeztetési eljarassal (arveréssel) torténhet.

2./ E mellékletben megallapitott versenyeztetési szabalyok célja, hogy meghatarozza az
onkorményzati tulajdont lakasok elidegenitésének szabdlyait, az el6készitéséhez ¢és
lebonyolitdsahoz kapcsoldédé feladatokat, biztositva az ajanlattevok szamara az azonos ¢€s
egyenld feltételeket, tovabba a nyilvanossag és az egyenldség elvének érvényre juttatasat.

3./ (1) A versenyeztetési szabalyok hatalya kiterjed
a) az 1./ pontban megjeldlt onkormanyzati tulajdontl ingatlanok elidegenitésére jogosult
tulajdonosi jogkort gyakorlora,
b) arra a természetes vagy jogi személyre, illetve 0ndllo jogi személyiséggel nem
rendelkezé szervezetre akit/amelyet a tulajdonosi jogkor gyakorloja az iigylet
lebonyolitasdval megbiz.

4./ (1) A versenyeztetési eljaras résztvevoje lehet, aki

a) magyar allampolgar, vagy kiilfoldi magan- vagy jogi személy , aki a vonatkozd
jogszabalyokban el6irt engedélyt megszerzi, cégbirdsaghoz mar bejegyzett gazdasagi
tarsasag, egyéni vallalkozd, nonprofit szervezet, egyéb, nyilvantartasba vett jogi személy,
és

b) a hirdetményben szereplé lakds megszerzésére a megjelolt hataridon beliil
jelentkezését benyujtotta,

c) az arverési hataridd lejartaig az arverési kiirdsban meghatarozott arverési feltételeket
teljesiti.

(2) a) Az eljaras soran az ajanlattevot meghatalmazottja (jogi képviseldje) is képviselheti. A
meghatalmazast teljes bizonyitd ereji maganokiratba kell foglalni, illetéleg jogi képviseld
esetében a jogszabalyban meghatarozott modon kell eljarni.

b) Az eljards soran Osszeférhetetlenséget kell megallapitani, ha az arverés
lebonyolitasdban az a természetes személy, szervezet, vagy képviseldjiikk vesz részt, aki
maga is arverési ajanlatot tesz, vagy annak

- kozeli hozzétartozdja (Ptk. 685. § b) pont),

- munkavégzésre iranyuld jogviszony alapjan felettese, vagy alkalmazottja,

- mas szerzddéses jogviszony keretében foglalkoztatdja, vagy foglalkoztatottja,
- ha barmely oknal fogva nem varhato el az ligy elfogulatlan megitélése.



IL. Arverés

5./ (1) Az donkorményzati lakésok elidegenitésére vonatkozd arverést a 3./ (1) a) pontban
meghatarozott tulajdonosi jogkor gyakorldja, vagy a 3./ (1) b) pontban meghatarozott
meghatalmazottja irja ki (Kiiro).

(2) Az arverési felhivast kozz¢ kell tenni

a) a Polgarmesteri Hivatal Ugyfélszolgalati Irodajan, az elidegenitéssel megbizott
tgyfélfogadasara szolgalo helyiségében, illetve hirdetd tablain,

b) a Varoskép cimii helyi lapban, a Parkvaros18 kabeltelevizio hirdetései kozott, az
Onkormanyzat honlapjan, valamint 25 millio forint egyedi forgalmi értéket meghaladd
vagyon esetében a kiird dontése szerint egy lizleti-szakmai lapban, vagy egy orszagos
napilapban.

(3) A hirdetmények kifiiggesztésének napja, és az arverés ideje kozott legalabb 20
napnak kell eltelni.

Az arverési felhivas

6./ Az arverési felhivasnak tartalmaznia kell
a) a Kiir6o megnevezését, székhelyét,
b) az értékesitendd Onkormanyzati lakas cim szerinti (hrsz.) megjelolését,
jellemzését, az indulo arat,
c) arverésre torténd jelentkezés helyét és hataridejét, modjat (elérhetség kotelezd
megjelolését)
d) arverés idopontjat és helyét
e) az arverésen vald részvételhez sziikséges dokumentacié beszerzésének feltételirdl
sz0106 tajékoztatot
a) az értékesitendd Oonkormanyzati lakés részletes jellemzését (ingatlan-nyilvantartasi
adatok: cim, helyrajzi szdm, az lakas jellege, alapteriilete, valamint kézmii-ellatottsaga
¢és/vagy komfortfokozata, helyiségeinek szama, méretei, muszaki allapota,, meg kell
jeldlni tovabba a per-, teher és igénymentesség allapotat, annak barmilyen korlatozasat;
elovasarlasi joggal kapcsolatos feltételeket, megkdtéseket; a vagyonkezeléssel
kapcsolatos informaciokat;
b) az értékesitésre vonatkozo6 fontosabb feltételeket,
c) az arverési eldleg mértékét és befizetésének modjat, a 9-10./-ban foglaltakra vald
figyelmeztetést
d) az ajanlattevének a szerzddés teljesitését biztosito kotelezettsége megjeldlését,
e) az arveréssel kapcsolatban tovabbi informaciot szolgéltatd szervezet, személy nevét,
cimét, telefonszamot, tovabba informéciot az ingatlan megtekintésének lehetdségérol,
f) esetleges egyéb informaciokat, adatokat (kornyezetvédelmi, természetvédelmi,
milemlékvédelmi és egyéb jogi kotottségek, eldirasok, stb.)
g) a Kiir6 azon joganak fenntartasat, hogy:
1.) a nyertes ajanlattevd visszalépése esetén jogosult az arverésen a madsodik
legtobbet ajanloval szerzédést kotni.,
2.) az arverést eredménytelennek nyilvanitsa
h) az érvénytelenség feltételeit.



Az arverési felhivas visszavonasa

8/ (1) A Kiir6 jogosult az arverési felhivasat az arverés megkezdése eldtt visszavonni.
(2) A Kiir6é az (1) bekezdésben meghatarozott esetben a visszavondssal egyidejlileg
hirdetmény megjelentetésérdl intézkedik.

Az arversési eldleg

9./ (1) Az arverési eljarasban vald részvételt arverési eldleg megfizetéséhez kell kotni,
ennek mértéke az induld ar 10%-a.
(2) Az eldleg megfizetése atutalassal is torténhet.

10./ (1) Az arverési vevl letétbe helyezett eldlegét be kell szamitani a vételarba. Ha a
szerz6dés megkotése, a szerzodés teljesitése neki felrohatd okbdl hitsul meg akkor az eldleget
elveszti. Az elvesztett eldleg a kiirot illeti meg.

(2) Az arverési vevon kiviili tobbi arverezének az eldleget az arverés befejezése utan 15
napon beliil vissza kell fizetni, illetéleg visszautaldsarol intézkedni kell.

(3) A Kiir6 az arverési eldleg utdn kamatot nem fizet, kivéve ha a visszafizetési hataridot
elmulasztja.

Az arverés lebonyolitasanak szabalyai

11./ A Kiiré az arverés lebonyolitasahoz kozjegyzd kozremitkddését veheti igénybe. Az
arverésrol a jegyzokonyv késziilt.

12./ Az éarverezhet, aki az darverési eldleget legkésébb az arverés megkezdéséig az
Onkormanyzatnal befizette és az err6l sz6lo igazolast legkésdbb az arverés megkezdéséig
bemutatja.

13./ (1) Az arverés megkezdésekor az arverés vezetdje az arverezokkel kozli vagyontargy
becsértékét (induld 4ar/a kikialtasi arat), ismerteti az arverési feltételeket és felhivja az
arverezoket ajanlatuk megtételére.

(2) Az éarverést addig kell folytatni, amig az arverezOk a felhivasban szerepld
licitosszegre folyamosan emelkedd Osszegli ajanlatot tesznek. Ha nincs tovabbi ajanlat, az
arverés vezetdje a felajanlott legmagasabb vételar haromszori kikialtasa utan kijelenti, hogy
a vagyont a legmagasabb licitosszeget tartod arverezo megvette.

(3) Az éarverésen nyertes arverezdvel kotendd szerzOdés eldkészitése az arverés

Kiirdjanak feladata.

(4) A vevl koteles az arverést kovetd 3 munkanapon beliil a szerz6dés megkdtéséhez
szlikséges adatokat a Kiir6 részére megadni.

(5) Az arverés nyertesével az arverést kovetdé 30 munkanapon beliil kell adasvételi
szerzddést kotni.

14./ Az arverési vevd koteles a vételarat az adés-vételi szerzdédésben meghatirozott
litemezésben és hataridoben megfizetni. Részletfizetés esetén az tigylethez kapcsolodo teljes
AFA-6sszeget az els6 vételarrészlettel egyiitt meg kell fizetni. A szerz6désben meghatarozott
fizetési hataridét a polgarmester meghosszabbithatja, amennyiben a Vevo hitelt érdemléen
igazolja, hogy hitel igénybe vétele esetén a pénzintézetnél a hiteliigyleti kérelmét benyujtotta,
vagy egy¢b fizetési mod esetén a sziikséges intézkedéseket megtette a hataridon beliil torténd
teljesités érdekében.



15./ Masodik arverést kell tartani, ha

a) nem tettek legalabb a kikialtasi arral megegyez6 vételi ajanlatot,

b) az arverési vevd nem fizette be vagy nem utalta at a vételarat az adas-vételi
szerzGdésben meghatérozott idSpontig. Es erre tekintettel a tulajdonos elall a
szerzddéstol,

c) A 32. (5) bekezdésében meghatarozott hataridon beliil a nyertes arverezd hibdjabol
nem keriil az adas-vételi szerzodés megkotésre

16. (1)A masodik arverésen a korabbi arverési vevd — akinek felrohatéan a szerzddés
megkotése, vagy a szerz0dés teljesitése meghitsult — nem vehet részt
(2) A masodik sikertelen arverés esetén az értékesités tovabbi feltételeit a tulajdonosi
jogkor gyakorldja hatarozza meg.
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