	MÓDOSÍTÓ  RENDELET



 Budapest XVIII. kerület Pestszentlőrinc-Pestszentimre Önkormányzat Képviselő-testületének 34/2010. (IX. 14.) önkormányzati rendelete

Pestszentlőrinc-Pestszentimre Városrendezési és Építési Szabályzatáról szóló - 26/2010. (VII.13.) önkormányzati rendelettel, 19/2010. (V. 4.) önkormányzati rendelettel, 10/2010.(III.01.) önkormányzati rendelettel, 40/2009. (XI. 17.) önkormányzati rendelettel,  29/2009. (IX. 22.) önkormányzati rendelettel, 24/2009.(V. 26.) önkormányzati rendelettel, 20/2009.(IV. 28.) önkormányzati rendelettel, 15/2009.(III. 24.) önkormányzati rendelettel, 6/2009.(III. 01.) önkormányzati rendelettel, 44/2008.(XII. 20.) önkormányzati rendelettel, 43/2008.(XII. 10.) önkormányzati rendelettel  36/2008.(X. 21.) önkormányzati rendelettel, 31/2008.(IX. 23.) önkormányzati rendelettel, 29/2008.(IX. 09.) önkormányzati rendelettel, 22/2008.(V. 22.) önkormányzati rendelettel, 16/2008.(IV. 22.) önkormányzati rendelettel, 11/2008.(III. 25.) önkormányzati rendelettel, 6/2008.(II.26.) önkormányzati rendelettel, 45/2007.(XII.21.) önkormányzati rendelettel,  40/2007.(XI. 6.) önkormányzati rendelettel, 31/2007.(IX.11.) önkormányzati rendelettel,  27/2007.(VII. 9.) önkormányzati rendelettel,  19/2007.(V. 22.) önkormányzati rendelettel, 18/2007.(V.02.) önkormányzati rendelettel, 12/2007.(III.27.) önkormányzati rendelettel, 10/2007.(III. 05.) önkormányzati rendelettel, 9/2007.(III. 05.) önkormányzati rendelettel, 67/2006.(XI. 28.) önkormányzati rendelettel módosított - 60/2006.(IX.12.)  önkormányzati rendelet módosításáról

Budapest XVIII. kerület Pestszentlőrinc-Pestszentimre Önkormányzat Képviselő-testülete a helyi önkormányzatokról szóló módosított 1990. évi LXV. törvény 16. § (1) bekezdésében kapott felhatalmazás alapján, az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 7. § (3) bekezdés c) pontjában meghatározott feladatkörében eljárva a következőket rendeli el: 

1. § Pestszentlőrinc-Pestszentimre Városrendezési és Építési Szabályzatáról szóló 60/2006. (IX. 12.) önkormányzati rendelet (a továbbiakban: a Rendelet) 25. § (1) bekezdés táblázatának „Vegyes terület” terület-felhasználási egysége a következő sorral egészül ki:

„

	Vegyes területek
	I
	intézményterület
	I-XVIII/KER-3


“

2. § A Rendelet a következő 68/A. § -sal egészül ki: 

„68/A. § I–XVIII/KER-3 építési övezet

(1) Az építési övezetben kereskedelmi és szolgáltató építmények, valamint irodaépületek helyezhetők el.

(2) Az előkert mérete minimum 5 méter, az oldalkert minimum 8 méter, a hátsókert pedig minimum 6 méter lehet.

(3) Az építési övezetben az alábbi határértékeket kell alapul venni:

	Építési övezet
	Kialakítható legkisebb telek
	Beépítési mód
	Terepszint alatti 

beépítés
	Legnagyobb beépítettség
	Legkisebb építmény-magasság
	Legnagyobb építmény-magasság
	Legkisebb zöldfelület
	Legnagyobb szintterületi mutató

	I–XVIII/KER-3
	5000 m2
	Szabadon álló
	50 %
	45 %
	3,5 m
	16 m
	35%
	1,8 m2/ m2


„

3. § (1) A Rendelet IV. fejezetének 53. sorszámú bejegyzése helyére a jelen rendelet 1. számú melléklete lép.

(2) A Rendelet 1. számú melléklete a jelen rendelet 3. számú mellékletének tartalma szerint módosul.

(3) A Rendelet 3. számú mellékletének 53. számú szabályozási tervlapjának helyébe a jelen rendelet 2. számú melléklete szerinti szabályozási tervlap lép.

Záró rendelkezések

4. § (1) Jelen rendelet a kihirdetés napját követő 60. napon lép hatályba.

(2) Jelen rendelet előírásait a hatályba lépést követően indított ügyekben kell alkalmazni. 

Budapest, 2010. szeptember 9.

	dr. Váczi-Balogh Zsuzsanna s.k. 
címzetes főjegyző
	Dr. Mester László s.k.
polgármester


Általános indokolás

Budapest XVIII. kerület Pestszentlőrinc-Pestszentimre Önkormányzat Képviselő-testülete az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 7. § (3) bekezdés c) pontja, valamint a helyi önkormányzatokról szóló 1990. évi LXV. törvény 16. § (1) bekezdés felhatalmazása alapján alkot rendelkezést a szabályozási tervekről és módosíthatja azokat. Jelen módosításokat részben az időközi jogszabályi módosulások, részben a gyakorlati alkalmazás során felmerült tapasztalatok indokolják.

Részletes indokolás

Az 1-§-hoz :a kerület beépítésre szánt és beépítésre nem szánt területeinek övezeti tagolódását mutató táblázat szükségszerű kiegészülését határozza meg.

A 2-hoz: a rendeletmódosítás hatályba lépését követően alkalmazandó építési előírásokat tartalmazza.

A 3. §-hoz: jelen rendelet mellékleteiről rendelkezik. Jelen rendelet 1. számú melléklete a szabályozás által érintett területnek a speciális előírásait, a 2. számú melléklet az érintett terület szabályozási tervlapját, a 3. számú melléklet az érintett területre vonatkozó övezeti módosulásokat tartalmazza.

A 4. §-hoz: a hatálybalépés időpontjáról rendelkezik, figyelemmel az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. Törvény 9.§. (7) bekezdésében foglaltakra, mely szerint 

Jelen módosítás - legkorábban az elfogadásuktól számított 60. napon léptethetők hatályba.

Budapest, 2010. szeptember 9.

	dr. Váczi-Balogh Zsuzsanna s.k. 
címzetes főjegyző
	Dr. Mester László s.k.
polgármester


A rendelet kihirdetésének dátuma: 2010. szeptember 14.

dr. Váczi-Balogh Zsuzsanna

            címzetes főjegyző

34/2010. (IX. 14.) Budapest XVIII. kerület Pestszentlőrinc – Pestszentimre
Önkormányzati rendelet 1. számú melléklete
A Pestszentlőrinc - Pestszentimre Városrendezési és Építési Szabályzata
IV. fejezetének 53. sorszámú bejegyzése

„Az 53. számú szabályozási terv területén

(Budapest XVIII. kerület Ipacsfa utca – Méta utca – kerület határ - Közdűlő út által határolt terület) 

1. Telekalakításra vonatkozó előírások

1.1. A területen nyeles-telek nem alakítható.

1.2. Magánút céljára a területen a szabályozási tervlapon jelölt helyeken alakítható telek, minimum 12 méter szélességben. A terület többi részén új magánút nem hozható létre.

1.3. Új épületet elhelyezni a szabályozási tervlapon jelölt „tervezett szabályozási vonal” által érintett telken csak a telekrendezést követően lehet.

2. Beépítésre vonatkozó előírások

2.1. Az I-XVIII/KER-3 jelű építési övezet területén lakófunkció nem létesíthető.

2.2. Az M-XVIII/5 építési övezetben előkert mérete minimum 5 m, az oldalkert minimum 8 m. A hátsókert az építménymagasság függvényében változhat, de 6 méternél kevesebb nem lehet. Az előkert területén elhelyezhető közmű létesítmény, valamint maximum 50 m2 alapterületű portaépület.

2.3. A Méta utca mentén, a szabályozási tervlapon jelölt elektromos vezetékek védőtávolságában épület nem helyezhető el, de maximum 2 méter magas kerítés létesíthető. A terven jelölt „nem beépíthető terület” minimum 50 %-án zöldfelületet kell létesíteni.

3. Régészeti védelem

A teljes terület régészeti érdekű kategória tartozik, így földmunka végzés során régészeti szakfelügyelet szükséges.

4. Közlekedés

4.1. A Méta utcai új beépítést kizárólag a csatlakozó utakról kell kiszolgálni, a Méta utcára új csatlakozás nem létesíthető.

4.2. Az I-XVIII/KER-3 építési övezet területen új épület használatbavételi engedélyének megkérésekor a közlekedési hálózatnak az alábbiaknak kell megfelelnie a jelenlegi állapothoz képest:

a) 
Új, jelzőlámpás forgalomirányítású csomópont kialakítása a Méta utcán a Besence utcai és az Ipacsfa utcai csomópont között.

b)
A Méta utca keresztmetszetének a bővítése a tervezett csomópont és az Ipacsfa utcai csomópont közötti szakaszon a távlati 2x2 sávos keresztmetszetnek megfelelően.

c)  
A Méta utca – Ipacsfa utcai csomópont bővítése.

d)
 Gyalogos járda és kerékpárút építése a Méta utca XVIII. kerületi oldalán Besence utca - Ipacsfa utca közötti szakaszán.

e) 
Önálló balra kanyarodósáv építése az Ipacsfa utcában az I-XVIII/KER-3. övezetben tartozó terület kiszolgálására.

5. Közművek

5.1. A tervezett közműlétesítmények (hálózatok és műtárgyak) helyigényét közterületen, a közterület szabályozási szélességén belül kell biztosítani.

5.2. Új közműhálózat csak föld alatti kivitelű lehet.

5.3. A közüzemi víznyomócső hálózaton csak föld feletti tűzcsapok létesíthetők.

5.4. A területen az ingatlanok belső csatornahálózatát elválasztott rendszerben kell kialakítani.

5.5. A Gyáli patak 7-es ágának rendezéséig a csapadékvíz szikkasztással elvezethető. Az ideiglenes szikkasztás feltételei:

a) A szikkasztás megvalósítási módjának meghatározása csak szikkasztási próba alapján történhet.

b) Az elszikkasztásra kerülő csapadékvizek minőségi paramétereinek meg kell felelniük az erre vonatkozó mindenkori előírásoknak.

c) A tervezett megoldás kivitelezése csak érvényes építési hozzájárulás alapján végezhető el.

5.6. Új transzformátorokat épületben, közterületről szállítójárművel közvetlen megközelíthető helyiségben kell elhelyezni.

6. Zöldfelületi előírások

6.1. A munkahelyi övezet területén az építési engedély-kérelem részeként komplex kertépítészeti tervet kell benyújtani.

6.2. A zöldfelületek kialakítása a használatbavételi engedély megadásának feltétele.

6.3. A parkolók, a közutak és a belső utak fásítása csak előnevelt, többször iskolázott útsorfa minőségű díszfa fajokkal, vagy azok fajtáival engedélyezhető. A fasorokba 8-8 méterenként egy lombos fa telepítendő legalább 10 cm-es törzsátmérővel.

6.4. Fasor telepítendő a Besence utca és a Zádor utca hiányos szakaszain, a Közdűlő utcában, valamint a Méta utca Nagykőrösi út – Zádor utca közötti szakaszán, valamint a Méta utca mentén jelőlt nem beépíthető területhez csatlakozó építési hely határán.

6.5. Közterületi fasorok, zöldfelületek az öntözési lehetőség biztosításával telepíthetők.

6.6. A közutak menti zöldfelületi sávokban a fasorokon kívül legalább 1,5 m szélességű cserjesáv is telepítendő.

6.7. A szabályozási tervlapon jelölt zöldfelületként megtartandó területként lehatárolt részen a meglévő –légvezeték védőtávolságán kivül eső részén - faállomány megtartandó.

6.8. Új beépítés esetén az építési engedélyezési tervdokumentáció részeként komplex kertépítészeti dokumentációt kell készíteni.

7. Környezetvédelmi előírások

7.1. A Méta utca menti tervezett épületek utca felé néző homlokzatait passziv akusztikai védelemmel kell ellátni.

7.2. A Méta utca menti M keretövezetű terület telekhatárain tömör kerítések kialakítása szükséges a zajterhelés csökkentése érdekében.

7.3. A közcsatornába bevezetett szennyvizek minőségének meg kell felelniük a mindenkor hatályos erre vonatkozó rendeletben előírt határértékeknek.

7.4. A szabályozási terv területén hulladékot – tekintettel nélkül annak veszélyességére – elhelyezni, lerakni, tárolni tilos.

7.5. A terepszint alatti építmények, építményrészek mentén a talajvíz áramlásának lehetőségét biztosítani kell műszaki eszközökkel.“
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