	MÓDOSÍTÓ  RENDELET



Budapest XVIII. kerület Pestszentlőrinc-Pestszentimre Önkormányzat Képviselő-testületének 26/2010. (VII.13.) önkormányzati rendelete
Pestszentlőrinc–Pestszentimre Városrendezési és Építési Szabályzatáról szóló - 19/2010. (V. 4.) Budapest XVIII. kerület Pestszentlőrinc-Pestszentimre Önkormányzati rendelettel, 10/2010. (III. 01.) Budapest XVIII. kerület Pestszentlőrinc-Pestszentimre Önkormányzati rendelettel, 40/2009. (XI. 17.) Budapest XVIII. kerület Pestszentlőrinc-Pestszentimre Önkormányzati rendelettel,  29/2009. (IX. 22.) Budapest XVIII. kerület Pestszentlőrinc-Pestszentimre Önkormányzati rendelettel, 24/2009.(V. 26.) Budapest XVIII. kerület Pestszentlőrinc-Pestszentimre Önkormányzati rendelettel, 20/2009.(IV. 28.) Budapest XVIII. kerület Pestszentlőrinc-Pestszentimre Önkormányzati rendelettel, 15/2009.(III. 24.) Budapest XVIII. kerület Pestszentlőrinc-Pestszentimre Önkormányzati rendelettel, 6/2009.(III. 01.) Budapest XVIII. kerület Pestszentlőrinc-Pestszentimre Önkormányzati rendelettel, 44/2008.(XII. 20.) Budapest XVIII. kerület Pestszentlőrinc-Pestszentimre Önkormányzati rendelettel, 43/2008.(XII. 10.) Budapest XVIII. kerület Pestszentlőrinc-Pestszentimre Önkormányzati rendelettel  36/2008.(X. 21.) Budapest XVIII. kerület Pestszentlőrinc-Pestszentimre Önkormányzati rendelettel, 31/2008.(IX. 23.) Budapest XVIII. kerület Pestszentlőrinc-Pestszentimre Önkormányzati rendelettel, 29/2008.(IX. 09.) Budapest XVIII. kerület Pestszentlőrinc-Pestszentimre Önkormányzati rendelettel, 22/2008.(V. 22.) Budapest XVIII. kerület Pestszentlőrinc-Pestszentimre Önkormányzati rendelettel, 16/2008.(IV. 22.) Budapest XVIII. kerület Pestszentlőrinc-Pestszentimre Önkormányzati rendelettel, 11/2008.(III. 25.) Budapest XVIII. kerület Pestszentlőrinc-Pestszentimre Önkormányzati rendelettel, 6/2008.(II.26.) Budapest XVIII. kerület Pestszentlőrinc-Pestszentimre Önkormányzati rendelettel, 45/2007.(XII.21.) Budapest XVIII. kerület Pestszentlőrinc-Pestszentimre Önkormányzati rendelettel, 40/2007.(XI. 6.) Budapest XVIII. kerület Pestszentlőrinc-Pestszentimre Önkormányzati rendelettel, 31/2007.(IX.11.) Budapest XVIII. kerület Pestszentlőrinc-Pestszentimre Önkormányzati rendelettel,  27/2007.(VII. 9.) Budapest XVIII. kerület Pestszentlőrinc-Pestszentimre Önkormányzati rendelettel,  19/2007.(V. 22.) Budapest XVIII. kerület Pestszentlőrinc-Pestszentimre Önkormányzati rendelettel, 18/2007.(V.02.) Budapest XVIII. kerület Pestszentlőrinc-Pestszentimre Önkormányzati rendelettel, 12/2007.(III.27.) Budapest XVIII. kerület Pestszentlőrinc-Pestszentimre Önkormányzati rendelettel, 10/2007.(III. 05.) Budapest XVIII. kerület Pestszentlőrinc-Pestszentimre Önkormányzati rendelettel, 9/2007.(III. 05.) Budapest XVIII. kerület Pestszentlőrinc-Pestszentimre Önkormányzati rendelettel, 67/2006.(XI. 28.) Budapest XVIII. kerület Pestszentlőrinc-Pestszentimre Önkormányzati rendelettel módosított – Budapest XVIII. kerület Pestszentlőrinc-Pestszentimre Önkormányzat Képviselő-testületének 60/2006.(IX.12.) önkormányzati rendelet módosításáról
Budapest XVIII. kerület Pestszentlőrinc-Pestszentimre Önkormányzat Képviselő-testülete a helyi önkormányzatokról szóló, többször módosított 1990. évi LXV. törvény 16. § (1) bekezdés, valamint az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 7. § (3) bekezdés c) pontjának felhatalmazása alapján a Pestszentlőrinc- Pestszentimre Városrendezési és Építési Szabályzatáról szóló, többször módosított 60/2006. (IX. 12.) Budapest XVIII. kerület Pestszentlőrinc-Pestszentimre Önkormányzati rendeletet (továbbiakban: Rendelet) az alábbiak szerint módosítja:

1. § A Rendelet 6. §-a az alábbi (8) és (9) bekezdésekkel egészül ki:

„(8) Úszótelek – az övezetre vonatkozó egyéb feltételek fennállása mellett – méretkorlátozás nélkül kialakítható.

 (9) A jelen rendeletben meghatározott „kialakítható legkisebb telek” megfogalmazás az építési övezetenként jelenti a beépítés céljára kialakítható legkisebb telekméretet. Az egyes övezetekben ettől kisebb telek közterületként vagy közforgalom számára megnyitott magánterületként alakítható ki.”

2. § (1) A Rendelet 7. §-ának (4) bekezdése helyébe az alábbi rendelkezés lép:

“(4) Nem kell a meglévő beépítési arányokhoz igazodni, ha 

a) a tervezett épület jelentős átépítésre kerülő területen előkészített tömbben valósul meg,

b) az eltérő beépítést az érintett ingatlan városszerkezetben kiemelt pozíciója indokolja, valamint

c) az építési övezetben meghatározott határértékeket kielégíti, és a környezetében meglévő építmények rendeltetésszerű használatát nem befolyásolja,

d) a b) pontban megfogalmazottak fennállása esetén az építési vonaltól való eltérés is megengedett.

(2) A Rendelet 7. §-a az alábbi (16) bekezdéssel egészül ki:

(16) Zártsorú beépítés esetén a saroktelkek beépítésének mértéke 20% ponttal növelhető, az egyéb előírások betartása mellett.”

3. § A Rendelet 24. §-ának (1) bekezdése az alábbi n) ponttal egészül ki:

„n) Nem kell tervtanácsi vélemény az építészeti vagy művészeti tervpályázat alapján megvalósítandó épületek, építmények engedélyezési eljárásához.”

4. § A Rendelet 27. §-ának (6) bekezdése helyébe az alábbi rendelkezés lép:

„(6) A kötelező építési vonal és építési hely határának betartása új épület, építmény építése, meglévő épület teherhordó szerkezetét érintő átalakítása, bővítése esetén kötelező. Épület, építmény tartószerkezeti beavatkozást nem igénylő felújítása esetében az építési vonaltól, az építési hely határától való meglévő eltérés megtartható.”

5. § A Rendelet 35. §-ának (2) bekezdése helyébe az alábbi rendelkezés lép:

„(2) Az építési övezetekben az alábbi határértékeket kell figyelembe venni:

	Építési övezet
	Kialakítható legkisebb telek
	Beépítési mód
	Terepszint alatti 

beépítés
	Legnagyobb beépítettség
	Legkisebb építmény-magasság
	Legnagyobb építmény-magasság
	Legkisebb zöldfelület
	Legnagyobb szintterületi mutató

	L2/A -XVIII/Z-2
	1000 m2
	Zártsorú
	50 %
	 45%
	5,5 m
	7,5 m
	40%
	1,5 m2/ m2

	L2/A-XVIII/Z-3
	1000 m2
	Zártsorú
	65 %
	65 %
	4,5 m
	10,5 m
	35%
	2,5 m2/ m2

	L2/A-XVIII/Z-4
	1500 m2
	Zártsorú
	50%
	40%
	4,5 m
	10,5 m
	40%
	1,5 m2/m2


„

6. § A Rendelet 40. §-ának (9) bekezdése helyébe az alábbi rendelkezés lép:

„(9) A Rendelet 3. számú mellékletében 73-as számon jelölt szabályozási terv területén a lakásszámot a Rendelet IV. fejezetének „A 73. számú szabályozási terv területén” címszó alatt található előírásoknak megfelelően kell meghatározni.”

7. § A Rendelet 67. §-ának (2) bekezdése helyébe az alábbi rendelkezés lép:

„(2) Az építési övezetben az alábbi határértékeket kell alapul venni:

	Építési övezet
	Kialakítható legkisebb telek
	Beépítési mód
	Terepszint alatti 

beépítés
	Legnagyobb beépítettség
	Legkisebb építmény-magasság
	Legnagyobb építmény-magasság
	Legkisebb zöldfelület
	Legnagy. szintter. mutató

	I-XVIII/-KER
	3000 m2
	Szabadon álló
	50 %
	50 %
	4,5 m
	10,5 m
	35%
	1,5 m2/ m2

	I-XVIII/KER-2
	3000 m2
	Szabadon álló
	50 %
	50% (65 %)*
	4,5 m
	10,5 m
	35%
	2,4 m2/m2


* A 65% beépíthetőség akkor engedélyezhető ha az építtető előzetesen megállapodás köt az Önkormányzattal a többletterhelés kompenzálásáról

„

8. § A rendelet IV. fejezete „A 72. számú szabályozási terv területén” című bekezdésének 1. pontja helyébe az alábbi rendelkezés lép:

„1. Az építési övezet bármely telkén 800 m2-enként helyezhető el maximum kétlakásos lakóépület vagy a helyi lakosság ellátását biztosító szolgáltató épület.  Egy telken kettőnél több lakás építése esetén a használatbavétel feltétele a teljes közművesítés.”

Záró rendelkezések

9. § Jelen rendelet a kihirdetés napját követő 60. napon lép hatályba.

Budapest, 2010. július 8.

	dr. Váczi - Balogh Zsuzsanna s.k.
címzetes főjegyző
	Dr. Mester László s.k.
polgármester


Általános indokolás

Budapest XVIII. kerület Pestszentlőrinc–Pestszentimre Önkormányzat Képviselő-testülete az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 7. § (3) bekezdés c) pontja, valamint a helyi önkormányzatokról szóló 1990. évi LXV. törvény 16. § (1) bekezdés felhatalmazása alapján alkot rendelkezést a szabályozási tervekről és módosíthatja azokat. Jelen módosításokat részben az időközi jogszabályi módosulások, részben a gyakorlati alkalmazás során felmerült tapasztalatok indokolják.

Részletes indokolás

Az 1. § - hoz: A módosítások indoka az építéshatósági eljárások egyszerűsítése, gyorsítása, valamint az építtetők számára egyértelműbb jogszabályi háttér biztosítása, melyet a javasolt pontosítások biztosítanak.

A 2. §- 4. §-okhoz: A módosítások indoka az építéshatósági eljárások egyszerűsítése, gyorsítása, valamint az építtetők számára egyértelműbb jogszabályi háttér biztosítása, melyet a javasolt pontosítások biztosítanak.

Az 5. §-hoz: A módosítás indoka az övezetekben megállapított egyes paraméterek egymásnak történő pontosabb megfeleltetése.

A 6. §-hoz: A Rendelet szövegének pontosítását tartalmazza.

A 7. §-hoz: A módosítás indoka az övezetekben megállapított egyes paraméterek egymásnak történő pontosabb megfeleltetése.

A 8. §-hoz: A módosítás indoka az építéshatósági eljárások egyszerűsítése érdekében egyértelműbb jogszabályi háttér biztosítása.

A 9. §-hoz: A hatálybalépés időpontjáról rendelkezik, figyelemmel az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. Törvény módosított 9. § (7) bekezdésében foglaltakra, mely szerint jelen rendeletmódosítás - legkorábban az elfogadásától számított 60. napon léptethető hatályba.

Budapest, 2010. július 8.

	dr. Váczi - Balogh Zsuzsanna s.k.
címzetes főjegyző
	Dr. Mester László s.k.
polgármester


A rendelet kihirdetésének dátuma: 2010. július 13.

dr. Váczi-Balogh Zsuzsanna

            címzetes főjegyző

