	MÓDOSÍTÓ  RENDELET



 27/2009. (IX. 08.) Budapest XVIII. kerület Pestszentlőrinc-Pestszentimre Önkormányzati rendelet

A lakások bérletéről és elidegenítéséről szóló -  21/2009. (V. 26.) Budapest XVIII. kerület Pestszentlőrinc-Pestszentimre Önkormányzati rendelettel 16/2009. (III. 24.) Budapest XVIII. kerület Pestszentlőrinc-Pestszentimre Önkormányzati rendelettel  46/2008. (XII. 20.) Budapest XVIII. kerület Pestszentlőrinc-Pestszentimre Önkormányzati rendelettel,  41/2008. (XI. 25.) Budapest XVIII. kerület Pestszentlőrinc-Pestszentimre Önkormányzati rendelettel,  35/2007.(XI. 6.) Budapest XVIII. kerület Pestszentlőrinc-Pestszentimre Önkormányzati rendelettel,  16/2007. (V. 02.) Budapest XVIII. kerület Pestszentlőrinc-Pestszentimre Önkormányzati rendelettel,  1/2007.(II. 06.) Budapest XVIII. kerület Pestszentlőrinc-Pestszentimre Önkormányzati rendelettel módosított  - 30/2006. (V. 02) Budapest XVIII. kerület Pestszentlőrinc-Pestszentimre Önkormányzati rendelet módosításáról

Budapest, XVIII. kerület Pestszentlőrinc-Pestszentimre Önkormányzat Képviselő-testülete a lakások és helyiségek bérletére, valamint az elidegenítésükre vonatkozó egyes szabályokról szóló többször módosított 1993. évi LXXVIII. törvény (továbbiakban: Ltv.), valamint a helyi önkormányzatokról szóló, többször módosított 1990. évi LXV. törvény 16. § (1) bekezdésében kapott felhatalmazás alapján a lakások bérletéről és elidegenítéséről szóló 30/2006. (V.0 2) számú Budapest XVIII. kerület Pestszentlőrinc-Pestszentimre Önkormányzati rendeletét (a továbbiakban: Rendelet) az alábbiak szerint módosítja:

1. §  A Rendelet 2. § (2) bekezdés c)pontja hatályát veszti: 

2. §  A Rendelet 3. § (2) bekezdése következő bm) ponttal egészül ki: 

„bm) zálogkötelezett, illetve adós e bérleti szerződéssel a 2009. évi XLVIII. Törvény szerinti elővásárlási jog gyakorlása esetén,”

3. §  A Rendelet 5. §-a helyébe a következő rendelkezés lép:

„5. § A lakásbérleti szerződés fennállása alatt a bérlő köteles életvitelszerűen a lakásban lakni. A bérlő a lakásból történő folyamatos két hónapot meghaladó távollét és annak időtartamát köteles írásban a bérbeadó részére bejelenteni. Amennyiben a bérlő bejelentési kötelezettségét nem teljesíti és felhívásra sem igazolja, hogy bejelentési kötelezettségét menthető okból mulasztotta el, bérbeadó jogosult a bérleti szerződést felmondani.”

4. §  A Rendelet 19. § (4) bekezdés a) és b) pontjai helyébe a következő rendelkezés lép: 

„(4) a) Ha a szociális, jövedelmi, vagyoni feltételek esetén bérbe adott lakásra határozatlan időre szóló bérleti jogviszonnyal rendelkező bérlő csereként alacsonyabb szobaszámú, vagy komfortfokozatú lakásra tart igényt, a cserével érintett lakások tizenöt évi lakbérének különbözetét kell kifizetni részére. Ebből az összegből le kell vonni a lakbérhátralékot és a lakás rendeltetésszerű használatra alkalmatlansága esetén a rendbehozatal költségeit. 

b) Ha a költségalapon meghatározott lakbérű lakásra határozatlan időre szóló bérleti jogviszonnyal rendelkező bérlő csereként alacsonyabb szobaszámú, vagy komfortfokozatú lakásra tart igényt, a cserével érintett lakások tízévi lakbérének különbözetét kell kifizetni részére. A pénzbeli térítés összegét a legalább 1 éve fennálló bérleti szerződés feltételei alapján kell megállapítani. Ebből az összegből le kell vonni a lakbérhátralékot és a lakás rendeltetésszerű használatra alkalmatlansága esetén a rendbehozatal költségeit.”

5. §  A Rendelet 21. §-a a következő új (4) bekezdéssel egészül ki:

„(4) A beköltözhető állapotban értékesítendő lakóingatlan bírósági és közigazgatási végrehajtási árverése, valamint nyilvános pályázati értékesítése során az Önkormányzat  a 2009. évi XLVIII. Törvény szerint megillető elővásárlási jogát abban az esetben gyakorolhatja, ha az adós, illetve zálogkötelezett, akivel a bérleti szerződés megkötésre kerül a lakásban:

a) saját háztartásban legalább két kiskorú gyermeket nevel, és

b) a család egy főre jutó jövedelme eléri vagy meghaladja a mindenkori öregségi nyugdíj minimumot, de nem haladja meg a mindenkori öregségi nyugdíj minimum két és félszeresét, és a

c) lakás legfeljebb 2,5 szobás, és az alapterület nem haladja meg a 75 m2-t.

Az önkormányzat képviseletében az elővásárlási jogot a polgármester gyakorolja a Szociális és Lakásügyi Bizottság utólagos tájékoztatási kötelezettségével.

6. §  A Rendelet 41. § (2) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép:

„(2) Az elidegenítést az Önkormányzat vagy megbízásából a Vagyonkezelő szervezet készíti elő és végzi az e rendeletben, illetve a vagyonkezelő szervezettel kötött megállapodásban foglaltak betartásával.”

7. §  A Rendelet 44. §-a helyébe a következő rendelkezés lép: 

„44. § (1) Az értékbecslő véleményének beérkezése után az Önkormányzat, illetve megbízásából a Vagyonkezelő szervezet 15 napon belül tájékoztatja a jogosultat a vétel feltételeiről.”

(2) A vételre jogosult - a kézbesítést követő - 30 napon belül nyilatkozhat a vételi ajánlat elfogadásáról. Ennek eredménytelen eltelte után az ajánlat hatályát veszti. A késedelem miatt nincs helye igazolásnak.

(3) a) A vételre jogosult személy a vételi ajánlat elfogadását követő 30 napon belül köteles az adás-vételi szerződést megkötni.

b) A Polgármester a határidő lejárta előtt benyújtott kérelem alapján egy esetben, különös méltánylást érdemlő családi, egészségügyi, szociális ok alapján a szerződéskötési határidőt újabb 60 nappal meghosszabbíthatja.

c) Amennyiben a vételre jogosult személy az adás-vételi szerződést az a) ill. b) pontban rögzített határidőn belül nem köti meg, a vételi ajánlat hatályát veszti.

8. §  A Rendelet 45. §-a helyébe a következő rendelkezés lép: 

„45. § (1) A bérlőtől a vagyonkezelő szervezethez 1997. január 15-ig beérkezett vételi szándékbejelentéseket, továbbá a Képviselő- testület határozatával jelen rendelet hatályba lépéséig elidegenítésre kijelölt lakások esetében az adásvétel lebonyolítására, a vételár meghatározására a rendelet 43-47. §-ában foglaltakat kell alkalmazni.

(2) A Lakástörvény 49. §-a alapján más személyt megelőzően elővásárlásra jogosultak részére a Képviselő- testület 2010. december 31.-éig elidegenítésre kijelöli az e Rendelet 1. számú mellékletben meghatározott bérlakásokat. A vagyonkezelő szervezethez 1997. január 15.-ét követően 2010. december 31.-éig beérkezett, és az (1) bekezdés hatálya alá nem tartozó lakásokra vonatkozó vételi szándékbejelentések esetén az adásvétel lebonyolítására, a vételár meghatározására a rendelet 43-47. §-ában foglaltakat kell alkalmazni.

(3) Amennyiben a bérlő, illetve a Lakástörvény 49. §-a alapján más személyt megelőzően elővásárlásra jogosultak elővásárlási joguk gyakorlására felhívást kapnak az önkormányzattól, illetve a vagyonkezelő szervezettől, a (2) bekezdésben meghatározott határidő (2010. december 31.) esetükben nem alkalmazható. Az adás-vételi szerződés lebonyolítására, a vételár meghatározására a rendelet 43-47. §-ában foglaltakat kell alkalmazni.”

9. §  A Rendelet a következő 45/A. §-sal egészül ki: 

„45/A. § (1) Elővásárlásra jogosult részére történő elidegenítésre kijelölt lakásokat a bérlő akkor jogosult megvenni, ha:

a) határozatlan idejű bérleti szerződéssel rendelkezik,

b) határozott idejű bérleti jogviszonnyal rendelkezik, és bérleti jogviszonya legalább 5 éve folyamatosan fennáll.

(2) Folyamatos határozott idejű bérleti jogviszonynak minősül:

a) több határozott idejű egymást követő bérleti szerződés alapján fennálló bérleti jogviszony, és folyamatosan az önkormányzati bérleményben jogszerűen lakik,

b) önkormányzati lakás önkormányzati lakásra történő cseréje esetén a cserét megelőző bérleti jogviszony.”

10. §  A Rendelet 1. számú melléklete helyébe a következő rendelkezés lép: 

„Tartalomjegyzék

I. Értékesíthető lakások listája

I/1.
Lakótelepi lakások a rendelet 45. § (1) bekezdése alapján értékesíthető


I/2.
Nem lakótelepi lakások a rendelet 45. § (1) bekezdése alapján értékesíthető I/3.a.
Lakótelepi lakások a rendelet 45. (2) bekezdése alapján értékesíthető


I/3.b.
Lakótelepi lakások a rendelet 45. § (2) bekezdése alapján értékesíthető, de a 

   
bérleti szerződés feltétele miatt nem megvásárolható

I/4.a.
Nem lakótelepi lakások a rendelet 45. § (2) bekezdése alapján értékesíthető 

I/4.b.
Nem lakótelepi lakások a rendelet 45. § (2) bekezdése alapján értékesíthető, 

de a bérleti szerződés feltétele miatt nem megvásárolható




II. Nem értékesíthető lakások

II/1.    Nem értékesíthető lakások 

II/2.
A bérlő elhelyezést követően forgalmi értéken elidegenítésre

kijelölhető ingatlanok



II/3.
Szabályozási tervvel fedett ingatlanok - nem értékesíthető lakások
II/4.    Szolgálati lakások - nem értékesíthető

II/5.
Fejlesztési  területen lévő lakások – nem értékesíthetők

III. Lakás törvény hatálya alá nem eső lakások

III/1.   Lakás tv. hatálya alá nem eső lakások 

egyedi döntés alapján értékesíthető







III/2.   Nem lakóövezetben lévő ingatlanok 

egyedi döntés alapján értékesíthető












IV. Jogilag rendezetlen lakások

IV/1.   Jogi rendezésig az értékesítés felfüggesztve.







11. § Jelen rendelet a kihirdetése napján lép hatályba, és a folyamatban lévő ügyekre is alkalmazni kell.

Budapest, 2009. szeptember 03.

	dr. Váczi-Balogh Zsuzsanna s.k. 
címzetes főjegyző
	Dr. Mester László s.k.
polgármester


Indokolás

1. §-hoz: A Rendelet módosításával pontosan meghatározásra kerül a bérbeadói jogkörrel rendelkezők köre. A vagyonkezelő szervezet nem rendelkezhet bérbe adói jogkörrel.

2. §-hoz: A Rendelet módosítása kiegészül a 2009. évi XLVIII. törvény szerinti bérbeadás feltételével.

3. §-hoz: A Rendelet módosításával lehetőség nyílik a bérleti szerződés felmondására, ha a bérlő engedély nélkül két hónapot meghaladó időszakot távol marad, és ezt nem igazolja.

4. §-hoz: A Rendelet módosítása a bérlakás használati értékét azonos összegben határozza meg a bérleti jogviszony megszűntetése esetén fizetett összeggel.

5. §-hoz: A Rendelet módosítása a 2009. évi XLVIII. törvény rendelkezésének megfelelően meghatározza az elővásárlási jog  gyakorlásának módját. 

6. §-hoz: A Rendelet módosítása lehetőséget biztosít arra, hogy nemcsak a vagyonkezelő szervezet, hanem az Önkormányzat is intézheti a bérlakások elidegenítését.

7. §-hoz: Az elidegenítés során biztosított határidők módosítását tartalmazza.

8. §-hoz: A Rendelet módosítása a vételár meghatározására vonatkozó megváltozott rendelkezést tartalmazza.

9. §-hoz: A Rendelet módosítása meghatározza az elővásárlásra jogosultak körét.

10. §-hoz: A Rendelet módosítása a melléklet tartalomjegyzékében a jogszabályi helyeket határozza meg a változásnak megfelelően.

11. §-hoz: Hatályba léptető rendelkezést tartalmaz.

Budapest, 2009. szeptember 03.

	dr. Váczi-Balogh Zsuzsanna s.k. 
címzetes főjegyző
	Dr. Mester László s.k.
polgármester


A rendelet kihirdetésének dátuma: 2009. szeptember 08.

dr. Váczi-Balogh Zsuzsanna

            címzetes főjegyző


