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15/2009. (III. 24.) Budapest XVIII. kerület Pestszentlőrinc-Pestszentimre Önkormányzati rendelet

Pestszentlőrinc–Pestszentimre Városrendezési és Építési Szabályzatáról szóló - 6/2009. (III. 01.) Budapest XVIII. kerület Pestszentlőrinc-Pestszentimre Önkormányzati rendelettel,  44/2008.(XII. 20.) Budapest XVIII. kerület Pestszentlőrinc-Pestszentimre Önkormányzati rendelettel, 43/2008.(XII. 10.) Budapest XVIII. kerület Pestszentlőrinc-Pestszentimre Önkormányzati rendelettel  36/2008.(X. 21.) Budapest XVIII. kerület Pestszentlőrinc-Pestszentimre Önkormányzati rendelettel,  31/2008.(IX. 23.) Budapest XVIII. kerület Pestszentlőrinc-Pestszentimre Önkormányzati rendelettel,  29/2008.(IX. 09.) Budapest XVIII. kerület Pestszentlőrinc-Pestszentimre Önkormányzati rendelettel,  22/2008.(V. 22.) Budapest XVIII. kerület Pestszentlőrinc-Pestszentimre Önkormányzati rendelettel,  16/2008.(IV. 22.) Budapest XVIII. kerület Pestszentlőrinc-Pestszentimre Önkormányzati rendelettel, 11/2008.(III. 25.) Budapest XVIII. kerület Pestszentlőrinc-Pestszentimre Önkormányzati rendelettel,  6/2008.(II.26.) Budapest XVIII. kerület Pestszentlőrinc-Pestszentimre Önkormányzati rendelettel,  45/2007.(XII.21.) Budapest XVIII. kerület Pestszentlőrinc-Pestszentimre Önkormányzati rendelettel,  40/2007.(XI. 6.) Budapest XVIII. kerület Pestszentlőrinc-Pestszentimre Önkormányzati rendelettel, 31/2007.(IX.11.) Budapest XVIII. kerület Pestszentlőrinc-Pestszentimre Önkormányzati rendelettel,  27/2007.(VII. 9.) Budapest XVIII. kerület Pestszentlőrinc-Pestszentimre Önkormányzati rendelettel,  19/2007.(V. 22.) Budapest XVIII. kerület Pestszentlőrinc-Pestszentimre Önkormányzati rendelettel, 18/2007.(V.02.) Budapest XVIII. kerület Pestszentlőrinc-Pestszentimre Önkormányzati rendelettel,  12/2007.(III.27.) Budapest XVIII. kerület Pestszentlőrinc-Pestszentimre Önkormányzati rendelettel,  10/2007.(III. 05.) Budapest XVIII. kerület Pestszentlőrinc-Pestszentimre Önkormányzati rendelettel,  9/2007.(III. 05.) Budapest XVIII. kerület Pestszentlőrinc-Pestszentimre Önkormányzati rendelettel,  67/2006.(XI. 28.) Budapest XVIII. kerület Pestszentlőrinc-Pestszentimre Önkormányzati rendelettel módosított - 60/2006.(IX.12.) Budapest XVIII. kerület Pestszentlőrinc-Pestszentimre Önkormányzati rendelet módosítása

Budapest XVIII. kerület Pestszentlőrinc - Pestszentimre Önkormányzat Képviselő-testülete a helyi önkormányzatokról szóló, többször módosított 1990. évi LXV. törvény 16. § (1) bekezdés, valamint az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 7. § (3) bekezdés c) pontjának felhatalmazása alapján a Pestszentlőrinc-Pestszentimre Városrendezési és Építési Szabályzatáról szóló, többször módosított 60/2006. (IX. 12.) Budapest XVIII. kerület Pestszentlőrinc-Pestszentimre Önkormányzati rendeletet (továbbiakban: Rendelet) az alábbiak szerint módosítja:
1. § A Rendelet 75. § -a az alábbiak szerint módosul:

„75. § M-XVIII/1, M-XVIII/2, M-XVIII/3, M-XVIII/4 és M-XVIII/5, M-XVIII/6, M-XVIII/R építési övezet

Az építési övezetben az alábbi határértékeket kell alapul venni:

	Építési övezet
	Kialakítható legkisebb telek
	Beépítési mód
	Terepszint alatti 

beépítés
	Legnagyobb beépítettség
	Legkisebb építmény-magasság
	Legnagyobb építmény-magasság
	Legkisebb zöldfelület
	Legnagyobb szintterületi mutató

	M-XVIII/1
	1500 m2
	Szabadon álló
	50 %
	45 %

55 %R
60 %ID
	3,5 m
	12,0 m
	25 %

20 %ID
	1,5 m2/ m2

2,0 m2/ m2

	M-XVIII/2
	2000 m2
	Szabadon álló
	45 %
	45 %
	6,0 m
	20,0 m
	25 %
	2,4 m2/ m2

	M-XVIII/3
	1500 m2
	Zártsorú
	50 %
	45 %
	3,5 m
	7,5 m
	25 %
	1,2 m2/ m2

	M-XVIII/4
	3000 m2
	Szabadon álló
	25 %
	45 %
	3,5 m
	7,5 m
	25 %
	1,2 m2/ m2

	M-XVIII/5
	5000 m2
	Szabadon álló
	50 %
	45 %
	3,5 m
	16,0 m
	25 %
	1,8 m2/ m2

	M-XVIII/6
	5000 m2
	Szabadon álló
	45 %
	45 %
	3,5 m
	10,5 m
	25%
	1,5 m2/ m2

	M-XVIII/R**
	1500 m2
	Szabadon álló
	75%
	45%,55%*
	4,5 m
	20,0 m
	25%
	2,4 m2/m2


* állandósult raktárfunkció esetén
** rehabilitálandó terület”

2. § A Rendelet IV. fejezete az alábbi 101. számú szabályozási terv területén című rendelkezéssel egészül ki:

„A 101. számú szabályozási terv területén

(Budapest XVIII. kerület, Gyömrői út – Felsőcsatári köz – MÁV vasút – Gyömrői út 93. által határolt területen)

1. a) A szabályozási tervben rögzített kötelező érvényű szabályozási elemek:

-övezeti mutatók

- szabályozási vonal: az építési terület közterületi határa,

- építési hely: az a kijelölt terület, melyen belül az épület elhelyezhető

- építési vonal: az elhelyezhető épület közterület illetve vasút felőli homlokzatának vonala

- bontandó épület: nem bővíthető épület

- kötelező telekhatár: a közforgalomra megnyitott magánút illetve a közös használatú magán iparvágány határa

- megtartandó értékes fák: nem kivágható, ill. csak engedéllyel kivágható fák

b)  A szabályozási tervben alkalmazott irányadó elemek:

- meglévő, megtartásra javasolt épület: az épület az építési övezeti előírások betartásával építhető,

- megszüntethető telekhatár: az a telekhatár, amely igény esetén az övezeti előírások betartása mellett megszüntethető,

- irányadó telekhatár: az a telekhatár, amely igény esetén az övezeti előírások betartása mellett létrehozható,

- javasolt fasor
2. Telekalakítás 

a) A területen telket alakítani (egyesíteni ill. újraosztani) az építési övezetben meghatározott paraméterek figyelembevételével lehet a telekalakítás általános szabályainak megfelelően.

b) Ha a telekalakítás a telken fennálló építményt részekre osztja, a telekalakításnál a 85/2000. (XI. 8.) FVM rendelet 3.§. (4) bekezdésében foglaltak szerint kell eljárni, valamint a kialakított tűzszakaszokat tűzfallal el kell választani, s a létrejövő tűzszakaszokhoz a szükséges oltóvizet biztosítani kell.

3. Közlekedési létesítmények

 a) A közlekedési területeket és létesítményeket, azok szabályozási szélességét és védőtávolságát a Szabályozási Tervlap ábrázolja

 b) A tervezett új beépítés esetén az OTÉK és a helyi parkolási rendelet által előírt parkolóhely mennyiség az adott ingatlan területén biztosítandó.

 c) Közösségi létesítmények építése esetén kerékpártárolót és a mozgáskorlátozottak részére parkolóhelyet kell biztosítani.

 d) Az utak tervezési osztályba sorolása:

- I. rendű főút B.III.b.B - Gyömrői út

- Kiszolgálóút  B.VI. d. D. - Közforgalom számára megnyitott magánút

- Belterületi gyalogút B.X.

4. Közművesítés, közműlétesítmények 
a) A telekosztás során kialakításra kerülő telkek önálló közhálózati csatlakozását közművenként ki kell építeni. Amelyik telek közmű közhálózati csatlakozása csak szomszédos telken keresztül oldható meg, ott szolgalmi jog bejegyzésével kell azt biztosítani.

b) A közműlétesítmények védőtávolságain belül mindennemű tevékenység csak az

illetékes üzemeltető hozzájárulása esetén engedélyezhető.

c) A területen levő felhagyott közművezetékeket és létesítmények (pl. víztorony, kutak stb.) az illetékes szolgáltatók-hatóságok bevonásával, szakszerűen le kell zárni, vagy fel kell számolni.  Felszámolás esetén a föld alól is ki kell bontani.

d) Az új, a telephely feltárására szolgáló magánút térvilágítását és vízelvezetését 

az érintett telkek teljes közműellátásához szükséges közművek építésével egyidejűleg meg kell oldani.

e) A vállalkozási területen keletkező, a megengedettől eltérő –ipari szennyezettségű  vizeket és a felszínen keletkező csapadékvizeket a közcsatornákba csak megfelelő előtisztítás után szabad bevezetni. 

f) Szilárd burkolat nélkül, vagy gyephézagos burkolattal parkoló létesítése tilos.

g) Villamos-energia (közép-, kisfeszültségű, valamint közvilágítási) és vezetékes elektronikus hírközlési (távközlési és műsorszórási) hálózatot létesíteni, meglevő rekonstrukcióját engedélyezni, további közműveket (telken belüli bekötéseket) is csak földalatti elhelyezéssel szabad. 

h) A környezetterhelés csökkentése érdekében energiaellátás csak vezetékes energiahordozóval, illetve megújuló energiahordozó hasznosításával engedélyezhető.

i) Reklámvilágítással, telken belüli térvilágítással kápráztatást, vakítást, ártó fényhatást okozni, egyéb ingatlanon, illetve közterületen nem szabad.

j) Klímaberendezés, égéstermék elvezetés utcai homlokfalra nem telepíthető.

k) Vezeték nélküli közcélú hírközlési létesítmény (antenna) elhelyezése építési engedély alapján történhet. (A tervezési területen belül vezeték nélküli közcélú létesítmény elhelyezése nem javasolt, de nem tiltott.)

5. A zöldterületek előírásai 

a) A vasútvonalat kísérő zöldsávban egysoros, lehetőség szerint folyamatosan, 6-6m tőtávolsággal telepített fasor ültetendő közepes lombkoronát növelő fafajtából.

b) 10 gépjárműnél nagyobb befogadóképességű felszíni parkolóhelyet fásítani kell. Minden megkezdett 4 parkolóhely után 1 nagy lombkoronát nevelő fát kell telepíteni a PPVSz 4. számú mellékletét képező fafajok kínálatából a fenti méretkorlátozást is figyelembe véve.

6. Környezetvédelem

Talajvédelem
a) Technológiai eredetű szennyezőanyagok, hulladék talajba kerülését meg kell akadályozni.

b) Feltöltésre csak igazolt eredetű, szennyezés-mentes töltőanyag használható fel.

c) Veszélyes hulladékot keletkeztető üzemi-ipari funkció a területen nem létesíthető.

d) A területen található egykori pakura tartályokat  fel kell tárni, azok meghibásodásából a telephely területén bárhol (talajban, szennyvízcsatornában!) keletkezett pakurával szennyezett hulladékot és talajt ki kell emelni, mint veszélyes hulladékot el kell szállítani. 

e) Levegőtisztaság- védelem

A tervezési területen csak az érvényes kibocsátási határértékek betartását lehetővé tevő létesítmények-berendezések helyezhetők el.

f) Zaj- és rezgésvédelem

A tervezési területen mind a Gyömrői út, mind a vasútvonal menti teleksávban a vonatkozó 65/55dB határérték tartós túllépésével kell számolni. Szállásférőhelyek létesítése, vagy fenntartása esetén a beltéri zajvédelmi határértékeket épületakusztikai beavatkozásokkal kell

biztosítani.

7. Polgári védelem
A területen polgári az alábbi védelmi építmények találhatóak:

Gyömrői út 83. HRSZ.: 154444/2 – 1183-0005 azonosítású számú nyilvántartott óvóhely (élelmiszer-áruház alatti pinceszinten található – 55 m2),

Gyömrői út 89/C. HRSZ.: 154444/1 – 1183-0006 azonosítású számú nyilvántartott óvóhely (F+3 szint).

Ha az építmények vagy a kiegészítő műtárgyaik az esetleges bontások, átalakítások, felújítások s egyéb munkák során érintetté válnak, a 22/1992. (XII. 29.) KTM rendelet, valamint a 46/1997. (XII. 29.) KTM rendelet alapján az eseti szakhatósági és kezelői hozzájárulást be kell szerezni.”

3. § A Rendelet 3. számú melléklete kiegészül a jelen rendelet 1. számú mellékletét képező 101. számú szabályozási tervlappal.

4. § A Rendelet 3. számú függeléke az alábbiak szerint módosul:
	3. sz. függelék ( A főváros városképe és történelme szempontjából meghatározó épített környezet védelméről szóló 54/1993. (1994. II. 1.)Főv. Kgy. rendelet alapján fővárosi védelemben részesülő kerületi objektumok

	Cím:
	Hrsz.
	Objektum:

	Gyömrői út 85-91.
	154444/1
	Masterfil Pamutfonó-ipari Vállalat (víztorony)
                                                                          

	Gyöngyvirág utca 5.
	155415
	Dohnányi Ernő zeneiskola (volt Tündér-kert vendéglő)

	Gyöngyvirág utca 6-8.
	155295
	klasszicista kúria

	Gyöngyvirág utca 28-30.
	155226
	Gyermekotthon (volt Kuszenda villa)

	Gyöngyvirág utca 39-41.
	154654
	Általános iskola (volt Karmelita Árvaház)

	Hargita tér
	(147583)
	Fadrusz János: Feszület

	Jegenyefasor 43.
	154447/1
	Pestszentlőrinc vasútállomás

	Kossuth Lajos tér 2-4.
	155416
	Iskola

	Kossuth Lajos tér 5.
	155419
	református templom (Csaba Rezső – Zeiter Rudolf) 1941.

	Repülőtéri út

	156716
	Ferihegyi Repülőtér I. felvételi épület (ifj. Dávid Károly, 1942-1947.)

	Rudawszky utca 2.
	145675
	Liget mozi

	Üllői út 462.

	155607
	strand öltözőépülete (egykori Lövészegylet Székháza)

	Városház utca 32.
	150488
	Villa

	Nemes utca 14.
	140 695
	„Patika ház“

	Nemes utca 19
	144 399
	Katolikus templom ( Bánszky Mihály) 1926.


Záró rendelkezések

5. § Jelen rendelet kihirdetésekor lép hatályba.

Budapest, 2009. március 19.

	Erdősné dr. Balogh Zsuzsanna s.k.
címzetes főjegyző
	Dr. Mester László s.k.
polgármester


Indokolás

Budapest XVIII. kerület Pestszentlőrinc-Pestszentimre Önkormányzat Képviselő-testülete az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 7. § (3) bekezdés c) pontja, valamint a helyi önkormányzatokról szóló 1990. évi LXV. törvény 16.§ (1) bekezdés felhatalmazása alapján alkot rendelkezést a szabályozási tervekről és módosíthatja azokat.

A PPVSz jelenlegi módosítását az tette szükségessé, hogy a Kerületi Szabályozási Tervek és azok módosításai a PPVSz részét kell, hogy képezzék.

Budapest, 2009. március 19.

	Erdősné dr. Balogh Zsuzsanna s.k.
címzetes főjegyző
	Dr. Mester László s.k.
polgármester


A rendelet kihirdetésének dátuma: 2009. március 24.

Erdősné dr. Balogh Zsuzsanna

            címzetes főjegyző
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