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 46/2008. (XII. 20.) Budapest XVIII. kerület Pestszentlőrinc-Pestszentimre Önkormányzati rendelet

A lakások bérletéről és elidegenítéséről szóló - 41/2008. (XI. 25.) Budapest XVIII. kerület Pestszentlőrinc-Pestszentimre Önkormányzati rendelettel  35/2007. (XI. 6.) Budapest XVIII. kerület Pestszentlőrinc-Pestszentimre Önkormányzati rendelettel,  16/2007. (V. 02.) Budapest XVIII. kerület Pestszentlőrinc-Pestszentimre Önkormányzati rendelettel,  1/2007.(II. 06.) Budapest XVIII. kerület Pestszentlőrinc-Pestszentimre Önkormányzati rendelettel módosított  - 30/2006. (V. 02) Budapest XVIII. kerület Pestszentlőrinc-Pestszentimre Önkormányzati rendelet módosításáról

Budapest, XVIII. kerület Pestszentlőrinc-Pestszentimre Önkormányzat Képviselő-testülete a lakások és helyiségek bérletére, valamint az elidegenítésükre vonatkozó egyes szabályokról szóló többször módosított 1993. évi LXXVIII. törvény (továbbiakban: Ltv.), valamint a helyi önkormányzatokról szóló, többször módosított 1990. évi LXV. törvény 16. § (1) bekezdésében kapott felhatalmazás alapján a lakások bérletéről és elidegenítéséről szóló 30/2006. (V.02) számú Budapest XVIII. kerület Pestszentlőrinc-Pestszentimre Önkormányzati rendeletét  (a továbbiakban: Rendelet) az alábbiak szerint módosítja:

1. §  A Rendelet 43. § (1) bekezdése az alábbiak szerint módosul:

(1) A vételi szándékot a Polgármesteri Hivatalnál kell bejelenteni, ahol legkésőbb 60 napon belül közlik, ha a vételnek akadálya van. A vételi jogosultságról a Polgármesteri Hivatal értesíti a bérlőt és a vagyonkezelő szervezetet.

2. §  A Rendelet  45. § (1) és (3) bekezdései az alábbiak szerint módosulnak:

(1) A bérlőtől a vagyonkezelő szervezethez 1997. január 15-ig beérkezett vételi szándékbejelentéseket, továbbá a Képviselő- testület határozatával jelen rendelet hatályba lépéséig elidegenítésre kijelölt lakások esetében az adásvétel lebonyolítására, a vételár meghatározására a rendelet 46.§-ában foglaltakat kell alkalmazni.

(3) Amennyiben a Bérlő, illetve a Lakástörvény 49. §-a alapján más személyt megelőzően elővásárlásra jogosultak elővásárlási joguk gyakorlására felhívást kapnak a vagyonkezelő szervezettől, a (2) bekezdésben meghatározott határidő (2010. december 31.) esetükben nem alkalmazható. Az adásvételi szerződés lebonyolítására, a vételár meghatározására a rendelet 46.§-ában foglaltakat kell alkalmazni.

3. §  A Rendelet  46. §-a az alábbiak szerint módosul:

(1) A vételár a forgalmi értékbecslésben feltüntetett helyi forgalmi érték és a bérlő által végzett értéknövelő beruházásnak az értékbecslő véleményében elismert értékével csökkentett összegnek – a lakottság tényének figyelembe vételével megállapított – arányos része, mely

a) kertes háznál 4 lakásig: 60 %

b) kertes háznál 4 lakás felett: 50 %

c) lakótelepi 10 évnél nem régebben épült háznál (lakásnál): 30%
d) lakótelepi 10 évnél régebben épült háznál (lakásnál): 30%
(2) Az adás-vételi szerződés megkötésekor a vevő kérelmére a vételár hátralék megfizetésére 20 évi részletfizetést kell engedélyezni, melyen belül a részleteket havi egyenlő összegben kell megállapítani.

(3) A vételár egyösszegű befizetése esetén a vevőnek 40% vételár engedményt kell adni. A vételár hátralék későbbi időpontban történő kiegyenlítése esetén az engedmény összege az adás- vételi szerződés megkötését követő

a) első 5 évben a vételár hátralék 40%-a,

b) 5 évet követően a vételár hátralék 20%-a.

(4) A vevő a saját jogon kapott kárpótlási jegyeken kívül a vételár kiegyenlítésénél fizetőeszközként felhasználhatja a rendelet hatályba lépésekor vele állandóan egy háztartásban élő szülője (nevelő szülője), nagyszülője, gyermeke (mostoha és nevelt gyermeke) saját jogon kapott kárpótlási jegyét. Az ilyen módon felhasznált kárpótlási jegyeket címletértéken kell fizetőeszközként elfogadni. Az együttlakást személyazonosító kártyával vagy lakcímkártyával kell igazolni.

4. §  A Rendelet  47. § az alábbiak szerint módosul:

(1) Az első 5 évben az eladó a vételár hátralékra kamatmentességet biztosít.

(2) A 6. évtől a vételár hátralékot a Ptk. szerinti kamat terheli.

(3) Ha a vevő a vételárhátralék megfizetésével késedelembe esik, akkor a Ptk. szerinti késedelmi kamatot köteles fizetni, abban az esetben is, ha a tartozás kamatmentes.

5. §  A Rendelet  48. §-a az alábbiak szerint módosul:

Az adás-vételi szerződésben a vételár teljes kiegyenlítéséig elidegenítési tilalmat, a lakáson fennálló tartozásokra jelzálogjogot kell kikötni, és azokat be kell jegyeztetni az ingatlan- nyilvántartásba.

6. § Jelen rendelet a kihirdetése napján lép hatályba.

Budapest, 2008. december 17.

	Erdősné dr. Balogh Zsuzsanna s.k.
címzetes főjegyző
	Dr. Mester László s.k.
polgármester


Indokolás

1. §-hoz: A Képviselő-testület által kijelölt elidegeníthető bérlakások tekintetében a Polgármesteri Hivatal rendelkezik azokkal az információkkal, melyek a lakás megvásárlásához szükségesek.

2. §-hoz: Az elővásárlási joggal, illetve vételi joggal rendelkezők esetében az Önkormányzat egységesen, ugyanolyan feltételekkel idegeníti el a bérlakásokat.

3. §-hoz: Az Önkormányzat a rendelet módosításával csökkentené a lakás vételárát, viszont a részletfizetést 15 évben határozza meg a törvényi rendelkezés szerint, és a 10%-os egyösszegű befizetést is megszűntetné a kedvezőbb feltételek kialakítása érdekében.

4. §-hoz: A rendelet módosításával meghatároztuk, hogy késedelmes fizetés esetén a vevőnek milyen kötelezettségei vannak a törlesztő részlet kiegyenlítése céljából.

5. §-hoz: A rendelet módosításával meghatároztuk, hogy a lakbér- és közüzemi díjhátralék fennállása esetén az Önkormányzat jelzálogjogot jegyeztet be az ingatlan- nyilvántartásba, mely egyben az adás-vételi szerződés részét is képezi.

6. §-hoz: Hatályba léptető rendelkezést tartalmaz.

Budapest, 2008. december 17.

	Erdősné dr. Balogh Zsuzsanna s.k.
címzetes főjegyző
	Dr. Mester László s.k.
polgármester


 A rendelet kihirdetésének dátuma: 2008. december 20.

Erdősné dr. Balogh Zsuzsanna

            címzetes főjegyző
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