	MÓDOSÍTÓ  RENDELET



27/2007. (VII. 9.) Budapest XVIII. kerület Pestszentlőrinc-Pestszentimre Önkormányzati rendelet

Pestszentlőrinc–Pestszentimre Városrendezési és Építési Szabályzatáról szóló - 19/2007. (V. 22.) Budapest XVIII. kerület Pestszentlőrinc-Pestszentimre Önkormányzati rendelettel, 18/2007. (V. 02.) Budapest XVIII. kerület Pestszentlőrinc-Pestszentimre Önkormányzati rendelettel,  12/2007. (III. 27.) Budapest XVIII. kerület Pestszentlőrinc-Pestszentimre Önkormányzati rendelettel,  10/2007. (III. 05.) Budapest XVIII. kerület Pestszentlőrinc-Pestszentimre Önkormányzati rendelettel,  9/2007. (III. 05.) Budapest XVIII. kerület Pestszentlőrinc-Pestszentimre Önkormányzati rendelettel,  67/2006. (XI. 28.) Budapest XVIII. kerület Pestszentlőrinc-Pestszentimre Önkormányzati rendelettel módosított - 60/2006.(IX.12.) Budapest XVIII. kerület Pestszentlőrinc-Pestszentimre Önkormányzati rendelet módosítása

(javított változat a 8.§ (3) d) pontja kiegészítésre került)
Budapest XVIII. kerület Pestszentlőrinc - Pestszentimre Önkormányzat Képviselő-testülete a helyi önkormányzatokról szóló, többször módosított 1990. évi LXV. törvény 16. § (1) bekezdés, valamint az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 7. § (3) bekezdés c) pontjának felhatalmazása alapján az alábbiak szerint módosítja a Pestszentlőrinc – Pestszentimre Városrendezési és Építési Szabályzatáról szóló – többször módosított -  60/2006. (IX. 12.) Budapest XVIII. kerület Pestszentlőrinc-Pestszentimre Önkormányzati rendeletet (a továbbiakban: rendelet).

1. § (1) A rendelet a 22. § az alábbiak szerint módosul:

“A létesítmények elhelyezése során a BVKSZ 17. § (1) és (4) bekezdésben foglaltakat kell alkalmazni.”

(2) A rendelet a 22. § (2) bekezdése törlésre kerül.

2. § A rendelet 26. § (2) bekezdés a) és b) pontja az alábbiak szerint módosul:

„a) a lakó, valamint önálló irodai vagy minta utáni kis- és nagykereskedelmi árusítást tartalmazó funkciójú rendeltetési egységek számát nem haladhatja meg az egyéb rendeltetésű, illetve ezeket kiszolgáló vagy kiegészítő rendeltetési egységek száma,

b) a lakó, valamint önálló irodai vagy minta utáni kis- és nagykereskedelmi árusítást tartalmazó funkciót ellátó és kiszolgáló rendeltetési egységek összes hasznos alapterületét legfeljebb 2-szeresen haladhatja meg az egyéb rendeltetési egységek hasznos alapterülete.“

3. § A rendelet 26. § (12) bekezdése az alábbiak szerint módosul:

„(12) A (11) bekezdés alkalmazása során, illetve oldalhatáron álló beépítés megvalósítása esetén 

a) az épület építménymagassága, valamint az oldalhatárra néző homlokzat egyedileg számolt átlagos homlokzatmagassága

aa) kisvárosias lakóterületen: legfeljebb 7,5 m

ab) normáltelkes kertvárosias lakóterületen: legfeljebb 5,0 m

ac) aprótelkes kertvárosias lakóterületen: legfeljebb 4,5 m lehet.

b) az épületnek az oldalhatáros telepítéssel átellenes (másik) oldalkertje

ba) kisvárosias lakóterületen: legalább 7,5 m

bb) normáltelkes kertvárosias lakóterületen: legalább 5,0 m

bc) aprótelkes kertvárosias lakóterületen: legalább 4,5 m legyen.”

4. § (1) A rendelet 26. §-a az alábbi új (13) bekezdéssel egészül ki:

„(13) Meglévő épületek átalakítása, bővítése, tertőtérbeépítése során, ha az épületek között nincsen meg az előírt építménytávolság, az alakítandó épület építménymagassága a meglévő építménymagasság emelése során nem haladhatja meg

a) a két épület közötti távolság 1,25-szörösét, de legfeljebb az előírt építménytávolság mértékét, ha az alakított, bővített, tetőtérrel beépített épület szomszéd épületre néző fala nyílásos,

b) az előírt építménytávolság mértékét, ha az alakított, bővített, tetőtérrel beépített épület szomszéd épületre néző fala nyílásmentes, vagy tűzfalasan kialakított.”

(2) A rendelet 26. §-a eredeti (13), (14), (15), (16) és (17) bekezdés számozása (14), (15), (16), (17) és (18) bekezdésre változik.

5. § A rendelet 27. §-a az alábbiak szerint módosul:

„(1) Az építési övezetekben a BVKSZ 29. § előírásait az építési övezeti előírások szerinti eltérésekkel és kiegészítésekkel kell alkalmazni.
(2) A keretövezetben - külön előírás hiányában - az ingatlan előtti járda szintjétől számolt legfeljebb 3 szint + tetőteres épületek helyezhetők el.

(3) Az ingatlan előtti járda szintjétől számolt 3. szint felett létesülő tetőtérben önállóan csak nem lakás céljára szolgáló rendeltetési egység létesíthető. Lakófunkció csak a 3. szinti lakások részeként alakítható ki.
(4) Új épület elhelyezése, vagy meglévő épület jelentős mértékű átalakítása esetén

a) a lakásokhoz tartozó előírt számú parkolóhelyek legfeljebb 1/3-a létesíthető fedetlen szabadtérben,
b) a lakásokhoz tartozó előírt számú parkolóhelyek nem létesíthetők parkológéppel,

c) a földszinti utcai traktusban a közterületre néző homlokzaton sorgarázsok nem helyezhetők el,

d) és a közterületre néző homlokzaton legfeljebb két - egyenként 3,00 m-nél nem szélesebb - gépjármű behajtásra alkalmas kapu helyezhető el a telekre történő bejutást biztosító behajtón kívül.

(5) A keretövezetben

a) az 1000 m2 területet el nem érő ingatlanok esetén legfeljebb a levonások nélkül kialakítható, számított bruttó szintterület minden teljes 150 m2-e

b) az 1000 m2 területet elérő ingatlanok esetén legfeljebb a levonások nélkül kialakítható, számított bruttó szintterület minden teljes 100 m2-e után egy lakás létesíthető.

6. § A rendelet 43. § (6) bekezdésében található táblázat az alábbiak szerint módosul 

	Építési övezet
	Kialakítható legkisebb telek
	Beépítési mód
	Terepszint alatti 

beépítés
	Legnagyobb beépítettség
	Legkisebb építmény-magasság
	Legnagyobb építmény-magasság
	Legkisebb zöldfelület
	Legnagyobb szintterületi mutató

	L4 –XVIII/NT-V
	800 m2
	Zártsorú
	35%
	25%
	3,0 m


	7,5 m
	50%

25% NL
	0,7 m2/ m2


7. § A rendelet 47. § (7) bekezdésében található táblázat az alábbiak szerint módosul 

	Építési övezet
	Kialakítható legkisebb telek
	Beépítési mód
	Terepszint alatti 

beépítés
	Legnagyobb beépítettség
	Legkisebb építmény-magasság
	Legnagyobb építmény-magasság
	Legkisebb zöldfelület
	Legnagyobb szintterületi mutató

	L4 –XVIII/AT-V
	500 m2
	Szabadon álló
	35%
	35%
	3,0 m


	6 ,0  m
	50%

25% NL
	0,7 m2/ m2


8. § A rendelet 1.számú mellékletét képező övezeti térkép jelölései az alábbiak szerint módosulnak:

(1) A jelen bekezdésben felsorolt útvonalak menti ingatlanok övezeti besorolása egy telek mélységig az alábbi helyszíneken módosulnak:

a) a Lakatos utca menti jelenleg L4-XVIII/AT-E övezeti besorolású telkek L4-XVIII/AT-V övezetűek lesznek,

b) a Fedezék utca menti jelenleg L4-XVIII/AT-E övezeti besorolású telkek L4-XVIII/AT-V övezetűek lesznek,

c) a Margó Tivadar utca menti jelenleg L4-XVIII/AT-E övezeti besorolású telkek L4-XVIII/AT-V övezetűek lesznek,

d) a Királyhágó utca menti jelenleg L4-XVIII/AT-E övezeti besorolású telkek L4-XVIII/AT-V övezetűek lesznek,

e) a Nemes utca menti jelenleg L4-XVIII/AT-E övezeti besorolású telkek L4-XVIII/AT-V övezetűek lesznek,

f) a Haladás utca menti jelenleg L4-XVIII/AT-E övezeti besorolású telkek L4-XVIII/AT-V övezetűek lesznek,

g) a Ráday Gedeon utca menti jelenleg L4-XVIII/AT-E övezeti besorolású telkek L4-XVIII/AT-V övezetűek lesznek,

h) a Dózsa György út menti jelenleg L4-XVIII/AT-E övezeti besorolású telkek L4-XVIII/AT-V övezetűek lesznek,

i) a Honvéd utca menti, jelenleg L4-XVIII/AT-E övezeti besorolású telkek L4-XVIII/AT-V övezetűek lesznek,

j) a Baross utca menti, jelenleg L4-XVIII/AT-E övezeti besorolású telkek L4-XVIII/AT-V övezetűek lesznek;

(2) A jelen bekezdésben felsorolt útvonalak menti ingatlanok övezeti besorolása egy telek mélységig az alábbi helyszíneken módosulnak:

a) a Liget utca menti, jelenleg L4-XVIII/NT-E övezeti besorolású telkek L4-XVIII/NT-V övezetűek lesznek

b) A Királyhágó utca menti jelenleg L4-XVIII/NT-E övezeti besorolású telkek L4-XVIII/NT-V övezetűek lesznek,

c) a Dózsa György út menti jelenleg L4-XVIII/NT-E övezeti besorolású telkek L4-XVIII/NT-V övezetűek lesznek,

d) a Baross utca menti, jelenleg L4-XVIII/NT-E övezeti besorolású telkek L4-XVIII/NT-V övezetűek lesznek;

(3) A jelen bekezdésben felsorolt utcák helyrajzi számmal megnevezett telkeinek övezeti besorolása az alábbiak szerint módosul:

a) A Budapest XVIII. kerület Abrudbánya utca 148 121 helyrajzi számú telek L4-XVIII/NT-E övezete L4--XVIII/A  övezetre módosul,

b) A Budapest XVIII. kerület Üllői út 147 114, 147 115, 147 116, 147 117 helyrajzi számú telkek L4-XVIII/NT-V övezete L4-XVIII/A övezetre módosul,

c) A Budapest XVIII. kerület Királyhágó utca 147 118 helyrajzi számú telek L4-XVIII/NT-V övezete L4-XVIII/A övezetre módosul.

d) A Budapest XVIII. kerület Rudawszky utca 145 674/2 helyrajzi számú L4-XVIII/NT-V övezete L4-XVIII/NT-A-övezetre módosul. (adminisztratív hibából adódó javítás)
Záró rendelkezések

9. § Jelen rendelet a kihirdetés napján lép hatályba.

Budapest, 2007. július 3.

	Erdősné dr. Balogh Zsuzsanna s.k.
jegyző
	Dr. Mester László s.k.
polgármester


INDOKOLÁS

Általános indokolás 

Budapest XVIII. kerület Pestszentlőrinc – Pestszentimre Önkormányzat Képviselő-testülete az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 7. § (3) bekezdés c) pontja, valamint a helyi önkormányzatokról szóló 1990. évi LXV. törvény 16. § (1) bekezdés felhatalmazása alapján alkot rendeletet a szabályozási tervekről és módosíthatja azokat.

Részletes indokolás

Az 1. § - hoz: 
A rendelet 22. § egy bekezdését törli.

A 2. §-hoz: Az egyes lakóövezetekben meghatározza a lakó funkció és egyéb tevékenység arányát – az építés – hatósági munka pontosítása érdekében.

A 3. és 4. §-hoz: Az egyes lakóövezetek szabályozási határértékeit korrigálja, illetve határozza meg az építés – hatósági munka pontosítása érdekében, ennek megfelelően változnak a bekezdés számozások.

A 5. §-hoz: A kisvárosias zártsorú beépítés előírásainak részletezéséről, pontosításáról szól.

A 6. és 7. §-hoz: A „V” azaz változó lakóövezetek „legkisebb építménymagasság” határértékét korrigálja.

A 8. §-hoz: Egyes kerületi főútvonalak menti lakó keretövezetű sávjainak övezetmódosításáról szól, célja a környezetterhelt területeken a lakó funkció ésszerű keretek közé szorítása és kereskedelem, szolgáltatás telepítésének elősegítése.

A 9. §-hoz: A jogalkotásról szóló 1987. évi XI. törvény 12. § (1) bekezdése előírja, hogy a jogszabályban meg kell határozni a jogszabály hatályba lépésének napját.

Budapest, 2007. július 3.

	Erdősné dr. Balogh Zsuzsanna s.k.
j e g y z ő
	Dr. Mester László s.k.
polgármester


A rendelet kihirdetésének dátuma: 2007. július 9.

Erdősné dr. Balogh Zsuzsanna


j e g y z ő

