	A L A P R E N D E L E T



 25/2007.(VI. 26.) Budapest XVIII. kerület Pestszentlőrinc-Pestszentimre Önkormányzati rendelet  

Az önkormányzat tulajdonában álló lakások lakbéréről 

XVIII. ker. Pestszentlőrinc-Pestszentimre Önkormányzat Képviselő-testülete a helyi önkormányzatokról szóló többször módosított 1993. évi LXXVIII. törvény (továbbiakban: Ötv.), valamint a lakások és helyiségek bérletére, valamint az elidegenítésükre vonatkozó egyes szabályokról szóló többször módosított 1993. évi LXXVIII. törvény (továbbiakban: Ltv.) 34. §-ának és 86. §-ának, valamint a Fővárosi Közgyűlés 17/2006. (IV.14.) Főv.Kgy. rendeletének  felhatalmazása alapján az önkormányzat tulajdonában álló lakások lakbérének mértékéről, a bérbeadó által nyújtott külön szolgáltatás díjáról a következő rendeletet alkotja:

A rendelet hatálya

1. § A rendelet hatálya kiterjed az Önkormányzat tulajdonában álló lakásokra; a költségvetési szerv, illetve az önkormányzati tulajdonú társaság (együttesen: intézmény) feladatai ellátáshoz biztosított lakásokra, valamint azokra a lakásokra is, amelyek az Önkormányzat vagy szervei kezelésében vannak, illetve kezelésébe kerülnek, de tulajdonjoguk nem tisztázott a tulajdon tárgyában való jogerős döntésig.

A lakbér megállapítás elvei 

2. § (1) A szociális helyzet alapján bérbe adott lakások lakbérének képzésénél az épület karbantartásával, a központi berendezések üzemeltetésével, a közös használatú helyiségek állagának megőrzésével, az ilyen helyiségekben keletkező hibák kijavításával, valamint a közös használatú területek tisztán tartásával, megvilágításával, a háztartási szemét elszállításával kapcsolatban felmerülő kiadásokat kell számításba venni.

(2) A lakbérképzés során nem lehet figyelembe venni a  lakás burkolatainak, ajtóinak, ablakainak és a lakás berendezéseinek karbantartásával, felújításával, illetőleg azok pótlásával, cseréjével kapcsolatos munkálatok költségeit, mivel ezen feladatok elvégzése a bérlő feladata.

3. § A költségelven bérbe adott lakás lakbérének mértékét úgy kell megállapítani, hogy  a 2. § (1) bekezdésben meghatározott költségeken túlmenően az önkormányzatnak az épülettel, az épület központi berendezéseivel és a lakással, a lakásberendezésekkel kapcsolatos ráfordításai megtérüljenek.

4. § A piaci alapon bérbe adott lakás lakbérének mértékét a 3. §-ban foglaltak figyelembevételével úgy kell megállapítani, hogy az önkormányzat ebből származó bevételei nyereséget is tartalmazzanak. 

5. § A lakások lakbére évente egyszer növelhető; a szociális helyzet alapján bérbe adott lakások esetében az 2. § (1) bekezdésben meghatározott költségek, a költségelven bérbe adott lakások esetében a 3. §-ban foglaltak figyelembevételével.

A lakbér mértéke

6. § Szociális helyzet alapján történő bérbeadás esetén ténylegesen fizetendő lakbér alapját képező lakbér mértéke a lakás komfortfokozata szerint:

	összkomfortos lakás esetén 
	315,-Ft/ m2/hó

	komfortos lakás esetén 
	283,- Ft/ m2/hó

	félkomfortos lakás esetén 
	157,- Ft/ m2/hó

	komfort nélküli lakás esetén 
	126,- Ft/ m2/hó

	szükséglakás esetén 
	  95,- Ft/ m2/hó


7. § Költségelven történő bérbeadás esetén ténylegesen fizetendő lakbér alapját képező lakbér mértéke  a lakás komfortfokozata  szerint:

	összkomfortos lakás esetén 
	525,-Ft/ m2/hó

	komfortos lakás esetén 
	472,- Ft/ m2/hó

	félkomfortos lakás esetén 
	262,- Ft/ m2/hó

	komfort nélküli lakás esetén 
	210,- Ft/ m2/hó

	szükséglakás esetén 
	157,- Ft/ m2/hó


8. § Piaci alapon történő bérbeadás esetén ténylegesen fizetendő lakbér alapját képező lakbér mértéke  a lakás komfortfokozata  szerint:

	összkomfortos lakás esetén 
	787,-Ft/ m2/hó

	komfortos lakás esetén 
	708,- Ft/ m2/hó

	félkomfortos lakás esetén 
	393,- Ft/ m2/hó

	komfort nélküli lakás esetén 
	315,- Ft/ m2/hó

	szükséglakás esetén 
	235,- Ft/ m2/hó


9. § (1) A 6.-8. § szerint megállapított lakbér mértékét csökkenteni kell

a) 10%-kal, ha az épület 15 évnél régebben épült és nem részesült teljes felújításban

b) 20%-kal, ha az épület 25 éven belül nem részesült teljes felújításban

(2) Az 6.-8. § szerint megállapított lakbér mértékét 5%-kal csökkenteni lehet, ha a lakás

a) felvonó nélküli lakóépület IV. vagy ennél magasabb emeletén van,

b) alagsorban, a lakószobák padlószintje legalább 15 cm-rel a terepszint alatt van,

c) falazata nedves, szigetelése nem megfelelő,

d) legalább egy helyisége aládúcolt,

e) szobáinak belső magassága 3,8 m fölött van,

f) főútvonalra néző lakószobával rendelkezik,

 g) lakótelepnek a településen belüli fekvése alapján: Havanna Lakótelep 

(3) A több címen megállapított csökkentés mértéke a csökkentő tényezők együttes fennállása esetén sem haladhatja meg az 50%-os mértéket.
10. §  Az 6.-8. § szerint megállapított lakbér mértéket 10%-kal növelni kell, ha az alábbi tényezők közül együttesen legalább kettőnek a lakás megfelel:

a) olyan egy,- vagy kétlakásos lakóépületben van, amelyhez legalább 150 m2 nagyságú udvar - vagy kertterület tartozik,

b) olyan épületben van, amelyhez parkosított pihenésre, gyermekek tartózkodására alkalmas udvar tartozik,

c) olyan épületben van, amelynek udvara vagy egyéb helyisége gépkocsik parkolására alkalmas,

d) legfeljebb négy-lakásos épületben található,

e) zárt, fűtött közlekedőből nyílik.
Lakbértámogatás

11. § (1) A szociális helyzet alapján történő bérbeadással érintett bérlők részére az önkormányzat lakbértámogatást a pénzbeli és természetbeni szociális ellátásokról szóló helyi rendelete szerint, az ott szabályozott mérték, feltétel és eljárási rend szabályainak megfelelően, annak keretein belül, önálló ellátásként nyújtható helyi lakásfenntartási támogatásként biztosít. 

 (2) A bérlő a lakbértámogatással csökkentett lakbért köteles fizetni.

A bérlő fizetési kötelezettsége, a bérbeadó által nyújtott külön szolgáltatások díja

12. § A bérlő köteles megfizetni

a) az általa bérelt lakásra az e rendeletben foglaltak alapján megállapított lakbért, valamint 

b) a bérbeadó által nyújtott és a szerződésben - vagy más megállapodásban – meghatározott  külön szolgáltatás díját.

13. § (1) A bérbeadó által nyújtott külön szolgáltatások körébe tartozik különösen: 

a) a vízellátás és csatornahasználat (szennyvízelszállítás) biztosítása, 

b) a felvonó használatának biztosítása, 

c) a központi fűtés és melegvíz ellátás, 

d) a közös használatra szolgáló helyiségekben lévő olyan berendezések használata, amelyek egyedi fogyasztása mérhető,

e) kapunyitás,

(2) A külön szolgáltatások után a bérlőnek a lakbéren felül kell térítést fizetnie. Külön szolgáltatásnak minősül az is, ha a bérlő által a lakásban igénybe vett szolgáltatás díját a szolgáltató felé közvetlenül a bérbeadó fizeti meg, és a bérlő ennek alapján fizet térítést a bérbeadónak vagy megbízottjának. 

(3) A bérlő az (1) bekezdés szerinti külön szolgáltatásért – különösen ha a szolgáltatást a bérbeadó harmadik személytől veszi igénybe, vagy annak közreműködésével nyújtja – azt a díjat köteles megtéríteni, amennyibe a bérbeadónak az adott szolgáltatás  kerül.

(4) A lakbért (használati díjat), valamint a külön szolgáltatás után fizetendő díjat a bérleti szerződésben vagy más megállapodásban foglaltak – ennek hiányában az Önkormányzat bérbeadói feladatainak ellátásával megbízott szervezet által írásban közöltek  - szerint   meghatározott módon és időpontban az Önkormányzat bérbeadói feladatainak ellátásával megbízott szervezetnek, illetve a (2) bekezdésben meghatározott szolgáltatónak kell megfizetni. 

(5) A külön szolgáltatások után a bérbeadónak fizetendő térítés (díj) megfizetésének késedelmét vagy fizetésének elmulasztását úgy kell elbírálni, mintha a bérlő a lakbérrel esne késedelembe. Pénztartozás esetére a Ptk.-ban meghatározott késedelmi kamat összegét is fel kell számítani.

A lakbér módosítása

14. § (1) A lakbért – az 5. §-ban foglalt emelésen túl – módosítani kell, ha a lakás alapterületében, komfortfokozatában, vagy a lakbér mértékét növelő, illetve csökkentő tényezőkben változás következik be.

(2) Ha a szociális helyzet alapján bérbe adott lakás esetén a bérlő 11. § (1) bekezdésben említett lakbértámogatásra való jogosultsága megszűnik, a Szociális és Lakásügyi Bizottság - a bérlő vagyoni és jövedelmi helyzetének figyelembe vételével - a fizetendő havi lakbér összegét a jelen rendelet szerinti magasabb lakbérmértéknek megfelelően módosíthatja.

Hatályba léptető és átmeneti rendelkezések

15. § (1) Jelen rendelet 2008. január 1-jén lép hatályba.

(2) Jelen rendelet hatálybalépését követően létrejött lakásbérleti szerződések esetén jelen rendeletben foglalt lakbérmértéket kell alkalmazni.

(3) Jelen rendelet hatálybalépését megelőzően létrejött bérleti jogviszonyok esetén a jelen rendelet szerinti lakbérmérték szerinti lakbért az (5) bekezdésben foglaltakat kivéve a bérlők 2008. január 1-től kötelesek megfizetni.

(4) Jelen rendelet hatálybalépését megelőzően a lakások bérletéről és elidegenítéséről szóló 30/2006.(V.02.) sz. XVIII. ker. Pestszentlőrinc-Pestszentimre Önkormányzati rendelet alapján szociális helyzet alapján történt bérbeadásokat azok (5) bekezdés szerinti felülvizsgálatáig továbbra is szociális bérbeadásnak kell tekinteni.

(5) A (4) bekezdés szerinti lakásbérleti szerződéseket 2008. március 31-ig felül kell vizsgálni, és azon bérlők esetében, akik nem felelnek meg a (4) bekezdésben hivatkozott önkormányzati rendelet által előírt, szociális helyzet alapján történő bérbeadás feltételeinek,  költségelvű lakbérmérték szerinti lakbért kell fizetniük  2008. június 01-től. A Szociális és Lakásügyi Bizottság a bérlő kérelmére indokolt esetben (különösen, ha a családban önmaga ellátására képtelen, állandó, vagy tartós felügyeletre szoruló, súlyos fogyatékos, vagy rokkantsági nyugdíjra jogosult személy van) határozott időre továbbra is a szociális helyzet alapján történő bérbeadás esetén fizetendő lakbérmérték szerinti lakbért határozhat meg.
16. § A rendelet hatályba lépésével egyidejűleg hatályát veszti az Önkormányzat tulajdonában álló lakások lakbéréről szóló 40/1995. (XII. 14.) Budapest XVIII. kerület Pestszentlőrinc-Pestszentimre  Önkormányzati rendelet,  valamint az azt módosító 33/2004. (VI. 29.), Budapest XVIII. kerület Pestszentlőrinc-Pestszentimre Önkormányzati rendelet,  24/2003. (V. 27.) Budapest XVIII. kerület Pestszentlőrinc-Pestszentimre Önkormányzati rendelet,  36/2001. (XI. 27.) Budapest XVIII. kerület Pestszentlőrinc-Pestszentimre Önkormányzati rendelet, 36/2000. (XI. 28.) Budapest XVIII. kerület Pestszentlőrinc-Pestszentimre Önkormányzati rendelet , 12/1999. (IV. 27.) Budapest XVIII. kerület Pestszentlőrinc-Pestszentimre Önkormányzati rendelet,  42/1996. (XII. 17.) Budapest XVIII. kerület Pestszentlőrinc-Pestszentimre Önkormányzati rendelet, 19/1996. (VI. 20.) Budapest XVIII. kerület Pestszentlőrinc-Pestszentimre  Önkormányzati rendeletek.

B u d a p e s t ,  2007. június 21. 

	Erdősné dr. Balogh Zsuzsanna s.k.
j e g y z ő
	Dr. Mester László s.k.
polgármester


Indokolás

Általános indokolás
Az Önkormányzat tulajdonában álló lakások lakbéréről szóló többször módosított 40/1995. (XII. 14.) Budapest XVIII. kerület Pestszentlőrinc-Pestszentimre  Önkormányzati rendelet   a lakások és helyiségek bérletére, valamint az elidegenítésükre vonatkozó egyes szabályokról szóló 1993. évi LXXVIII. törvény (a továbbiakban: Lakástörvény) az önkormányzati tulajdonban álló lakások lakbérövezeteiről, a lakbérmegállapítás és a lakásfenntartási támogatás elveiről, valamint a lakásépítés támogatásának rendszeréről szóló 50/1995. (X. 20.) Főv. Kgy. rendeletében foglalt keretszabályoknak megfelelően készült.

 A Lakástörvény 2006. március 31.-i hatállyal módosításra került, a módosító jogszabály a fővárosi közgyűlés keretrendelet-alkotási hatáskörét illetően kimondja, hogy „a fővárosi közgyűlés rendeletben határozza meg a kerületi önkormányzatok tulajdonában lévő szociális helyzet alapján bérbe adott lakásokra vonatkozóan az Ötv. 63/A. §-ának b) pontjában említett lakbér-megállapítás elveit”. Mindemellett ugyanakkor megmaradt a Lakástörvény által nem érintett, Ötv. szerinti felhatalmazás.

A hatásköri változásra tekintettel az 50/1995. (X. 20.) Főv. Kgy. rendelet hatályon kívül helyezésével egyidejűleg Fővárosi Közgyűlés megalkotta 17/2006. (IV.14.) Főv.Kgy.  rendeletét.

A Lakástörvény önkormányzati bérlakásrendszert érintő legfontosabb módosítása a bérbeadás módja alapján megállapítandó lakbérmértékek kialakítása. A módosító törvény szerint önkormányzati lakást bérbe lehet adni szociális helyzet alapján szociális lakbérmérték alkalmazásával, valamint nem szociális helyzet alapján költségelvű, vagy piaci lakbérrel. A törvény keretei között kidolgozásra kerültek a szociális, a költségelvű, valamint a piaci lakbérmegállapítás elvei és az ennek megfelelően meghatározott lakbérmértékek.

Valamennyi esetben a lakáson belüli szükséges munkák, így a lakás burkolatainak, ajtóinak, ablakainak és a lakás berendezéseinek karbantartásával, felújításával, illetőleg azok pótlásával, cseréjével kapcsolatos költségek a bérlőt terhelik.

A ténylegesen fizetendő lakbér megállapításánál figyelembe kell venni a lakás alapvető jellemzőit, így különösen a lakás komfortfokozatát, alapterületét, minőségét, valamint a lakóépület állapotát.

A módosító, illetve új jogszabályokból eredő kötelezettségeknek eleget téve az új rendelkezések rögzítése jogtechnikai okból új rendeletalkotás keretében indokolt.

Részletes indokolás

Az 1. §-hoz: A rendelet hatályáról rendelkezik.

A 2-5. §-hoz: A szociális lakbér, a költségelven, valamint a piaci alapon történő bérbeadás esetén történő lakbér képzésére, valamint megállapításainak elveire vonatkozóan tartalmaz rendelkezéseket. 

A 6.-8. §-hoz: A lakbérek mértékéről rendelkezik.

A 9-10. §-hoz: A lakbér mértékét növelő és csökkentő tényezőkről rendelkezik. 

A 11. §-hoz: A lakbértámogatásról - a pénzbeli és természetbeni szociális ellátásokról szóló önkormányzati rendeletünk keretei szerint, az ott szabályozott mérték, feltétel és eljárási rend szabályainak megfelelően, annak keretein belül, önálló ellátásként nyújtható helyi lakásfenntartási támogatásként – rendelkezik, a támogatást az e rendeletben szabályozottak szerint lehet igénybe venni.
A 12-13. §-hoz: A bérlő által a lakbéren fizetendő külön szolgáltatásokról rendelkezik.

A 14. §-hoz: A lakbér módosításáról rendelkezik.

A 15. §-hoz: A rendelet hatálybalépéséről, átmeneti szabályokról, valamint a hatályon kívül helyezett jogszabályokról rendelkezik.

B u d a p e s t ,  2007. június 21.

	Erdősné dr. Balogh Zsuzsanna s.k.
j e g y z ő
	Dr. Mester László s.k.
polgármester


A rendelet kihirdetésének dátuma: 2007. június 26.


Erdősné dr. Balogh Zsuzsanna

            jegyző 
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