	MÓDOSÍTÓ  RENDELET



 16/2007. (V. 02.) Budapest XVIII. kerület Pestszentlőrinc-Pestszentimre Önkormányzati rendelet

A lakások bérletéről és elidegenítéséről szóló 1/2007. (II. 06.) Budapest XVIII. kerület Pestszentlőrinc-Pestszentimre Önkormányzati rendelettel módosított  30/2006. (V. 02) Budapest XVIII. kerület Pestszentlőrinc-Pestszentimre Önkormányzati rendelet módosításáról

Budapest, XVIII. kerület Pestszentlőrinc-Pestszentimre Önkormányzat Képviselő-testülete a lakások és helyiségek bérletére, valamint az elidegenítésükre vonatkozó egyes szabályokról szóló többször módosított 1993. évi LXXVIII. törvény (továbbiakban: Ltv.), valamint a helyi önkormányzatokról szóló, többször módosított 1990. évi LXV. törvény 16. § (1) bekezdésében kapott felhatalmazás alapján a lakások bérletéről és elidegenítéséről szóló 30/2006. (V. 02.) Budapest XVIII. kerület Pestszentlőrinc-Pestszentimre Önkormányzati rendeletét  (a továbbiakban: Rendelet) az alábbiak szerint módosítja:

1. § A Rendelet 3. § (2) bekezdésének a) pontja az alábbiak szerint módosul:

((2) A lakásbérleti szerződést) 

„a) a bérbeadó részéről a polgármester köti meg,”

2. § A Rendelet 7. § (5) bekezdésének b) pontja az alábbiak szerint módosul:

((5) A krízishelyzet alapján bérbe adott bérlakásra csak határozott időre, legfeljebb 1 évre köthető bérleti szerződés, melynek időtartamát a Szociális és Lakásügyi Bizottság) 

„b) a 21. § (1) bekezdés b) pontja alapján bérbe adott bérlakás esetében további legfeljebb 3 évvel, amennyiben a lakbér és egyéb díj hátralék teljes egészében kiegyenlítésre kerül, további legfeljebb 5 évvel ismételten meghosszabbíthatja.”

3. § A Rendelet 9. §-ának első mondata az alábbiak szerint módosul:

„9. § A bérlőként kijelölt személy a jogosultságát igazoló irat kézhezvételétől számított 15 napon belül köteles a bérleti szerződést megkötni.”

4. § A Rendelet 19. §-a  (3) bekezdése  az alábbiak szerint módosul:

„(3) Az Önkormányzat érdekkörébe tartozó közcél megvalósítása esetén másik lakás bérbe adásáról a Szociális és Lakásügyi Bizottság dönt. A (4) bekezdésben foglaltak figyelembevételével a cserelakás mellett pénzbeni térítés is megállapítható. Amennyiben a bérlő bérleti jogviszonyát cserelakás helyett pénzbeni térítés ellenében kívánja megszüntetni, annak mértéke tekintetében a 30.§-ban foglaltak megfelelően irányadók. A pénzbeni térítés rendeletben meghatározott mértékétől a Szociális és Lakásügyi Bizottság a bérlő javára eltérhet.”

5. § A Rendelet 25. §-a  az alábbiak szerint módosul: 

„25. § (1) A bérbe adót a Ltv. 7-18. §-aiban írtak alapján megillető jogok gyakorlásában és terhelő kötelezettségek teljesítésében a bérleti jogviszony tartama alatt a Vagyonkezelő szervezet jelen rendeletben és a vagyonkezelési szerződésben foglaltak szerint jár el.

a) A Vagyonkezelő szervezet a lakást rendeltetésszerű használatra alkalmas állapotban komfortfokozatának megfelelő lakásberendezésekkel ellátva a bérleti szerződésben meghatározott feltételekkel és időpontban  köteles átadni a bérlőnek. 

b) A Vagyonkezelő szervezet 100%-os önkormányzati tulajdonban lévő ingatlan esetén köteles gondoskodni az épület karbantartásáról, az épület központi berendezéseinek állandó üzemképes állapotáról, a közös használatra szolgáló helyiségek állagában, továbbá e helyiségek berendezéseiben keletkezett hibák megszüntetéséről, 

c) A Vagyonkezelő szervezet évente legalább egy alkalommal jogosult ellenőrizni, hogy a bérlő a lakást rendeltetésszerűen használja,  életvitelszerűen a lakásban él, teljesíti-e kötelezettségeit, beleértve a bérfizetést, azok teljesítésére felszólíthatja a bérlőt, és ha az eredménytelen, írásban jelzi a polgármester felé.

d) A Vagyonkezelő szervezet a bérlet megszűnése esetén intézkedik a bérlőtől a lakás  a) pont szerinti  állapotban történő  átvételéről a

 (2) Bérlő és a bérbeadó megállapodása hiányában a lakás burkolatainak, ajtóinak, ablakainak és a lakás berendezéseinek karbantartásával, felújításával kapcsolatos költségek a bérlőt, azok pótlásával és cseréjével kapcsolatos költségek a bérbeadót terhelik. A szociális helyzet alapján bérbe adott lakás esetén valamennyi munka elvégzése a bérlőt terheli.

(3) A bérlőt terhelő munkálatok elvégzéséhez a bérlőnek kérelmére, a Szociális és Lakásügyi Bizottság javaslata alapján a Képviselő-testület legfeljebb 500.000,-Ft összegű támogatást biztosíthat kamatmentes kölcsön formájában. A megállapodásban rögzíteni kell:

a) a támogatási összeget a bérlő utólag, kizárólag a teljesítés igazolását követő 30 napon belül kapja meg,

b) a  támogatási összeget 60 havi részletben kell visszafizetni; három havi, ill. azt meghaladó késedelmes törlesztést követően a hátralékra az Önkormányzat a Ptk. szerinti késedelmi kamatot számol fel,  

c) a támogatás csak a megállapodást követően elvégzett munkálatokhoz vehető igénybe,

d) gáz-, illetve elektromos vezetéket érintő felújítások és átalakítások esetén a beruházás csak a Vagyonkezelő szervezet szoros műszaki felügyelete mellett végezhető”

6. §  A Rendelet 27. §-a az alábbiak szerint módosul:

„27. § (1) Amennyiben a  bérleti szerződés megszűnését követően a lakásban - kivéve a munkakör elvégzéséhez kapcsolódó szolgálati lakást – a bérlő, vagy olyan személy maradt vissza, 

a) akit a bérlő a bérbe adó hozzájárulásával fogadott be, és a bérlővel a bérlő halála előtti egy évben életvitelszerűen a lakásban együtt lakott, vagy

b) aki az Önkormányzat által jóváhagyott és teljesített tartási szerződés esetén az eltartó az eltartottal a halála előtti fél évben életvitelszerűen együtt lakott, és

c) vállalja a lakás lakbérének megfizetését, és 

d) nincs másik beköltözhető lakása, illetve a lakásában nem biztosított a külön szoba használata,

kérelmére vele a Szociális és Lakásügyi Bizottság döntése alapján- legfeljebb 6 évi időtartamra - bérleti szerződést köthető. 

(2) A lakás 1 szobás lehet, komfortfokozata eltérhet az (1) bekezdésben meghatározott személy által használt lakásétól. Egészségügyi, szociális indokok alapján, illetve amennyiben a bentlakó család jogos lakásigényének mértékét meg nem haladó nagyságú bérlakásban lakik, a Szociális és Lakásügyi Bizottság 1 szobásnál nagyobb bérlakásban is kijelölheti bérlőként a visszamaradó személyt.

      (3) A volt bérlő jogcím nélküli lakáshasználóval kérelmére, díjhátraléka rendezése esetén  legfeljebb 6 évi időtartamra új bérleti szerződés köthető a Szociális és Lakásügyi Bizottság hozzájárulásával.

      (4) Ha a lakásban olyan személy marad vissza, aki nem felel meg az (1)-(3) §-okban foglaltaknak, elhelyezésre nem tarthat igényt, a lakást köteles elhagyni. „

7. §  A Rendelet 28. §-a az alábbiak szerint módosul:

     „28. § Amennyiben  a 27. §-ban  meghatározott visszamaradó személy megfelel a szociális helyzet alapján történő bérbeadás jogszabályban meghatározott jövedelmi és vagyoni feltételeinek, a szociális helyzet alapján történő bérbeadás esetén fizetendő bérleti díjat,  egyébként pedig a költségelven, illetve a piaci alapon történő bérbeadás szerinti bérleti díjat állapítja meg a Szociális és Lakásügyi Bizottság.”

8. §  A Rendelet 29. §-a az alábbiak szerint módosul:

„29. § (1) A lakást jogcím nélkül használó használati díjat köteles fizetni, amely a lakásra megállapított lakbérrel azonos. A lakás elhagyásáig a használó - amennyiben elhelyezésre nem tarthat igényt - a jogcím nélküli használat kezdetétől számított 2 hónap elteltével a használati díj négyszeresét, egy év elteltével pedig az ötszörösét köteles használati díjként fizetni.  A Szociális és Lakásügyi Bizottság a használati díjat eltérően is megállapíthatja. 

(2) A használati díj lakbért meghaladó összege az Önkormányzat elkülönített lakásgazdálkodási számláját illeti meg.”

9. §  A Rendelet 41. § (2) bekezdése az alábbiak szerint módosul:

„(2) Az elidegenítést a Vagyonkezelő szervezet készíti elő és bonyolítja le az e rendeletben és a vele kötött megállapodásban foglaltak betartásával.”

10. § A Rendelet 48. §-a  az alábbiak szerint módosul:

"Az adás-vételi szerződésben a vételár teljes kiegyenlítéséig elidegenítési tilalmat kell kikötni, és azt be kell jegyeztetni az ingatlan nyilvántartásba.”

 11. §  A Rendelet 50.§-a az alábbi (2)-(3) bekezdésekkel egészül ki:

„(2) Az árverésen történő értékesítésre kijelölt ingatlan, az első sikertelen árveréstől számított 6 hónapon belül vételi ajánlat esetén legalább az értékbecslésben alapján meghatározott kikiáltási áron – több jelentkező esetén a magasabb vételárat ajánló részére - értékesíthető.

(3)  A (2) bekezdésben meghatározott határidő eredménytelen elteltét követően a hasznosítás további feltételeit a tulajdonosi jogkör gyakorlója határozza meg. ”

12. §  A Rendelet 55.§-a az alábbiak szerint módosul:

„55. § A rendeletben nem szabályozott kérdések tekintetében a lakások és nem lakás céljára szolgáló helyiségek bérletére, valamint az elidegenítésükre vonatkozó egyes szabályokról szóló többször módosított 1993. évi LXXVIII. törvény, továbbá a Ptk. előírásai az irányadóak.”

13. § A Rendelet 2. sz. melléklete helyébe jelen rendelet 2.sz. melléklete lép.

14. § Jelen rendelet kihirdetése napján lép hatályba, rendelkezéseit a folyamatban lévő eljárások (kérelmek) esetében is alkalmazni kell.

Budapest, 2007. április 25.

	Erdősné dr. Balogh Zsuzsanna s.k.
j e g y z ő
	Dr. Mester László s.k.
polgármester


Általános indokolás

A rendelet módosításával pontosabban került megfogalmazásra az Önkormányzat tulajdonosi hatáskör gyakorlásának és a Vagyonkezelő szervezet feladatának elhatárolása: a Vagyonkezelő szervezet a lakások bérbeadása, elidegenítése terén az Önkormányzat tulajdonosi döntésének megfelelő végrehajtási, bonyolítási feladatokat lát el, illetve döntés-előkészítési te

Ugyancsak pontosító rendelkezéseket tartalmaznak a krízishelyzet alapján kötött bérleti szerződés meghosszabbításával, valamint a közcél megvalósítása esetén a csere, illetve pénzbeli térítés biztosításával kapcsolatos módosítások, valamint a jogcím nélküli lakáshasználókra vonatkozó rendelkezések.

Új elemként szerepel, hogy a bérlőt terhelő munkálatok elvégzéséhez a bérlőnek kérelmére a Szociális és Lakásügyi Bizottság javaslata, alapján a Képviselő-testület döntésével az Önkormányzat legfeljebb 500.000,-Ft összegű támogatást biztosíthat kamatmentes kölcsön formájában.  A rendelet a kölcsön felvételéhez szükséges megállapodás kötelező tartalmi elemeit is meghatározza.

Az első sikertelen árverést nem kötelező 3 hónapon belül megismételni, de 6 hónapon belül tett vételi ajánlat esetén, legalább az értékbecslés alapján meghatározott kikiáltási áron az ingatlan értékesíthető. A határidő eredménytelen elteltét követően a hasznosítás további feltételeit a tulajdonosi jogkör gyakorlója határozza meg.

A rendelet önkormányzati tulajdonú lakások elidegenítéséről szóló versenyeztetési eljárás szabályairól szóló 2. sz. melléklete az árverés kiírása, lebonyolítása vonatkozásában  azonos szabályokat tartalmazott, mint a helyiségek, valamint az egyéb ingatlanok esetére szóló rendeleti szabályozás. A gyakorlat megkívánja, hogy a lakások árverezésének szabályai a lakások, illetve a potenciális vevőkör sajátosságainak megfelelően kerüljenek megfogalmazásra.

Budapest, 2007. április 25.

	Erdősné dr. Balogh Zsuzsanna s.k.
j e g y z ő
	Dr. Mester László s.k.
polgármester


A rendelet kihirdetésének dátuma: 2007. május 2.

Erdősné dr. Balogh Zsuzsanna 

               j e g y z ő

2. számú melléklet

Önkormányzati tulajdonú lakások elidegenítésére vonatkozó versenyeztetési eljárás szabályairól

I. FEJEZET 

ÁLTALÁNOS RENDELKEZÉSEK 

1./ Az önkormányzati tulajdonú üresen álló, valamint jogszabályban meghatározott lakások elidegenítése - amennyiben jogszabály kivételt nem tesz - csak az e rendeletben meghatározott versenyeztetési szabályok szerint, nyilvános versenyeztetési eljárással (árveréssel) történhet. 

2./ E mellékletben megállapított versenyeztetési szabályok célja, hogy meghatározza az önkormányzati tulajdonú lakások elidegenítésének szabályait, az előkészítéséhez és lebonyolításához kapcsolódó feladatokat, biztosítva az ajánlattevők számára az azonos és egyenlő feltételeket, továbbá a nyilvánosság és az egyenlőség elvének érvényre juttatását. 

3./ (1) A versenyeztetési szabályok hatálya kiterjed 

a) az 1./ pontban megjelölt önkormányzati tulajdonú ingatlanok elidegenítésére jogosult  tulajdonosi jogkört gyakorlóra, 

b) arra a természetes vagy jogi személyre, illetve önálló jogi személyiséggel nem rendelkező szervezetre akit/amelyet a tulajdonosi jogkör gyakorlója az ügylet lebonyolításával megbíz.

4./ (1) A versenyeztetési eljárás résztvevője lehet, aki 

a) magyar állampolgár, vagy az a külföldi állampolgár, aki a 7/1996. (I. 18.) Korm. rendeletben előírt hozzájárulást megszerzi, cégbírósághoz már bejegyzett gazdasági társaság képviselője, egyéni vállalkozói igazolvánnyal rendelkező természetes személy, közhasznú szervezet, jogi személy,

b) a lakás megszerzésére a megjelölt határidőn belül jelentkezését benyújtotta,

c) az értékesítés és a versenyeztetési eljárás feltételeit teljesíti.

(2) a) Az eljárás során az ajánlattevőt meghatalmazottja (jogi képviselője) is képviselheti. A meghatalmazást teljes bizonyító erejű magánokiratba kell foglalni, illetőleg jogi képviselő esetében a jogszabályban meghatározott módon kell eljárni. 

b) Az eljárás során összeférhetetlenséget kell megállapítani, ha a pályázat elbírálásában, lebonyolításában az a természetes személy, szervezet, vagy képviselőjük vesz részt, aki maga is árverési ajánlatot tesz, vagy annak 

- közeli hozzátartozója (Ptk. 685. § b) pont), 

- munkavégzésre irányuló jogviszony alapján felettese, vagy alkalmazottja, 

- más szerződéses jogviszony keretében foglalkoztatója, vagy foglalkoztatottja, 

- ha bármely oknál fogva nem várható el az ügy elfogulatlan megítélése. 

II. FEJEZET 

Árverés

5./ (1) Az önkormányzati lakások elidegenítésére vonatkozó árverést a 3./ (1) a) pontban meghatározott tulajdonosi jogkör gyakorlója, vagy a 3./ (1) b) pontban meghatározott meghatalmazottja írja ki (Kiíró).

(2) Az árverési felhívást közzé kell tenni 

a) a Polgármesteri Hivatal Ügyfélszolgálati Irodáján, az elidegenítéssel megbízott ügyfélfogadására szolgáló helyiségében, illetve hirdető tábláin, 

b) a Városkép című helyi lapban, illetve a Kiíró döntése szerinti esetleges egyéb helyen

(3) A hirdetmények kifüggesztésének napja, valamint a médiában való megjelenés napja és az árverés ideje között legalább 20 napnak kell eltelni. 

Az  árverési felhívás

6./ Az árverési felhívásnak tartalmaznia kell 

a) a Kiíró megnevezését, székhelyét, 

b) az értékesítendő önkormányzati vagyon cím szerinti (hrsz.) megjelölését, jellemzését, az induló árat, 

c) árverésre történő jelentkezés helyét és határidejét, módját (elérhetőség kötelező megjelölését) 

d) az árverési előleg mértékét és befizetésének módját, a 8-9./ pontban foglaltakra való figyelmeztetést

e) az árveréssel kapcsolatban további információt szolgáltató szervezet, személynevét, címét, telefonszámot, továbbá információt az ingatlan megtekintésének lehetőségéről, 

f) arra vonatkozó tájékoztatást, hogy a Kiíró a jelentkezőkkel az árverés határidejétől számított 8 munkanapon belül tájékoztatást küld az árverés időpontjáról

g) esetleges egyéb információkat, adatokat 

h) a Kiíró azon jogának fenntartását, hogy:

1.) a nyertes ajánlattevő visszalépése esetén jogosult az árverésen a második  legtöbbet ajánlóval szerződést kötni.,

2.) az árverést eredménytelennek nyilvánítsa

7./ (1) A Kiíró jogosult árverési felhívását az árverés megkezdése előtt visszavonni, illetve a jelentkezési határidőt meghosszabbítani. 

(2) A Kiíró az (1) bekezdésben meghatározott esetben az árverési felhívás közlésével megegyező módon az árverés időpontja előtt köteles hirdetményt megjelentetni. 

Az árverési előleg 

8./ (1) Az árverési eljárásban való részvételt árverési előleg megfizetéséhez kell kötni, ennek mértéke a forgalmi érték 10%-a.

(2) Az előleg megfizetése a Polgármesteri Hivatal pénztárába történő befizetéssel, vagy átutalással is történhet.  Az előleg összegét olyan időpontban kell átutalni, hogy az az árverés időpontját megelőzően megérkezzen az Önkormányzat számlájára.

  9./ (1) Az árverési előleget be kell számítani a vételárba. Ha a szerződés megkötése a nyertes árverezőnek felróható okból hiúsul meg, akkor az előleget elveszti, amely a Kiírót illeti meg.

(2) Az árverési vevőn kívüli többi árverezőnek az előleget az árverés befejezése után 15 napon belül vissza kell fizetni, illetőleg visszautalásáról intézkedni kell.

(3) A Kiíró az árverési előleg után kamatot nem fizet, kivéve ha a visszafizetési határidőt elmulasztja. 

Az árverés lebonyolításának szabályai

10./ Több jelentkező esetén a törvényesség biztosítása érdekében az árverés lebonyolításához közjegyző közreműködését kell igénybe venni. Az árverés lebonyolításáról jegyzőkönyvet kell készíteni.

11./ Az ingatlanra az árverezhet, aki az árverési előleget legkésőbb az árverés megkezdése előtt befizette, vagy a 8./ (2) pontban foglaltaknak megfelelően átutalta és az erről szóló igazolást legkésőbb az árverés megkezdésekor az árverés vezetőjének bemutatja. 

12./ (1) Az árverés megkezdésekor az árverés vezetője az árverezőkkel közli az ingatlan becsértékét (a kikiáltási árat), ismerteti az árverési feltételeket, és felhívja az árverezőket ajánlatuk megtételére.

(2) Az árverést addig kell folytatni, amíg az árverezők a felhívásban szereplő licitösszegre folyamatosan emelkedő összegű ajánlatot tesznek. Ha nincs további ajánlat, az árverés vezetője a felajánlott legmagasabb vételár háromszori kikiáltása után kijelenti, hogy az ingatlant a legtöbbet ajánló megvette.

(3) Az árverésen nyertes árverezővel kötendő adás-vételi szerződés előkészítése az árverés Kiírójának feladata.

(4) A vevő köteles az árverést követő 3 munkanapon belül a szerződés megkötéséhez szükséges adatokat a Kiíró részére megadni.

(5) Az árverés nyertesével az árverést követő 15 munkanapon belül kell az Önkormányzatnak adásvételi szerződést kötni, mely tartalmazza a Ptk. 368. § (1) bekezdésben foglaltakat (tulajdonjog fenntartás).

13./ Az árverési vevő köteles a teljes vételárat a szerződés mindkét fél általi aláírásától számított 30 napon belül, de – amennyiben az szükséges - legkésőbb a Fővárosi Önkormányzat, illetve az elővásárlásra jogosult más személy lemondó nyilatkozata kézhezvételétől számított 8 napon belül befizetni vagy átutalni az Önkormányzat számlájára; ha elmulasztja,  az Önkormányzat elállása esetén az árverési előlegként befizetett összeget elveszti. A fizetési határidőt a polgármester egy alkalommal legfeljebb 60 nappal meghosszabbíthatja, amennyiben a vevő hitelt érdemlően igazolja, hogy hitel igénybe vétele esetén a pénzintézetnél a hitelügyleti kérelmet benyújtotta, vagy egyéb fizetési mód esetén a szükséges intézkedéseket megtette a határidőn belül történő teljesítés érdekében.

14./ (1) Az árverés sikertelen, ha

a) az árverési felhívásra nem jelentkezett senki

b) nem tettek legalább a kikiáltási árral megegyező vételi ajánlatot, 

c) az árverési vevő nem fizette be vagy nem utalta át határidőre a teljes vételárat 

      (2) Sikertelen árverés esetén az elővásárlásra jogosult személynek az ingatlan kikiáltási áron értékesíthető.
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