	MÓDOSÍTÓ  RENDELET



 1/2007. (II. 06.) Budapest XVIII. kerület Pestszentlőrinc-Pestszentimre Önkormányzati rendelet

A lakások bérletéről és elidegenítéséről szóló 30/2006. (V. 02) Budapest XVIII. kerület Pestszentlőrinc-Pestszentimre Önkormányzati rendelet módosításáról

   Budapest, XVIII. kerület Pestszentlőrinc-Pestszentimre Önkormányzat Képviselő-testülete a lakások és helyiségek bérletére, valamint az elidegenítésükre vonatkozó egyes szabályokról szóló többször módosított 1993. évi LXXVIII. törvény (továbbiakban: Ltv.), valamint a helyi önkormányzatokról szóló, többször módosított 1990. évi LXV. törvény 16. § (1) bekezdésében kapott felhatalmazás alapján a lakások bérletéről és elidegenítéséről szóló 30/2006. (V. 02) Budapest XVIII. kerület Pestszentlőrinc-Pestszentimre Önkormányzati rendeletét  (a továbbiakban: Rendelet) az alábbiak szerint módosítja:

  1. §  (1) A Rendelet 7. §-ának  (5) bekezdése az alábbiak szerint módosul:

„ (5) A krízishelyzet alapján bérbe adott bérlakásra csak határozott időre, legfeljebb 1 évre köthető bérleti szerződés, melynek időtartamát a Szociális és Lakásügyi Bizottság 

a) a 21. § (1) bekezdés a) pontja alapján bérbe adott bérlakás esetében a jelen rendeletben meghatározott kivétellel további legfeljebb 3 évvel,

b) a 21. § (1) bekezdés b) pontja alapján bérbe adott bérlakás esetében, amennyiben a lakbér és egyéb díj hátralék teljes egészében kiegyenlítésre kerül, további legfeljebb 5 évvel ismételten meghosszabbíthatja.

A bizottság a bérlő által előterjesztett kérelemre vizsgálja, hogy a bérbeadás alapjául szolgáló krízishelyzet a továbbiakban fennáll-e. Ha a vizsgálat eredményeként azt állapítja meg, hogy a bérbeadás a krízishelyzetre tekintettel változatlanul indokolt, dönt a bérleti szerződés időtartamának hosszabbításáról.”

  2. § A Rendelet 13. § (3) bekezdése az alábbiak szerint módosul:

  „Nincs pályázati eljárásra szükség a Szociális és Lakásügyi Bizottság döntése alapján

a) ha a lakás hasznosítása az önkormányzat érdekkörébe tartozó célt szolgál (pl.: környezetvédelemhez, város-rehabilitációhoz, önkormányzati feladat-ellátási kötelezettséget érintő rendkívüli eseményhez kapcsolódó lakásjuttatás),  vagy

b) ha lakásbővítés céljából a bérlő kérelmére bérbe adható a lakásával szomszédos, azzal műszakilag egyesíthető használaton kívüli lakás, nem lakás céljára szolgáló helyiség. Helyiség lakáshoz történő csatolásához a Tulajdonosi Bizottság hozzájárulása is szükséges.”

  3. § A Rendelet 14. § (3) bekezdése az alábbiak szerint módosul:

 „(3) Szociális, jövedelmi, vagyoni feltételek esetén bérbe adott önkormányzati lakás bérleti jogát kizárólag az nyerheti el, aki  megfelel a jelen rendeletben meghatározott  szociális, jövedelmi és vagyoni feltételeknek,  a 15. §-ban meghatározott lakásigénylési névjegyzékben szerepel.”

  4. § A Rendelet 16. §-a az alábbiak szerint módosul:

16. § Szociális helyzet alapján történő bérbeadás feltételei az igényjogosultság figyelembevételével a következők:

a) a bérlő vagy házastársa (élettársa), illetve a vele együttlakó vagy vele együttköltöző közeli hozzátartozó tulajdonában, haszonélvezetében, bérletében nincs másik beköltözhető lakása és nem rendelkezik határozatlan idejű önkormányzati lakásbérlettel, és

b) mind a bérlő vagy házastársa (élettársa), és a vele együttköltöző vagy vele együttlakó közeli hozzátartozók egy főre jutó havi nettó jövedelme nem haladja meg az öregségi nyugdíj mindenkori legkisebb összegének a 2,5- szeresét.
  5. § A Rendelet 35. §-a az alábbiak szerint módosul:

 „35. § A cseréhez való hozzájárulás és megtagadás feltételeit a Lakástörvény 29. §-ban foglaltaknak megfelelően kell alkalmazni.”

  6. § A Rendelet 45. § (2) bekezdése az alábbiak szerint módosul:

„(2) A Lakástörvény 49. §-a alapján más személyt megelőzően elővásárlásra jogosultak részére a Képviselő- testület 2010. december 31-éig elidegenítésre kijelöli az 1. számú mellékletben meghatározott bérlakásokat. A vagyonkezelő szervezethez 1997. január 15-ét követően 2010. december 31-éig beérkezett, és az (1) bekezdés hatálya alá nem tartozó lakásokra vonatkozó vételi szándékbejelentések esetén az adásvétel lebonyolítására, a vételár meghatározására a rendelet 47. §-ában foglaltakat kell alkalmazni.

  7. § A Rendelet 46. § (3) bekezdése  b) pontja az alábbiak szerint módosul:

„b) 5 évet követően a vételár hátralék 10%-a.”

   8. § A Rendelet 47. § (3) bekezdése az alábbiak szerint módosul:

„(3)  A vételár egyösszegű megfizetése  esetén a  vevőnek a vételár 10%-át meghaladó részéből 40% vételár engedményt kell adni. A vételár hátralék későbbi időpontban történő kiegyenlítése esetén az engedmény összege az adás-vételi szerződés megkötését követő 

a) első 5 évben a vételárhátralék 40%-a, 

b) 5 évet követően a vételár hátralék 10%-a.”

9. § A Rendeletben  szereplő Lakásügyi Bizottság és Szociális Bizottság helyett Szociális és   

    Lakásügyi Bizottságot, a Lakásügyi Bizottság és a Szociális Bizottság együttes döntésén a Szociális és Lakásügyi Bizottság döntését kell érteni.

  10. § Jelen rendelet hatálybalépését megelőzően az önkormányzat tulajdonában álló lakások lakbéréről szóló – többször módosított – 40/1995. (XII. 14.) Budapest XVIII. kerület Pestszentlőrinc-Pestszentimre Önkormányzati rendeletben meghatározott alaplakbér alkalmazásával történt bérbeadásokat szociális helyzet alapján történt bérbeadásnak kell tekinteni.

  11. § Jelen rendelet a kihirdetése napján lép hatályba.

Budapest, 2007. február 01.

	Erdősné dr. Balogh Zsuzsanna s.k.
j e g y z ő
	Dr. Mester László s.k.
polgármester


Indokolás

1. §-hoz: A krízis helyzet alapján bérbeadott lakások bérleti szerződését a Szociális és Lakásügyi Bizottság további legfeljebb 3 évi időtartamra meghosszabbíthatja, ha megállapítható, hogy a család lakáshelyzetét önállóan megoldani nem tudja. A jogerős bírósági határozat végrehajtása miatti krízishelyzet alapján bérbeadott lakások esetében, abban az esetben, ha a bérlő lakbér és egyéb díj hátralékát teljes egészében kiegyenlíti, a bérleti szerződést ettől eltérően, további legfeljebb 5 évre hosszabbíthatja meg a bizottság.

2. §-hoz: A rendelet korábban nem szabályozta egyértelműen a lakásbővítés körében a lakások és helyiségek csatolásával kapcsolatos döntési hatásköröket. A rendelet módosításával a lakások csatolása tekintetében a Szociális és Lakásügyi Bizottság egyedül, a helyiségek csatolására vonatkozóan a Tulajdonosi Bizottság hozzájárulásával dönt.

3-4. §-hoz: A  Fővárosi Önkormányzat  hatályon kívül helyezte a fővárosi kerületi önkormányzatok tulajdonában lévő lakások bérbeadása során érvényesítendő szociális, jövedelmi, vagyoni feltételekről szóló 35/1993. (XI. 15.) Főv. Kgy. rendeletet.  A rendelet módosításával az önkormányzat rendelete határozza meg a bérlakás bérbeadásának szociális feltételeit.

5. §-hoz: A Fővárosi Önkormányzat hatályon kívül helyezte a fővárosi kerületi önkormányzatok tulajdonában lévő lakások cseréje esetén a hozzájárulás, illetőleg a megtagadás feltételeiről szóló 36/1993. (XI. 15.) Főv. Kgy. rendeletet. A rendelet módosításával az önkormányzat a Lakástörvény 29. §-ában foglaltaknak megfelelően bírálja el a lakáscseréket.

6. §-hoz: Az Önkormányzat a rendelet módosításával 2010. december 31.-éig továbbra is lehetőséget nyújt a bérlők számára a bérlakások megvásárlására.

7.-8. §-hoz: Az Önkormányzat a rendelet módosításával a bérlakások megvásárlását követő 5 éven túl  a fennálló vételárhátralék 10%-os mértékű elengedését teszi lehetővé az eddigi 40% helyett. 

9. §-hoz: A lakásügyekben a Lakásügyi Bizottság és a Szociális Bizottság helyett a tulajdonosi jogok gyakorlója a Szociális és Lakásügyi Bizottság.

10. §-hoz: Értelmező rendelkezést tartalmaz.

11. §-hoz: Hatályba léptető rendelkezést tartalmaz.
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