ALAPRENDELET

31/2006. (V. 02.) Budapest XVIII. Kkeriilet Pestszentlrinc-Pestszentimre
Onkormanyzati rendelet

A helyiségek bérletérol és elidegenitésérol

Pestszentlérinc-Pestszentimre Onkormanyzata a lakasok és helyiségek bérletére, valamint
az elidegenitésikre vonatkozé egyes szabalyokrol sz6l6 tobbszér moédositott 1993. évi
LXXVIII. toérvény (tovabbiakban: Ltv.) és a helyi 6nkormanyzatokrél sz6lo tdbbszor
modositott 1990.évi LXV. térvény (tovabbiakban: Otv.) felhatalmazésa alapjan a helyiségek
bérletére és elidegenitésére vonatkozodan a kdvetkez6 rendeletet alkotja:

l. rész
Altalanos rendelkezések
A rendelet hatalya

1. 8 (1) A rendelet hatalya kiterjed az Onkormanyzat tulajdonaban all6 nem lakas
céljara szolgald helyiségekre (tovabbiakban: helyiség).
(2) Bérbeadas tekintetében kiterjed tovabba a rendelet hatalya azokra helyiségekre is,
amelyek az Onkormanyzat vagy szervei kezelésében vannak, ill. kezelésébe keriilnek, de
tulajdonjoguk nem tisztazott a tulajdon targyaban valo jogerds dontésig.

Il. rész

Helyiségbérlet

l. fejezet
A bérbeadoi jogok gyakorlasara jogosultak

2. 8 (1) A bérbeadoi jogokat a Képviselo-testiilet gyakorolja.
(2) Amennyiben jogszabaly masként nem rendelkezik, a Képviselo-testiulet bérbeadoi
jogainak gyakorlasat az alabbiak szerint atruhazza:

a) ha a bérbeadas id6étartama az 1 évet, vagy a szerzédéses érték (egy éves bérleti dij) a
10 millié Ft-ot nem haladja meg, a polgarmester a tulajdonosi jogok gyakorldja,

b) ha a bérbeadés id6tartama az 1 és 10 év kozott, vagy a szerzddéses érték 10 és 50
millié Ft kdzott van, a Tulajdonosi Bizottsag a tulajdonosi jogok gyakorléja,

c) ha a bérbeadas id6tartama a 10 évet, vagy a szerzddéses érték az 50 millié Ft-ot
meghaladja, a Képvisel6-testilet a tulajdonosi jogok gyakorldja.

d) amennyiben szerzddéssel helyiségek atadasra keriiltek a Vagyonkezeld szervezet
részére, a szerzOdés tartalma szerint a tulajdonosi jogok gyakorldja a Vagyonkezeld
szervezet

(3) Az oOnkormanyzati koltségvetési szerv sajat feladataihoz biztositott helyiség

bérbeadasa esetében az Onkormanyzat vagyonardl, a vagyontargyak feletti tulajdonosi
jogok gyakorlasarol sz6lo tobbszér modositott 29/1997. (X. 21.) dnkormanyzati rendelet
(\VVagyonrendelet) 17. § (6) - (8) bekezdésében foglaltakat kell alkalmazni.
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(4) A rendeletben szabalyozott hataskori rendtél és bérbeadasi feltételektdl el lehet térni, ha
vis maior miatt kell bérbeaddi dontést hozni. Ebben az esetben minden bérbeaddi dontest a
polgarmester hozhat meg, 90 napndl hosszabb idére sz6lo bérleti szerz6dés megkotésérol
azonban nem donthet. A dontésérél Képviselo-testiiletet a soron kdvetkezd rendes iilésén,
vagy ha a dontésre egyébként bizottsag illetékes, az illetékes bizottsagot a soron kovetkezd
ulésén irasban tajékoztatnia kell.

(5) A (2)-(4) bek. nem érinti a Képviselo-testiilet azon jogat, hogy barmely helyiség
tekintetében a bérbeadoi jogot kdzvetlenil gyakorolja.

11. fejezet
A helyiségbérlet letrejotte

3. §(1) Bérbe adni iires vagy tiresnek mind6siild és kiiiritett helyiséget lehet.

(2) Ures helyiségnek mindsiil az

a) a hatarozott idére bérbe adott helyiség, amelyre a bérleti szerzddés két honapon
beliil megsziinik és a helyiségre a bérldvel Gjabb szerzédés megkdtésére nem keriil sor,
tovabba

b) az a hatarozatlan idére bérbe adott helyiség, amelyre a felek a bérleti szerzodést
kdzos megegyezéssel megsziintették, és a bérleti jogviszony megsziinéséig 2 honapnal
rovidebb 1d6 van hatra.

4. § (1) Helyiség jogszabaly eltéré rendelkezése hidnyaban nyilvanos palyazat Gtjan adhatod
bérbe. 20 mFt forgalmi értéeket meghaladd helyiséget kizarolag nyilvanos palyazat (indokolt
esetben zartkorli palyazat) utjan lehet bérbe adni. A palyazatot a tulajdonosi jogok
gyakorloja altal meghatarozott feltételek alapjan kell Kiirni.

(2) A palyazati felhivast k6zzé kell tenni:

a Polgarmesteri Hivatal Ugyfélszolgalati Irodajan legkevesebb 15 napig

Varoskép cimi helyi lapban

(3) A hirdetmenynek tartalmaznia kell:

a) a helyiség cimét, teriiletét, a benne 1év0 és a hozzatartozd helyiségek szadmat,
miiszaki allapotat,

b) az esetleg kotelezden elvégzden feltjitasi munkakat,

C) a helyiségben végezhetd tevékenység megjel6lését; a palydzatban a helyiségben
folytathato tevékenység szorosan is meghatarozhatd, amennyiben a lakossagi érdekek azt
megkdvetelik, pld. élelmiszeruzlet, vasbolt, pékiizem, stb.

d) a palyazatra jogosultak korét, a palyazaton valé részvétel feltételeit,

e) a megtekinthetdség idopontjat,

f) a palyazat benyujtasdnak hataridejét, valamint a palydzati targyalas idopontjat

g) a letétbe helyezendd biztositék Gsszegét (a helyiség fekvése és alapteriilete alapjan
kertl megallapitasra), a biztositék felhasznalasanak és visszafizetésének szabalyait

(4) A palyazati hataridé elmulasztésa, illetve a palyazati targyalason vald részvétel

hidnya jogvesztd és igazolasnak nincs helye.

(5) A pélyazatot irasban kell benyujtani, megjelélve a palyazo nevét, cimét.

5.8 (1) A palyazat nyertesét a tulajdonosi jogok gyakorléja allapitja meg a 2. § (1)-(3) bek.
alapjan és intézkedik a bérleti szerz6dés megkotésérol.
(2) A pélyazat eredménytelensége esetén - amennyiben a leend6 bérl6 vallalja a Kiirt és
eredménytelen palyazatban foglaltak teljesitését - a polgarmester palyazat nélkal is jel6lhet
ki bérlét a megiiresedett helyiségre.
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6. 8 Ha a lakossag alapellatasa megkivanja vagy az 6nkormanyzat érdekkorébe tartozé célt
szolgél a folytatando tevékenység, a Képviselo-testilet — a 4. 8 (1) bekezdésben foglaltak
figyelembevételével — palyaztatas nélkiil is kijelolhet bérl6t az tires helyiségre.

A helyiségbérleti szerzodés

7.8 (1) A bérleti jogviszony a bérbeado és a bérld irasbeli szerz6dése alapjan jon létre.
(2) A bérleti szerzddést - jogszabaly eltérd rendelkezése hianyaban - a bérbeadd részérdl
a polgarmester, illetve szerz0dés alapjan a Vagyonkezeld szervezet koti meg

8. 8 (1) Helyiségbérlet meghatarozott idére, legfeljebb 5 évre, az ott folytatandd
tevékenység ellatasat igényld beruhazés osszegére tekintettel a tulajdonosi joggyakorléd egyedi
elbiralasa alapjan legfeljebb 10 évre kotheto.

(2) A hatarozatlan iddre szo6ld bérleti jogot atruhdzassal vagy cserével megszerzo
bérlovel bérleti szerzddés csak hatdrozott idore kothetd

(3) A hatarozott idére sz0l6 szerzdédésben az eldbérleti jogot biztositani kell, illetve az
kozos megegyezéssel a lejarat elott tobbszor is meghosszabbithato.

(4) A bérlet megsziinése esetén a bérld cserehelyiségre nem tarthat igényt.

A bérleti dij

9. § (1) A bérleti dij a nyertes palyazo altal megajanlott 6sszeggel azonos.

(2) Amennyiben a bérleti szerzédés nem palyazati eljarast kvetden kertil megkotésre, a
helyiségbér mértékét a Képviselé-testilet hatdrozza meg.

(3) A bérleti dijat minden év december 31. napjaig felll kell vizsgalni és a bérleti
szerzOdések modositasa irant a sziikséges intézkedéseket meg kell tenni.

(4) A tulajdonosi jogok gyakorlojanak hatdskoérébe tartozik a helyiségbér
meghatarozasa, a bérld altal eszkozolt felujitasi koltségnek a bérleti dijba torténd
beszamitasa, bérhatralék jarulékainak elengedése, valamint bérhatralékra vonatkozoan
részletfizetés engedélyezése és megallapitasa, indokolt esetekben a helyiségbérleti dij
mérséklése.

10. 8 (1) A tevékenységi kor megvaltoztatdsdhoz a polgarmester hozzajarulasa szikséges.
(2) Az Onkormanyzat tulajdonaban 1évé helyiségekben tiltott az alabbi tevékenységek
folytatasa:
a) jatékterem,
b) erotikus tevékenység gyakorlasa, illetve erotikus targyak arusitasa,
c) kizardlag szeszesital-kimérés.

I11. fejezet
Bérbeadoi hozzajarulas

11. § (1) Az 6nkormanyzattdl berelt helyiség albérletbe, harmadik személynek hasznalatra,
vagy Uzemeltetésre a tulajdonosi jogok gyakorléjanak hozzajarulasaval adhatd, a bérleti dij
masfélszeres dsszegére vald emelése mellett.

(2) A hozzajarulas nelkili albérletbe, hasznalatba adas vagy az lizemeltetésre torténd
atengedés szerzédésszegésnek mindsiil, és amennyiben a bérlé a kifogasolt magatartast
felszolitas ellenére 30 napon beliil nem sziinteti meg, a bérleti szerzddést fel kell mondani.
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12. 8 A bérleti jog a tulajdonosi joggyakorld hozzajaruld nyilatkozataval atruhazhatd, ha
bérleti jogot atvevd a helyiségbérleti szerzddésben szerepld bérleti dij alapjan szamitott egy
éves bérleti dijnak megfeleld 6sszeget az Onkormanyzat szamléjara befizeti.

13. 8 A helyiség bérleti joga a tulajdonosi jogok gyakorldja hozzajarulasaval cserélhet6 el.
Az 1j bérlo koteles a helyiségbérleti szerzédésben szerepld bérleti dij alapjan szamitott egy
éves bérleti dijnak megfeleld Osszeget az onkormanyzat szamlajara befizetni.

14. § (1) A bérl6 az altala bérelt helyiségbe a tulajdonosi jogok gyakorloja engedélyével
azonos vagy hasonld tevékenységet végzé mas személyt bérldtarsként befogadhat,
amennyiben annak tevékenysége a helyiség rendeltetésszerli hasznalatat nem zavarja. Ilyen
esetben a bérleti dijat masfélszeresére kell emelni.

(2) A bérlotarsak egyike tevékenységének megsziinése (a cég végelszamolasa,
felszamolasa, vagy egyéb okbdl valdé megsziinése), a vallalkozo halala, a vallalkozo6i
igazolvany visszaadasa, illetve a bérleti jogrdl egyik bérl6 részérdl tarsanak hozzajarulasa
nélkiil torténd lemondasa esetén, a bérleti szerzddést a megvaltozott koriilményeknek
megfeleléen modositani kell.

1. rész

A helyiségek elidegenitése

V. fejezet
A tulajdonosi jogok gyakorlasa

15. 8 (1) A tulajdonosi jogok gyakorloja:

a) amennyiben a vagyontargy forgalmi értéke az 5 mFt-ot nem haladja meg, a
polgarmester,

b) amennyiben a vagyontargy forgalmi értéke 5 és 20 mFt kozott van, a Tulajdonosi
Bizottsag — szikség esetén a hasznositasi jellege szerint illetékes szakmai bizottsag
véleményének kikérését kovetden —,

c) amennyiben a vagyontargy forgalmi értéke a 20 mFt-ot meghaladja, a Képvisel6-
testiilet. A Képviselo-testiilet az illetékes szakmai bizottsdg eldzetes véleményének
figyelembevételével, mindsitett tobbséggel dont.

(2) Negyedévenként a Polgarmester es az illetékes bizottsdg koteles beszamolni a

dontésiik alapjan elidegenitésre kertilt helyiségekrol a Képviselo-testiletnek.

V. fejezet

Az elidegenités elokészitése

16. § Helyiség megvasarlasara iranyuld vételi szandékot az Onkormanyzatnal kell
benyujtani. Amennyiben a vételi kérelmet a vagyonkezeld szervezetnél terjesztették eld, azt a
kezeld 8 napon beliil koteles az Onkormanyzat szdmara megkiildeni.

17. 8 (1) Az értékesitésre vonatkozo eléterjesztést megel6zden a helyiségre értékbecslést
kell késziteni.
(2) Az értékbecslésnek kilondsen az aldbbiakat kell tartalmazni:
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- az épllet szerkezetének, berendezéseinek anyagat, életkorat, hasznaltsaguk %-0s
mértékét, a felujitas ota eltelt idot, az ingatlan allagat és miiszaki allapotanak leirdsat.

- az éplilet telepilésen belili elhelyezkedését, fekvését,

- kozmuvesitettségének fokat,

- infrastrukturalis adottsagait,

- megkdzelitési lehetOségét,

- a helyiség mindségét meghatarozd tényezdket, alapteriiletét, épiileten beliili
elhelyezkedését

- a bérl6 altal elvégzett munkékat
(3) Az értékbecslo szervezet rendelkezésére kell bocsatani

- az ingatlan miiszaki adatait,

- hasznalatba adasanak idépont;jat,

- az elvégzett részleges vagy teljes felujitas dokumentumait,

- a varhat¢ feltjitas idopontjat,

- az egyes Onkormanyzati helyiségre vonatkozoan milyen korszerGsitési atalakitasi
engedélyeket adtak, visszatéritést vagy bérbeszamitast kapott a bérlo.

V1. fejezet
Helyiségek elidegenitése a bérlok részére

18. 8 (1) Az allami tulajdonbdl dénkorméanyzati tulajdonba kerilt helyiségeket, melyeket a
megjeldlt tulajdonosi jogkor gyakorloja értékesitésre kijeldlt, az allam altal az allampolgarok
tulajdonadban igazsagtalanul okozott karok részleges karpotlasardl szold 1991. évi XXV.
torvény (a tovabbiakban: Kptv.) 9. §-a alapjan elséként a karpotlasra jogosult elévasarlasi
joggal rendelkezd volt tulajdonos részére kell vételre felkinalni, a helyiségbérld az
elovasarlasi jogat csak a karpdtlasra jogosult elsObbségi joganak lemonddsa utdn
érvenyesitheti.

(2) Az (1) bekezdésében foglalt elovasarlasi joggal rendelkezék részére torténd
elidegenités esetén a vételar az értékbecslés figyelembevételével megjeldlt bekoltozhetd
forgalmi érték, melyet a szerzddés megkdtésekor egyosszegben kell megtizetni.

Helyiségek elidegenitése harmadik személy részére

19. § (1) Amennyiben a 18. § (1) bekezdésben megjel6lt(ek) nem kivan(nak) élni az
elévasarlasi joggal, a 15. § (1) bekezdésében meghatarozott tulajdonosi jogkdr gyakorldja
donthet a helyiség jelen rendelet 1. szamu melléklete szerinti versenyeztetesi eljaras utjan
torténd értékesitésérol. A helyiség versenytargyalas utjan torténd értékesitése esetében is
elévasarlasi jog illeti meg a Kptv. 9. §-a alapjan karpdtlasra jogosult volt tulajdonost, majd e
jogrdl vald lemondast kdvetden a helyiség bérlgjét is. Az eldvasarlasi jogosultakat tehat ilyen
esetekben is nyilatkoztatni kell, hogy a versenytargyalason megajanlott legmagasabb vételi
ajanlat megfizetése mellett éIni kivannak-e elévasarlasi jogukkal.

(2) Az (1) bekezdésben foglalt értékesitési forma esetén az induld ar az értékbecslés
figyelembevételével megjeldlt bekoltozhetd forgalmi érték, az eladdsi ar pedig az arverés
soran tett legmagasabb vételi ajanlat, melyet az adas-vételi szerz6édés megkotésekor
egyosszegben kell megfizetni.
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Az Uresen allo helyiségek elidegenitése

20. 8 (1) Az ures Onkormanyzati tulajdonu helyiségeket a 15. § (1) bekezdésében
meghatdrozott tulajdonosi jogkor gyakorlojanak dontését kovetden a jelen rendelet 1.
szamu mellékletében foglalt versenyeztetési szabalyok betartasaval kell értékesiteni.

(2) Az (1) bekezdésben foglalt értékesitési forma esetén az induld ar az értékbecslés
figyelembevételével megjeldlt bekoltozhetd forgalmi érték, az eladasi ar pedig az arverés
sordn tett legmagasabb vételi ajanlat, melyet az adas-vételi szerz6dés megkotésekor
egyosszegben kell megfizetni.

VII. fejezet
Az értékesités lebonyolitasa

21. 8§ (1) Az értékesités elokészitése és lebonyolitasa a vagyonkezeld szervezet feladata.

(2) Az adas-vételi szerz6dés megkdotése elétt a vevonek igazolnia kell, hogy adok
maodjara behajthaté kdztartozasa, illetve a tarsadalombiztositassal szembeni tartozas nincs.
Ilyen igazolas hidnyaban a szerz6dés megkotésére nem kertilhet sor.

(3) A 18. § (1) bekezdése alapjan vételre jogosult a vételi ajanlat elfogadasardl 30 napon
belll nyilatkozhat, ennek eltelte utan az ajanlat hatalyat veszti.

(4) A vételre jogosult személy a vételi ajanlat elfogadasat kovetd 90 napon beliil koteles
az adas-vételi szerz6dést megkotni. Amennyiben a jogosult ezen hatarid6t elmulasztja az
adas-vételi szerz6dés nem kotheté meg.

1V. rész
Atmeneti és zar6 rendelkezések

22. 8 (1) A Polgarmesteri Hivatal az Ltv., valamint a vonatkozo torvények keretei
kdzott jogosult nyilvantartani az allampolgarok azon személyes adatait, melyeket a
torvény a Fovarosi Kozgyiilés és sajat rendelete alapjan a bérbeadas feltételeinek
megallapitasahoz, ill. a bérbeaddi hozzajarulas megadasanak targyaban valé dontéshez
szlikségesek.

(2) A jovedelmi helyzet megallapitasara az igényldnek a megelézd évi személyi
jovedelemado bevallasaban szerepld adatokat kell szolgaltatnia, az adatszolgaltatasi
kotelezettség kiterjed az egyiitt €16 nagykorti hozzatartozokra is. Munkanélkiili esetében a
munkanélkili ellatasra vonatkozé adatok szolgalnak alapul.

(3) A vagyoni helyzet megallapitasanak alapjat az érintett nyilatkozata képezi.

(4) A Polgéarmesteri Hivatal nyilvantartasdban szerepld jogszabaly alapjan vezetett adat
igazolasara az igényl6 nem kotelezheto.

(5) A nyilvantartasbdl adatot szolgaltatni kizardlag e rendeletben szabalyozott korben a
bérbeadashoz, bérbe addi hozzajaruldas megadasahoz, valamint a szocialis jovedelmi és
vagyoni helyzet elbiralasahoz lehet felhasznalni.

23. § A rendeletben nem szabalyozott kérdések tekintetében a lak&sok és nem lakéas céljara
szolgalo helyiségek bérletere, valamint az elidegenitésikre vonatkozé egyes szabalyokrol
sz616 tobbszor modositott 1993. évi LXXVIIL torvény eldirasai, tovabba a Ptk. eldirdsai az
irdnyadoak.

24. § (1) E rendelet kihirdetése napjan Iép hatalyba.
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(2) E rendelet hatalybalépésével egyidejiileg a lakasok és helyiségek bérletérdl szolo
14/1996. (V. 30.) Budapest XVIII. keriilet Pestszentldrinc-Pestszentimre Onkormanyzati
rendelet, valamint az azt mddositd6  51/2005. (XII. 6.) Budapest XVIII. Kkerilet
Pestszentldrinc-Pestszentimre Onkormanyzati rendelet, 27/2005. (V. 31.) Budapest XVIII.
keriilet Pestszentldrinc-Pestszentimre Onkormanyzati rendelet, 63/2004. (XI11. 21.) Budapest
XVIIL keriilet Pestszentlérinc-Pestszentimre Onkormanyzati rendelet, 33/2004 (VI. 29.)
Budapest XVIII. keriilet Pestszentldrinc-Pestszentimre Onkormanyzati rendelet, 30/2004.
(V. 25.) Budapest XVIIL keriilet Pestszentl8rinc-Pestszentimre Onkormanyzati rendelet,
45/2003. (XI. 04.) Budapest XVIII. keriilet Pestszentlérinc-Pestszentimre Onkormanyzati
rendelet, 36/2003. (IX. 23.) Budapest XVIII. keriilet Pestszentldrinc-Pestszentimre
Onkormanyzati rendelet, 8/2003. (I1l. 4.) Budapest XVIII. keriilet Pestszentldrinc-
Pestszentimre Onkormanyzati rendelet, 24/2002. (IV. 30.) Budapest XVIII. Kkeriilet
Pestszentlérinc-Pestszentimre Onkormanyzati rendelet, 6/2002. (11. 5.) Budapest XVIIL.
keriilet Pestszentlérinc-Pestszentimre Onkormanyzati rendelet, 36/2001. (X1. 27.) Budapest
XVIII. keriilet Pestszentlérinc-Pestszentimre Onkormanyzati rendelet, 24/1999. (IX. 21.)
Budapest XVIII. keriilet Pestszentlérinc-Pestszentimre Onkormanyzati rendelet, 14/1999.
(V. 25.) Budapest XVIIIL. keriilet PestszentlSrinc-Pestszentimre Onkormanyzati rendelet,
43/1998. (XII. 22.) Budapest XVIII. keriilet Pestszentlérinc-Pestszentimre Onkormanyzati
rendelet, 23/1998. (VI. 16.) Budapest XVIII. keriilet Pestszentlérinc-Pestszentimre
Onkormanyzati rendelet, 16/1998. (11l. 31.) Budapest XVIII. keriilet Pestszentlérinc-
Pestszentimre Onkormanyzati rendelet, 29/1997. (X. 21.) Budapest XVIII. kerilet
Pestszentlérinc-Pestszentimre Onkormanyzati rendelet, 13/1997. (1V. 22.) Budapest XVIII.
keriilet Pestszentlérinc-Pestszentimre Onkormanyzati rendelet és a 37/1996. (XI. 12.)
Budapest XVIII. keriilet Pestszentlérinc-Pestszentimre Onkormanyzati rendelet, a tébbszor
modositott, az Onkormanyzat vagyonarol, a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok
gyakorlasarol szolé 29/1997. (X. 21.) Budapest XVIII. keriilet Pestszentlérinc-
Pestszentimre Onkormanyzati rendelet 26. § b), d) pontjai,
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A lakasok és helyiségek elidegenitésérdl szolo 15/1994. (VI. 09.) Budapest XVIII.
keriilet Pestszentldrinc-Pestszentimre Onkormanyzati rendelet, valamint az azt médosito
17/2006. (1l. 28.) Budapest XVIII. keriilet Pestszentlérinc-Pestszentimre Onkormanyzati
rendelet, 28/2005. (V. 31.) Budapest XVIII. Kkeriilet Pestszentl6rinc-Pestszentimre
Onkormanyzati rendelet, 31/2004. (V. 25.) Budapest XVIII. keriilet Pestszentl8rinc-
Pestszentimre Onkormanyzati rendelet, 6/2004 (1. 3.) Budapest XVIII. kerilet
PestszentlSrinc-Pestszentimre Onkormanyzati rendelet, 16/2003. (1V. 22.) Budapest XVIIL.
keriilet Pestszentlérinc-Pestszentimre Onkormanyzati rendelet, 35/2002. (V1. 25.) Budapest
XVIIL keriilet Pestszentlérinc-Pestszentimre Onkormanyzati rendelet, 12/2002. (11. 26. )
Budapest XVIII. keriilet Pestszentldrinc-Pestszentimre Onkormanyzati rendelet, 37/2001.
(X1. 27.) Budapest XVIII. keriilet Pestszentlérinc-Pestszentimre Onkormanyzati rendelet,
31/2001. (1X. 18.) Budapest XVIII. keriilet Pestszentldrinc-Pestszentimre Onkormanyzati
rendelet, 7/2000. (IV. 4.) Budapest XVIII. keriilet Pestszentlérinc-Pestszentimre
Onkormanyzati rendelet, 33/1998. (VII. 18.) Budapest XVIII. keriilet Pestszentldrinc-
Pestszentimre Onkormanyzati rendelet, 5/1998. (1. 03.) Budapest XVIII. Kkerilet
Pestszentlérinc-Pestszentimre Onkormanyzati rendelet, 17/1997. (V.12.) Budapest XVIIL.
kerlilet Pestszentlérinc-Pestszentimre Onkormanyzati rendelet, 3/1997. (1. 28.) Budapest
XVIII. keriilet Pestszentlérinc-Pestszentimre Onkormanyzati rendelet, 36/1996. (XI. 12.)
Budapest XVIII. keriilet Pestszentlorinc-Pestszentimre Onkormanyzati rendelet, 18/1996.
(VI. 20.) Budapest XVIII. keriilet Pestszentlérinc-Pestszentimre Onkormanyzati rendelet,
34/1995. (X.19.) Budapest XVIII. keriilet Pestszentlérinc-Pestszentimre Onkormanyzati
rendelet, 10/1995. (IV. 27.) Budapest XVIII. keriilet Pestszentlérinc-Pestszentimre
Onkormanyzati rendelet hatalyat veszti.

(3) A (2) bekezdésben megjeldlt jogszabalyok hatalyon kiviil helyezése nem érinti a
rendelet hatalybalépése eldtt kotott bérleti szerzodésekkel kapcsolatos nyilatkozatok és a
rendelet hatalybalépése el6tt kiadott bérbeadéi hozzajarulasok és mas bérbeaddi
nyilatkozatok hatalyat, azok az abban foglalt tartalommal valtozatlanul érvényesek.

(4) A rendelet nem érinti a hatdlyba 1épése eldtt kézbesitett eladasi ajanlatokat, ha a
hatalybalépés napjan az Onkormanyzat oldalardl fennall az ajanlati kotottség, és a rendelet
hatalybalépése elott kotott adas-vételi szerzddéseket. Ilyen esetekben az eladési ajanlat
id6pontjaban, illetve a szerz6dés megkdotésekor hatalyos jogszabalyok az iranyadok.

Budapest, 2006. aprilis 27.
Erddsné dr. Balogh Zsuzsanna s.k. Dr. Mester Laszl0 s.k.
jegyzad polgarmester
Indokolas

Az orszaggyliilés megalkotta a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre
vonatkozo egyes szabalyokrol sz6l6 1993. évi LXXVIIIL. térveny (Ltv.) médositasarol szolo
2005. évi CXXXII. térvenyt.

A Lakastorvény maédositasa (tovabbiakban: térvény) az Ltv. hatalyba lépése éta eltelt tobb
mint 10 év alatt bekoOvetkezett valtozasokhoz igazitotta rendelkezéseit, masrészt Ujabb
szabalyozasokat is életbe Iéptetett.

A torveny pontositja az eddig mellékletében szerepld értelmez6 rendelkezések koziil egyes
meghatarozasok fogalmat.
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A torvény 0j mellékletében tételesen hivatkozik azokra a normativ térvényi
rendelkezésekre, melyek alapjan az Onkormanyzati bérleti és elidegenitési rendeletek
szabdlyait meg kell &llapitani.

A torveny szerint 2006. marcius 31. napjan lép hatalyba, az 0j torvényi rendelkezesek
szerint az 6nkormanyzati rendeleteket médositani kell.

Tekintettel arra, hogy a helyiségek bérletét és elidegenitését is szabalyoz6 énkormanyzati
rendeleteit a Képviselo-testulet 1995-ben, illetve 1996-ban alkotta meg, és a rendeletek azota
legalabb évente mddositasra kerlltek, indokolt Uj, a helyiségekre vonatkozd kilon rendelet
alkotasa a konnyebb kezelhetdség érdekében.

Budapest, 2006. aprilis 27.

Erddsné dr. Balogh Zsuzsanna s.k. Dr. Mester Laszl6 s.k.
jegyzd polgarmester
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1. szdmU melléklet

Onkormanyzati tulajdon( lakasok és nem lakas céljara szolgald helyiségek
elidegenitésére vonatkozo versenyeztetési eljaras szabéalyairol

. FEJEZET
ALTALANOS RENDELKEZESEK

1./ Az 6nkormanyzati tulajdonu tresen allg, valamint jogszabalyban meghatarozott lakasok
és nem lakas céljara szolgaléd helyiségek elidegenitése csak az e rendeletben meghatarozott
versenyeztetési szabalyok szerint, nyilvanos arveréssel torténhet, amennyiben a torveny kivételt
nem tesz és arrol jogszabaly, vagy jogszabalyi felhatalmazas alapjan hozott bels6 rendelkezés
masképpen nem rendelkezik

2./ E mellékletben megallapitott versenyeztetési szabalyok célja, hogy meghatarozza az 1./
pontban megjel6lt 6nkormanyzati tulajdond ingatlanok elidegenitésének szabalyait, az
elokészitéséhez ¢és lebonyolitdsahoz kapcsolddd feladatokat, biztositva az ajanlattevok
szamara az azonos ¢s egyenld feltételeket, tovabba a nyilvanossag és az egyenldség elvének
érvenyre juttatasat.

3./ (1) A versenyeztetési szabalyok hatalya kiterjed
a) az 1./ pontban megjel6lt dnkorméanyzati tulajdond ingatlanok elidegenitésére jogosult
tulajdonosi jogkdrt gyakorlora,
b) arra a természetes vagy jogi személyre és 6nallo jogi személyiséggel nem rendelkezd
szervezetre, akit/amelyet a tulajdonosi jogkor gyakorldja az ugylet lebonyolitasaval
megbiz.

4./ (1) A versenyeztetési eljaras résztvevoje lehet, aki

a) magyar allampolgar, vagy az a kilfoldi allampolgar, aki a 7/1996. (I. 18.) Korm.
rendeletben eldirt hozzajaruldst megszerzi, cégbirésaghoz mar bejegyzett gazdasagi
tarsasag képviseldje, egyéni vallalkozoi igazolvannyal rendelkezd természetes személy,
kdzhasznu szervezet, jogi szemely,

b) a hirdetményben szerepld Onkormanyzati lakds és nem lakas céljara szolgdlo
helyiség megszerzésére a megjelolt hataridon beliil jelentkezését benyujtotta,

C) az értékesités és a versenyeztetési eljaras feltételeit teljesiti.

(2) a) Az eljaras soran az ajanlattevot meghatalmazottja (jogi képviseldje) is képviselheti. A
meghatalmazast teljes bizonyitd erejii maganokiratba kell foglalni, illetéleg jogi képviseld
esetében a jogszabalyban meghatarozott médon kell eljarni.

b) Az eljaras soran 6sszeférhetetlenséget kell megallapitani, ha a palyazat elbiralasaban,
lebonyolitasdban az a természetes személy, szervezet, vagy képviseldjiik vesz részt, aki
maga is arverési ajanlatot tesz, vagy annak

- kozeli hozzatartozoja (Ptk. 685. § b) pont),

-munkavégzesre irdnyuld jogviszony alapjan felettese, vagy alkalmazottja,

- mas szerzddéses jogviszony keretében foglalkoztatoja, vagy foglalkoztatottja,
- ha barmely oknal fogva nem varhatd el az (igy elfogulatlan megitélése.
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Il. FEJEZET
Arverés

5./ (1) Az 6nkormanyzati lakasok és nem lakas céljara szolgal6 helyiségek elidegenitésére
vonatkozo versenytargyalast a tulajdonosi jogkor gyakorldja vagy meghatalmazottja irja ki
(kiird).

(2) Az arverési felhivast kozzé kell tenni

a) a Polgarmesteri Hivatal Ugyfélszolgalati Irodajan, az elidegenitéssel megbizott
tgyfélfogadasara szolgalo helyiségében, illetve hirdetd tablain,

b) legaldbb egy orszagos napilapban, kiird déntése szerint egy Uzleti-szakmai lapban, a
Varoskép cimli helyi lapban, a Tv18 kabeltelevizié hirdetései kozott, valamint az
Onkormanyzat honlapjan.

(3) A hirdetmények kifliggesztésének napja, valamint a médiaban valé megjelenes napja

és az arverés ideje kozott legalabb 20 napnak kell eltelni.

6./ Az arveresi felhivasnak tartalmaznia kell

a) a Kiird megnevezését, székhelyét,

b) az értékesitendd Onkormdnyzati vagyon cim szerinti (hrsz.) megjelolését, és az
indulo arat,

c) arverés idépontjat €s helyét

d) az arverésen vald részvételhez sziikséges dokumentacid beszerzésének feltételeirdl
sz0l6 tajéekoztatot

7./ Az arveres dokumentécidjanak tartalmaznia kell:

a) az ¢értékesitendd Onkormanyzati vagyon részletes jellemzését (az ingatlan-
nyilvantartasi adatok: cim, helyrajzi szdm, az ingatlan jellege, alapterulete, valamint
kozmii-ellatottsdga eés/vagy komfortfokozata, az ingatlan helyiségeinek szama, méretei,
miiszaki allapota, az ingatlan beépithetdségi lehetsége (az adott teriiletre érvényes
Szabalyozasi terv, valamint a P.P.V.Sz. el6irasai), meg kell jeldlni tovabba a per-, teher
és igénymentesség allapotdt, annak barmilyen korldtozasat, el6vasarlasi joggal
kapcsolatos feltételeket, megkotéseket; a vagyonkezeléssel kapcsolatos informaciokat;

b) az értékesitésre vonatkozo6 fontosabb feltételeket

¢) az arverési el6leg mértékét és befizetésének modjat, a 9-10./ pontban foglaltakra vald
figyelmeztetést

d) az ajanlattevének a szerz6dés teljesitését biztositd mellék-kotelezettsége
megjelolését,

e) az arveréssel kapcsolatban tovabbi informéaciot szolgaltatd szervezet, személy nevet,
cimét, telefonszamot, tovabba informéacidt az ingatlan megtekintésének lehet6ségérol,

f) esetleges egyéb informaciokat, adatokat (kornyezetvedelmi, természetvédelmi,
miemlékvédelmi és egyéb jogi kotottségek, eldirasok, stb.)

g) a Kiird azon joganak fenntartasat, hogy:

1.) a nyertes ajanlattevl visszalépése esetén jogosult az arverésen a maésodik
legtobbet ajanloval szerzddést kotni.,

2.) az arverést eredménytelennek nyilvanitsa
h) a palyazat érvénytelenségének feltételeit.

Az ajanlattételi hatarido, az arverési felhivas és az arverési ajanlatok modositasa

8./ (1) A Kiiro jogosult arverési felhivasat az arverés megkezdése el6tt visszavonni.
(2) A Kiir6 az (1) bekezdésben meghatérozott esetben az arverési felhivas kozlésével
megegyez0 modon az arverés idopontja elott koteles hirdetményt megjelentetni.
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Az arverési eléleg

9./ (1) Az arverési eljarasban vald részvételt arverési eldleg megfizetéséhez kell kotni,
ennek meértéke a forgalmi érték 10%-a.

(2) Az eldleg letétbe helyezése atutaldssal is torténhet. Az eldleg Osszegét olyan
idépontban kell atutalni, hogy az az arverés idépontjat megel6z6en megérkezzen az arverés
kiirjanak szamlajara.

10./ (1) Az arverési vevO letétbe helyezett eldlegét be kell szamitani a vételarba. Ha a
szerz0dés megkotése neki felrohatd okbodl hiusul meg akkor az eldleget elveszti. Az elvesztett
eléleg a kiirot illeti meg.

(2) Az arverési vevon kiviili tobbi arverezének az eldleget az arverés befejezése utan 15
napon beliil vissza kell fizetni, illetdleg visszautalasardl intézkedni kell.

(3) A Kiirdé az arverési eléleg utan kamatot nem fizet, kivéve ha a visszafizetési
hatarid6t elmulasztja.

Az arverés lebonyolitasanak szabalyai

11./ A torvényesség biztositasa érdekében az arverés lebonyolitdsahoz kozjegyzd
kozremiikddését kell igénybe venni. Az arverésrdl a kozjegyzo jegyzokonyvet készit.

12./ Ingatlanra az arverezhet, aki az arverési eldleget legkésébb az arverési ajanlatanak
megtétele el6tt az Onkormanyzatnal letétbe helyezte, vagy a 9./ pontban foglaltaknak
megfelelden atutalta és az errdl szolo igazolast legkésébb az arverési ajanlatanak megtétele
elott a kdzjegyzonek bemutatja.

13./ (1) Az arverés megkezdésekor az arverés vezetdje az arverezOkkel kozli az ingatlan
becsértékét (a kikialtasi arat), ismerteti az arverési feltételeket, és felhivja az arverezoket
ajanlatuk megtételére.

(2) Az arverést addig kell folytatni, amig az arverezoék a felhivasban szerepld
licitosszegre folyamosan emelkedd 0sszegli ajanlatot tesznek. Ha nincs tovabbi ajanlat, az
arverés vezetdje a felajanlott legmagasabb vételar haromszori kikialtasa utan kijelenti, hogy
az ingatlant a legtobbet ajanlé megvette.

(3) Az arverésen nyertes arverezével kotendd szerzodés elokészitése az arverés
Kiiréjanak feladata.

(4) A vevo koteles az arverést koveté 3 munkanapon beliil a szerzddés megkotéséhez
szlikséges adatokat a Kiiro részere megadni.

(5) Az arverés nyertesével az arverést kovetdé 8 munkanapon beliil kell adasvételi
szerz6dést kotni, mely tartalmazza a Ptk. 368. § (1) bekezdésben foglaltakat (tulajdonjog
fenntartas).

14.] Az arverési vevo koteles a teljes vételarat az arveréstdl szamitott 15 napon beliil
befizetni vagy atutalni az Onkormanyzat szamlajara; ha elmulasztja, elélegét elveszti.

15./ Az arverés sikertelen, ha
a) nem tettek legalabb a kikialtasi arral megegyezd vételi ajanlatot,
b) az arverési vevd nem fizette be vagy nem utalta 4t a teljes vételarat az arveréstol
szamitott 15 napon belil,

16./(1) Az elsd arverés sikertelenségének megallapitasatol szamitott 3 hoénapon beliil
masodik arverést kell tartani. A masodik sikertelen arverés esetén az ertékesités tovabbi
feltételeit a tulajdonosi jogkor gyakorldja hatarozza meg.

(2) A masodik arverésen a korabbi arverési vevd — akinek felrohatoan a szerzddéskotés
meghidsult - nem vehet részt.
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