ALAPRENDELET

57/2004. (XII. 21.) Budapest XVIII. keriilet Pestszentlorinc - Pestszentimre
Onkormanyzati rendelet

a Budapest XVI111I. keriilet Pestszentlérinc Varoskézpont (Ull6i ut — Thokdly
ut — Nefelejcs utca — Haladas utca altal hatarolt terilet) szabalyozasi tervérol

Budapest XVIII. keriilet Pestszentlérinc - Pestszentimre Onkorméanyzat Képviseld-testiilete az
epitésiigyrdl szold 1997. évi LXXVIIL torvény 7. § (3) bekezdés c¢) pontja, valamint az
onkormanyzatokrol sz416 1990. évi LXV. torvény 16. § (1) bekezdés felhatalmazésa alapjan a
szabalyozasi terv jovahagyasarol a kovetkezo rendeletet alkotja:

A rendelet hatélya

1. 8 (1) Jelen rendelet hatalya Budapest X VIII. keriilet Pestszentlérinc Varoskozpont Ull6i tt —
Thokoly at — Nefelejcs utca — Haladas utca altal hatarolt terlletre terjed ki.
(2) Jelen rendelet csak a mellékelt szabalyozasi tervlappal egyutt alkalmazhato.

Altalanos eléirasok

2. 8 (1) A jelen rendeletben nem szabalyozott kérdésekben az 1997. évi LXXVIII. térveny Az
épitett kornyezet alakitasarol ¢és  védelmérdl (tovdbbiakban: Etv.)), az Orszagos
Telepiilésrendezési  és  Epitési  Kovetelményekrl szo6ld  253/1997. (XIL  20.) szama
kormanyrendelet  (tovabbiakban: OTEK), a Budapesti Varosrendezési és Epitési
Keretszabalyzatrol sz6l6 47/1998. (X. 15.) Fov. Kgy. rendelet (tovabbiakban: BVKSZ) eldirasait
kell betartani

(2) Jelen rendelet csak a mellékelt szabalyozasi tervlappal egytt alkalmazhato.
(3)Jelen szabalyozasi tervben az alabbi szabalyozasi elemek és eldirasok kotelezd
érvénytiek:
a) épitési Ovezeti hatarvonalak
b) az épitési keretdvezeti, ill. dvezeti besorolasok
- az Ovezeti jellemzok ¢és szabalyozasi hatarértékek (beépitési mod, beépitettség
legnagyobb  mértéke, legnagyobb szintterlileti mutatd, legnagyobb/ legkisebb
épitménymagassag, legkisebb telekteriilet méret, a zoOldfelllet legkisebb mértéke,
terepszint alatti beépitésre vonatkozo6 eldirasok),
- k6zmiivesitettség mértékére vonatkozé eldirasok,
- kdrnyezetterhelési hatarértékek.
¢) az épitési hely és arra vonatkozo eldirasok
d) meglévo szabalyozasi vonalak (tombhatérok)
(4) Minden esetben elvi épitesi engedélyben kell meghatarozni az alabbi feltételeket:
a) egy telken tdbb épulet elhelyezésének mabdjat,
b) a tetéfelépitmény épitészeti kialakitasdnak modjat meglévo épiilet esetén.
C) Uj épulet elhelyezése, vagy a meglévo épiilet tomegének megvaltoztatasa esetén
biztositani kell a kdrnyezd épiiletekhez valo illeszkedést.
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Epitmények altalanos eléirasok

3. 8 (1) Az épitmények kialakitasara vonatkoz6 eldirasok:
a) Az épiileteken a tetéfelépitmények (antenna, lift-géphaz) tertilete nem haladhatja meg a
beépitett tertilet 20%-at.
b) Az ¢épitmények kozosségi kozlekedési rendszereit (fobejaratok, kozlekeddk, kozos
helységek) ugy kell kialakitani és fenntartani, hogy azok a mozgasukban korlatozottak

szamara is elérhetdk legyenek.
(2) A bontand6 épitményekre vonatkozo eléirasok:

a) A szabalyozasi terven bontassal jelolt épuleteken szerkezeti valtoztatas, funkcidvaltas

nem megengedett.

b) A bontasra jelolt éplleteken csak az allagmegovasra iranyulo épitési munkak
végezhetdk el.

VK-XVII/VKP-Ull6il jelii épitési 6vezet

4. § (1) A terllet oktatasi, kozintézményi, igazgatasi, kulturdlis, szallashely, szolgaltato,
vendéglato, egyéb kozdsségi szorakoztatd, a kutatas fejlesztés nem ilizemi jellegli épiiletei,

sportlétesitmények, lak6épliletek valamint irodak helyezhetéek el.

(2) Az 6vezet eldirésai:

Az épitési telek Az éplilet
legkisebb kialakithato legnagyobb megengedett legkisebb | legkisebb | legnagyobb
kotelezd kételez6 | megengedett
az épitési
dvezet jele terepszint
teriilete szélesséae beépités szintterileti alatti zoldfelileti épitménymaaassiga
9 mértéke mutat6ja beépitési mértéke P ymagassag
mértéke
m? m % m2/m? % % m
VK = XVIII-
VKP U1 5000 100, 75 45 100 10,5 16,00

(3) Zartsort beépitési mod esetén a beépités mértéke a foldszinten és az elsé emeleti szinten
elérheti a 100%-ot, ha ezeken a szinteken intézményi, kozintézmény vagy jarmiitarolo kertil
kialakitasra, de az e feletti emeletek szintenkeénti bruttd alapteriilete és a telek teruletének
ardnya nem lehet 80%-nal nagyobb.

(4) A beépités maodja: keretes, zartsoru (Z), hézagosan zartsora (HZ).

VK-XVIH/VKP-UlI6i1/A jelii épitési dvezet

5. § (1) A terulet oktatasi, kdzintézményi, igazgatasi, kulturalis, szallashely, szolgaltato,
vendéglatd, egyéb kozosségi szorakoztatd, a kutatds fejlesztés nem zemi jellegli épiiletei,
sportlétesitmények, lakoépiiletek valamint iroda helyezhetdek el.

)

Az Ovezet elbirasai:
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Az épitési telek Az épiilet
. D s legkisebb legkisebb legnagyobb
legkisebb kialakithat6 legnagyobb megengedett Kotelezd Ktelezd megengedett
az épitési
Ovezet jele terepszint
teriilete szélesség | beépités szinttertleti alatti zOldfelileti épitmenvmagassiaa
e mértéke mutatdja beépitési mértéke P ymagassag
mértéke
m? m % m?/m? % % m
VK - XVIII- "
VKP —U1 2500 100*, 75 4,5 100 - 10,5 19,00

(3) Zartsor( beépitési mod esetén a beépités mértéke a foldszinten és az elsé emeleti szinten
elérheti a 100%-ot, ha ezeken a szinteken intézményi, kézintézmény vagy jarmiitarold keriil
kialakitasra, de az e feletti emeletek szintenkénti bruttd alapteriilete és a telek teruletének
aranya nem lehet 80%-nal nagyobb.

(4) A beépités maodja: zartsorl (Z), hézagosan zartsoru (HZ).

6.5 (1)

VK-XVI/VKP-UNGi 2 jelii épitési dvezet

A teriileten csak a meglévd egészségiigyi intézmény bovitése lehetséges a jelen
paragrafus (2), (3) bekezdése szerint.
(2) Az ovezet eldirasai:

Az épitési telek Az épiilet
. S legkisebb legkisebb legnagyobb
legkisebb kialakithaté legnagyobb megengedett Ktelezd Ktelezd megengedett
az epitési ]
dvezet jele terepszint
teriilete sz6lesséqe beépités szintterlleti alatti zéldfellleti épitménvmanassioa
9 mértéke mutatéja beépitési mértéke pitmenymagassag
mértéke
m? m % m?/m? % % m
VK -
XVIII- 1000 75 45 100 - 10,5 Kill. 16,00
VKP -U2

(3) A beépités maédja: szabadonall6 (SZ).

1Z — XVIII/SZ jelii épitési ovezet

7. 8 Jelentds zoldfeliiletii intézményteriilet , elsGsorban lakdteriiletre
(1) Az 6vezet eldirdsai:
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Az épitési telek Az épiilet
. e legkisebb | legkisebb | legnagyobb
legkisebb kialakithat6 legnagyobb megengedett Kotelezd ktelez | megengedett
az épitési terepszint
Ovezet jele terillete szélesséqe beépités | szintteriileti alatti zoldfeluleti 6DitméNnymanassaa
g mértéke mutatoja beépitési mértéke P ymagassag
mértéke
m? m % m2/m2 % % m
1Z - XVIII/SZ 800 20 30* 0,9 40 50 K 7,5
lak6funkeio 800 20 25 0,9 40 50 K 75
esetén

* A szabalyozasi tervlapon jel6lt ingatlanokon.

(2) A beépités maddja: szabadonallé (SZ2).

IZ - XVIII/ Ker. jeli épitési ovezet

8. 8 Jelentds zoldfeliiletii intézményteriilet , elsdsorban kereskedelmi célu teriiletekre
(1) Az dvezet eldirasai:

Az épitési telek Az épiilet
. N legkisebb | legkisebb | legnagyobb
legkisebb kialakithato legnagyobb megengedett Kotelezs ktelezd | megengedett
daz  épitési terepszint
dvezet jele terillete sz6lesséae beépités | szintteriileti alatti zéldfeluleti epitménvmanassaaa
9 | mertéke | mutattia | beépitési | mértéke pitmenymagassag
mértéke
m2 m % m2/m? % % m
1Z - XVIII/Ker. K 35 0,8 50 50 K 12,5

(2) A beépités maédja: szabadonall6 (SZ).

Beépitésre nem szant teriletek - Keretdvezetbe nem sorolt kdztertletek

9. 8 (1) E kozteriileteken terepszint feletti épitmény nem helyezhet6 el.
(2) E kozteriileten a koztargyak koziil 6nalld reklamhordozé nem helyezhetd el.
(3) A Szent Ldrinc sétany teriilete, melyen hirlap és viragarus pavilon elhelyezhetd.

Kozlekedési eloirasok

10. 8§ (1) Jelen rendelet 1. § (1) bekezdésben lehatérolt teriilet kialakult kozlekedési- és
uthaldézatat meg kell tartani.
(2) A tervezési teriilet kozteruleteinek szabalyozasi szélessége a szabalyozasi tervlapon
feltiintetett helyeken €s mértékben keriil kiszélesitésre. A szabalyozast érinté kozteriiletek az

alabbiak:

a) Ul16i ut,

b) (155447/18) hrsz.-0 kozterllet.
(3) A keretdvezetbe nem sorolt, a kerileti Gnkormanyzat tulajdonaban allo utak, utcak (helyi
kozut) esetében az OTEK 26. § (3) 2.3.4. pontjai nem alkalmazhatok.
(4)A teriilet kozteriileteinek kialakitasara a kertészeti tervekkel Osszhangban 1év6 az

utcaberendezési targyak elhelyezését kijelolo tervet kell késziteni.
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(5) A parkolomerleg elkészitésenél az OTEK és a 29/2004. (V. 25.) Budapest XVIII. keriilet
Pestszentlérinc-Pestszentimre Onkormanyzati rendelete szerint szamitott értékek alapjan kell
eljarni.

(6) A kozterlleteket, a gyalogutakat és a zoldfeltleteket Ugy kell kialakitani, hogy azok a
mozgasukban korlatozottak szamara is elérhetdk legyenek.

Kozmiihalézatok eldirasai

11. 8 (1) Jelen rendelet 1. 8-ban lehatarolt teriileten épitési engedély csak teljes kozmiivesités
esetén adhato ki.

(2) A kozmiihalozatokat és kozmilétesitményeket a vonatkozo szabvanyoknak, agazati és
eseti lizemeltetdi eldirdsoknak megfelelden kell elhelyezni, illetve kialakitani.

(3)A meglévé és tervezett kozmiilétesitmények (halozatok és mitargyak) helyigényét
kozterileten, a kdzteriilet szabalyozasi szélességén belul kell biztositani.

(4)A kozmiivezetékek térszint alatti elrendezését az MSZ 7487/2-80. szamU szabvany
szerint kell elhelyezni.

(5)Kozcsatornaba csak a 204/2001. (X. 26.) Korm. rendelet eldirasainak megfeleld
Mindségl viz vezethetd.

(6) A csapadékviz elvezetését zart csatornaba val6 bekotéssel kell megoldani.

(7) A halozaton kozteriileten csak fold feletti tiizcsapok telepithetok.

(8)Hazi vizbekotés csak az egyesitett rendszeri szennyvizcsatorna haldzatra vald rakotés
utan engedélyezhetd.

(9)Foldgazhaldzatok részére a kodzutak burkolata alatt az MSz 7487 szamu( szabvanyban
rogzitett kozmuisavot és védotavolsagot kell biztositani.

(10) Villamosenergia halézatok fold feletti tavvezetékek, villamos szabadvezetékek,
alallomasok és villamosmiivek az 1994. évi XLVIIL sz. torvény, a 34/1995.(IV.5.) sz. Korm.
rendelet, a 2/1979.(1.26.) sz. NIM rendelet, a 11/1984.(V111.22.) sz. IpM rendelet, valamint az
MSz 151, MSz 172 és MSz 7487 sz. szabvanyban rogzitett biztonsagi Ovezeteket kell
biztositani.

(11) Tavkozlési haldzatok, foldalatti kabelek es alépitmények biztonsagi OGvezeteit a
Hirkozlésrdl szolo 2001. évi XL. torvény , és a 12/2003. (IV.24.) BM rendelet szerint kell
biztositani. Magas épuletek tetején vezetek nélkili (mobiltelefon) antenna és bazisallomas —
telepitést biztositani kell, figyelembe véve a halozatok bdvitési igényeit.

(12) Légvezetékes tavkozlési haldzat a szabalyozasi teriileten nem telepithetd.

(13) Az életvédelmi Iétesitmények 1étesitésérdl, fenntartdsar6l ¢€s békeiddszaki
hasznositasarol a 22/1992. (XI1.29.) KTM rendelet eldirdsait kell figyelembe venni és
alkalmazni.

(14) Mind az épitési, mind a bontasi munkalatok soran a tiizoltas-felvonulasi utvonalat,
teriiletet, ill. a tertilet oltovizellatasat folyamatosan biztositani kell. A fold alatti téizcsapokat
foldfeletti tiizcsapokkal kell kivaltani. Amennyiben a jovObeni beruhdzasok indokoltta teszik, a
tlzivizellatassal kapcsolatosan halozatatalakitas szlikséges.

Zoldfeliiletek eloirasai

12. 8 (1) Jelen rendelet 1. § (1) bekezdésben lehatarolt teljes teriileten fa kivagasa csak a
Polgarmesteri Hivatalnal beszerzett jogerds fakivagasi engedély alapjan lehetséges.
(2) A telkeken beliil is torekedni kell az értékes novényzet védelméral.
(3)A meglévo kozteriileti hidnyos fasorok poétlasarol -az adott utcaban honos fatipussal-
gondoskodni kell.
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(4)A megmarado ertékes fa és vedett fa (koztertileten és telken belll) épites alatti
védelmérdl gondoskodni kell.

(5) Az épitési telken beliil az 6vezetnek megfelelé minimalis biologiailag aktiv zoldfeluletet
az engedélyezett ¢épitési munkdkkal egy iddben kell megvalositani, legkésébb a
hasznalatbavételi engedély megkeréséig.

(6) A Z-KP-XVIII 6vezetli parkteriiletre kertépitészeti terv alapjan kell a ndvényzettelepitést
elvégezni.

Koérnyezetvédelem

13. § (1) A felszin alatti vizek minéségét érint6 tevékenységekkel Osszefiiggd egyes feladatokrol
sz0l6 33/2000.(I11.17.)sz. Korm. rendelet 2/1 szdma melléklete Budapest Fovaros XVIIIL.
keruletét ,,A”= fokozottan érzékeny terulet kdzeé sorolja, intézkedési szennyezettségi
hatéarertéek:C1=C1.

FOLD VEDELME

(2) A teriileten a feltdltések kialakitasara kornyezetet karositd anyag és veszélyes hulladék
nem alkalmazhaté. Az 1. fok( épitésugyi hatésag az engedélyezési eljaras keretében
elrendelheti a feltdltésre szant anyagok vizsgéalatat.

(3)A parkolas térszin alatti megoldasa esetén az ott keletkezd, kornyezetet karositd
folyékony és/vagy vegyes veszélyes hulladékok bekeriilésének megakadalyozasat, a
talajvizaramlast sziikség szerint miiszaki eszk6zokkel biztositani kell.

(4)A lokalis talajviszonyok feltarasa miatt () épitési beruhazas esetén az ingatlanon
talajmechanikai szakvélemény készitése sziikséges.

ViZ VEDELME

(5)A felszini vizek eclvezetésének modjat részletes miiszaki tervekben a vonatkozo
jogszabalyok és szakhatdsagi el6irasok betartasa mellett kell kialakitani.

(6) Az ¢épitményekben kialakitott helyiségeket ugy kell kialakitani, hogy a keletkezd
kornyezetkarositd anyagok nem Kerllhetnek a csapadékviz-elvezetd csatornahalozaton
keresztil a befogaddba.

(7) A felszin alatti vizeket erint6 tevékenység (pld. mélyalapozas, mélygarazs stb.) esetén az
engedélyezési eljarasban a Vizlgyi lgazgatosagot szakhatosagkent be kell vonni.

(8) A terulethasznélatok sordn biztositani kell azt, hogy a felszin alatti vizek ne
szennyezOdhessenek.

(9) A volt banyaterilletnél a csurgalékvizek mérséklése érdekében vizrendezést kell
vegrehajtani.

LEVEGOTISZTASAG VEDELME

(10) A terepszint alatt 1étesithetd garazs, parkolohdz levegdje az illetékes szakhatosagok altal
eloirt feltételek betartasa mellett engedhet6 a szabadba.

(11) Terepszint alatti gépjarmii-elhelyezés esetén tisztdn gaziizemul, vegyesiizemd, ill.
kettostizemi jarmiivek elhelyezése az Orszagos Tlizvédelmi Szabalyzat 62. §(7) bek. alapjan
tilos.
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ZAJ-ES REZGESVEDELEM

(12) A teriileten a 8/2002. (111. 22.) K&M — EUM sz. A zaj-és rezgésterhelési hatarértékek
megallapitasarol sz616 rendeletben eldirt hatarértékek betartandok.

HULLADEKGAZDALKODAS

(13) Az ujonnan beépitésre szant keretovezetbe sorolt terlileteken ki kell alakitani az 0j
beépitést telkek esetében is a szervezett kommunalis hulladékgyiijtés rendszerét és miiszaki
lehetdségét.

(14) Epitkezések soran a hulladék elszallitasaig torténd tarolasarol, elhelyezésérdl,
elszallitasardl az illetékes szakhatdsag eldirasai szerint kell eljarni.

(15) Uzemépiiletek bontdsanal keletkezé olajjal vagy mdas kornyezetre kiros anyaggal
szennyezett tormeléket veszélyes hulladékként kell kezelni. Lerakasuk és elszallitasuk a
veszélyes hulladékokra vonatkozo rendeletek, szabvanyok szerint térténhet.

ZARO RENDELKEZESEK

14. 8 (1) Jelen rendelet 2004. december 22-én 1ép hatalyba.

(2) Jelen rendelet hatalyba 1épésével egy idében a Budapest XVIII. keriilet egyes teriileteire
vonatkoz6 valtoztatasi tilalom elrendelésérol szold 8/2004. (II. 03.) Budapest XVIII. keriilet
Pestszentlérinc-Pestszentimre Onkormanyzati rendeletnek a jelen rendelet terileti hatalyat
megnevezo 2. § (3) bekezdése hatalyat veszti.

Budapest, 2004. december 16.

Erddsné dr. Balogh Zsuzsanna s.k. Dr. Mester LaszI0 s.k.
jegyzd polgarmester

Altalanos indokolas

A szabalyozasi tervekr6l szolo rendelet megalkotasara az épitéstigyrdl szolo 1997. évi LXXVIIIL.
torvény 7. 8 (3) bekezdés c) pontja, valamint az 6nkormanyzatokrol szolé 1990. évi LXV.
Torvény 16. § (1) bekezdése ad felhatalmazast.

Részletes indokolas

Az 1-3. 8-0khoz - jelen rendelet a hatarolo kozterlletek megnevezésével meghatarozza a
hatdlya ala tartozd helyszin terileti kiterjedését, tovabba megfogalmazza az arra vonatkozd
altalanos varosrendezési és épitmenyekre vonatkozo rendelkezéseit.

A 4-8. §8-0khoz - jelen rendelet ezen szakaszai a beépitésre szant teriiletek — a tervezett
beépités karakterének megfeleld (lako, oktatas, egészségiigy, kereskedelem) részletes Ovezeti
szabalyozasait tartalmazzak.

A 9- 10. §-okhoz - jelen rendelet ezen szakaszai a beépitésre nem szant gyalogos ill
gépkocsival jarhatd terliletekre (sétany, utak) tartalmaz rendelkezéseket.

A 11. 8-hoz — mint cimébél is kitiinik, ez a szakasz a k6zmiithdlozatok elbirasait tartalmazza,
hivatkozassal a jelenleg érvényes szakagi jogszabalyokra.

A 12. 8-hoz — jelen rendelet ebben a szakaszban rendelkezik a meglévé novényzet védelmérol
illetve a létesitendd zoldteriiletek kovetelményeirdl.
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A 13. 8-hoz — ez a szakasz tartalmazza a kornyezet minden védendd elemére (viz, levego,
talaj, sth.) vonatkozo, jogszabalyi hivatkozassal alatamasztott rendelkezéseit .
A 14. § - a rendelet hatalyba 1éptetésérdl szol.

Budapest, 2004. december 16.
Erddsné dr. Balogh Zsuzsanna s.k. Dr. Mester Laszl0 s.k.
jegyzd polgarmester

A rendelet kihirdetésének datuma: 2004. december 21.

Erddsné dr. Balogh Zsuzsanna
jegyz6



