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19/2004. (I11. 23.) Budapest XVIII. keriilet Pestszentlérinc-Pes %
Onkormanyzati rendelet

o

a Budapest XVI1I. keriilet Alacskai Ut - Ganz Abraham utc;

utca - a (156042) hrsz-u névtelen kozterilet - tovabbéa a Ke utca - a
(156046/97) hrsz-u Szantés utca - valamint az Alacskai atarolt
teriilet szabalyozasi tervérol és a Pestszentlorinc-
Varosrendezési és Epitési Szabalyzatarol sz616 tobbsz itott 26/2001.

(VI11. 03.) Budapest XVIII. keriilet Pestszentlgy
Onkormanyzati rendelet mgdog-

3 Jat Képviselo-testilete
az épitésligyrdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény 7. denézdes ¢) pontja, valamint az
Oonkormanyzatokrol sz6l6 1990. évi LXV. torvény 16. 8 4 ezdés felhatalmazéasa alapjan a
' timre Varosrendezési és Epitési

szabalyozasi terv jovahagyasardl és a Pestszent]/~y TS
s \WA. 03.) Budapest XVIII. Keriilet
[ > Lle

Szabalyzatarol szolo tobbszor modositott 26
Pestszentl6rinc-Pestszentimre  Onkorma t t  (tovdbbiakban: P.P.V.Sz.)
modositasarol a kovetkezo rendeletet alk%&

1. 8 (1) Jelen rendelet hatalya a@ VIII. keriilet, Alacskai Gt - Ganz Abraham utca

- Kerékkoto utca - (156042) hrgaw Ngelen kozterilet - tovabbd a Kerékvagés utca - a
(156046/97) hrsz-u Szantas az Alacskai ut altal hatarolt teruletre terjed Ki.

(2) Jelen rendelet a tole tatlan mellékletét képezd szabalyozasi tervlapokkal

egyutt érvenyes.
A P. P. V. Sz. modositésa
/ ‘ U melléklete, az dvezeti tervlap a rendelet szabalyozasi tervlap-

. abalyozasi terveket teruleti kiterjedésiikben sorszammal ellatottan
abrazo (Q U 2 A térképi melléklete kiegészil a Budapest, XVIII. kerilet, Alacskali

2.8 (1) APPYV
melléklete szeri

Z 12. 8-a az aldbbiakkal egészul ki:

A h
a) Az Alacskai Ut - Kerékvigdas utca keresztezédésénél kialakitott korforgalmi
opont szamara a koztertleti helyigényt biztositani kell
b) Valamennyi hatarolo kozteriilet tervezési teriilet feloli oldaldn, valamint a
A

mbbelsoben kialakitott utcak mindkét oldalan jardat kell kiépiteni
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c) Valamennyi lakoutca tiizolto auto szamdara is alkalmas paraméterekkel, 6 m széles
burkolattal épitends ki.

(4) AP.P.V.Sz. 14. § -a az aldbbiakkal egészul ki:

(6) Az Alacskai ut - Ganz Abrahdm utca - Kerékkoté utca - (156042) hrsz-(
kozterilet, valamint a Kerekvagas utca - a (156046/97) hrsz-U Szantas utca - Alacskai
at altal hatarolt terlleten parkolo - telken belil is - csak fasitottan létesithetd. 4 beallo
helyenként egy elonevelt, utsorfa mindségii, faiskolaban beszerzett lombos fat kell
telepiteni.

(5) A P.P.V.Sz. 23.8 -a az alabbiakkal egészul Ki:

(12) Az L 4 —es keredvezetben Gjonnan nyilo lakoutcak esetében az alabbiak szerint
kell eljarni:

a) A zoldfeliiletek kialakitasanal a telepitésre keriilo fajokat ugy kell megvalasztani,
hogy a fas szarl novények legalabb 50%-a honos fajokbdl, vagy azok termesztett
fajtaibol keruljon ki.

b) Kozteriileteken az utburkolatok, jardak megépitésével egy idében, a beruhdzas
részekent a fasori savokat is ki kell alakitani és a névényzetet be kell telepiteni.

c) Az (j kialakitasu kozterileten legaldbb egyoldali fasort kell telepiteni. A fasorokba
Ultetett faegyedek eldnevelt faiskolai aruk, és legalabb 10 cm torzsatmérdjiiek legyenek.

d) Gyumélcsfak utsorfaként nem alkalmazhatdk.

e) Kozteriileti fasorok telepitésénél legaldbb az iilteté godor IxIxIm-es szelvenyébe
talajcserérdl, termdfold visszatoltésérol gondoskodni kell.

f) Kozteriileti fasorok, zoldfeliiletek, védo zéld savok csak ontozohalozat kiépitésével
vagy az ontozesi lehetoség megteremtésével létesithetok.

(6) A P.P.V.Sz. 25. § -a az aldbbiakkal egéeszul ki:

(22) Az épités-elokészitési munkak, tereprendezés sorédn a munkélatokkal érintett
teriileten meglévo termofold veédelmeérdl, elozetes letermelésérol, szakszeri
depondlasarol és zoldfeliilet létesitésénél valo felhaszndlasarol az épittetonek
gondoskodni kell. A termdtalaj szakszerii deponiaban is csak legfeljebb fél évig
tarolhato.

(7) AP.P.V.Sz. 26. §-a az alabbiakkal egészul ki:

(8) Az Alacskai Uttal parhuzamosan, egy telek mélységig passziv akusztikai védelem
biztositasat kell eloirni az épitési engedélyezési terveknél.

(9) Lakott teriileten tortéend épitkezésnél amennyiben az épitési munkdabol eredo
zajterhelés tullépi az érvényes zajvédelmi hatarértékeket a megfelelo zajgatlo
berendezések elhelyezése, a zaj- és rezgésterhelésbdl szarmazo karelharitis a kdros
hatds keltdjének feladata. A védelem-elhdritas modjat az illetékes kdrnyezetvedelmi
hatosaggal torténo egyeztetés és annak eldirasai szerint kell elvégezni.

(8) A P.P.V.Sz. 38. §-a az alabbiakkal egészul ki:

(19) A Ganz Abrahdm utca paros oldalan, az Alacskai it és a Kerékkotd utca kozott
minden épulet csak az épitési helyen beliil, az eldirt védotavolsagok
figyelembevételével, a szakagi elirasokat betartva helyezheto el.

(20) A Ganz Abrahdm utca paros oldaldn, az Alacskai it és a Kerékkotd utca kozott
dllattartasra szolgadlo épitmény nem helyezhetd el, a teriileten csak hobbiallattartas
engedélyezett.

(21) A Ganz Abrahém utca pdros oldaldn, az Alacskai it és a Kerékkotd utca kozott a
kialakithatd legkisebb telekméret 1000 m?, és j épilet elhelyezésénél kizardlag
szabadon allo beépitési mod engedélyezheto.

(9) A P.P.V.Sz. 0 38/B. §-sal egeszul ki az alabbiak szerint:
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38/B. § L4-XVIII/72 Intenziv, kertvarosi lakoteriilet, KSZT-vel szabalyozva

(1) Az épitési ovezetbe az Alacskai Ut - Ganz Abraham utcai teleksor hatso
telekhatara - Kerékkoté utca - (156042) hrsz-G névtelen kozterllet, tovabba a -
Kerékvagas utca - a (156046/97) hrsz-U Szantas utca - valamint az Alacskai altal
hatarolt terdlet tartozik.

Funkcid, épitmények elhelyezése

(2) Az épitési Ovezet barmely rendezett telkén maximum 2 lakasos lakdépilet,
valamint a helyi lakossag elldtasat szolgdlo szolgaltaté épiilet helyezhetd el.

(3) Az Alacskai ut mentén fekvo telkeken a (2) bekezdésben meghatarozott funkciokon
tul a lakossag alapellatasat biztosito kiskereskedelmi funkcio is engedélyezheto onallo
éplletben.

(4) A lakoépuleten belll kisipari tevékenység, illetve e célra szolgalo telephely
kialakitasa csak akkor engedélyezheto, ha

a) a tevékenység folytatdsa - ideértve a szallitast, rakodast és (zemelést - a
lakoteriilet rendeltetésszerii hasznalatat nem zavarja, a kérnyezetben élok egészségét és
a kornyezetet nem veszelyezteti,

b) a tevékenység gyakorlisa soran a lakoteriiletre eldirt kérnyezetvédelmi
hatarértékek teljestulnek, es

c) az eldirt gépjarmii-elhelyezés telken belll biztosithato.

(5) Nem engedélyezhetd az épitési dvezetben tijonnan létesiild, jelentds zaj-, rezges-,
vagy levegoszennyezést okozo, illetve veszélyes anyag keletkezésével egyiittjaro
tevékenység, pl. autojavito, autofényezd, autobonto, asztalos- és lakatos miihely,
gazcsere-telep, akkumulatortolté. Az épitési ovezetben meglévd ilyen funkciokat a
lakoteriiletrol a munkahelyi teriiletre folyamatosan ki kell telepiteni.

(6) Az épitési ovezetben adllattartdsra szolgalo épitmeény nem helyezheto el, a teriileten
csak hobbiéllattartas engedélyezett.

(7) Az épitési helyen beliil szabadon adllo épiilet(ek) létesithetd(k), az elbirt
védétavolsagok betartasdaval. Ha a kialakult allapot indokolja - elvi szakmai vélemény
alapjan -, oldalhataron dllo, vagy ikres beépitésii épiilet is engedélyezhets az eldirt
védétavolsagok betartasaval. Amennyiben azonban a szabadon allé beépitési mdd
kritériumai teljesiilnek, ugy mas épitési mod nem engedélyezheto.

Kozmiuivesités

(8) Az épiteési ovezetben a koziizemi kézmiivesitettség meértéke: teljes kozmiivesites.

(9) Az Alacskai uton meglévo kozépfesziiltségii és kisfesziiltsegii kozmiivezetékeket az
ut kiszabalyozasaval és atépitésével egytt at kell helyezni. Az NA150-es vizvezetéket
védelembe kell helyezni, vagy ki kell valtani.

(10) A terllet elvalasztott rendszer szerint csatornazando.

(11)A  szennyvizcsatorna  kiépitésének  eldfeltétele a  meglévé  befogadoi
csatornahalozat eléréséhez sziikséges elemek kiépiilése (tervezett szemnyvizdatemeld
telep, Alacskai Uti nyomott szennyvizcsatorna)

(12) A kozteriiletek burkolt feliileteinek csapadékviz elhelyezésérél a kOzterlleten
létesitendo szikkaszto rendszer kialakitasaval kell gondoskodni.
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(13) A kozmiipotloval rendelkezo ingatlanokat a csatorndzdas megvalositisa esetén
arra haladéktalanul ra kell kotni.

Telekalakités, épitési hely

(14) Az épitési Ovezetben a telkeket az eldirdsoknak megfelels épitési telekké kell
alakitani az erintett telekcsoport - legalabb telektombonként torténd - Ujraosztasaval.
Ez a beépithetoség feltétele. A telekalakitas iitemezve, tombonként is engedélyezheto.

(15) A telekalakitds engedélyezésének eldfeltétele a telek megkizelitésére szolgalo
koz-, vagy magan(t teriiletének kiszabalyozasa. Uj épiilet jogilag rendezett magan-,
vagy kozuti kapcsolat nélkiil nem engedélyezheto.

(16) Az Ujonnan kialakithatd telek szelessege minimum 18 m, saroktelek esetében
minimum 20 m lehet. lkres beépités esetén a telekszélesség minimum 12 m-ig
csokkentheto.

(17) Az alébbi feltételek egyuttes fennéllasa esetén a (16) bekezdésben meghatarozott
ertékek elvi szakmai vélemény alapjan csokkenthetok:

a) a kialakult telekstruktira vagy a meglévé tulajdoni viszonyok indokoljak,

b) az adott telek beépithetoséget nem korlatozza,

¢) a szomszédos telkek beépithetéségeét nem korlatozza,

d) az eloirt legkisebb telekteriilet biztositva van.

(18) Az elokert merete minimum 5,0 m.

Egyéb

(19)Az dvezetre meghatarozott minimalis zoldfellletet haromszintes névényallomany
(fakorona-, cserje- és gyepszint) telepitésével kell Iétesiteni Ugy, hogy a telek minden
100 m?-re legaldbb egy nagy lombkorondt neveld lombos fat kell telepiteni.

(20) Mélyalapozés, és -3,5 m-t meghalado padloszintii fold alatti létesitmények
elhelyezése csak talajmechanikai szakvélemény alapjan megengedett.

(21)A teljes teriilet az érzékeny felszin alatti vizmindség-védelmi kategdriaba tartozik,
amelyen a kategoridnak megfeleld vonatkozo hatarértékek betartdasa kotelezo.

(22) Az épitési Ovezetben az alabbi hatarértékeket kell alapul venni:

Kialakithatd Beépit- [ Terepszint | Legnagyobb | Legkisebb [ Legnagyobb | Legkisebb | Legnagyobb
Epitési legkisebb telek | ési méd alatti beépitettség | épitmény- épitmény- | zoldfeliilet | szintterileti
Ovezet beépités magassag magassag mutatd
L4-XVI11/72 | 800 (600)* m? | Sz 35% 25% K 7,5 (5,0)** 50% 0,7 m?/m?
o m

* a zardjelben szerepld értek ikres beépitési mod esetén alkalmazhatd
** a 3. 8 zardjelben szerepl6 érték oldalhataron allo beépitési mod esetén alkalmazhato

Zaro rendelkezések

3. 8 (1) Jelen rendelet a kihirdetés napjan Iép hatalyba.
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(2) Jelen rendelet hatidlyba lépésével egy idoben a Budapest XVIII. keriilet egyes
tertileteire vonatkozd véltoztatasi tilalom elrendelésér6l szold 8/2004. (II. 03.) Budapest
XVIII. keriilet Pestszentldrinc-Pestszentimre Onkormanyzati rendeletnek a jelen rendelet
teriileti hatalyat megnevezo 2. § (2) bekezdése hatalyat veszti .

(3) Jelen rendelet tertleti hatalyanak hatarat képez6 1. § (1) bekezdésben megnevezett
utak kozteruleti statusa nem valtozik.

(4) Jelen szabdlyozasi terv altal javasolt, a tombbels6kben kialakithatd feltaro utak
statusarol, valamint azok megvaldsitdsanak modjarél a terulet tulajdonosai es az
onkormanyzat kdzotti kilon megallapodast kell kotni.

Budapest, 2004. marcius 18.

Erddsné dr. Balogh Zsuzsanna s.k. Dr. Mester LaszI6 s.k.
jegyzd polgarmester

Altalanos indokolas

A Budapest XVIII. kerilet teruletén a tobb évtizede belterileti-lakdteruleti besorolassal bird
Alacskai Ut - Ganz Abrahdm utca - Kerékkotd utca - (156042) hrsz-U kozteriilet, tovabba a
Kerekvagas utca - a (156046/97) hrsz-u Szantas utca valamint az Alacskai Ut altal hatarolt
tertletekre 1983-t61 2003. december 31-ig az R-30068 tervtari szamu részletes rendezési terv
vonatkozott. A terv hatalyon kiviil helyezését az épitésiigyrol szold 1997. évi LXXVIIL
torvény 60. § (3) bekezdésében foglaltak tették sziikségessé. Kerlletiinkben a fentiek szerint
érvényben nem tarthatd részletes rendezési tervek hatalyon kiviil helyezésér6l a 30/2003.
(VII. 01.) Budapest XVIIIL keriilet PestszentlSrinc-Pestszentimre Onkormanyzati rendelet,
tovabba a 49/2003. (VIL. 23.) Budapest XVIII. keriilet Pestszentlérinc-Pestszentimre
Onkormanyzati rendelet gondoskodtak.

Jelen szabalyozési terv targyat képezd teriilet varosrendezési értelemben nem tekinthetd
rendezettnek, mivel a hatdlyat veszitett R-30068 ttsz. rendezési terv csak részben valdsult
meg. A végre nem hajtott elhatarozasok (pl. tombbelsé utjai, azokra épiilé telekosztasok stb.)
tovabbélése sziikséges, ezért kellett a terliletre vonatkozé szabalyozasi tervet elkészittetnink.

Részletes indokolas

Az 1. 8-hoz: Megnevezi jelen rendelet teriileti hatalyat és kotelezé mellékletét

A 2. §-hoz: Ramutat arra, hogy jelen rendelet tartalméval milyen modon egészul ki a
Pestszentlorinc-Pestszentimre Varosrendezési és Epitési Szabalyzatarl sz6l6 26/2001. (VII.
03.) Budapest XVIII. keriilet Pestszentlérinc-Pestszentimre Onkormanyzati rendelet, réviden
aP.P.V.Sz.

A 3. 8 (2)-hez: Jelen rendelet 1. 8 (1) bekezdésben korilhatarolt teruletre, vonatkozéan az
épitésligyrdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény 21. § (1) bekezdése alapjan valtoztatasi
tilalmat rendeltiink el, mely jelen rendelet hatalyba Iépésével megsziinik.
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A 3. 8 (4)-hez: Jelen rendelet teriileti hatalya alda esé teriiletek tombbelsGiben
kiszabalyozhat6, a tombbelsdben Iétrehozhatd lakotelkek megkozelitésére és kozmi-
ellatasara szolgdlo lakoutak statusanak meghatarozasakor az épitésiigyrdl szolo 1997. évi
LXXVIII. torveny fogalom-meghatarozasokat tartalmazé 2. § 6. pontja, tovabbd azok
megvaldsitdsa soran a kiszolgald és lakout céljara torténd lejegyzésekrdl rendelkezd 27. §,
valamint a telekalakitasrol szolo 24. 8§ rendelkezései szerint kell eljarni a “kalon
megallapodas” megfogalmazasakor .

Budapest, 2004. marcius 18.

Erddsné dr. Balogh Zsuzsanna s.k. Dr. Mester LaszI6 s.k.
jegyzd polgarmester
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