A RENDELET 2003. XI1.31. NAPJAN HATALYAT VESZTETTE
Budapest XVIII. keriilet Pestszentlérinc — Pestszentimre Onkormanyzat
Képviselo-testuletének 29/2003. (V11.01.) sz. rendelete
a Budapest, XVIII. kertlet Oszké utca —Szalfa utca —Kettés-Koros utca altal
hatarolt terilet részletes rendezési tervének modositasarol.

Budapest Févaros XVIII. keriilet Pestszentlérinc—Pestszentimre Onkormanyzat
Képviseld-testiilete az épitésiigyrdl sz6l6 1997. évi LXXVIIL. torvény 7.§(3)bekezdés
c) pontja, valamint az dnkormanyzatokrdl sz6l6 1990. évi LXV. térvény 16.8 (1)
felhatalmazasa alapjan részletes rendezési terv modositasarol a kovetkezd rendeletet

alkotja:

1. 8 — A rendelet hatalya

(1) Jelen rendelet hatalya a Budapest, XVIII. keriilet Oszko utca — Szalfa utca —
Kettds-Koros utca —altal hatarolt tertiletre terjed ki.

(2) Jelen rendelet az elvalaszthatatlan mellékletét képezd szabalyozasi tervlappal
egyutt érvényes.

2. 8 — A teriilet rendezésére vonatkozo eléirasok

(1) A lakoteriiletekre vonatkozo eléirasok a 800 m2-nél Kisebb lakotelkek esetében
a Pestszentl6rinc — Pestszentimre Varosrendezési és Epitési Szabalyzatarol
sz0l6 tébbszor modositott 26/2001.(V11.03.) szdmu 6nkormanyzati rendelet
(tovabbiakban P.P.V.Sz.) alabbi eldirasai vonatkoznak:

L4-XVIII/AT-E
40. § — Aprételkes, kialakultan vegyes beépitésii, jellemzien el6kertes, intenziv
kertvarosi lakoterulet
Az épitési Gvezetben a PPVSZ 36. § és a BVKSZ 31. § eldirasait az alabbi eltéréssel
és kiegeszitésekkel kell alkalmazni.

Funkcid, épitmények elhelyezése

(1) a) Az aprotelkes lakoovezetben részleges kozmiivesités esetén max.
két-lakasos lakoépiilet helyezhetd el.

b) az aprételkes lakdovezetben 600 m? telekméretig max. két-lakasos, afelett
max. harom-lakasos lakdépiilet helyezheté el. (36/2002 (VI 27.) sz.
rendeletmodositas alapjan)

(2)  Teljes kozmuvesitettség esetén az épitési telken szallashely-szolgaltatd épilet,
valamint a lakossag ellatasat biztositd vendéglatas, kereskedelem célu éplilet —
maximum 250 m2 brutto szinttertlettel — helyezhet6 el.

(3)  Részleges kozmiivesitettség esetén a melléképitmények koziil az épitési telken
nem valosithatd meg kerti viz- és flirddémedence.

(4) A lakdéépileten belul kisipari tevékenység, illetve e célra szolgald telephely
kialakitasa csak akkor engedélyezhet6, ha
a) a tevékenység folytatasa - ide értve a szallitast, rakodast és lizemelést - a
lakoéteriilet rendeltetésszerli haszndlatat nem zavarja, a kornyezetben ¢lok
egészségét és a kdrnyezetet nem veszélyezteti,

b) a tevekenység gyakorlasa soran a lakoéteriletre eléirt kornyezetvédelmi
hatarértékek teljesiilnek, és az eldirt gépjarmu-elhelyezés telken beldl
biztosithato.

(5)  Nem engedélyezhetd az épitési Ovezetben ujonnan létesiild, jelentds zaj-,
rezgés-, vagy levegdszennyezést okozo, illetve veszélyes anyag keletkezésével
egylitt jard tevékenység, pl. autdjavitd, autdofényezd, autobontd, asztalos- és
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lakatos miihely, gézcseretelep, akkumuléatortoltd. Az épitési Gvezetben
meglévo ilyen funkcidkat a lakdteriiletrdl a munkahelyi teriiletre folyamatosan
ki kell telepiteni.

Az épitési Ovezetben a 6 rendeltetést kiegészité vagy kiszolgald funkcidju
épitmények, épuletek kozul

a) jarmitarolo,

b) haztartassal kapcsolatos tarol6 epiilet, valamint

c) allattartas céljaro szolgald épitmény helyezhet6 el.

A lakoépulettel egyitt megvalosuld jarmi- és haztartasi tarolo kizarolag az
épuleten belll - foldszinten, vagy terepszint alatt - helyezhet6 el.

Utdlag megvalositandd gépkocsitarolé onallé  éplletként kizarélag a
hatsokertben helyezhet6 el — amelyet a szomszédos telkek hasonlo funkcioju
épuleteivel tombositett formaban kell kialakitani — kivéve, ha a kialakult
beépités, meglévd zoldfeliilet védelme, a leirt kialakitast nem teszi lehetdvé.
Az épitési Ovezetben allattartasra szolgald épitmény az Onkormanyzat
allattartasi rendeletében foglaltak betartasaval a hatsokertben helyezhetd el
ugy, hogy

kiséllattartas (baromfi, nydl, galamb, stb) esetén az Aallattarté épitmény
tavolsaga a lakoépiilettdl legalabb 8 m, asott kuttol legalabb 10 m, fart kattol
legalabb 5 m,

nagytestll allat tartasa esetén az allattartd épitmény tavolsaga a lakoépiilettol
legalabb 16 m, asott kuttol legalabb 15 m, fart kattél legalabb 5 m.
Kozmiivesités

A BVKSZ 25. § (2) b) pont szerint, kézmiipotloként kialakitott zart
szennyviztarold vizzarosagat a hasznalatbavételi engedélyezés soran igazolni
kell. Rendszeres iiritését ellendrizheto szallitassal kell biztositani.

A kozmiipotloval rendelkezd ingatlanokat a csatornazas megvaldsitasa esetén
arra haladektalanul ré kell kotni.

Telekalakités, épitési hely

Az aprételkes lakoteriileten a PPVSZ 10. 8 (4)-(5) bekezdésben foglaltak
figyelembevételével a telekdsszevonds engedélyezhetd. Amennyiben a
telekegyesités eredményeképp 800 m2-t meghaladé telek keriil kialakitasra, a
telek legnagyobb beépitettségét 25%-kal kell figyelembe venni, s a beépites
megalapozasara elvi szakmai vélemény benyujtasa kotelezo.

A telekosszevonas akkor is engedélyezhetd, ha az érintett ingatlanok meglévo
beépitettsége a (15) bek. szerint engedélyezheté mértéket meghaladja, de ilyen
esetben a (10)-(12) bek. szerinti kedvezmény nem alkalmazhato.

Az épitési ovezetben az elékert kialakult mérete 3-5 m. Uj beépités esetén az
utca feldli épitési vonalat a szomszédos beépitéshez kell igazitani. Kiillonb6z6
méretii el6kertek esetében a nagyobbhoz kell alkalmazkodni, de az nem lehet
nagyobb 5 m-nél. Az eldirastdl el lehet térni, ha a meglévd beépités —
domborzati, novényzeti, geoldgiai adottsagok, illetve egyéb okbol (pl.
gépkocsilehajtd helyigénye miatt) — a leirtaktdl karakteresen eltér, ilyen
esetben az épitési feltételeket elvi szakmai véleményben kell tisztazni.

Az ¢épitési Gvezetben a meglévd beépités figyelembevételével az oldalkert
mérete jellemzoen 3 m.

Uj épulet elhelyezése esetén az oldalkert mérete

szabadonall6 beépitési mod esetében nem lehet kevesebb a megengedett
épitménymagassag felénél, 3 m-nél,

oldalhataron all6 beépitési mod szerint beépithetd teriileten 4,5 m-nél,



c) ikres beéepitési mod esetén 3 m-nél.
Az oldalkert fenti méretei a tlizvédelmi hatdsdg hozzajarulasa esetén csokkenthetdk.

(19) A héatsokert mérete minimum 6,0 m.
(20) Az épitesi Ovezetben az alabbi hatarértékeket kell alapul venni:

Kialakithatd | Beépitési | Terepszint | Legnagyobb Legkisebb Legnagyobb Legkisebb Legnagyobb
Epitési dvezet legkisebb maéd alatti beépitettség épitmény- épitmény- zoldfelUlet | szintterleti
telek beépités magassag magassag mutat6
L4 -XVII/AT-E 500m? SZ (1,0) 35% 25% K 6,0m 50% 0,7m?/m?
(11/2003 (I11. (11/2003 (I11.
25.) sz. 25.) sz.
rendelet rendelet
alapjan) alapjan
4,5 meH

OHoldalhataron allo beépités esetén

OH oldalhataron allo épilet esetén

(2) A lakoteriiletekre vonatkozo eléirdsok a 800 m2-t meghaladé lakotelkek
esetében a P.P.V.Sz. alabbi eldirasai vonatkoznak :

L4-XVII/NT-E
38. 8§ — Normaltelkes, jellemzdoen szabadonallo, elékertes, intenziv kertvarosi
lakoterilet
Az épitési dvezetben a PPVSZ 26. § és a BVKSZ 31. § eldirasait az alabbi eltéréssel
és kiegeszitésekkel kell alkalmazni.
Funkcid, épitmények elhelyezése
(1)  Teljes kozmiivesitettség esetén az épitési telken maximum (11/2003 (I11. 25.)
sz. rendelet alapjan) 4 lakéasos lakoépulet, valamint szallashely-szolgéltatd
épllet, kozintézmény épulet, irodahaz, a lakossag ellatasat biztositd
vendéglatas, kereskedelem céld épiilet maximum 1000 m? brutté szintteriilettel
— helyezheto el.
Az Almaskert |. lakéterulet épitési telkein legfeljebb 2 lakasos lakdépulet
helyezhet6 el, kivéve az ikres beépitési modu telkeket, ahol telkenként 1
lakés helyezhet? el.
(A7/2003 (111. 4.) sz. rendeletmddositas alapjan)

(2) Részleges kozmivesitettség esetén az épitési telken maximum kétlakasos
épiilet helyezhetd el.
Részleges kozmiivesitettség esetén az épitési telken maximum kétlakdsos
¢épiilet helyezhetd el, kivéve a z6ldmezds beruhdzasban létesiild belteriileti
lakoéteriiletek teriiletét, ahol a vonatkozd szabdlyozasi terv altal eldirt
lakésszamtol fiiggetlentiil alapk6zmil megléte esetén adhaté épitési engedély és
teljes kozmiivesités esetén adhato hasznalatbavételi engedély.
(A 7/2003 (111. 4.) sz. rendeletmodosités alapjan)
(3)  Zartsoru beépitésiinek mindsiilé, tilnyomorészt beépitett teriileten 1évo telken
épitmény elhelyezése elvi szakmai vélemény alapjan engedélyezhetd.
(4) A lakoépuleten beltl Kisipari tevéekenység, illetve e célra szolgalo telephely
kialakitasa csak akkor engedélyezhetd, ha
a) a tevékenyseg folytatasa - ide értve a szallitast, rakodast és tizemelést -
a lakoteriilet rendeltetésszeri hasznalatat nem zavarja, a kdrnyezetben
¢lok egészségét és a kornyezetet nem veszélyezteti,
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b) a tevékenység gyakorldsa soran a lakoéteriiletre eldirt kornyezetvédelmi
hatarértékek teljestlnek, és

C) az elGirt gépjarmii-elhelyezés telken bell biztosithato.

Nem engedélyezhetd az épitési Ovezetben ujonnan létesiild, jelentds zaj-,

rezgés-, vagy levegdszennyezést okozo, illetve veszélyes anyag keletkezésével

egylitt jard tevékenység, pl. autdjavitd, autofényez6, autdbontd, asztalos- és

lakatos miihely, gézcseretelep, akkumulatortoltd. Az épitési Gvezetben

meglévo ilyen funkcidkat a lakdteriiletrdl a munkahelyi teriiletre folyamatosan

ki kell telepiteni.

Az epitési Ovezetben a BVKSZ 31. § (8) és (9) bekezdésben megjeldlt,

épitmények helyezhetdk el.

A lakéépiilettel egyiitt megvalosuld, {6 rendeltetést kiegészitd vagy kiszolgald

funkcioju épitmény kizarolag az éplleten belul, foldszinten, vagy terepszint

alatt helyezhet? el.

Utdlag megvaldsitandd fo rendeltetést kiegészité vagy kiszolgald funkcioja

épitmény 6nallo épiiletként kizardlag a hatsokertben helyezhetd el — amelyet a

szomszédos telkek hasonld funkcioju épileteivel tombdositett formaban kell

kialakitani — kivéve, ha a kialakult beépités, meglévé zoldfelulet vedelme,

vagy egyeb kornyezetvédelmi szempontok a leirt kialakitast nem teszi

lehetéveé.

Az épitési Ovezetben allattartasra szolgald épitmény az Onkormanyzat

allattartasi rendeletében foglaltak betartasaval a hatsokertben helyezhetd el

Ugy, hogy

kiséllattartas (baromfi, nydl, galamb, stb) esetén az Aallattarté épitmény

tavolsaga a lakoépiilettdl legalabb 8 m, asott kuttol legalabb 10 m, fart kattol

legalabb 5 m,

nagytestll allat tartasa esetén az allattartd épitmény tavolsaga a lakoépiilettol

legalabb 16 m, asott kattdl legalabb 15 m, fart kattol legalabb 5 m.*

Epitési dvezet

Kialakithaté | Beépitési
legkisebb mod
telek

Terepszint
alatti
beépités

Legnagyobb
beépitettség

Legkisebb
épitmény-
magassag

Legnagyobb
épitmény-
magassag

Legkisebb
zoldfelllet

Legnagyobb
szintterdleti
mutato

L4 -XVIHIINT-E

7,5m

800m? SZ (1,0) 35% 25% K 5,0m°H 50%

0,7m?/m?

3)

OH oldalhataron all6 épiilet esetén

A rendelet mellékletét képezd szabalyozasi tervlapok abrazoljak a keletkezd
utcakat és telkeket érinté modositasok.

3. § - Egyéb rendelkezések
Jelen rendelet a kihirdetés napjan Iép hatélyba, és 2003. XI1.31. napjan hatélyat veszti.

Budapest, 2003. junius 26.

Erddosné Dr. Balogh Zsuzsanna s.k.

Dr. Mester Laszlo s.k.

jegyzo polgarmester

INDOKOLAS
Az 1991. évi XX.Tv. 74. — 83. § - ai alapjan a varosrendezési tervek
jovahagyasa ill. moédositasa a Képvisel6-testiilet hataskore.




- A rendelettdl elvalaszthatatlan szabdlyozasi tervlap az  Orszagos
Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelményekroél szolo 253/1997 (XI1.20.)
szami Korm. rendelet (O.T.E.K.) altal el6irt jelrendszernek megfeleld
abrazolassal késziilt.

- A 3.8-hoz : az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi
LXXVIII. torvény 60.8 (3) bekezdése szerint a részletes rendezesi tervek
(mint a targyi R — 19 434 szdmu RRT) 2003. december 31.-en hatalyukat
vesztik.

Budapest, 2003.junius 26.

Erdésné Dr. Balogh Zsuzsanna s.k. Dr. Mester Laszlo s.k.
jegyzo polgdarmester

A rendelet kihirdetésének datuma: 2003. julius 01.

Erd6sné dr. Balogh Zsuzsanna
jegyzb
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