HATALYON KIVUL HELYEZTE: 60/2006. (1X. 12.) rendelet 2006.

szeptember 12-t6l
MODOSITO RENDELET

Budapest Fovaros XVIIIL. keriilet Pestszentlérinc—Pestszentimr
testiilete az épitésiigyrdl szolo 1997. évi LXXVIIL. torvény

! ‘o \nanyzat Képviseld-
Q) Joekezdés c¢) pontja,

valamint az énkormanyzatokrdl sz6l6 1990. évi LXV. tope 68 (1) felhatalmazasa
alapjan a szabalyozasi terv jovahagyasarol és a Pestsze ] entimre VVarosrendezési
és Epitési Szabalyzatardl szol6 tobbszor mddositott 26/2w

) 03.) Budapest XVIII.
keriilet PestszentlOrinc-Pestszentimre Onkormanyzatj o/ (tovabbiakban P.P.V.Sz.)
modositasarol a kdvetkezo rendeletet alkotja:

A rendelet
1. § (1) Jelen rendelet hatdlya a Budape Il. kerUlet a Sallai Imre utca — (150228/75)
hrsz. kozterilet — K6zdiil6 utca — Ipacsf utca altal hatarolt teriletre terjed ki.
(2)Jelen rendelet az 1/A sz&mu sz6 ettel, tovabba az 1/B szamu szabalyozasi

tervlappal egydtt érvényes.
2.8 AP.P.V.Sz.43. §-aaz aldb Ul ki :
L4-XVIII/CS1 jelii épité
(4) Az épitési Ovezetbe t sortarsashazas intenziv kertvarosi lakoteriletei
tartoznak.

(5) Az épitési tvezet Kk Itnak tekinthetd teriiletén a beépités mértéke €s a szintteriileti

mutatd nem névelhet t tombon beliili telekosztas csak akkor végezhetd, ha a
w2 (Véd6 - oldal - hatsokert) betarthatok.

bellli éplileteket egységes épitészeti tervek alapjan kell

(6)Az egy tel
kialakitani.
(7) Az ép¥

é en az alabbi hatarértékeket kell alapul venni:

i- Terepszint | Legnagyobb [ Legkisebb | Legnagyobb | Legkisebb | Legnagyobb

Epitési tési alatti Beépitettség | épitmény- | épitmény- zoldfelulet | szintteriiletd
Ovezet mod beépités magassadg | magassag mutatd
CS 45% 30% 45m 7,5m 40% 0,5 m?/m?

P.V.Sz. 47. 8-a az alébbiakkal egészil ki :
I1I/Alapint jeli épitési ovezet
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(5) Az épitesi Ovezetbe azok a telepszerii lakoéteriiletek tartoznak, amelyeken a meglévé
vagy tervezett beépités figyelembevételével (alapintézmények) oktatasi, miivelddési és

kulturdlis, egészséguigyi, igazgatasi és sportcéld létesitmények kapnak helyet.
(6) Az épitési dvezetben az alabbi hatarérteket kell alapul venni:

) Kialakithat6 | Beépi- Terepszint | Legnagyobb [ Legkisebb Legnagyobb | Legkisebb Legnagyobb
Epitési legkisebb tési alatti beépitettség épitmény- épitmény- zoldfelulet szintteriiletii
Ovezet telek mad beépités magassag magassag mutatd
;JI-XVIII 10.000 m? | CS 45% 30% 45m 75m 40% 0,5 m?/m?
Alapint.

L7-XVIII/DG jelii épitési dvezet
(7) Az épitési dvezetbe a dombgarazsok teriletei tartoznak.
(8) Az épitési dvezet teriiletén kizardlag gépkocsi tarolasara szolgald épiilet helyezhetd el.
(9) Az épitési dvezetben az alabbi hatarértéket kell alapul venni:

Kialakithat6 | Beépi- | Terepszint Legnagyobb Legkisebb | Legnagyobb Legkisebb Legnagyobb
Epitési legkisebb tési alatti beépitettség épitmény- | épitmény- zoldfelulet szintteriileti
Ovezet telek maod beépités magassag | magassag mutato
L7- Kialakult SZ 40% 40% 45m 6,0m 35% 0,5 m?/m?
XVIIIIDG

4.8 AP.P.V.Sz. 50. §-a az alabbiakkal egészil ki :

»1-XVII/Keresk. 1
(11) Az épitési Ovezet elsdsorban a kereskedelmi, vendéglato €s szolgaltatd 1étesitmények
szabadon-all6 beépitési moddal torténd elhelyezésére szolgal.
(12) Az épitési Ovezet terliletén a BVKSZ 36. § (3) bekezdésében meghatarozott funkcidk
koziil csak a kdvetkezok helyezhetdk el:
a) irodaépuletek,
b) szolgaltatas épuletei,
c) vendéglatas épuletei,
d) egyéb kdzosségi szorakoztato épuletek,
e) kutatds-fejlesztésnek nem lizemi technoldgidju épitményei,
f) a keretdvezetben maximalt értékben meghatarozottnal nem nagyobb brutto
szintteriiletli kiskereskedelmi célu épiiletek,
g) parkoléhazak.
(13) Az épitési dvezetben az alabbi paramétereket kell alapul venni:

Kialakithat6o Beépi- Terepszint | Legnagyobb [ Legkisebb | Legnagyobb | Legkisebb Legnagyobb
Epitési legkisebb tési alatti beépitettség épitmény- | épitmény- zoldfelulet szintteriiletii
ovezet telek mod beépités magassadg | magassag mutatd
I-XV11/ | 3000 m? Sz 50% 50% 45m 105m 35% 1,5 m?m?
keresk

5.8 A P.P.V.Sz. rajzi mellékleteinek modosulasa

(1) AP.P.V.Sz. 1. szdmu melléklete, az Ovezeti tervlap jelen rendelet 2. szamu melléklete

szerint modosul.

(2) AP.P.V.Sz. 2. szamu mellékletét képezd, a szabalyozasi terveket abrazolo tervlapjan

az 52/A sorszammal jel6lt tertilet sorszama 52-re modosul.
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Zaro rendelkezések

6. § (1) Jelen rendelet hatalybalépésével egyidejiileg az 1/1998.(I. 20.) Ok. rendelettel
jévahagyott részletes rendezési terv a teriiletre vonatkozéan hatalyat veszti.
(2) Jelen rendelet a kihirdetés napjan 1ép hatalyba.

Budapest, 2003. marcius 20.
Erddsné dr. Balogh Zsuzsanna s.k. Dr. Mester LaszI6 s.k.
jegyzd polgarmester
INDOKOLAS

- Az 1991. évi XX. torvény 74-83. §-ai alapjan a reszletes rendezési tervek jovahagyasa a
Képviselo—testiilet hataskore.

- Az 1. 8 (1) bek. meghatarozza azt a teruletet, melyre a jelen rendelkezéseket alkalmazni
kell.

- A rendelettd] elvalaszthatatlan szabalyozasi tervlap az OTEK 253/1997. (XII. 20.) Korm.
rendelet altal eldirt jelrendszernek megfelelé abrazolassal késziilt.

- Jelen rendelet €s a szabalyozasi tervlap tartalma 0sszhangban van a B.V.K.SZ. (47/1998
(X. 15.) Fov. Ok. rend.) és az F.Sz.K.T.( 46/1998 (X.15.) Fov.Ok. rend.) el8irasaival.

- Jelen rendelet és mellékletei kerlleti varosrendezési es épitési szabalyzatunk, a P.P.V.Sz.
— (26/2001.VII. 03.) Ok. rendelet — részét képezik.

RESZLETES INDOKOLAS

1. 8-hoz: A szabalyozasi terv terlileti hatalyat nevezi meg. A szabalyozasi terv mellékletei
(1/A szamu szoveges melléklet, és az 1/B szamu szabalyozési tervlap) annak kotelezd
tartozekat képezik.

2. 8-hoz: Minden szabalyozasi terv kerlleti varosrendezési szabalyzatunk, a P.P.V.Sz.
részét képezi, mellékleteivel egyitt kiegészil azzal. A jelen rendelet altal megnevezett és
szabalyozott () Ovezetek (43., 47., 50. §-ok tartalma) a kerillet mas, hasonld szabalyozast
1génylo teriiletein is kijelolhetok.

Budapest, 2003. marcius 20.

Erddsné dr. Balogh Zsuzsanna s.k. Dr. Mester Laszlo s.k.
jegyzd polgarmester
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1/A sz. melléklet

Kiegészito eléirasok a Bp. XVIII. ker. Gloriette lakotelep azaz a Sallai 1. utca —
(150228/75) hrsz.-u kozterllet — Kozdiilé ut — Ipacsfa utca — Méta utca altal hatarolt
teriletére

1. Az eldirasok alkalmazasa

(1)Jelen Szabalyozési Terv teriletén terlletet felhasznélni, tovabba telket alakitani,
épitményt, épitményrészt, épiiletegyiittest elhelyezni, atalakitani, bdviteni, lebontani, a
rendeltetését megvaltoztatni és mindezekre hatdsagi engedélyt adni csak a szabalyozasi
tervlapon ¢€s a jelen kiegészito eldirasokban foglaltaknak megfeleléen szabad.

A szabalyozasi tervlapon és jelen kiegészitd szabalyozasi eldirasokban nem szabalyozott
kérdésekben a P.P.V.Sz. vonatkozo elbirasait kell betartani.

(2) A szabalyozasi tervlapon rogzitett kotelezo érvényli szabalyozasi elemek:

a) szabalyozasi vonal: a telek kozteruleti hatarvonala,
b) épitési dvezet,
Ovezet hatara: eltér6 épitési ovezeteket, Ovezeteket elvalasztd hatarvonal
C) ¢épitési Ovezet, Ovezet jele: a B.V.K.Sz.k keretbvezeti hatarértékeinek
figyelembeveételével meghatarozott paraméterek (legkisebb kialakithatd telekterilet,
beépitési mdd, megengedett beépitési mérték, max. szintterileti mutatd, megengedett
legkisebb és legnagyobb épitménymagassag, legkisebb kotelezd zoldfelileti mérték,
terepszint alatti beépités max. mértéke),
d) kotelezd telekhatar: az épitési dvezetek kozott kotelezden 1étesitendd
telekhatér
e) elkészilt térrajz alapjan kialakitandd telekhatar: a foldhivatali ~ alaptérképen jel6lt
telekalakitasok végrehajtasa
f) épitési hely: a telek 6vezeti eldirasok szerint beépithetd része
g) irdnyadod épitési vonal: melynek 50%-an épillethomlokzatot kell elhelyezni
h) megsziintetd jel: telekhatar érvénye megsziintetendd, uj telekalakitas
feltételeként
1) meglévd, megtartandd fa, fasor
]) telepitendd fa, fasor: kozteriileten kotelezden 1étesitendd fa, fasor
k) kotelezéen kialakitandd zoldfeliilet: a szabalyozasi tervlapon jel6lt
részen kotelezOen kialakitando k6zhasznalatu zoldtertlet
I) kézhasznalat céljara atadando terilet: kozhasznalatra megnyitott, gyalogosforgalom
altal igénybe vehetd telekrész
m) kézmii védétavolsaga
n) a tervezési terilet hatéra: a terv hatalyanak térképi lehatarolasa

A kotelezd érvényli szabalyozasi elemek csak U Kerlleti Szabalyozési Terv keretében
modosithatok.
(3) A szabélyozasi tervlapon alkalmazott iranyadé elem:
a) megsziintethetd telekhatar
b) iranyado telekhatar
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2. Telekalakitas

(1) A teruleten telket alakitani a szabalyozasi tervlap szerint, az adott épitési dvezetben
meghatérozott paraméterek figyelembevételével lehet a telekalakitas altalanos szabalyainak
megfelelden.

(2) A szabalyozasi tervlapon kotelezOnek jelolt telekalakitasok az érintett telkeken
torténd, barmilyen engedélyhez kotott épitési tevékenység eldtt rendezendok.

(3)Ahol a teriileten jelen rendelet hatalybalépését megel6zéen telekalakitasi térrajz
késziilt, de az még nem kerilt atvezetésre és a szabalyozasi tervlap jeldli, ott a telekosztas
elvégezheto.

(4)A 150228/153 hrsz.-0 telek megosztasa utdn a Margo T. u. — Sallai 1. u. tal&lkozéaséanal
kialakitott telek beépitési feltétele a szabalyozasi tervliapon jeldlt maganut kialakitasa.

3. Egyéb eloirasok

(1)A Z-KP-XVIII jelti 6vezet azon részén, ahol a szabalyozasi tervlap nem jeldl
kotelezéen kialakitando zoldfeliiletet, ott a kdzforgalom szamara korlatozott idétartammal
megnyitando sportteriilet hozhato létre.

(2)Az I-XVIIl/kereskl jeli épitési Ovezet teriiletén lakossagi hulladékgytijté is
elhelyezhetd.

4. Kozlekedés

(1) Az Ipacsfa utca halozati besorolasa a Kozdl6 at — Ipari feltard ut (Kiilsé Keleti korut)
kozotti szakaszanak forgalomba helyezésével I1. rendli féutra valtozik. Tervezési osztalyba
sorolasa B.1V.b.C.-ra modosul.

(2) A Sallai Imre utcén és az Ipacsfa utcan Uj Utcsatlakozas nem létesithetd.

(3)A szabalyozasi tervlapon 9,0 m szabalyozasi szélességgel jelolt kozterllet vagy
kdzforgalom szdméra megnyitott maganut haldzati besorolasa kiszolgéld Ut. Tervezeési
osztalyba sorolasa B.V1.d.C.

5. Kozmiivek

(1)A terlleten barmilyen épitményt, igényszintjiének megfeleléen csak teljes
kozmiivesitéssel szabad elhelyezni.

(2)A teriileten a sziikséges oltovizet fold feletti tiizcsapokrol kell biztositani. A
tlizcsapok tavolsaga a védendd 1étesitményt6l 100 m-nél nagyobb és 5 m-nél kisebb nem
lehet.

(3) Ipari eredetii szennyviz csak megfeleld elbtisztitas utan vezethetd a kdzcsatornaba. Az
elvezetett vizek mindségének ki kell elégitenie a 34/1993.(XII. 23.) KTM ¢és a 8/1990.
(IV.30.) KVM rendeletekkel modositott 4/1984. (II.) OVH rendelkezésben eldirt
hatarértékeket, illetve a mindenkori szabalyozasban elGirtakat.

(4)A teriileten meglévé kozmii gerincvezetékeket adottsagként kell kezelni.
Nyomvonaluk mentén a kozteriletet, illetve a mindenkori akadalytalan hozzaférést
biztositani szlikséges.

(5) A parkold-feliiletek csapadékvizeit olaj és homokfogon keresztil kell elvezetni.
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(6)A 120 kV-os tavvezeték biztonsagi ovezete a két oldalan a szélsé nyugalomba 1évé
aramvezetOktol vizszintesen €s nyomvonalara merdlegesen mérve 13,0 méter. A sz¢lso
aramvezetd az oszloptengelytdl mérve 5,0 m.

(7) A gazvezetékek Dbiztonsagi Ovezete vizszintes vetiiletben épiilettél  és
villamosvaganytol nagy-kozépnyomas esetében 9,0-9,0 m, kisnyomas esetében 3,0-3,0
méter.

(8) A nyomasszabalyz6 allomas kiilsé hatarolo feliilete legalabb 10,0 méterre legyen az
épiilettol.

6. Zoldfeluletek, kornyezetvedelem

(1) A kozcélu zoldfeliileteken és a véderdd teriiletén a novényallomanyt haromszintesen
kell kialakitani (gyep-, cserje- és lombkoronaszint).

(2) A zoldfellletek kialakitasanal a telepitésre Keriil6 fajokat ugy kell megvalasztani, hogy
a felhasznalt fas szard novények legaldbb 50%-a honos fajokbdl, vagy azok termesztett
fajtaibol kerlljon ki.

(3) A szabélyozasi tervlapon jel6lt fak megtartandok.

(4)A 10 cm torzsatmérGjinél nagyobb fa kivagasahoz ©Onkormanyzati engedély
sziikséges. A torzsatmérdt 50%-kal meghaladd mértékii fapotlasrol, vagy az ingatlanon
beliil, vagy az Onkormanyzat altal megjelolt kozteriileten, gondoskodni kell.

(5)A Margo Tivadar, Méta utcakban, a Sina Simon sétanyon a meglévé fasor
kiegészitendd. A Sallai Imre utca mentén, a szabalyozassal érintett tombok oldalan 0j fasor
telepitend6. A telepitésre keriild, maximalisan 8-8 m tétavolsaggal {iltetett, elOnevelt
faiskolai ,,utsorfa” mindségli fak ontdzési lehetdségérdl gondoskodni kell.

(6) A nagyobb forgalmu utak mentén (Méta utca, Sallai Imre utca) varostiiré fafajok
telepitendok.

(7)Ot  beallo-helynél nagyobb kapacitasti személygépkocsi-parkold csak fasitottan
1étesithetd, 4-4 bedllo-helyenként 1-1 kdzepes lombkoronaju, elénevelt fa iiltetése kotelezo.

(8)A tertillet besorolasa a felszin alatti vizek erzékenysége alapjan: ,érzékeny”, a
vonatkoz6 rendelet el6irdsait be kell tartani.

(9) A talajt és a talajvizet szennyez0 tevékenység nem végezheto.

(10) A teriileten a kiils6 térbe kijutd, biizt okozo, karos légszennyezést eldidézd
tevékenység nem végezheto.

(11) A Sallai Imre és Méta utcdk menti éplletek zajérzekeny homlokzatait passziv
akusztikai védelemmel kell ellatni. Az épitési engedély részekent erre vonatkozd javaslatot
is be kell nyujtani.

7. Régészet, 6rokségvedelem

(1) Az egész tervezési teriilet "régészeti érdekii teriilet", a Solyom u. - Sallai I. u. -
(150228/75) hrsz.- kozterilet - Kozdiilo at altal hatarolt teriilet "régészeti lel6hely".

(2) A régészeti 6rokseg védelme érdekében a "régészeti leléhelyen" tervezett barmilyen
foldmunka megkezdése elott megelozd feltarast kell végezni. A régészeti szakfeladatok
elvégzésére a Budapesti Torténeti Mdzeum jogosult a beruhazé koltségére.

(3) A "régészeti leldhelyet" érinté engedélyezési eljarasokba a Kulturalis Orokségvédelmi
Hivatalt szakhatdsagként be kell vonni.
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(4) A régészeti 6rokség védelme érdekében a "régészeti érdekil" teriileten a foldmunkaval
jar6 munkdk megkezdése eldtt a beruhdzonak egyeztetnie kell a Budapesti Torténeti
Muzeummal.
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