ALAPRENDELET

32/2002. (V1. 25.) Budapest XVIIL. keriilet Pestszentlérinc-Pestszentimre
Onkormanyzati rendelet

Budapest, XVIII. kertlet Alacskai Ut — Péteri Ut — Hatar utca — Nemes utca
altal hatarolt teriilet szabalyozasi tervérol

Budapest Févaros XVIII. keriilet Pestszentldrinc—Pestszentimre Onkormanyzat Képvisel6-
testiilete az épitésiigyrdl szolo 1997. évi LXXVIIL térvény 7. § (3)bekezdés c) pontja,
valamint az 6nkormanyzatokrol sz6l6 1990. évi LXV. toérveny 16. § felhatalmazasa alapjan a
kovetkezd rendeletet alkotja:

A rendelet hatalya

1. § (1) Jelen rendelet hatdlya a Budapest, XVIII. kerllet Alacskai Ut — Péteri ut — Hatéar
utca — Nemes utca altal hatarolt teriiletre terjed Ki.
(2) Jelen rendelet annak elvalaszthatatlan 1. szamu mellékletét képezd szabalyozasi
tervlappal és 2. szamu mellékletét képez6 szoveges és rajzi fiiggelékkel egyiitt érvényes

Altaldnos eléirasok

2. 8 (1) Az 1. 8.(1) bekezdesben lehatarolt tertileten teriiletet felhasznalni, tovabba telket
alakitani, épitményt, épitmenyreszt, épuletegylttest épiteni, talakitani, bdviteni, felajitani,
helyreéllitani, korszerlsiteni és lebontani, elmozditani, a rendeltetést megvaltoztatni és
ezekre hatdsagi engedélyt adni csak jelen rendeletben foglaltak szerint szabad. A jelen
rendeletoen nem szabalyozott kérdésekben a Budapesti Varosrendezési és Epitési
Keretszabalyzat (47/1998.(X.15.) Fov. kgy. rendelet tovabbiakban B.V.K.Sz.), tovabba az
Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelményekrdl sz616 253/1997.(X11.20.) Korm.
rendelet (tovabbiakban O.T.E.K.) és az altalanos érvényii egyéb rendelkezések eldirasait kell
betartani.

(2) Jelen rendeletben és a szabalyozasi tervlapon rogzitett kdotelezd érvényii szabalyozasi
elemek csak 0j szabalyozasi terv készitésével modosithatok. Ezek a kovetkezok:

- épitési Ovezet hatara

- épitési Gvezeti besorolas és dvezeti jellemzok

- meglévd ill. jovahagyott telekhatar

- tervezett beépités kotelezd épitési vonala

- épitési hely hatara

- az ¢épitmények kialakitdsanak kotelezd elemei (szintszam, tet6hajlasszog,
tetéfelépitmények)

(3)A 2. 8 (2) bekezdésében nem emlitett elemek iranyadé jellegiiek, ezért azok jelen
rendelet modositasa nelkil megvaltoztathatok.

(4)A szabalyozési tervben meghatarozott épitési Ovezetek elnevezését és jelolését az
Ovezeti paraméterek valtozatlanul hagyasaval a XVIII. kerileti Onkormanyzat sajat
hataskorében egységes nyilvantartasi rendszer kialakitasa érdekeben e rendelet modositasa
nélkil megvaltoztathatja.



Teriletfelhasznalas, keretovezeti besorolas

3. 8 (1) Az 1. 8§ (1) bekezdesben lehatarolt teriilet beepitésre szant (ezen belul lakd és
intézmeny) teriiletekre, valamint beépitésre nem szant terlletekre (ezen belul zold,
kozlekedési és keretdvezetbe nem sorolt kozterlletekre) tagolodik.

(2)A beépitésre szant terllletek a Foévarosi Szabalyozasi Kerettervrél —sz016
(46/1998.(X.15.) Fov. kgy. rendelet, tovabbiakban F.Sz.K.T.) szerint az alébbi
keretOvezetbe tartoznak :

a) ,,L4” lakoterulet keretovezetbe tartozik az Hatar utca — Péteri ut — Bukk utca —

Nemes utca &ltal hatérolt terllet, és a Tolgy utcai sorhazak lakotombjei.

b) ,,L7” lakoterllet keretdvezetbe tartozik a Bukk utca — Péteri Ut — Tolgy utca —

Nemes utca &ltal hatérolt témb, kivéve a keretdvezetbe nem sorolt kozteriileteket.

c) | intézményterilet keretdvezetbe tartozik a Nemes utca — Alacskai Ut —Péteri Ut —

To6lgy utca altal hatarolt tomb, kivéve a tomb L4 és Z-KK keretovezetii teriileteit.

(3) A beépitésre nem szant teriiletek besorolasa az F.Sz.K.T. szerint:

a) "Z-KK” kozkert célu zoldterulet keretdvezetbe tartozik a Nemes utca- Alacskai

ut-Péteri Ut- Tolgy utca altal hatarolt tomb egy része .

b) ,,KL-KT” kozlekedési célu kozteriilet keretovezetbe tartozik a Nemes utca és az

Alacskai ut.

c) A 3. §(2) bekezdésben és a (3)bekezdés a) és b) pontjaiban nem emlitett tertiletek
keretOvezetbe nem sorolt koztertletek.

Beépitési mddok

4.8 (1) Az 1. 8 (1) bekezdésben lehatarolt tertiletnek a beépitésre szant dvezetein belul az
alabbi beépitési modok alakithatok ki:
a) Zartsorud beépitési méd ,,Z”, miszerint az eplletek nyilas nélkili hatarfalai a k6zos
telekhataron kdzvetleniil egyméshoz csatlakoznak.
b) Szabadon-allé beépitési méd ,,SZ”, miszerint az épitési helyet a telek be nem épitett
része veszi kordl
c) Keretes beépitesi méd ,,KER”, miszerint az épitési hely hataran allo épiilet belsd
kertet vesz kordl

Epitési dvezetek
Lakoterlletek épitési dvezetei

5.8 (1) Az ,,L4” keretovezetii lakoterlletek épitési Ovezeti :
a) L4-XVIII/Z - jeli épitési ovezet elbirasai :
- beépitési mod: zartsord
- beépitettség legnagyobb mértéke: 35%
- legnagyobb szintteriileti mutato: 0,63 m? /m?
- megengedett legnagyobb épitménymagassag: 4,6 m
- telek terulete: kialakult
- a zoldfelllet legkisebb mértéke: 50%
- kozmiivesitettség mértéke: teljes (kialakult)
- terepszint alatti épitmények : lakdépulet alatti pinceszint
b) L4-XVIII/SZ - jelii épitési ovezet jellemz0i és szabalyozasi értékei:
- beépitési mod: szabadon all6
- beépitettség legnagyobb mértéke: 30%
- legnagyobb szintteriileti mutat6: 0,54 m? /m?



- megengedett legnagyobb épitménymagassag: 4,6 m

- telek teriilete: kialakult

- a zoldfelllet legkisebb mértéke: 50%

- kozmiivesitettség mértéke : teljes (kialakult)

- terepszint alatti épitmények : lakdépulet alatti pinceszint
(2) Az L7 keretdvezetbe tartozé lakoteruletek az alabbi épitési Ovezetre  tagolddnak:

a) L7-XVIHI/KER - jeli épitési ovezetre vonatkozo eldirasok:

- beépitési mod: keretes

- beépitettség legnagyobb mértéke: 50%

- legnagyobb szintteriileti mutato: 2,4 m? /m?

- megengedett legnagyobb épitménymagassag: 13,5 m

- telek terulete: kialakult, melyek tovabbosztasa csak a szabalyozasi tervlapon
feltiintetett helyen és modon lehetséges

- a zoldfelllet legkisebb mértéke: 35%

- kozmiivesitettség mértéke: teljes (kialakult)

- terepszint alatti épitmények: az épitési hely alatti pinceszint

b) L7-XVII/ 1 /1 - jelt épitési ovezetre vonatkozo eldirasok:

- beépitési mod: szabadonalld

- beépitettség legnagyobb mértéke: 45%

- legnagyobb szintteriileti mutato: 1.35 m? /m?

- megengedett legnagyobb épitménymagassag 8.00m

- telek teriilete: kialakult

- a zoldfelllet legkisebb mértéke: 35%

- kozmiivesitettség mértéke: teljes (kialakult)

terepszint alatti épitmények: az épitési helynek megjeldlt terllet alatti pinceszint

c) L7-XVII/ 1 /2 — jelti épitési 6vezetre vonatkozo eldirasok:

- beépitési mod: szabadon all6

- beépitettség legnagyobb mértéke: 45%

- legnagyobb szintteriileti mutat6: 1,35 m?/m?

- megengedett legnagyobb épitménymagassag: 10,5 m

- telek terulete: kialakult

- a zoldfelllet legkisebb mértéke: 35%

- kozmiivesitettség mértéke: teljes (kialakult)

- terepszint alatti épitmények: az épitési helynek megjeldlt terdilet alatti pinceszint

d) L7-XVI11/DG - jelt épitési dvezetre vonatkoz6 eldirasok:

- beépitési mod: dombgarazs

- minimum gardzsszam : 64 db

- megengedett legnagyobb épitménymagassag: 2,70 m

- a zoldfelllet legkisebb mértéke: 75%

- terepszint alatti épitmény: nem létesithetd

- a garazsokat foldtakaroval fedetten, sekélyen gyokerezé novényekkel betelepitve kell
kialakitani

e) L7-XVIII/P — jelt 6vezetre vonatkozo eldirasok:

- nem beépitheto teriilet

- Ovezet funkcioja: felszini parkold a kialakult lakoteriilet meglévd lakdépiiletekhez
tartozo személygépkocsik parkolasara fenntartott tertlet.

- zOldfelulet: min: 2 parkold allasonként 1 lombhullat6 fat kell Gltetni
(3) Az L7-XVHI/I/1, L7-XVIHI/IN/2 jelt épitési Ovezetekre vonatkozo altalanos

eloirasok:
a) A telekalakitasra ¢€s a telekre vonatkoz6 el6irasok :



- A kialakult telekallapot megtartando, a telkek megosztasa nem engedélyezhetd.

- Az épitési vonal ¢€s a telek homlokvonala kozotti teriiletrész elokertként alakitando ki.

b) Az elhelyezhetd épiiletek rendeltetésére vonatkozo eldirasok:

- Az Ovezetben a f6 rendeltetés: a lakéterulet kozosségi (kereskedelmi, szolgaltato,
oktatasi, nevelési) alapellatasat biztositd intézményi funkcié.

- Az ovezetben a 2000 m?t meghaladd nagysagl ingatlanon tobb épilet is
elhelyezhetd.

- Az épuletek pinceszintje gépkocsi tarold részére beépitheté az épitési hely altal
lehatarolt teruleten.

c) Az épiiletek kialakitasara vonatkozo eldirasok:

- Az dvezetben a szabalyozasi tervlapon feltiintetett paraméterti épiiletek helyezhetk
el.

- Az épiileteket magas tetével kell kialakitani, a tet6teret igeny szerint be lehet épiteni
(4) Az L7-XVIHI/KER jeli épitési 6vezetre vonatkozo specidlis eldirdsok:

a) A telekalakitasra és a telkekre vonatkozo eldirasok:

- A kialakult telekallapotok megtartandok, a telkek megosztasa csak a szabalyozasi
tervlapon feltiintetett helyen és mddon lehetséges.

- Az épitési vonal ¢€s a telek homlokvonala kozotti teriiletrész elokertként alakitando ki.

b) Az elhelyezhetd épiiletek rendeltetésére vonatkozo eldirasok:

- Az Ovezet a lakoteriletnek a tobblakasos, 2-3 emeletes (Keretes beépitésii)
lakdépuletek elhelyezésére szolgalo része a kialakult allapot szerint.

- Az épuletek koztertlet feldli foldszintjén a lakéas funkcion kivil, Gzlethelyiség, a
lakoépiiletek kozos kiszolgald helyiségei, tovabba gépjarmiitarolo helyezhetdk el.

c) Az épiiletekre, épitményekre vonatkozo eldirasok:

- A meglévo lakoépiiletek megtartandok.

- A megvalosult lakdépiiletek tetdterei a meglévd tetOkontar valtoztatdsa nélkiil
beépithetok.
(5) Az L7-XVIII/DG jeli épitési 6vezetre vonatkozo specidlis elirdsok:

a) A telekalakitasra és a telkekre vonatkozo eldirasok:

- A dombgardzsok szamara épitési telket kialakitani a szabalyozasi tervlapon
feltlintetett modon lehet.

b) Az elhelyezhet6 épiiletek rendeltetésére vonatkozo eldirasok:

- A teriileten az Gvezeti elGirasok €s a szabalyozési tervlapon feltintetettek szerint
dombgarazsokat kell kialakitani.

- A dombgarazsok kozotti tertileten parkot, jatszoteret kell Iétesiteni

c) Az épiiletekre, épitményekre vonatkozo eldirasok:

- A garézs feletti foldfeltdltésnek minimum 0,5 m kell lennie.

A dombgarazsok feletti foldfeltoltésre, valamint a kialakitando zoldfelilet teriiletére
(pihend, jatszotér, kertépitészeti tervet kell késziteni.

Intézmenyteruletek épitési dvezetei:

(6) Az | keretbvezetbe tartozé lakotertletek az aldbbi épitési dvezetre tagolodnak:
a) I-XVII/1 - jelti épitési 6vezet jellemzoi és szabalyozasi értékei:
- beépitési mod: szabadon all6
- beépitettség legnagyobb mértéke: 15%
- legnagyobb szintteriileti mutat6: 0,5 m?/m?
- megengedett legnagyobb épitménymagassag: 6,0 m
- telek tertilete: min: 2000 m?
- beépités funkciodja: lizemanyagtoltd, kereskedelmi, szolgaltatd 1étesitmény



- a zoldfelllet legkisebb mértéke: 35%

- kézmiivesitettség mértéke: teljes (kialakult)

b) I-XVI11/2 — jelt épitési 6vezet jellemzdi és szabalyozasi értékei:

- beépitési mod: szabadon allo

- beépitettség legnagyobb mértéke: 25%

- legnagyobb szintteriileti mutato: 0,15 m? /m?

- megengedett legnagyobb épitménymagassag: 7,5 m

- telek tertilete: min: 2000 m?

- beépités funkcioja: kereskedelem, szolgaltato létesitmény

- a zoldfelllet legkisebb mértéke: 35%

- kozmiivesitettség mértéke: teljes (kialakult)
(7) Az I-XV /L, 1-XV111/2 jeli épitési 6vezetekre vonatkozo specidlis eldirds:
Az ovezet lakotelkekkel érintkezo keritésvonalan 1,8 m magas, zart keritést kell épiteni.

A beépitésre nem szant teriletek dvezetei

6. 8 (1) A Z-KK-XVIII/1 —jelii 6vezet a zoldteriilet kozkert céljara kijelolt része, melyben
csak kdzmiiberendezések épitményeinek elhelyezése megengedett.
(2) A KL-KT-XVIII/1 jelti 6vezet a kozteriiletek kozlekedés céljara kijelolt része.
a) Az Ovezetbe tartozd kozteriletek:
- Nemes utca
- Alacskai ut
b) A fenti utak szabalyozasi szélességét a szabalyozasi tervlap abrazolja

Keretovezetbe nem sorolt kozteriletek

7. 8 (1) A keretdvezetbe nem sorolt kozteriiletekre vonatkozé eléirasok:
a) E koztertleteken terepszint feletti épitmény nem helyezheto el.
b) E kozteriileteken a koztargyak koziil az 6nalloé reklamhordoz6 nem helyezhet6 el.

Telekalakitas

8. 8 (1) A (145201/42) helyrajzi szamu ingatlant a szabalyozasi tervlapon feltiintetettek
szerint harom részre lehet osztani.

(2) A 145201/68 helyrajzi szdmu ingatlant a szabalyozasi tervlapon feltlintetettek szerint
két részre lehet osztani.

(3) A Nemes utcaval azonos helyrajzi szdmon, a (145110) hrsz.-on 1évé autobusz forduld
céljara hasznalt kozterliletet a Nemes utcarol le kell valasztani és 6nalld, kozteruleti
helyrajzi szamu telekként kell kialakitani.

(4)A (145201/52), (145201/56) helyrajzi szamu kozteruletek megosztva, vagy teljes
tertiletiikben a szomszédos lakoingatlanokhoz csatolhatok, azok be nem épithetd részeként.

Kozlekedési teruletek

9. 8 (1) Az 1. § (1) bekezdésben lehatarolt terulet kialakult kozlekedési- és uthaldzata
megtartando.

(2) Az Alacskai utnak, mint célzott tertilet-felhasznalasi médu teriletnek, az FSzKT —ban
rogzitett 30,0 m-es szabalyozasi szélességét a szomszédos épitési telkek epitési helyének
hatrahuzasaval kell biztositania szabalyozasi tervlapon feltlintetett modon.

(3) A KL-KT-XVIII/1 jelii 6vezetbe tartozo utak kivételével az utcakat ,,lako-pihend
Ovezetként” kell kialakitani.



(4) A keretovezetbe nem sorolt kdzteriileti statuszd utak, utcak teriiletén az OTEK 26. §.
(3) bekezdésben megengedett, a kdzlekedést kiszolgalo funkcioju épiletek kozil, csak az
1. pont szerinti, Un. ,.k6zlekedési épitmények™ helyezhetdk el.

(5) Az 1. § (1) bekezdésben lehatarolt teriileten a kialakult kozteriiletek a jarmiives és
gyalogos kozlekedés, valamint a kozmiivek elhelyezését szolgaljak, szabalyozasi
szélességuk nem valtozik.

(6) Felsobb jogszabaly (itt F.Sz.K.T.) altal elrendelt kozteriileti szabalyozast a
szabalyozési tervlap abrdzolja, az F.Sz.K.T. szerinti szabalyozasi szélességek
feltlintetésével.

(7) Uj épiilet 1étesitése, illetve a meglévd épiiletek atépitése, bovitése esetén az O.T.E.K.
szerint eldirt gépkocsi elhelyezést telken beliil kell biztositani.

(8) Az utcsatlakozas kialakitasarol (dontott szegély, ateresz) az ingatlan tulajdonosa
koteles gondoskodni.

(9) A (145201/42) helyrajzi szamu ingatlanon, - annak jelen rendelet szerinti megosztasat
kovetden - csak dombgardzs épitése lehetséges, a szabalyozasi tervlapon feltlintetett épitési
helyen.

Kozmiihalozatok

10. 8 (1) Az 1. § (1) altal lehatarolt teriileten épitési engedély csak teljes kozmiivesites
esetén adhato ki.

(2) A teriileten még meg nem valdsult kozmiihaldzatokat és a kozmiilétesitményeket a
vonatkoz6 szabvanyoknak, dgazati és eseti ilizemeltet6i eldirdsoknak megfelelden kell
elhelyezni, illetve kialakitani.

(3) A lakdtelkek csapadékvizeinek elvezetésérdl a telek teljes teriiletének viztelenitésérol
a telkek tulajdonosai kotelesek gondoskodni. Csapadékviz a telekrdl sem a kozteriiletre,
sem pedig a szomszédos telkek felé nem vezethetd ki.

(4) A kozteriletek felszini vizelvezeteset - befogad6 hianyaban — erre a célra kialakitott
szikkasztd arokba kell elvezetni.

(5) Kozcesatorndba a vizmindséget illetden csak a vizgazdalkodéasrol szolo 1995. évi
LVIL térvény eldirasainak megfelelé mindségii viz vezethetd.

(6) A telekosztassal létrejovo telkek o©Onalld kozmiibekotéseit az erre vonatkozo
jogszabalyok szerint kell kialakitani.

(7) A tervezési teriileten a tényleges kivitelezés elott fél évvel az Elsd Pesti
Telefontarsasagot értesiteni kell a tavbeszEld halozat kiépitéséhez sziikséges anyagi fedezet
tervezéséhez, illetve a kivitelezesi folyamat elinditasahoz.

Zoldfellletek

11. 8 (1) Az 1. § (1) bekezdésében lehatarolt teriileten 1év6 zoldfeliiletek novényzete, a
kozlekedési terlletek és a keretdvezetbe nem sorolt koztertletek zoldsavjai, fasorai
megodrzendok, a fasorok kiegészitendok.

(2) Az 1. § (1) bekezdésben lehatérolt teriilet teljes tertiletén fat kivagni csak a fakivagasi
engedéllyel lehet, az eldirt visszapodtlasi kotelezettség tudomasul vétele mellett.

(3) A szabalyozasi terven jelolt kdtelezéen 1étesitend6 védésavok haromszintes (alacsony
cserje, cserje, lombos fa) ndvénysavkeént alakitandok Kki.

(4) A parkolohelyek kotelezden fasitottan létesitenddk, min. 4 parkolohelyenként egy-
egy lombos fa telepitésével. Meglévé parkoloknal a fak potlasarol az ingatlan
tulajdonosanak kell gondoskodnia.



(5) A létesitendd kozparkot és jatszoteret kertészeti tervek alapjan, ontézohalozattal
ellatva kell megvalositani.

Kornyezetvédelmi eldirasok

12. § (1) A teriileten a 4/1984. EUM sz. zajvédelmi rendeletben eléirt hatarértékeket kell
betartani.

(2) Nemes utca melletti kozuti kdzlekedési zajtdl terhelt zonaban az épuletek Nemes
utcai homlokzatain alkalmas nyilaszarok beépitésével kell a zajhatéast az eldirt hatarértékig
mérsékelni.

(3) A jelen rendelet altal szabalyozott teljes teriiletre a kovetkez6 kornyezetterhelési
hatarértékek érvényesek:

- védett, 1. levegbtisztasag-védelmi kategoria eldirasai

- kiils6 téri maximalis megengedett zajszint nappal 50 dB, ¢&jjel 40 dB

(4) Az 1. § (1) bekezdésben lehatérolt terlileten az L4-es keretdvezet terliletén minden
lakdépulethez a keritésbe egyesitett hulladéktarolé kamrat kell étesiteni a hulladéktarolo
edény szamara.

(5) A toltdallomas csak vakuumos rendszerd, a benzing6z kidramlasat megakadalyozo
rendszerrel telepitendé.

(6) A tervezési terlileten tartaly és cseppfolyds lizemanyag toltéallomas telepitésekor a
11/1994. (111. 25.) IKM rendelet eldirasait be kell tartani.

(7) Gaz-, vagy olaj berendezés telepitésekor az 1994. évi XLI. térvény, ill. A 3/1995. (l.
20.) korményrendeletben foglaltakat kell figyelembe venni.

(8) Gazlizemi jarmuivek lizemanyag-ellato berendezéseinek telepitesekor figyelembe kell
venni a 6/1993. (V. 12.) IKM. rendelet el6irasait.

(9) A felszini vizek elvezetésre szolgald lefolyokat a toltéallomas teriiletén zsirfogod
berendezésekkel kell ellatni.

(10) A toltdallomas tartalyai csak kettds fallal és kilyukadas-jelzé rendszerrel ellatva
1étesithetok.

(11) A keletkez6 veszélyes hulladékokat elkiilonitetten kell 6sszegytijteni elszallitasukrol
és megsemmisitésiikr6l szakvallalkozo bevonasaval kell gondoskodni.

Egyéb rendelkezések

13. 8 (1) A 8. § (3) —ben megnevezett kialakul6 6nallé helyrajzi szamu kozterilet ,,L7”
keretovezetbdl , keretdvezetbe nem sorolt kozterilet”-be kertil.

(2)A 145201/52hrsz és 145201/56 helyrajzi sz&m( ingatlanok a 8. § (4) szerintiek
végrehajtasat kovetden ,keretovezetbe nem sorolt kozteriiletek”-bol, ,,L4” keretovezetbe
kerulnek.

(3) Jelen rendelet és mellékletei jovahagyasaval az 1. §(1) bekezdésben lehatarolt
teruletre érvényes R 35251, R 33527, R 43126 részletes rendezési tervek, valamint a
15/1997. (1V. 22.) sz., a 27/1998. (V1. 30.) sz. és a 19/1999. (VI. 29.) szamu dnkormanyzati
rendeletek hatalyukat vesztik.

(4) Jelen rendelet a kihirdetés napjan 1ép hatalyba.

Budapest, 2002. junius 20.

Erddsné dr. Balogh Zsuzsanna s.k. Dr. Mester Laszlo s.k.
jegyzd polgarmester



INDOKOLAS

Az 1. 8 (1)-hez: Szabalyozasi tervet kozteriletek altal hatarolt tertilet(ek)re lehet késziteni

Az 1. 8 (2)-hez: A szabalyozési terv jovdhagyandd munkarészet képezi a rendelet és a
szabalyozéasi tervlap.(1. sz. melleklet) Jelen esetben a teriilet egy részére az egyseges
varosképi megjelenés biztositasa érdekében specialis eldirasok megfogalmazéasa ¢és dbrasor
készitése valt sziikségesse, (2. szamu melléklet ,,A” ,,B” ,,C”) mely szintén a rendelet
elvélaszthatatlan részét képezi.

A 3. 8-hoz: A kerctovezeteket az F.Sz.K.T. hatdrozza meg. (46/1998.(X.15.) Fov. Kgy.
rendelet a FOvarosi Szabdlyozasi Kerettervrdl) A keretovezeti eldirasokat a B.V.K.Sz.
tartalmazza.

Az 5. 8-hoz: A keretovezeti eldirasokkal Osszhangban 1évé Ovezeteket jelen rendelet
hatarozza meg és a szabalyozasi tervlap abrazolja.

A 8. §8-hoz: A telekalakitasra vonatkozo elbirasok egy része kotelez6, mas része olyan
javaslat, mely lehetdséget kinal, mellyel €Ini lehet, de nem kéotelezo.

A 10. 8-hoz: A teriilet kozmiihalozata adott, kivéve a csapadékviz-elvezetd rendszert,
melyet legkésébb az épiiletek megvalositasanak litemében kell megépiteni.

A 13. 8 (3)-hez: Az 1. 8 (1) bekezdésben korilhatarolt terlletre a kordbbi szakaszos
tervezés (és megvalositds) miatt tobb részletes rendezési terv vonatkozott. Jelen rendelet a
korabbi részletes rendezési tervek eldirdsait és azok eseti korrekcidjat foglalja egységes
rendszerbe, ezzel biztositja a szerzett jogok tovabbélését. Torvényi eldiras szerint aktualizalja
az Alacskai lakotelepre vonatkozO korébban rdgzitett varosrendezési elhatarozasokat, az
O.T.E.K. tartalmi és formai kdvetelményeihez igazitva biztositja a terv 2003. dec. 31. utéani
érvenyességét.

Budapest, 2002. janius 20.

Erddsné dr. Balogh Zsuzsanna s.k. Dr. Mester LaszI6 s.k.
jegyzd polgarmester

A rendelet kihirdetésenek datuma:2002. junius 25.
Erddsné dr. Balogh Zsuzsanna

Jegyzd

A rendelet mellékletét képezo szabalyozasi tervlap, valamint a jelmagyarazat a
Foéépitészi Irodan tekinthetdo meg!
Kicsinyitett (szkennelt) valtozata jelen rendelet 12-14. oldalan talalhato!



2. szami MELLEKLET
Az LA-XVI/Z, LA-XVIII/SZ, jelt épitési Ovezetek daltaldnos eldirasai:

a) A telekalakitasra és a telekre vonatkozo eléirasok:

- A kialakult telekhatarokat meg kell tartani

- Az dvezetben telket alakitani a szabalyozasi tervlapon feltiintetett helyen és mdédon
lehet

- Az ¢épitési vonal és a telek homlokvonala kozotti teriiletrész eldkertként kell
kialakitani

- El6tetd az eldkertbe legfeljebb 2,00 m-ig nytlhat ki a féhomlokzat sikjabol, annak
talajsikig torténd megtamasztasa esetén az épiiletkiugratas a beépités mértékébe
beszamit.

b) Az elhelyezhet6 épliletek rendeltetésére vonatkoz6 eléirasok:

- A {6 rendeltetés a lakofunkcio.

- Az egyes lakotelkeken legfeljebb kétlakasos lakoépiilet helyezhetd el.

- Uj épiilet épitése vagy meglévé bovitése esetén a lakofunkciot kiszolgalo, ill.
kiegészité funkciokat (haztartassal kapcsolatos tarold, barkacs-mihely, miiterem,
jarmutarolo) a f6 rendeltetést szolgdlo épiilettel egy tomegben kell elhelyezni,
kiilonallo épiilet, melléképiilet nem 1étesithetd.

- Az Ovezetben a haszonallat tartds nem megengedett.

c) A lakoeéplletek, épitmenyek kialakitasara vonatkozo eléirasok:

- Foldszintes magas tetds épiiletek helyezhetdk el, melyek aldpincézhetdk, tetdteriik
beépithetd.

- Meglévd épiilet atalakitasanal meg kell tartani a tetd hajlasszogét, a f6 gerinciranyt,
az eredeti utcai homlokzat épitészeti karakterenek jellegzetes elemeit
(nyilasrendszer, bejarati el6tér)

- Egy homlokzathoz tartozd tetofeliileten csak egyfajta tomegképzési allo
tetdablakok lehetnek.

- A tetészerkezetet kemény — cserép, vagy cserép-szerii — héjalassal kell ellatni. A
tetOszerkezet vizelvezetését fiiggd ereszcsatorndval kell megoldani, rejtett eresz
nem létesithetd.

- Meglévd kerités atépitése, atalakitasa esetén csak attort kerités épithetd.

Az L4-XVIII/SZ, és L4-XVIII/Z épitési Ovezetre osztott , a Hatar utca — Péteri Ut — BUkk
utca — Nemes utca altal hatarolt teriletre —vonatkozo specidlis elGirasok:

a) A telekalakitasra és a telekre vonatkozo eldirasok:
- A terlileten épitési telket kialakitani csak a szabalyozasi tervlap szerint lehet.
- A lakotelkek utcai homlokvonalon mért, eldirt szélessége 15,00 méter

b) Beépitési modra, kotelezé geometriai méretekre vonatkozo eléirasok:

- A lakotelkeken fOépiiletként legfeljebb kétlakésos éptilet helyezhetd el. A
lakotelkek telekkonyvi megosztasa nem engedélyezheté. Az  elkilOnitett
telekhasznélat tulajdonosi megallapodas alapjan lehetséges. A telken belll 1.00
méter magas kerités 1étesithetd, egy, vagy mindkét oldalan €16 sdvény telepithetd.

- Az egyes lakotelkekre épitendd épiiletet egységesen, egy litemben kell megépiteni,
lakasonként kuldn-kilén nem valosithatd meg.



- A létesitendd lakoépiiletek épitési helyét a szabalyozasi tervlap tartalmazza, melynek
betartasa kotelezd. A lehetséges épiiletkiugratasok (homlokzat tagolas) mértékét és
helyétaz ,,4” jelidi melléklet tartalmazza, mely az épiilet f6 befoglald
méretét kotelezéen 15,0 m utcédval parhuzamos szélességben, utcara merdleges
hosszUsagat 12.0 méterben allapitja meg.

- Az alapozasi sikotaz ,,4” jelili mellékletben feltintetett mélységben kell
meghatarozni. Kiilonb6zdé ¢épitési idOpontok esetén az épiiletek 4allékonysaga
érdekében alulbordas vasbeton lemez alapozasi médot kell alkalmazni.

- Az egy telekre épiilé lakoépiiletek két lakasat kozépen akar egyesitett, akar kiilon
tartofallal is meg lehet valositani, azonban a tartofal nem emelkedhet a tetdsikon
kiviilre. Ujonnan épiilé épiilet esetében a telek oldalhatarainal épiild tiizfalat a
tetsik folé 20 cm-rel ki kell emelni és horganylemez szegéssel és fedéssel kell
ellatni. A két szomszédos csatlakozo tlizfal horganylemezzel torténd lefedését
véglegesen és egyiittesen a késobbi idopontban épitkezOknek kotelessége elvégezni.
Amennyiben az érintett telektulajdonosok az utdlagos horganylemez fedés
kérdésében ettdl eltéréen allapodnak meg, ugy az utobbi az iranyado.

- A tet6 utcaval parhuzamos nyeregtet6vel, 45°-0s hajlasszoggel az ,, 4~ jelii
melléklethben meghatarozott profillal épiilhet. A tetéfelépitmények Osszes
homlokzati vetiileti teriilete nem haladhatja meg a teté 6sszes homlokzati felliletének
1/3-at. A tetéfelépitmény legmagasabb pontja nem haladhatja meg az ,4” jeli
mellékletben meghatarozott mertéket.

C) Varosképi megjelenésre vonatkozo eldirasok:

- Az épuletek szinezését az 1998-ban keszilt szindinamikai koncepcidterv (tervez6 Dr
Nemcsics Antal) alapjan kell elvégezni., A terv a Budapest XVIII. keruleti
Onkorményzat Epitéshatosagi Csoportjanal tekintheté meg. A szindinamikai terv
eldirasai az utcai keritésre is vonatkoznak. Az egymds melletti telkeken épiild
épiileteknek eltéré karaktert kell adni, vallalkozasi formaban megépiilé egymas
melletti épiiletek sem lehetnek azonos homlokzati megjelenéstiek.

- Az utcai keritesta ,,C” jelii melléklet szerinti egységes keritésterv alapjan
kell megépiteni, figyelemmel a szindinamikai eldirasokra.- A telkek kozotti
elvalaszto kerités legfeljebb 1,50 m magas, maximum 20 cm l&bazatd, legalabb
90%-ban attort, atlatast biztosito lehet. A telekhatdrok mentén €16 sovény
telepithetd.

- A telkek kozotti elvalaszto kerités legfeljebb 1.50 m magas, attort kiviteli lehet.
A telekhatarok mellett €16 sovény telepithetd.

- Az épuiletek homlokzati falat vakolattal kell ellatni, kivéve az éplletek labazatait,
ahol is a szindinamikai el6éirasoknak megfeleld labazat burkolat alkalmazhato.
Homlokzati burkoloelem csak diszitéelemként alkalmazhatd, az 0sszes homlokzati

felulet legfeljebb 10%-aban.

- A gépkocsi tarolo pinceszinten torténd elhelyezése esetén a lehajtot az ,,A”
jelii mellékletben d&brazolt médon kell kialakitani.
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d) Epitési vonalakra, el6kertekre vonatkozé elSirdsok:
- Az egyes éplletek épitési vonala kotott, melyet a szabalyozasi terv tartalmaz, attol
leternia ,,B” jelii mellékletb e n emlitett és lehetové tett
éplletkiugratasokat kivéve nem lehet.
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