ALAPRENDELET

18/2002. (IV. 02.) Budapest XVIII. keriilet Pestszentlérinc-Pestszentimre
Onkormanyzati rendelet

a Bp. XVIII. ker. (156158/1) hrsz-u ut (Szélsé utca folytatasa) menti
156157/1,/3,/4,/5,/6 hrsz-u ingatlanok szabalyozasi tervérol

Budapest, XVIIl.ker. Pestszentlérinc-Pestszentimre Onkormanyzat Képviseld-testiilete az
¢épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény 7. § (3)
bekezdeés c) pontja tovabba az Onkorméanyzatokrol szAlo 1990. évi LXV. torvény 16. §
felhatalmazésa alapjan a kdvetkez6 rendeletet alkotja.

A rendelet hatalya

1. § (1) Jelen rendelet hatdlya a Budapest XVIII. kerilet (156158/1) hrsz.-t Gt (Sz¢€lsé u.
folytatasa) menti 156157/1,3,4,5,6 hrsz.-0 ingatlanok tertletére terjed ki.
(2) Jelen rendelet a tdle elvalaszthatatlan 1. szdmu irdsos mellékletével, és a 2. szdmu
rajzi mellékletével, a szabalyozasi tervlappal egyutt érvenyes.

Az épitési Ovezetek

2. 8 (1) L4-XVHI/NT-E1 jelt épitési ovezet

a) Az épitési Ovezet intenziv kertvarosias lakoterillet nagytelkes, szabadonall6 beépitési
mod szerint beépithetd teriilete.

b) Az épitési telek legkisebb szélessége kdzbenso teleknél: 18,0 m

sarokteleknél: 20,0 m

c) Az épitési dvezet teriiletén legfeljebb kétlakasos épiiletek helyezhetdk el.

d) Telkenként egy lakoépiilet helyezhet6 el.

e) Jarmitarol6 elhelyezése telken beliil a f6 rendeltetés szerinti épiiletben lehetséges.

f) Az épitési Gvezetben a Brigad utca mentén a 142771 hrsz. mellett kialakitott 2000 m?
tertiletti telken kiskereskedelmi, szolgaltatd funkcid, az épitési Ovezet beepitési
paramétereinek betartasaval a szabalyozasi tervlapon jel6lt épitési helyen, egy épuletben
elhelyezhetd.

Kialakithat6 | Beépité-si méd | Terepszint | Legnagyobb | Legkisebb | Legnagyobb | Legkisebb | Legnagyobb
Epitési 6vezet legkisebb alatti beépitettség | épitmény- | épitmény- z6ldfelulet | szintteriiletii

telek beépités magassdg | magassag mutato
L4-XVIII/NT-E1 | 800 m? SZ 25% 25% 35m 75m 60 % 0,7 m?m?

(2) L4-XVIII/CSH1 jelii épitési vezet

a) Az épitési dvezet az intenziv kertvarosias lakoterlilet csoporthdzas (sorhazas)
lakoterUlete.

b) Az épitési Ovezet teriiletén telkenként egy lakas helyezhetd el, kivéve saroktelek
esetén, ha a telek tertilete meghaladja a minimalis telekterilet kétszeresét.

c) Jarmiitarol¢ telken beliil, kizardlag a f6 rendeltetés szerinti épiiletben helyezhetd el.

d) Az egy telektombon bellli épuleteket egységes épitészeti tervek alapjan kell
kialakitani.

e) Az epitési dvezetben az alabbi hatarértekeket kell alapul venni

) Kialakithat6 | Beépité- | Terepszint | Legnagyobb | Legkisebb | Legnagyobb | Legkisebb | Legnagyobb
Epitési ovezet legkisebb simod | alatti beépitettség | épitmény- | épitmény- zoldfelllet | szintteriilet(i
telek beépités magassag | magassag mutato

L4-XVII/CSH1 | 200 m? Z 40 % 40 % 45m 7,5m 50 % 1,0 m¥m?




(3) L4-XVIII/CSH2 jel épitési Gvezet

a) Az épitési Ovezet az intenziv kertvarosias lakdteriilet csoporthazas (lanchazas)
lakoterlete.

b) Az egymashoz ikresen csatlakozd lakoepliletek és a telekhatar kozotti terllet
kizarolag jarmiitarolo céljara vehetd igénybe.

) Az épitési dvezet teriiletén telkenként egy lakas helyezhet6 el.

d) Egy telektémbdn belul az épuleteket egységes épitészeti tervek alapjan kell
kialakitani.

e) A tetéidomokat azonos hajlasszoggel, az azonos rendeltetésii, csatlakozo épiileteket
azonos parkanymagassaggal kell kialakitani.

f) Az épitési dvezetben az alabbi hatarértékeket kell alapul venni.”

Kialakithat6 | Beépité- | Terepszint | Legnagyobb | Legkisebb | Legnagyobb | Legkisebb | Legnagyobb
Epitési 6vezet legkisebb simod | alatti beépitettség | épitmény- | épitmény- zoldfelulet | szintteriiletii

telek beépités magassag | magassag mutato
L4-XVI1II/CSH2 500 m? Z 30 % 30 % 35m 75m 60 % 0,7 m%m?

(4)1Z-XVIII/L1 jelt épitési 6vezet

a) Az épitesi Ovezet a vegyes terliletek nagytelkes, szabadonallo beépitési mod szerint
beépithetd lakotertilete.

b) Az épitési telek legkisebb szélessége kozbenso teleknél: 18,0 m

sarokteleknel: 20,0 m

c) Az épitési Ovezet teriiletén legfeljebb kétlakasos épiiletek helyezhetdk el.

d) Telkenként egy lakoépiilet helyezhetd el.

¢) Jarmitarolo elhelyezése telken beliil a f6 rendeltetés szerinti épiletben lehetséges.

f) a 156157/6 hrsz.-0i teriilet szabadonalldo beépitésii (156157/7 hrsz.-G terilettel
hataros) telkeinek hatsé telekhataran a biztonsagi szempontoknak is megfeleld, max. 2,0
m magas az 6sszes tobbi telekhataron max. 1,2 m magas attort kerités 1étesitendo.

Kialakithat6 | Beépité- | Terepszint | Legnagyobb | Legkisebb | Legnagyobb | Legkisebb | Legnagyobb
Epitési 6vezet legkisebb simod | alatti beépitettség | épitmény- | épitmény- zoldfelulet | szintteriiletii

telek beépités magassag | magassag mutaté
1Z-XVII/L1 800 m? SZ 25% 25% 35m 75m 60 % 0,7 m*m?

(5) 1Z-XVIII/L2 jelt épitési 6vezet

a) Az épitési dvezet a vegyes teriiletek csoporthazas (lanchazas) lakoterdlete.

b) Az egymashoz ikresen csatlakozd lakoepliletek és a telekhatar kozotti terllet
Kizarolag jarmiitarolo céljara vehetd igénybe.

c) Az épitési dvezet teriiletén telkenként egy lakas helyezhetd el.

d) Egy telektombon belll az épuleteket egységes epitészeti tervek alapjan kell
kialakitani. A tetdidomokat azonos hajladsszoggel, az azonos rendeltetésti, csatlakozd
épuleteket azonos parkanymagassaggal kell kialakitani.”

Epitési 6vezet legkisebb simod | alatti beépitettség | épitmény- | épitmény- zoldfelllet | szintteriilet(i

Kialakithat6 | Beépité- | Terepszint | Legnagyobb | Legkisebb | Legnagyobb | Legkisebb | Legnagyobb

telek beépités magassag | magassag mutato

1Z-XVI1II/L2 500 m? Z 30 % 30 % 35m 7,5m 60 % 0,7 m¥m?




Zaro rendelkezések

3. § (1) Jelen rendelet hatalybalépésével egyidejiileg a teriiletre vonatkozo R-33 519 szamu
rendezeési terv hatalyat veszti.
(2)Jelen rendelet a kihirdetés napjan Iép hatalyba.

Budapest, 2002. marcius 28.

Erddsné dr. Balogh Zsuzsanna s.k. Dr. Mester LaszI6 s.k.
jegyzd polgarmester

Altalanos indokolas

— Az 1991. évi XX. torveny 74-83. 8-ok alapjan a részletes rendezési tervek
jovahagyasa a képvisel6—testiilet hataskore.

— Az 1. § (1) bek. meghatarozza azt a teruletet, melyre a jelen rendelkezéseket
alkalmazni kell.

— A rendeletté] elvéalaszthatatlan szabéalyozasi tervlap az OTEK 253/1997 (XIL. 20.)
korm. rendelet altal elGirt jelrendszernek megfelel abrazolassal késziilt.

— Jelen rendelet és a szabalyozasi tervlap tartalma dsszhangban van a B.V.K.SZ.
(47/1998 (X.15.) Fov. Ok. rend.) és az F.Sz.K.T.( 46/1998 (X.15.) Fov.Ok. rend.)
eldirasaival.

Részletes indokolas
Az 1. §8-hoz: Megnevezi a helyszint, melyre a rendelet hatalya vonatkozik, tovabba annak
elvalaszthatatlan mellékleteit
A 2. 8-hoz: Felsorolja a tertileten kialakuld épitési Ovezeteket

Az 1. szamul (irdsos) melléklethez: Ez a melléklet egyedi eldirasokat tartalmaz a
telekalakitashoz, a beépitéshez, a kozlekedéshez, a kozmiivesitéshez, a zoldfeliiletek
kialakitasahoz, a kornyezetvédelemhez valamint az értékveédelemhez kapcsolodoan.

A 2. szamU (rajzi) melléklethez: Ez a melléklet a szabalyozasi tervlap, mely hivatalos
alaptérképen, az OTEK szerinti jelrendszer alkalmazasaval abrazolja a rendelet hatalyaba
tartozo teriileteken az eltervezett varosrendezési elképzeléseket.

Budapest, 2002. marcius 28.

Erddsné dr. Balogh Zsuzsanna s.k. Dr. Mester LaszI6 s.k.
jegyzd polgarmester



1. sz. melléklet

18/2002. (IV. 02.) Budapest XVIII. Keriilet Pestszentlérinc-Pestszentimre
Onkormanyzati rendelethez

Egyedi eldirasok a Bp. XVIII. ker. (156158/1) hrsz.-u ut (Széls6 utca folytatasa) menti
156157/1,3,4,5,6 hrsz.-0 ingatlanok tertletére

1. Az eloirasok alkalmazasa
(1)Jelen helyi épitési szabalyzat csak a szabalyozasi tervlappal egyitt érvényes, azzal
egyutt alkalmazando.

(2)Az 1. § (1) bekezdésében meghatarozott teriileten teriletet felhasznélni, tovabba telket
alakitani, épitményt, épitményrészt, ¢épiiletegyiittest elhelyezni, atalakitani, bdviteni,
lebontani, a rendeltetését megvaltoztatni és mindezekre hatdsagi engedélyt adni csak a
szabalyozasi tervben ¢és a kiegészitd szabalyozasi eldirasokban foglaltaknak megfeleléen
szabad.

A szabdlyozasi tervben ¢€s a kiegészitd szabalyozasi eldirasokban nem szabalyozott
kérdésekben a PPVSZ vonatkozo eldirasait kell betartani.

(3) A szabalyozasi tervben rogzitett kdtelez6 érvényii szabalyozasi elemek:

a) szabalyozasi vonal: a telek kozterileti hatarvonala,

b) dvezethatar: eltérd épitési Ovezeteket elvalasztd hatarvonal,

c) Ovezeti mutatok: a BVKSZ Kkeretdvezeti hatarértékeinek figyelembevételével
meghatarozott paraméterek (legkisebb kialakithatd telekteriilet, beépitési mdd,
megengedett beépitési mérték, max. szintterleti mutatd, megengedett legkisebb és
legnagyobb épitménymagassag, legkisebb kotelezd zoldfeliileti mérték, terepszint alatti
beépités max. mértéke),

d) kotelezd telekhatar: az épitési dvezetek kozott kotelezden 1étesitendd telekhatar

e) epitési vonal: a vonalon kotelezéen épiilethomlokzatot kell elhelyezni

f) épitési hely: a telek 6vezeti eldirasok szerint beépithetd része

g) megszintetés: telekhatar érvénye megsziintetendo, 0j telekalakitas feltételeként

h) telepitend6 fasor: kozteriileten kételezéen 1étesitendé fasor

1) kotelezé zoldfeliilet: a kozteriilet szabalyozasi terven jelolt részén kotelezéen
alakitando zoldterulet

J) eltérd teriilethasznalatu kozteriiletek hatara: a kodzlekedési céld kozterlletek és a
kozkert kozotti hatarvonal

K) a tervezési teriilet hatéara: a terv hatalyanak térképi lehatarolasa

I) belterdleti hatarvonal

A kotelezd érvényli szabalyozasi elemek csak 0j szabalyozasi terv keretében modosithatok.

(4) A szabélyozasi tervben alkalmazott irdnyadé elem:

irdnyado telekhatar: a szabalyozasi terven jel6lt telekhatartol a minimalis telektertlet +
10%-aval lehet eltérni.

2. Telekalakitas

(1) A teruleten telket alakitani a Szabalyozasi Terv szerint, az adott épitési dvezetben
meghatarozott parameéterek figyelembevételével lehet a telekalakitas altalanos szabalyainak
megfelelden.

(2) A szabalyozasi tervlapon kotelezének jelolt telekalakitasok barmilyen engedélyhez
kotott épitési tevékenység eldtt rendezenddk.




3. A beépitésre vonatkozo &ltalanos rendelkezések

(1) A terileten

— széllashely-szolgaltatd épllet
— kozintézmény épilete
— 0nall6 irodahaz
— sportépitmény
nem helyezhetd el.
(2) A 16 rendeltetés szerinti épiileten kiviil 6nallo épiiletként
— haztartassal kapcsolatos taroléépulet,
— barkacsmtihely,
— miiterem
épitményei nem helyezhetdk el.

(3)A terlileten a BVKSZ 24. § (6) bekezdésében felsorolt melléképitmények -
zaszlotartdoszlop, antennaoszlop max. 6,0 m magassaggal - elhelyezhetok.

(4) Terepszint alatti beépités csak az éplilet alatt, sziikség esetén talajviz elleni szigetelésre
is megoldast ado talajmechanikai szakvélemény birtokaban torténhet.

(5) Tet6térben csak egy szint 1étesithetd.

(6) Valamennyi épitési Gvezet teriiletén a beépités feltétele a részleges kozmiivesitettség.
(Az OTEK 8. §-a szerint részleges kozmiivesitettségnek mindsiil, ha a szennyviz
csatornaban torténd elvezetése mellett a csapadékviz elvezetése nyilt arokrendszerben
torténik)

4. Egyedi el6irasok
a) L4-XVII/NT-E1 jeli épitési dvezet
Ahol a szabalyozasi tervlap épitési helyet nem jeldl a telkek beépitése az alabbiak
szerint torténhet:

— az el6kert mérete: min. 6,0 m

— az oldalkert mérete: min. 3,75 m

— a hatsokert mérete: min. 10,0 m

— a156158/1 és 156158/2 hrsz.-u kozterilet feldl az eldkert: min. 15,0 m
b) L4-XVIII/CSHI jelt épitési 6vezet (sorhaz)

— az elOkert mérete: min. 6,0 m

— a hatsokert mérete: min. 7,5m
) L4-XVIII/CSH2 jelii épitési ovezet (lanchaz)

— az el6kert mérete: min. 6,0 m

— a196128/3 hrsz.-u kozteriilet feldli el0kert mérete: min. 15,0 m
d) 1Z-XVIII/L1 jeli épitési ovezet

— az el6kert mérete: min. 6,0 m

— az oldalkert mérete: min. 3,75 m

— a hatsokert mérete: min. 10,0 m

— a156158/3 hrsz.-u koztertilet fel6li elékert mérete: min. 15,0 m

(kivéve a 156157/7 hrsz.-u teriilettel hataros telket)
e) 1Z-XVIII/L2 jelt épitési dvezet (lanchaz)
— az el6kert mérete: min. 6,0 m
— a196128/3 hrsz.-u kozterilet feldli elékert mérete: min. 15,0 m

5. Kozlekedes

(1) A tervezett és a meglévo kozteriileteknek Osszefiiggd halozatot kell alkotniuk.

(2) A tervezett 16, 14, 12 m szabalyozasi szélességi kozteriiletek, lakoutcak tervezési
osztalyba sorolasa B.V1.d.



(3)A tervezett lakoteriilet 12 ¢és 6 m szabalyozasi szélességli uthalozatat
forgalomcsillapitott teruletként (lako-pihend Ovezet, vagy tempd 30-as zona) kell
kialakitani. A 6 m szabalyozasi szélességii kozteriileteket tigy kell kiépiteni, hogy azt
gépjarmiivek ne vehessék igénybe.

(4) A tervezett kozteriileteken kozmiivezetékek épitése csak jovahagyott atépitési Kiviteli
tervek alapjan végezheto.

6. K6zmuivek

(1)A terulet beépitésének feltételeként ki kell épiteni a vizelldtdé halozatot, a
szennyvizcsatornadzast, a csapadékviz-elvezetést, a kozvilagitas és villamosenergia ellatas
kabelhaldzatat és a kisnyomasu géazellato haldzatot.

(2) A kozml és egyéb vezetékek térszint alatti elrendezését az MSz 7487/2-80. szamu
szabvany tartalmazza.

— Vizvezeték eloirt véddtavolsaga épiilettol: DN 300 mm-ig 3,0m
— Vizelvezetés véd6tavolsaga épiilettdl:  garvitacids csatornanal 3,0m
nyitott szelvénynél 7,0m

— A tervezett létesitmények vizellatdsdnak alapfeltétele, hogy a Doézsa Gyorgy
utcaban a Nagykorosi ut €s Zrinyi utca kozott DN 150 mm méreti vizvezeték épiiljon,
amelyr6l ledgazva a Szélsé utcaban DN 150 mm-es, a Jég utcaban DN 100 mm-es
korvezetéket kell épiteni.

— A szennyvizcsatorndzas alapfeltétele, hogy a Sz¢1s6 utcaban a szennyvizatemeltol
a Dozsa Gyorgy utcaig megepuljon a gravitacios szennyvizcsatorna.

— Villamosenergia ellatasi kabel védétavolsaga épiilettdl: 0,5m

— Tavkozlési kabel védotavolsaga épiilettol: 10m

(3) Gazvezetékek védotavolsagai (méterben) az MSz 7048 szamu szabvany alapjan:

Nyomésfokozat l. . Tulnyomaés
kategoria kategoria nélkili  kozmd,
vagy mutargy
Kisnyomas 3(2) 2 (1) 1(0,5)

(A zarojeles adatok a vedelemmel ellatott gazvezetekre vonatkoznak, 1. kategoriaju eplilet
épllet, ha alapincézett, de nem lakas.)

(4)A tervezett transzformatort épuletben kell elhelyezni, a kozteruleti megkozelitést
biztositani kell.

(5)A villamosenergia ellatds feltétele 2 db 20/0,4 kV-os transzformator-alloméas
telepitése, es a 20 kV-os haldzat kiépitése.

(6)Az 1 kisnyomast gazhalozatot a Fovarosi Gazmiivek Rt. beruhazédsaban eés
lebonyolitasaban kell megépiteni.

7. Zoldfelllet

(1) A szabalyozasi tervlapon abrazolt fasorokat el kell telepiteni, lehetéleg el6fasitas
forméjaban.

(2) A beiiltetési kotelezettséggel érintett savon kettds fasort kell telepiteni, kozottik
cserjesavval, lehetdleg el6fasitas jelleggel.

(3) A fasorok telepitésekor honos, a helyi viszonyokat tlir6 fafajokat kell alkalmazni.

(4) A kozkert jelleggel kialakitando zoldfeliileti teriileten pihend ill. jatszokert 1étesithetd.

8. Kdrnyezetvedelem
(1) A terulet - felszin alatti vizek érzékenysege alapjan - "érzékeny" kategoridba sorolt.
(2) A feltard utak csapadékvizei az utak menti zéldsavokban elszikkaszthatok.



(3) A tertileten termel6 - ipari technoldgia nem vezethet6 be.
9. Ertékvédelem

A terv teriletén barmilyen foldmunkaval jar6 beruhazas el6tt a beruhdzonak, épittetének a
Budapesti Torténeti Mizeummal egyeztetnie sziikséges annak érdekében, hogy a mazeum
szondazo jellegli régészeti feltarast végezhessen a tertileten.



