ALAPRENDELET

29/2001. (VII. 04.) Budapest XVIII. keriilet Pestszentlorinc-Pestszentimre
Onkormanyzati rendelet

a Budapest, XVIII. kerilet, Liszt Ferenc kdz — Hengersor utca —
Ujtemet6 utca — valamint a XIX. ker. kézigazgatasi hatara altal hatarolt
tomb fejlesztési és szabalyozasi tervérdl

Budapest, XVIII. keriilet Pestszentlérinc—Pestszentimre Onkormanyzat Képviselé—testiilete
az épitésiligyrdl szolo 1997. évi LXXVIIL térvény 6. § (1) bek. a) pontja és a 6. § (3) bek. a)
pontjanak felhatalmazésa alapjan a kdvetkezo rendeletet alkotja:

A rendelet terileti hatalya

1. § (1) Jelen rendelet hatalya a Budapest XVIII. keriilet Hengersor utca — Liszt Ferenc koz
— Ujtemet6 utca — valamint a XI1X. ker. kdzigazgatasi hatara altal hatérolt terlletre terjed ki.
(2) A jelen szabalyozasi eldirasok a mellékelt tervvel egylitt érvényesek.

Az eloirasok alkalmazasa

2. 8 (1) Az 1. § (1) bekezdésben meghatarozott teriileten teriiletet felhasznalni, épitési
telket, épitési terlletet kialakitani, épitésre szolgald foldterlileten épitési tevékenységet
folytatni, valamint ilyen célra épitési hatosdgi engedélyt kiadni csak az Orszagos
Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelményeknek (tovabbiakban OTEK), a Budapesti
Varosrendezési és Epitési Keretszabalyzatnak (tovabbiakban BVKSZ), az éltalanos érvényii
egyéb rendelkezéseknek, hatosagi eldirasoknak, valamint a jelen terv szabalyozasi tervének és
szabalyozasi eldirasainak megfeleléen szabad.

(2) A jelen terv alabbi elemeit kotelezonek kell tekinteni és az ezekre vonatkozo eldirasok
betartasa kotelez6. Modositasuk csak a jelen rendelet modositasaval lehetséges.

- kiilonb06z6 rendeltetési teriileteket elvalasztod hatarvonalak

- Ovezeti jellemzok

- szabalyozasi vonalak

- elékert minimalis mérete

- kotelezd beépitési vonal

- telek maximalis beépitési %-a

- épulet maximalis szint szama

- koztertiletek mérete

Terulet felhasznalas, épitesi dvezetek

3. 8 (1) Az 1. §-ban meghatérozott teriilet 6vezeti besorolasa a BVKSZ szerinti M jeli
ovezet, amely védétavolsagot nem igényld lizemi jellegli tevékenységhez, raktarozashoz
szlikséges épitmények, egyéb kereskedelmi, szolgéltatd es ellatdé épitmények elhelyezésére
szolgal.

(2) A beépitett teriileten meglévo épiiletfunkciok és hasznalati mod figyelembe vételével a
tervezési terilet tenyleges tertlet felhasznalasa szerint lakoteriletbe, valamint kdrnyezetet
nem zavard ipari és raktar teriiletbe tartozik.



Kdzterllet szabalyozas, telekalakitas

4. 8 (1) A 151861 hrsz. ingatlan Ujtemetd utca melletti intézményi szolgaltatd funkcidju
épuletek mellett 1év teriiletbdl max. 3 db, min. 1500 m? -es épitési telek alakithato.

(2) A tervezesi teriileten a szabalyozasi terv szerinti telekosztassal

- kbrnyezetet nem zavard ipari épitmények

- raktarozas épitmenyei

- energia termeld és atalakitd épitmények, valamint a gazdasagi tevékenységet kiszolgald

- iroda épuletek, intézményi éplletek,

- lizemanyagtoltd és autdmoso épitmények,

- kbzlekedesi és szallitasi épitmények

- kereskedelmi épitmények

- ellato, szolgéltatd épitmények

- kutatas, fejlesztés épitményei

- parkolohéaz alakithatdk ki.

(3) Azonos vagy egymast kiegészité funkcid6 megvaldsitasa esetén a szabalyozasi terven
jelzett telekhatarok mentén az érintett ingatlanok 6sszevonhatok.

Epitmények elhelyezése

5. 8 (1) A szabélyozasi terven jelolt épiiletek, épitmények igény szerint elbonthatok.

(2)Az ¢épitési telken csak a foépiiletek funkcionalis kiszolgalasahoz sziikséges
melléképiilet (pld. porta) épithetd.

(3)A szabalyozasi terv szerint kialakitandd ingatlanok kozterlleti hatarvonalan
épitett kerités csak attort kivitelben, maximum 1,80 m magassaggal valdsithaté meg.

(4)A kiilonb6z6 rendeltetésii teriiletek beépitése soran a 6.§-ban  foglalt részletes
eldirasokat kell betartani.

(5) A tervezési teriileten meglévé 4 db lakotelek: 151862,151863,151864,151865 hrsz.
tirt allapotként megmaradd funkcid. Az épiiletek nem bdvithetok, csak allagmegdvasi
munka végezhetd rajtuk.

(6)Uj lakoépliletet az 5. § (5) bekezdésben megnevezett telkeken nem szabad elhelyezni,
a hasznélati moéd megvaltoztatdsa az ,,M” keretdvezetben megengedett funkcidkra
lehetséges.

(7)A 151865 hrsz-u telken all6 lakohazat le kell bontani.

A teriilet beépitésének részletes eldirasai

6. 8 (1) Az ujonnan alakitando telkeken az épitési hely minden telekhatartél min. 10 m-re
legyen.
(2)Egyéb esetben az el -, oldal — és hatsokert méreteit az OTEK 35. § szerint kell
megallapitani.
(3) A telek beépithetdsége max. 45%
(4) A maximalis épitménymagassag 15 m
(5) Az épitési telek szintteriileti mutatéja max. 2,4 m? /m?

Kozlekedés, gépjarmiivek elhelyezése

7. 8 (1) A kozlekedési terliletek es létesitmények kialakitasanal a terv kdzlekedésfejlesztési
tervjavaslatat kell iranyaddnak tekinteni.
(2)Az épitmények rendeltetésszerii hasznalatdhoz sziikséges, de minimum az OTEK
szerinti szamu gépjarmii elhelyezésérol a telken beliil kell gondoskodni.



Kozmiivek

8. § (1) A teriiletet teljes kozmiivesitéssel kell ellatni. Uj épiilet épitésére, a meglévok
atalakitasara engedely csak ennek birtokaban adhato.

(2)A kozmilétesitmények kialakitasanal a terv kozmiifejlesztési tervjavaslatait kell
irdnyadonak tekinteni.

(3)A nem kozteriileten illetve tizemeltetdi tulajdonban 1év6 ingatlanokon meglévd és
megmarad6d kozmlépitmények, azokon athaladd vezetékek jelenlétérdl ( pld. tavfiitd
vezeték ) telekalakitassal egy id6ben szolgalmi jogot kell bejegyezni . Ennek soran tisztazni
kell a hasznlatra jogosultak korét, a jog gyakorlasanak maodjait is.

Koérnyezetvédelem, kérnyezeti allapot javitasa

9. 8 (1) Az uj épitmények telepitese, elhelyezése, megvaldsitasa, illetve a meglévok
atalakitdsa, felujitasa sordn biztositani kell, hogy annak rendeltetésszerli hasznalata ne
okozzon a vonatkoz6 jogszabalyokban megengedett mértéket meghaladd kdrnyezeti terhelést,
a kornyezet rendeltetésszerti hasznalatat ne akadalyozza.

(2) A teriileten a talajt, talajvizet szennyezd, illetve a megengedettnél nagyobb mértékii
levegdszennyezést, zaj- €s rezgésterhelést okozo tevékenység nem végezhetd.

(3) A kdrnyezetvédelem, illetve kdrnyezeti allapot javitasa érdekeben a jelen szabalyozasi
terv kornyezetvédelmi javaslatait kell betartani.

(4)A terlilet terepdllapota a beépités sordn nem valtoztathatd, a talajerdzio
megakadalyozasarol gondoskodni kell.

(5) A hasznalattal keletkezé szennyvizet és mas hulladékot még ideiglenesen sem szabad
a teriileten tarolni, hanem elvezetésérdl, illetve elszallitdsarol rendszeresen gondoskodni
kell.

(6) Uzemanyagtolté allomas megvalositdsa esetén annak csapadékvizét a kozcsatorna
halozatba vezetés el6tt hordalék-, olaj- és benzinfogon kell atvezetni.

(7) Az engedélyezési eljaras soran létesitményenként egyedi zajkibocsatasi hatarértékek
megallapitasat kell kérni az illetékes I. fokl kérnyezetvédelmi hatdsagtol.

(8)A telephelyek hasznalatbavételi eljarasa sordn a hatarértéekek teljestilésének
ellenérzése céljabol zajszint mérések ( zajkibocsatas-vizsgalat) elvégzése szikseges.

(9)A jovObeni hasznositasnal csak olyan funkcio telepithetd, amely nem jar nagy
mennyiségl, kornyezetre veszélyes vegyi anyagok tarolasaval. Terepszint alatti tarolO
tartaly telepitése nem megengedett.

(10) A térszint feletti tarold tartalyok csak karmentdvel telepithetok.

(11) Nem szabad a teriileten szennyezett csapadékvizet elszikkasztani. (llyen pld. a nyilt
szini teherautok taroloteriileteirl elfolyd, gyakran igen magas szénhidrogén tartalmu
csapadekviz.)

(12) A vizsgalt teriilet felszini vizet nem érint. A teriileten keletkezd szennyvizek
kozcsatornaba vald elvezetésérdl gondoskodni kell. A jelenleg érvényes kdzcsatornaba
vezetheté minéségi kovetelményeit (hatarértékek) a csatornabirsagrol szold6 maodositott
4/1984. (II. 7.) OVH sz. rendelet melléklete irja eld.

Kornyezetalakitas, zoldfelllet fejlesztés

10. § Kozteriletek

(1)A megléve utcai sorfakat védeni, gondozni és az esetleges hianyok potlasarol
gondoskodni kell.

(2) Diszféak kivagasa csak érvényes fakivagasi engedély és fapdtlasi kotelezettség mellett
lehetséges.



Munkahelyi teriletek

(3)Epitési engedélyezési eljaras soran kotelezé munkarészként zoldfeliilet fejlesztési és
favédelmi terv készitése irando el6 a keretdvezet teriiletén.

(4) Diszfak kivagasa csak érvényes fakivagasi engedély és fapotlasi kotelezettseg mellett
lehetséges.

(5) Az egyes telkek beépitése esetén minimalisan kételezé a 25%-0s zoldfellleti mérték
betartasa.

(6) Az egyes telektesten belul biztositott szabadtéri gépkocsi parkoléhelyeket minden
esetben fasitani kell (min. 4 gk/1 db lombos fa)

(7)A telek minden 100 m?-e utan legalabb 1 db lombos fat kell iiltetni a meglévé fak
figyelembevétele mellett.

(8) A kotelez6 zoldfeliilet 1/3-at egybefliggden kell kialakitani, a telekhatarok mentén
torekedni kell a haromszintes névényallomany telepitésére.

Egyebek

11. § (1) A felépitmények hasznalatba vételét kovetd 180 napon beliill a tulajdonos
gondoskodni  koteles épiiletfeltiintetési  vazrajz elkészitésér6l és annak telekkonyvi
(foldhivatali varosmérési térképeken torténd ) bejegyzésérol.

(2) A foldmunkak megkezdésérdl a Budapesti Torténeti Mtizeumot értesiteni kell.
(3)Jelen rendelet a kihirdetés napjan Iép hatélyba.

Budapest, 2001. junius 29.

Erdosné dr. Balogh Zsuzsanna s.k. Dr. Mester Laszl6 s.k.
jegyzd polgarmester

INDOKOLAS

- Az 1991. évi XX. torveny 74-83. §-ai alapjan a részletes rendezési tervek jovahagyasa a
képvisel6—testilet hataskore.

- Az 1. 8 (1) bek. meghatarozza azt a tertiletet, melyre a jelen rendelkezéseket alkalmazni
kell.

- A rendelettd] elvalaszthatatlan szabalyozasi tervlap az OTEK 253/1997. (XII. 20.) Korm.
rendelet altal eldirt jelrendszernek megfeleld abrazolassal késziilt.

- Jelen rendelet és a szabalyozasi tervlap tartalma 6sszhangban van a B.V.K.SZ. (47/1998.
(X. 15.) Fov. Ok. rend.) és az F.Sz.K.T.( 46/1998. (X. 15.) Fov. Ok. rend.) eldirasaival.

Részletes indokolas

5. 8 (5) A tirt allapotként a lako-funkcid megtartdsa csak az itt helyrajzi szammal
meghatarozott telkeken lehetséges. A 151 861 hrsz.- G teriileten 1év6 lakohaz megtartasa -
annak allaga miatt- nem célszert, a lakok kihelyezését kovetden le kell bontani.

Budapest, 2001. junius 29.

Erddsné dr. Balogh Zsuzsanna s.k. Dr. Mester LaszI6 s.k.
jegyzd polgarmester



