ALAPRENDELET

15/2000. (V. 31.) Budapest XVIIL. keriilet Pestszentlérinc-Pestszentimre
Onkormanyzati rendelet

a Budapest, XVIIL. keriilet Ul16i ut — MAV — Ceglédi vasttvonal, valamint
Budapest — Vecsés kdzigazgatasi hatara altal kozbezart terilet
varosrendezési szabalyozasarol

Budapest Févaros XVIII. keriilet Pestszentlérinc—Pestszentimre Onkormanyzat Képvisel6-
testiilete az épitésligyrdl szolo 1997. évi LXXVIIL. torvény 6. § (1) bek. a) pontja és a 6. § (3)
bek. a) pontjanak felhatalmazasa alapjan a kovetkezé rendeletet alkotja:

A rendelet hatalya

1. § (1) Jelen rendelet hatalya Budapest, XVIIL keriilet Ulléi ut — MAV — Ceglédi
vasutvonal valamint Budapest-Vecsés kdzigazgatési hatara altal kozbezart tertletre terjed ki.
(2)Jelen rendelet a szabalyozasi tervlappal egyiitt érvényes.

Altaldnos eléirasok

2. 8 (1) Az 1. § (1) bekezdésben lehatarolt teriileten teruletet felhasznalni, tovabba telket
alakitani, épitményt, épitményrészt, épiiletegyiittest épiteni, atalakitani, bdviteni, felajitani,
helyreallitani, korszertisiteni és lebontani, elmozditani, a rendeltetést megvaltoztatni és ezekre
hatdsagi engedélyt adni csak jelen rendeletben foglaltaknak megfelelden szabad. A jelen
rendeletben nem szabélyozott kérdésekben a BVKSZ és az OTEK eléirasait kell betartani.

(2)A helyi épitési szabalyzatban és a szabalyozasi tervben rogzitett kotelezé érvényli
szabalyozési elemek csak () szabalyozési terv készitésével modosithatok, melyek az
alabbiak:

- szabalyozasi vonal,

- épitési Ovezet hatéra,

- épitési Ovezeti besorolas és ovezeti jellemzok,

- épitési hely hatéra.

(3)A 2. § (2) bekezdésében nem emlitett elemek iranyado jellegliek, ezért azok a rendelet
modositasa nélkil megvaltoztathatok.

Teriletfelhasznalas, keretovezeti besorolas

3. 8 (1) A beépitésre szant teriilet az FSZKT szerint az alabbi keretdvezetbe tartozik - M
munkahelyi teriilet, amely keretovezet elsésorban a véddtavolsagot nem igényld lizemi
jellegli tevékenységhez, raktarozashoz sziikséges éEpitmények ¢és egyéb kereskedelmi,
szolgaltatd és ellatd épitmények elhelyezésére szolgal.

Beépitési modok

4.8 (1) Az 1. 8 (1) bekezdésben lehatérolt teriiletnek a beépitésre szant dvezetein belil az
alabbi beepitési mod alakithatdk ki:
a) Szabadon all6 beépitési mad (SZ), ahol az épitési helyet a telek be nem épitett része
veszi korul.
b) Oldalhataron all6 beépitési mod (O), ahol az épitési hely egyik oldala azonos a
telekhatarral.
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Epitési 6vezet

5. 8 (1) Munkahelyi keretdvezetbe tartozo terlileten az alabbi épitési vezet alakithato.

a) M-XVIII/SZ - jelt épitési ovezet jellemzdi és szabalyozasi értékei:

- beépitési mod: szabadon allo

- beépitettség legnagyobb mértéke: 45%

- legnagyobb szintteriileti mutato: 1,2 m?/m?

- megengedett legnagyobb épitménymagassag: 7,5 m

- minimalis telekméret: 1500 m?

- a zoldfelllet legkisebb mértéke: 25%

- kézmivesitettség mértéke: 6sszkdzmiives

- kdrnyezetterhelési hatarérték: - védett I. levegOtisztasag-védelmi kategoria eldirasai

- kiils6 téri megengedett max. zajszint: nappal 60 dB, éjszaka 50 dB

b)M-XVI111/O — jeli épitési dvezet jellemzoi és szabalyozasi értékei:

- beépitési mod: oldalhataron allo

- beépitettség legnagyobb mértéke: 45%

- legnagyobb szintterlleti mutato: 1,2 m2/m2

- megengedett legnagyobb épitménymagassag: 7,5 m

- minimalis telekméret: 1500 m2

- a zoldfelllet legkisebb mértéke: 25%

- kozmivesitettség mértéke: 6sszkdzmiives

- kdrnyezetterhelési hatarérték: - védett I. leveg6tisztasag védelmi kategoria eldirasai

- kiils6 téri megengedett max. zajszint: nappal 60 dB, éjszaka 50 dB
(2) Az M-XVIII/SZ és M-XVII/O jelt épitési Ovezetekre vonatkozo altalanos

eldirdsok:
a) A telekalakitéasra €s a telekre vonatkozo eléirasok:

- Kitlizési terv készitésekor a szabalyozési terven jelolt kotelezd telekhatarok
betartandok.

b) Az elhelyezhet6 épiiletek rendeltetésére vonatkozo eldirasok:

- a védotavolsagot nem igényld ilizemi jellegli tevékenységekhez, raktdrozashoz
szlikséges épitmények,

- anem jelentds zavaro hatdsu gazdasagi tevékenységi célu épiiletek,

- egyéb kereskedelmi, szolgaltatd és ellato epitmeények,

- kutatas, fejlesztés épitményei,

- lizemanyagtoltd, automoso épiiletei.

c) Az épiiletek, épitmények kialakitdsara vonatkozo eldirasok:

- Az egyes épitési telkeken tobb épiilet is elhelyezhetd.

- F+1+T, javasoltan magas tetds épiiletek helyezhetdk el.

d) Barmilyen foldmunkaval jaré beruhéazas, tereprendezés eldtt a beruhazo-épittetonek
a konkrét kiviteli tervek ismeretében egyeztetnie kell a Budapesti Torténeti Muzeummal,
hogy a teriiletért felelds régész szakember a foldmunkakat figyelemmel kisérhesse és az
esetleges leletmentést elvégezhesse, mivel a koérnyéken régészeti leletek kerlltek
korabban eld.

Kozlekedési teruletek

6. 8 (1) Az Ullsi ut KL-KT keretdvezetii
a) Az ovezet terlletén a BVKSZ-ben megengedett épitmények koziil nem helyezhetd
el:
- mélygarazs
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- lizemanyagtoltd allomads, kocsi mosé

b) Az Ull8i ut szabalyozasi szélessége 25,0 m.

¢) Az Ull8i atnak a jelen rendeletben meghatarozott szabalyozasi szélességét az Ullsi
ut mentén vecsési teriiletre késziilé szabalyozasi terven is fel kell tiintetni.

d) Az Ul18i Gt szabalyozasi szélességén beliil helyet kell biztositani kerékpartt szamara.

(2) KL-VA jelen esetben a MAV — Ceglédi vasttvonal.

A vasutvonaltol 50,0 m-es védétavolsagot kell betartani.

(3) M 0Ovezeten belili feltard Gt szabalyozasi szélessége 12,0 m, kdzforgalom céljara
atadott maganut lesz. Az ut megépitésérdl, az ut csatlakozasok kialakitdsardl az ingatlan
tulajdonosa koteles gondoskodni. A parkolési igények kielégitésérdl telken beliil kell
gondoskodni.

Ko6zmiihalézatok

7. 8 (1) Az 1. §-ban lehatarolt teriileten épitési engedély csak teljes kdzmiivesités esetén
adhato ki.

(2) A kozmiihdlozatokat és a kozmiilétesitményeket a vonatkozé szabvanyoknak, agazati
¢s eseti lizemeltetoi eldirdasoknak megfelelden kell elhelyezni, illetve kialakitani.

(3) A felszini vizelvezetést a jelenlegi csapadékviz gyljté godor ( t6 ) megsziintetésével
csapadekviz elvezetd csatorna ill. szikkasztoéarok létesitésével kell megoldani.

(4) Kozcsatorndba a vizmindséget illetden csak a 4/1984.(I1.7.) OVH rendelet
eldirasainak megfeleld mindségii viz vezetheto.

(5) A telekosztassal létrejove telkek o©nalld kozmiibekotéseit az erre vonatkozo
jogszabalyok szerint kell kialakitani.

(6) Az LRI gyengearamu alépitmény folé Uttest, éplilet, gazvezeték, vizvezeték, csatorna
nem ¢épithetd, vagy erésaramu kabelek nem fektethetk, tovabba fasor sem telepithetd 2,0-
2,0 m tavolsagon bellil.

Zoldfellletek

8. 8 (1) Az 1. §-ban lehatéarolt terileten minimum 25%-0s zoldterllet kialakitdsa és
fenntartasa kotelezd.
(2) Az Ull&i Gt mentén javasolt a kétoldali fasor kialakitas és fenntartasa.
(3) A parkoloéhelyek kotelezéen gyephézagos burkolattal, fasitottan Iétesitendok.

Koérnyezetvédelem

9. 8§ (1) A tervezési teriileten a védett 1. levegétisztasag-védelmi kategoria elbirasait kell
betartani.
(2) A teriileten a kiils6 téri maximalisan megengedett zajszint: nappal:60dB, éjszaka:50d
B lehet.
(3) A csapadékviz tarolé godor (t6) megszintetését az illetékes hatdsagok
kovetelményeinek megfelelden kell elvégezni.

Telekalakitas

10. § (1) Az 1. § (1) bekezdésben korbehatarolt terlleten telket alakitani a szabalyozasi
tervlapon javasoltak szerint lehet, attol eltéréen csak ugy szabad, hogy az a teriilet
rendeltetésének megfelelé haszndlatra alkalmas legyen, tovabba annak alakja, terjedelme,
beépithetdsége és megkozelithetdsége a jogszabalyoknak megfeleljen.
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(2) A szabalyozasi tervlapon &brdzolt szomszédos telekhatarok nem kotelezd, csak
irdnyado szabalyozasi elemek.
(3) A tervezési teriileten kialakithatd minimalis telekméret 1500 m?.

rer e r

11. § (1) A szabalyozasi tervlapon abrazolt, kozforgalom céljara megnyitott maganutakat,
valamint a teriiletet ellato koézmiiveket, legkésobb az  altaluk kiszolgalt épitmények
hasznélatba vételéig meg kell valdsitani.

(2) Az ingatlanfejlesztések soran a tervezett épitmények megvalositasahoz és
milkddéséhez sziikséges kozteriileti kozml és utépitések a beruhdzot (az ingatlan
tulajdonosat) terhelik.

Egyéb rendelkezések

12. 8 (1) Jelen rendelet a kihirdetes napjan Iép hatalyba.
Budapest, 2000. aprilis 27.

Erddsné dr. Balogh Zsuzsanna s.k. Dr. Mester Laszl6 s.k.
jegyzd polgarmester

INDOKOLAS

- Az 1997. évi LXXVIIL torvény alapjan a szabalyozasi terv jovédhagyasa a Képviselo-
testilet hataskore.

- Az 1. § (1) bek. meghatarozza azt a teriiletet, melyre jelen rendelet rendelkezéseit
alkalmazni kell.

- Az rendelettd] elvalaszthatatlan szabalyozasi tervlap az OTEK 253/1997. (XII. 20.) Korm.
rendelet eldirdsainak megfelelden késziilt.

- Jelen rendelet, valamint a t6le elvalaszthatatlan szabalyozasi tervlap tartalma 6sszhangban
van a B.V.K.Sz., azaz Budapesti VVarosrendezési és Epitési Keretszabalyzat (47/1998. (X. 15.)
Fév. Ok. rendelet), valamint az F.Sz.K.T., azaz Févarosi Szabalyozasi Keretterv (46/1998. (X.
15.) Fév. Ok. rendelet) eldirasaival.

A rendelethez fiiz6d6 kiegészitések

ad 4-5. 8 (1) Az épitési Ovezeti javaslatok szerint kiillénbdztetnek meg szabadon-allo és
oldal-hataron all6 modon beépithet6 telkeket, hogy azok beépitése a valtozo telekalakzatok
miatt mely modon célszeri. A telkek a szabalyozasi terv szerint Gsszevonhatok. Az
0sszevonas olyan telekalakzatot eredményez, melynek beépithetdsége nem kothetd a korabbi
beépitési és dvezeti javaslathoz, igy a telkek 6sszevonasaval az is valtozhat.

Budapest, 2000. aprilis 27.

Erddsné dr. Balogh Zsuzsanna s.k. Dr. Mester Laszl6 s.k.
jegyzd polgarmester
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