ALAPRENDELET

13/2000. (V. 31.) Budapest XVIIL. keriilet Pestszentlérinc-Pestszentimre
Onkormanyzati rendelet

a Budapest, XVI11. keriilet Raday Gedeon utca - Ull6i 1it - Gulner Gyula
utca - Szakaly utca altal hatarolt teriilet szabalyozasi tervérol

Budapest, XVIII. keriilet Pestszentl6rinc-Pestszentimre Onkormanyzat Képviselé-testiilete
az épitésiigyrdl szo6l6 1997. évi LXXVIIL torvény 6. § (1) bek. a) pontja és a 6. § (3) bek. a)
pontjanak felhatalmazasa alapjan a kovetkezo rendeletet alkotja:

A rendelet hatalya

1. § (1) A rendelet hatalya a Budapest, XVIII. keriilet, Gulner Gy. utca - Ull8i ut - Raday
Gedeon utca - Szakaly utca altal hatarolt teriiletre terjed ki.
(2)Jelen rendelet hatalya a szabalyozasi tervlappal egyiitt érvényes.

Az eloirasok alkalmazasa

2. 8 (1) A rendelet hatalya ala tartozo terlileten telket alakitani, épiletet és mas épitményt (a
mitargyakat is ideértve) tervezni, kivitelezni, épiteni, feljitani, atalakitani, korszerlisiteni,
bdviteni, lebontani, hasznalni, valamint mindezekre hatosagi engedélyt adni az &ltalanos
érvényll eldirasok mellett csak és kizardlag a rendelet (és a hozza tartozo szabalyozasi terv
egyuttes) alkalmazasaval szabad.

(2) A rendelet teriileti és targyai hatalyat érintéen minden természetes és jogi személyre
nézve kotelez6 eldirasokat tartalmaz.

(3)A4 szabdlyozdsi tervben kotelezének kell venni és betartani:

- szabalyozasi vonalat

- az Ovezet hatérait és az Gvezeti jellemzdket

- minimalis és maximalis épitménymagassagot,

- az ¢pitési helyet, mint a telek beépithetd részét

(a maximalis beépitési szazalék mértekéig)

- a zbldfeltlet minimalis meérteket,

-1 (intézményterilet)

-1Z  (jelentds zoldfeliileti intézményteriilet)
(4) Az | keretdvezetbe tartozo terliletre meghatarozott ovezet:

- I-XV111/Sz - szabadon all6 beépitési mod szerint beépithetd terilet;
(5) Az 1Z keretbvezetbe tartozo tertiletre meghatarozott 6vezet:

- 1Z-XV111/Sz - szabadon all6 beépitési mod szerint beépithetd teriilet;
(6) Az IL keretOvezetbe tartozo tertiletre meghatarozott 6vezet:

- IL-XVI1I/Cs - csoporthazas beépités szerint beépithetd teriilet;

Intézménytertlet
Az I-XVIII/Sz ovezetre vonatkozo eloirasok

4. 8 (1) Az Ovezet teriiletén:
- intézmények
- k6zOsségi
- igazgatasi
- ellatési



- irodai funkciok elhelyezésére szolgalo épiiletek helyezhetdk el.
(2) Jarmiitarolo 6nallo foldszintes épiiletben nem helyezhet6 el.
(3)Az Ovezetben megengedett épiileteket kiszolgald vagy kiegészité funkcioji onalld
éptiletek a szabalyozasi tervlapon jeldlt épitési helyen beliil helyezhetdk el.
(4) A szabélyozasi tervlapon alkalmazott jel6lés:
I-XVIII/SZ SZ 35%
3,0—12,0 5000 m?
a) A szabalyozasi tervlapon jelolt épitési helyen beliil tobb épiilet is elhelyezhetd.
b) Az ingatlanok beépitési mddja: szabadonalld
c) A maximalis beépitettség mértéke: 35%
d) A szintteriileti mutaté maximuma: 1,4 m? /m?
e) A minimélis épitménymagassag: 3,0 m
f) A maximalis épitménymagassag: 12,0 m
g) A beépitettség feltételének kdzmiivesitettségi mértéke: teljes kdzmiivesitettség
h) A zoldfelilet legkisebb mértéke: 35%
i) Telekmegosztas esetén a minimalis telekméret: 5000 m?
J) Az épiiletek megastetdsek legyenek.

Jelentdos zoldfeliiletii intézményteriilet
Az 1Z-XVI11/Sz ovezetre vonatkozo eloirasok

5. 8 (1) Az dvezet teruletén
- jelentds zoldfeliiletet igényld intézmények épiiletei
- iroda épuletek
- széllashely - szolgéltatas éplletek
- vendéglatas épiiletei helyezhetdk el.
(2) Az 6vezet teriiletén jarmiitarolo 6nallo épiiletben nem helyezhet? el.
(3) A szabélyozasi tervlapon alkalmazott jel6lés:

1Z-XV11/Sz Sz 35%
30—120 3500 m?

a) Ingatlanon a szabalyozasi tervlapon jel6lt épitési helyen belul tobb épllet is
elhelyezhetd.

b) Az ingatlanok beépitési mddja: szabadonallo

c) A maximalis beépitettség mértéke: 35%

d) A szintteriileti mutaté maximuma: 1,4 m?/m?

e) A minimalis épitménymagassag: 3,0 m

f) A maximalis épitménymagassag: 12,0 m

g) A beépitettség feltételének kdzmiivesitettségi mértéke: teljes kozmuvesitettség

h) A zoldfelilet legkisebb mértéke: 50%

i) Telekmegosztas esetén a minimalis telekméret: 3500 m?

J) Az épliletek magastet6sek legyenek.

Az IL-XVIII/Cs ovezetre vonatkozo eloirasok

6. 8 (1) Az dvezet teruletén:
- csoporthézas kialakitasu lakoépiiletek helyezhetok el.
(2) Az oOvezet teriiletén elhelyezésre keriild épiileteket épitészetileg egységesen kell
kialakitani.



(3) Az 6vezet teriiletén jarmiitarold 6nalld épiiletben nem helyezhet6 el.
(4) A szabéalyozasi tervlapon alkalmazott jel6lés:

IL-XVI1/Cs Cs 50%
30—75 5000 m?

a) A szabalyozasi tervlapon jel6lt épitési helyen beliil tobb épiilet is elhelyezhetd.
b) Az ingatlanok beépitési mddja: csoporthazas
c) A maximalis beépitettség mértéke: 50%
d) A szintteriileti mutaté maximuma: 1,0 m?/m?
e) A minimalis épitménymagassag: 3,0 m
f) A maximalis épitménymagassag: 7,5 m
g) A beépitettség feltételének kozmiivesitettségi mértéke: teljes kozmiivesitettség
h) A zéldfelilet legkisebb mértéke: 25%
i) Telekmegosztas esetén a minimalis telekméret: 5000 m?
J) Az épiiletek magastetdsek legyenek.

Kozteriuletek

7. 8 (1) A tervezesi terlleten az alabbi (ingatlan-nyilvantartasban is ekként bejegyzett)
koztertltek taldlhatok:
- (149555) hrsz.:  Ul1si at
- (155563) hrsz.: ~ Réaday Gedeon u.
- (155609) hrsz.: ~ Gulner Gyula u.
- (155749) hrsz.:  Szakaly u.

(2) A kozteriileteket rendeltetésénck megfeleld célra barki szabadon hasznalhatja, azonban
a hasznalat mésok hasonlé céll jogait nem korlatozhatja.

(3)A Kkozteriilet rendeltetésétél eltéré hasznalatahoz a tulajdonos Onkormanyzat
hozzajarulasa szikseges.

(4) Amennyiben a rendeltetéstdl eltéré hasznalat épitési tevékenyseggel is 6sszefiigg, a
tulajdonosi hozzajarulason tul az épitesi hatdsag engedélyét is be kell szerezni.

(5)A tervezési teriileten a szabalyozasi tervlapon jel6lt médon kdzhasznélatra atadott
terulet kerult kialakitasra a BKV busz forduléja szamara.

(6)A helyi védelem alatt allo6 épiilet homlokzata el6tti, illetve annak kétoldali
telekhataratol 20-20 m-es tavolsagban 1évé kozteriiletén pavilon, arusitd fiilke nem
helyezhet6 el.

(7) A helyi védelme alatt allo épiilet kozteriileti homlokzati vonala el6tt reklamhordozdkat
elhelyezni nem lehet.

Kozlekedés

8. 8 (1) A BVKSz 5. §-a szerint a KL-KT keretdvezetbe tartoznak azok a beépitésre nem
szént terllet-felhasznalasi egységek, melyek a f6varos kozlekedési ellatasat biztositd
kozteriltek, telepek, telephelyek és épitmenyek elhelyezésére szolgalnak.

Ide tartozik az UllGi ut.

(2) A KL-KT 6vezetbe nem sorolt kézutak a féut kategoriatol alacsonyabb rendii utak.
Kozlekedesi célu koztertiletek:

- Raday Gedeon u.

- Gulner Gyula u.

- Szakaly u.
(3) A tervezési terliletet hatarold utak szabalyozasi szélessége:

- Ullgi at: 27,0 m (29,0 m)



- Gulner Gy. u.: 15,0 m
- R&day G. u.: 22,0 m
- Szakaly u.: 16,0 m

(4) A Szakaly utca kerljon megnyitasra 16 méter szélességben.

(5) A tervezett épliletek parkolasi igényét telken belil felszin alatti vagy felszini parkoldk
kialakitasdval, az Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelményekrdl szolo
253/1997. (XII. 20.) Korm. Rendelet 42. §-aban foglaltak alapjan.

Kozmiivek

9. 8 (1) A kdzmiivek elhelyezésére vonatkozoan a mindenkori hatalyos el6irasok, valamint
a kozmu-lizemeltetdktdl kapott eldzetes tajékoztatasban leirtak szerint kell eljarni.
(2) Az 1. 8-ban lehatarolt teriileten épitési engedély csak teljes kézmiivesités esetén
adhato ki.
(3) A kozmiihalozatokat és a kozmilétesitményeket a vonatkozd szabvanyoknak,
agazati és eseti lizemeltetdi eldirasoknak megfelelden kell elhelyezni, illetve kialakitani.
(4) A kozmiivezetékek térszin alatti elrendezését az MSZ 7487/2-80. szamu szabvany
tartalmazza, amely a vizsgalt terileten az aldbbi méretii vezetékeket érinti:
- Vizvezeték eloirt védotavolsaga épiilettél: DN300 mm-ig: 3,0 m
- Vizelvezetés védotavolsaga éptilettdl: gravitacios csatornanal: 3,0 m
- Villamos-energia ellatasi kabel épiilettdl: 0,5 m
- Tavkozlési kabel épiilettol: 1,0 m
(5) Gazvezetékek védotavolsagai (méterben) az MSZ 4078 szamu szabvany alapjan:

Nyomasfokozat |. kategoria Il. kategéria  Tulnyomas nélkiili kozmii vagy miitargy
kisnyomas 3(2) 2(1) 1(0,5)
nagy-k6zép-nyomas 7(5) 5(3) 2(1)

(A zarojeles adatok a vedelemmel ellatott gazvezetekre vonatkoznak, 1. kategoriaju eplilet
min. 300 f6 befogadédsara alkalmas vagy aldpincézetlen, lakott pincéjii, II. kategdriaju
épllet, ha alapincézett, de nem lakas.)

(6)Az MSZ 151/5-86 szabvany az erésaramu szabadvezetékek megkozelitését és
keresztezését szabalyozza. A 120 kV-nal kisebb névleges fesziiltségli szabad-vezeték
mentén a nyugalmi allapotban 1év6 széls6-vezetéktél mért 7-7 m-es savon kivul a fak
magassaga nincs korlatozva.

(7) A lakotelkek csapadékvizeinek elvezetésérdl a telek teljes teriiletének viztelenitésérol
a telkek tulajdonosai kotelesek gondoskodni.

(8)Kozcsatornaba a  vizmindséget illetéen csak a 4-1984.(11. 7.) OVH rendelet
eldirasainak megfeleld mindségii viz vezetheto.

Zoldfellletek

10. 8 (1) A tervezési teriiletre meghatarozott, kotelezben kialakitando zoldfeliiletet
kétszintes (cserje, lombos fa) ndvényalloméany telepitésével kell kialakitani.
(2)Az IL-XVIII/Cs Ovezet beépitése esetén az épitési engedélyezési eljards soran az
épitési engedély kérelem mellékleteként kertépitészeti terv készitendd, min. 1:200
méretaranyban.



(3)A 10 gépjarmiinél nagyobb befogadoképességli felszini varakozo (parkold) helyet
fasitani kell. A fasitast minden megkezdett 4 db varakoz6 (parkold) hely utan 1 db nagy
lombkoronat néveld, kornyezetkimélé lombos fa telepitésével kell megoldani.

(4) A tervezési terlileten talalhatd, jelen terv szerinti mellékleteként meghatarozott értékes
novényallomanyt csak a sziikséges mértékben szabad megvaltoztatni.

(5)A szlikséges mérteket onkorményzat &ltal jovahagyott fakivagasi tervben vagy
novényvédelmi tervben kell meghatarozni.

(6)A terepkialakitas soran eltavolitott értékes fa lombtérfogatanak kétszeresével
egyenértékii lombtérfogati famennyiség visszapotlasa kotelezo.

(7)Az egyes teriilet-felhasznalasi modok elvalasztasa érdekében a kialakitasra keriild
épitési telkek oldal- es hatso telekhatara menten fasort kell telepiteni.

(8) A széllodahoz tartozo telken terepszinten kialakitasra kertilé parkolot 10,0 m széles
zoldséavval kell elvalasztani az altalanos iskola telkétol.

(9) Uj kozteriilet kialakitasanal az Gtpalyaval parhuzamos kétoldali fasor telepitendd.

Koérnyezetvédelem

11. 8§ (1) A tervezési teriileten keletkez6 hulladék elszallitasarol gondoskodni kell.

(2) A teriilet-felhasznalas soran a hatalyos jogszabalyok betartdsa mellett, kiilénésen az
alabbi kdvetelmenyeknek kell megfelelni:

a) ¢épitmények Iétesitése, illetve az épitési teriilet elOkészitése soran a termofold
védelmérdl, Osszegyljtésérol, megfeleld kezelésérdl és a jogszabalyban eldirt
ujrahasznositasarol az épittetd koteles gondoskodni;

b) épitményt csak ugy lehet kialakitani, hogy az ott keletkezd szennyezd anyagok ne
kerulhessenek a talajba;

(3) A teriileten keletkez6 szennyvizeket a kfzcsatorna-héldzatba kell bevezetni.

(4) A csatornarendszerbe karos, illetve veszelyes anyagokat tartalmazé szennyvizek nem
vezethetok.

(5)A terlleten vizvételi hellyel ellatott épitményt csak a csatornahal6zathoz
csatlakoztatva szabad elhelyezni.

(6) A jelenlegi nyilt arkos csapadekviz-clvezetd rendszer helyett az érintett Gtszakaszon ki
kell épiteni a zart rendszerii halozatot.

(7) Az 10j beépitésnél és a rekonstrukcios feladatoknal az atszellézési viszonyok javitasa,
fenntartdsa (utcaféasitasok, Ut menti zoldsavok kialakitasa, stb.) megvaldsitandd és a
tervezett zoldfelleti fejlesztésekkel 6sszhangban oldandd meg.

(8)A Raday Gedeon utca mentén a telekhatar és az épitési vonal kozotti terlletet
intenziven, haromszintes névényallomannyal kell betelepiteni.

Helyi védelem alatt all6 epitmények

12. § (1) A Févarosi Kozgytilés 54/1993. (1994. 11. 1.) rendelete alapjan védett telepiilési
érték: Ullsi ut 462. (egykori Lovészegylet székhaz)

(2) Az épllethez tartoz6 ingatlanon Uj épiletet elhelyezni a szabalyozési tervlapon jel6lt
épitési helyen belll lehet.

(3) A helyi védelem ala helyezett értékekre vonatkozo eldirasokat az 54/1993. (1994. IL.
1.) Fovarosi Kozgytilés szamu rendelet tartalmazza.

(4) A helyi védelem alatt all6 értékek hasznalata és fenntartasa soran biztositani kell azok
megorzését, a hasznalat azokat nem veszélyeztetheti.

(5) A védelem alatt allo értékek megérzése érdekében - a hatdlyos épitési jogszabalyok
keretei kozott - az illetékes elsé fokt épitésiigyi hatdsag kotelezheti a védelem alatt allo,
valamint a védett egylttesek tertiletén talalhato épllet tulajdonosat, ill. hasznaloit:



- a jOkarbantartasra, fenntartasra valo kotelezettseg teljesitésére,
- az azokat eléktelenitd, idegen részek eltavolitasara,
- a védett értekek jellegének kifejezésére vagy hatasosabb érvényesilésére iranyuld
munkalatok elvégzésére;
(6)Az (5) bekezdésben részletezett munkalatok koltségei a tulajdonost (hasznalot)
terhelik.
(7)A helyi védelem alatt allé épulet bontasara engedély csak a védelem feloldasa utan
adhatd ki.

Telekalakitas

13. § (1) A tervezési teruletre vonatkozo telekrendezéseket és javasolt telekosztadsokat a
szabalyozasi tervlap tartalmazza.
(2) A szélloda telkének kialakitisat csak a tervezesi teriletet feltard ut kialakitasaval
egyutt lehet elvégezni.
(3)A helyi védelem alatt all6 épllet telkének kialakitasa csak a mellé épuilt épilet
részbeni bontasat kovetden végezheto el.

Egyéb rendelkezések

14. § (1) Jelen rendelet a kihirdetes napjan Iép hatalyba.
Budapest, 2000. aprilis 27.

Erddsné dr. Balogh Zsuzsanna s.k. Dr. Mester Laszlo s.k.
jegyzd polgarmester

INDOKOLAS

- Az 1997. evi LXXVIIL. torvény alapjan a szabalyozési terv jovahagyasa a
Képvisel6-testiilet hataskore.

- Az 1. 8 (1) bek. meghatarozza azt a teruletet, melyre jelen rendelet rendelkezeseit
alkalmazni kell.

- A rendelettdl elvalaszthatatlan szabalyozasi tervliap az OTEK 253/1997. (XII. 20.)
Korm. rendelet el6irasainak megfelelden késziilt.

- Jelen rendelet, valamint a tdle elvalaszthatatlan szabalyozasi tervlap tartalma
osszhangban van a B.V.K.Sz., azaz Budapesti Varosrendezési és Epitési
Keretszabalyzat (47/1998. (X. 15.) Fév. Ok. rendelet), valamint az F.Sz.K.T., azaz
Févarosi Szabélyozasi Keretterv (46/1998. (X. 15.) Fév. Ok. rendelet) eldirasaival.

A rendelethez fiiz6d6 kiegészitések
ad 3. 8 Aterv az | és 1Z keretOvezeteken beliil a tervezett funkcionak megfeleld Gvezeteket
alakit, agymint
I-XVI111/Sz - ez a Gulner utcai iskola telke

1Z-XVII/Sz - ez a strand IZ keretévezetii részében alakitott szabadon dllo beépitésii
ovezete

IL-XVII/Cs - ez a strand I keretovezetii részének csoportos lakohazak épitésére alkalmas
Ovezete

ad 4., 5., 6. § A fenti 6vezetekre fogalmaz meg elbirasokat.



ad 12. § Az egykori Lovészegylet székhdz, amely helyi védelem alatt all, a jovében
vendéglato funkcidji (cukraszda) épiilet lesz. A Fépolgarmesteri TelepUlés- és Ertékvédelmi
Ugyosztaly vélemenyét a felljitasi terv keészitése soran ki kell kérni.

ad 13. 8§ A Raday Gedeon utca szabalyozasi szélességének érvényesitése az Utépités

konkrét szandéka esetén sziikséges. A Raday Gedeon utca menti telkek az Utszélesitésre
vonatkoz6 szabalyozasi vonallal alakithatdk ki.

Budapest, 2000. aprilis 27.

Erddsné dr. Balogh Zsuzsanna s.k. Dr. Mester LaszI6 s.k.
jegyzd polgarmester

A rendelet mellékletét képezo eredeti szabalyozasi tervlap a Foépitészi
Irodan tekinthet6 meg!



Budzpest X VIIL keriilet Pestszentlérinc - Pestszentimre Onkormanyzara
Polgérgnﬁterifﬂivatal
FOEPITESZE

Fax: 200-21-82 1184 Budapest, U1Iai tt 400 ® 290.20021

Tktatdszam: 9-211/2000,
FELJEGYZES

Erdésné dr. Balogh Zsuzsanna
jegyzd részére

Térgy: a Bp. XVIIL, Ulat ot — Gulner Gyvula utea — Szakily utea — Raday Gedeon
utea altal hatarol: tomb szabédlyozasi terve;

Tisztelt Jegyzd Asszony!

A targyi szabalyozdsi terver Képviselo-testinlerink 2000, dprilis 27-én hagyta jovd. A rendelet
hatilyba Lipterdsének akedalya elhdrulr, mivel a terdleti faépitdsz dleal javasole utomunkdkat a
rervezd elvéoeste.

Meg kivinom jegyezni, hogy az urornuakik o jovahagyanddé munkarészeket, azaz o rendelet

szavegdén ill 4 szabalyozasi tervlapot nem érinretréle.

Budapest, 2000, augusztus O7.
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