ALAPRENDELET

5/2000. (IV.04.) Budapest XVIII. keriilet Pestszentlorinc-Pestszentimre
Onkormanyzati rendelet

a Budapest, XVIII. keriilet Nagykdérosi at - Bethlen Gabor utca - Bocskai
utca - Eke utca altal hatarolt tomb varosrendezeési szabalyozasarol

Budapest, XVIII. keriilet Pestszentldrinc-Pestszentimre Onkormanyzat Képviselé-testiilete az
épitésiigyrdl szold 1997. évi LXXVIIL torvény 6. § (1) bek. a) pontja és a 6. § (3) bek. a)
pontjanak felhatalmazasa alapjan a kovetkezod rendeletet alkotja:

A rendelet hatalya

1. 8 (1) A jelen rendelet teriileti hatalya Budapest, X VIII. keriilet Nagykorosi ut - Eke utca -
Bocskai utca - Bethlen Gabor utca &ltal hatérolt terlletre terjed ki.
(2) Jelen rendelet a szabalyozasi tervlappal egyutt érvényes.

Az eloirasok alkalmazasa

2. 8 (1) Az 1. § (1) bekezdésében meghatarozott teriileten teruletet felhasznalni, telket
alakitani, épitményrészt, épuletegyittest épiteni, atalakitani, lebontani, ezekre hatdsagi
engedélyt adni csak az Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési Kévetelményeknek (OTEK), a
Budapesti Varosrendezési és Epitési Keretszabalyzatnak (B.V.K.Sz.) és a Fovarosi
Szabalyozasi Kerettervnek (FSzKT), az altalanos érvényli egyéb rendelkezéseknek, hatdsagi
eldirasoknak, valamint a jelen épitési szabdlyzatnak és a teriilet szabalyozasi tervének
megfelelden szabad.

(2) A szabalyozasi terv alabbi eldirasait kotelezonek kell tekinteni és be kell tartani:

- kiilonboz6 rendeltetésti teriileteket elvalasztd hatdrvonalak

- épitési Ovezetek hatarvonala

- ¢pitési Ovezeti jellemzok

- szabalyozasi vonalak

- kotelezo épitési vonalak

- kotelezo elokert mérete

- épuletekben megvaldsithatd funkciok, tevékenységek

- épitési telek legnagyobb beépitettsége

- legnagyobb szintteriilet-stirtiség

- épulet legnagyobb szintszama

- épulet legnagyobb homlokzatmagassaga

- legkisebb zoldfellleti mérték

(3) A (2) bekezdésben felsorolt elemek megvaltoztatasara csak a szabalyozasi terv
elézetes modositasa esetén van lehetdség.

(4) A (2) bekezdésben nem szereplé elemek iranyado jelleggel szabalyozottak, azok a
szabalyozasi terv modositasa nélkil valtoztathatok.

TeruUlet-felhasznalas, épitési 6vezeti besorolas

3. 8 (1) A tervezési teriilet egésze a Fovarosi Szabalyozasi Keretterv szerint L4
keretOvezetbe - intenziv kertvarosi lakoteriletbe tartozik.
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(2) A teriilet hasznositasanal elonyben kell részesiteni a Nagykorosi ut menti teleksor
funkciovaltasat. Szorgalmazni kell a lakofunkcié fokozatos hattérbe szoritasat, a
kornyezetet nem zavaro6 kereskedelem, szolgaltatas, vendéglatas és megtiirt modon a kisipar
javara.

Kozterulet-szabalyozas, telekalakitas
4.8 A 141813 és 141814 hrsz. telkeket 6ssze kell vonni. Az igy kialakuld telek 2885 m?.
A lakoteriilet épitési eloirasai a Bocskai utca mentén

5. 8 (1) Mivel a lakateriilet beépitése a teriilet tilnyomo részén megtortént, a foghijtelkek
beépitése soran a BVKSz dvezeti eldirdsait kell iranyadonak tekinteni.

(2) Epitési engedély koteles tevékenység esetén a szabélyozasi terven jeldlt épitmények
elbontandok.

(3) Az épitési telke(ke)n elsésorban lako- és szallasépiiletek helyezhetdk el.

(4) Nem engedélyezheté a teriileten semminemii a lakokdrnyezetet zavard ipari
tevékenység, nagykereskedelem, mezOgazdasagi tevékenység, illetve a lakokornyezetet
zavar6 intézmény (pl. disco) megvalositéasa.

Az ingatlan(ok) kozterlleti hatarvonalan eépitett kerités csak attort Kivitelben, a
koérnyezethez és a megvalositando funkciohoz illeszked6 anyaghasznalattal, maximum 1,80
m magassaggal valdsithatdé meg.

A Nagykorosi ut menti teleksor épitési eléirasai

6. 8 (1) Az ut menti teleksor épitési vonal és kozteriilet fel6li telekhatar kozotti szakaszan
lakasépités, bovités, korszerlsités, tetétér és emeletraépités tilos.

(2) Az épitési telkek épitési vonal és kozteriilet fel6li telekhatar kozotti teriilet fokozatos
funkciovaltasa sziikséges. E terlileten megmaradd épuletrészben kereskedelem, szolgaltatas,
vendeéglatas, indokolt esetben kdrnyezetet nem zavard Kisipari tevekenység kaphat helyet.

(3) Funkciovaltas esetén az OTEK-BVKSZ szerinti parkold mennyiséget a 9 m széles
elokertben kell elhelyezni.

(4) Uj lakofunkcid a kert felé, a zajtol védett oldalon valésithatd meg.

(5) A 141830, 141831, 141836 es 141860 hrsz. telkek beépitese ellentétes az Ovezetre
érvényes megel6zo és hatalyos épitési eldirasokkal, ezért az objektumokat tiirt allapotnak
kell tekinteni. Bévités, atépités nem engedélyezhetd.

Uj épiiletek kialakitasanal torekedni kell a zartsoru beépitésre (nem laké funkcid), a
maogottes teriiletek lakdfunkciodinak zajtdl valo védelme érdekében.

Altalanos épitési el6irasok, beépitési mértékek

7. 8 (1) Az épiteési tel(k)ek beépitését a szabalyozasi terven rdgzitettek, valamint jelen
rendelet el6irasaiban foglaltak szerint kell megvalositani.
(2) Epitési engedély kizarolag teljes kozmiivesitéssel ellatott épitési telken megvalosuld
éplletre adhato.
(3)- A tel(k)ek legnagyobb beépitési mertéke: 25%
- A legnagyobb szintszdm: P+F+1+T
- A megengedett legnagyobb szintterllet-stirtiség: 1,25
- Az épliletek legnagyobb épitménymagassaga: 11 m
- A legkisebb zoldfelileti mérték: 25%
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(4) Kozosségi célu létesitmény megvaldsitasa esetén a mozgassériltek akadalymentes
kozlekedését biztositani kell.

Részletes épitési eldirasok

8. 8 (1) A megvaldsitandod létesitmények aranyaival, tomegforméalasaval alkalmazkodni kell
a kornyez0 teriilet laza, pontszerii beépitéshez. Nem adhat6 engedély struktira-rombold, nagy
1éptékii idegen test - érzetli 1étesitmény megvalositasara.

(2) A terileten f6- és melléképiiletként egyarant csak magastetds épiilet €pithetd, a
tet6hajlas 35-45° kozott lehet. Tetdhéjazatként nem alkalmazhaté a kornyezettdl idegen,
illetve a teriilet értékéhez nem illeszkedd fedés (pl. nad, azbesztcement és milanyag
hullamlemez).

(3) Osszetett tetd megvaldsitasa esetén a (2) bekezdésben a tetdidomra vonatkozod
eldirastol a Varosfejlesztési Bizottsag eldzetes tamogato nyilatkozata esetén el lehet térni.

(4) A létesitmények rendeltetésszerii hasznalatahoz sziikséges hirdet6-berendezések, cég-
és reklamtablak az éplletre vonatkozo épitési engedély-kérelem részeként engedélyezhetok.

(5) Az épitési engedély-kérelem részeként be kell nyujtani az épliletek szinezési tervét.

(6) A hulladékok, esetleges gongydlegek atmeneti tarolasanak megoldasat az
engedélyezés soran tisztazni kell, annak megoldasa ideiglenesen sem eredményezhet
kedvezdtlen varosképi megjelenést.

(7) Pinceszint megvalositasa esetén, annak kontarvonala nem Iépheti tal a terepszint
feletti épuletrészek konturvonalat.

(8) A (7) bekezdésben foglaltak nem alkalmazanddk o©nall6 - foldtakarassal és
novényzettel fedett - terepszint alatti, tobb gépkocsi tarolasara szolgaldé teremgarazs
létesitésének esetében.

(9) A teriuleten pince, ill. térszint alatti gépkocsitarolo esetén a talajvizszint vizsgalata
szlikséges. A tervezett 1étesitmény szigetelését a mértékado talajvizszintnek megfeleléen
kell elvégezni.

Kozlekedés, parkolas

9. § (1) Az épitmények rendeltetésszerii hasznalatiahoz sziikséges, de minimum az OTEK
42. § (2) bekezdesben foglalt normativak szerinti gépjarmii elhelyezésérdl a telke(ke)n beliil
kell gondoskodni.

(2) Ot gépjarmiinél nagyobb befogadoképességii felszini parkolé kizardlag fasitottan
alakithato ki.

(3) A 141813 és 141814 hrsz. dsszevont €pitési telken a gépkocsitarolok az eldkertben is
lehetnek az éplilet szerves részekent kialakitva. Az 6sszevont telken térszin alatti
teremgarazs is kialakithato, rézstikkel takarva, parkositva.

Kozmiivek

10. 8 (1) A tervezési teriiletet teljes kozmiivesitéssel kell ellatni.
(2) A kozmilétesitmények kialakitdsanal a szabalyozasi terv kozmifejlesztési
tervjavaslatait kell irdAnyaddnak tekinteni.
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Koérnyezetvédelem

11. § (1) Az épitmenyek telepitése, elhelyezése, megvalositasa soran biztositani kell, hogy
azok rendeltetésszerii hasznalata ne okozzon a vonatkozd jogszabalyokban megengedett
mértéket meghaladd kornyezeti terhelést, a kornyezet rendeltetésszerli hasznalatdt ne
akadalyozza.

(2) A teriileten a talajt, talajvizet szennyezd, illetve a megengedettnél nagyobb mértékii
levegGszennyezést, zaj- illetve rezgésterhelést okozo tevékenység nem végezheto.

(3) A tevékenység gyakorlasa soran keletkez6 hulladékok Osszegytijtésérdl, rendszeres
elszallitasarol a tulajdonos koteles gondoskodni.

Kornyezetalakitas, zoldfelllet fejlesztés

12. § (1) A terulet beépitésével egyidejiileg, a hasznalatbavételi engedélyezési eljarast
megeldzden gondoskodni kell a telek zoldfeliiletének kialakitasarol.

(2) Fakivagés - gyumdlcsfak kivételével - csak a terllet terv szerinti kialakitasat zavaro,
illetve értéket nem képviseld fak esetében engedélyezhetd.

(3) Engedélyezett fakivagas esetén a fak potlasarol - értékiknek és jellegiknek
megfeleléen - a keriileti Onkormanyzat altal meghatarozott modon gondoskodni kell. A
fapotlas soran annyi eldnevelt fat kell iltetni, hogy azok torzsatmérdjének 0sszege 50%-kal
haladja meg a kivagott fak torzsatmérdjének dsszegét.

(4) A zoldfeluletek fenntartasarél, a hulladékok folyamatos elszallitasardl a mindenkori
tulajdonosok kételesek gondoskodni.

(5) A tombbels6 telekhatarainak mentén, ahol ezt épiilet nem akadalyozza, intenziv
fasitast kell végezni az 6sszeérd telekhatarok mindkét oldalan.

Egyéb rendelkezések

13. 8 (1) Jelen rendelet a kihirdetes napjan Iép hatalyba.
Budapest, 2000. mércius 30.

Erdosné dr. Balogh Zsuzsanna s.k. Dr. Mester LaszI6 s.k.
jegyvzd polgarmester

INDOKOLAS

- Az 1997. évi LXXVIIL. térvény alapjan a szabalyozasi terv jovahagyasa a Képviselo-
testilet hataskore.

- Az 1. § (1) bek. meghatarozza azt a teriiletet, melyre jelen rendelet rendelkezéseit
alkalmazni kell.

- Az rendeletté] elvalaszthatatlan szabalyozasi tervlap az OTEK 253/1997. (XIL 20.)
Korm. rendelet eléirasainak megfelelden késziilt.

- Jelen rendelet, valamint a tdle elvalaszthatatlan szabalyozési tervlap tartalma
osszhangban van a B.V.K.Sz., azaz Budapesti Varosrendezési és Epitési Keretszabalyzat
(47/1998. (X. 15.) Fév. Ok. rendelet), valamint az F.Sz.K.T., azaz FOvarosi Szabalyozasi
Keretterv (46/1998. (X. 15.) Fév. Ok. rendelet) elbirasaival.
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A rendelethez fiizodo kiegészitések:

ad 2.8 (1) Az 1. §(1) bekezdésben korulhatarolt tomb L4-es lakoovezeti.

ad 5. 8 (1)-(6) bek. Az 5. § teljes tartalma a Bocskai utca lak6-utca jellegének megOrzését
biztositja.

ad 6. 8 (1)-(6) bek. A 6. § teljes tartalma a NagykOrosi ut menti forgalmi kornyezetterhelés
miatt indokolt, a beépités mddjanak megvaltozatasa iranyaba - (lakoterilet vedelme,
funkciovaltas el6segitése, stb.) - mutatd szabalyokat tartalmaz.

ad 7.8 (2) Felhivja a figyelmet a teljes kozmiivesités sziikségességére (B.V.K.Sz. 16. §
(6) - mély fekvést teriiletek épitési tilalma).

ad 8. § (1)-(8) bek. Olyan részletes, az épitésre vonatkozo elbirasokat tartalmaz, mely az
egységes épitészeti arculat, a zoldteriiletek megdrzése, valamint a mély fekvésbol adodo
¢épitési hibaforrasok megeldzeését szolgaljak.

ad 9. 8 (1)-(3) bek. A gépjarmiivek elhelyezésének szabalyozasat részben a torvényi
eldirasok, részben a Nagykdrosi ut forgalomterhelése, részben a lako utca sziikos szélessége
indokolja, melynek a kozteriileten valod atmeneti parkolast sem teszik lehetdvé.

Budapest, 2000. marcius 30.

Erdosné dr. Balogh Zsuzsanna s.k. Dr. Mester Laszlo s.k.
jegyvzd polgarmester

A rendelet mellékletét képezo szabalyozasi tervlap a F6épitészi Irodan
tekintheto meg!

Beszkennelt valtozata jelen rendelet kovetkezé oldalan talalhato!
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