ALAPRENDELET

30/1999. (X. 26.) Budapest XVIII. keriilet Pestszentlérinc-Pestszentimre
Onkormanyzati rendelet

a Budapest, XVIII. kerulet Lakatos ut - Jegenye fasor - Mikszath utca -
Nefelejcs utca altal hatarolt teriilet szabalyozasi tervérol

Budapest, XVIII. keriilet Pestszentl6rinc-Pestszentimre Onkormanyzat Képviselé-testiilete
az épitésiigyrdl szo6l6 1997. évi LXXVIIL torvény 6. § (1) bek. a) pontja és a 6. § (3) bek. a)
pontjanak felhatalmazasa alapjan a kovetkezo rendeletet alkotja:

A rendelet hatalya

1. § (1) Jelen rendelet hatalya a Budapest, XVIII., Lakatos ut - Jegenye fasor - Mikszath
utca - Nefelejcs utca hatérolt tombre terjed Ki.
(2) Jelen rendelet a szabalyozasi tervlappal egyutt érvényes.

Az eloirasok alkalmazasa

2. 8 (1) Az 1. § (1) bekezdésben meghatarozott teriileten tertiletet felhasznalni, épitési
telket, épitési terlletet kialakitani, épitésre szolgald foldterlleten épitési tevékenységet
folytatni, valamint ilyen célra épitési hatdsagi engedélyt kiadni csak az Orszagos Epitésiigyi
Szabalyzatnak (OTEK), a Budapesti Varosrendezési és Epitési Keretszabalyzatnak (BVKSZ),
az altalanos érvényl egyéb rendelkezéseknek, hatosagi eldirasoknak, valamint a jelen terv
szabalyozasi tervének és szabalyozasi eldirasainak megfelelden szabad.

(2) A jelen terv alabbi elemeit kotelezének kell tekinteni és be kell tartani:

- kiilonboz6 rendeltetést teriileteket elvalasztd hatarvonalak

- épitési Ovezetek hatarvonalai

- Ovezeti jellemzok

- szabalyozasi vonalak

- elokert minimalis mérete

- kotelezd beépitési vonal

- telek maximalis beépitési %-a

- épllet maximalis szintszama

- kozterlletek merete

(3) A 2. 8§ (2) bekezdésében felsorolt elemek megvaltoztatasa csak a szabalyozasi terv
maodositasaval lehetséges.

(4) A 2.§ (2) bekezdésében nem szerepl6 elemek iranyado jelleggel szabalyozottak, azok

a szabalyozasi terv madositasa nélkul valtoztathatok.

Terulet-felhasznalas, épitési 6vezetek

3. 8 (1) A jelen terv altal érintett teriilet Gvezeti besorolasa a B.V.K.Sz. szerinti M jelii
Ovezet, amely védoétavolsagot nem igényld lizemi jellegli tevékenységhez, raktarozashoz
szlikséges épitmények, egyéb kereskedelmi, szolgéltatd és ellatd épitmények elhelyezésére
szolgal.

(2) A beépitett teriileten meglévo épiiletfunkciok és hasznalati mod figyelembevételével a
tervezeési terllet tényleges terilet-felhasznalasa szerint

- intézményi tertletbe, valamint

- kbrnyezetet nem zavard ipari és raktar terlletbe tartozik.
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(3) A munkahelyi (M) 6vezeten belil a Nefelejcs utca melletti parkot aldvezetkent kell
kialakitani.

Megnevezése: Munkahelyi 6vezeten bellli zéldterdilet;

Funkcidja: park, sport tevékenység;

(4) A Nefelejcs utca - Mikszath Kalman utca sarkan 1év6 telket munkahelyi 6vezeten (M)
beluli alovezetként kell kialakitani.

Megnevezése: Munkahelyi 6vezeten bellli intézménydvezet;

Funkcioja: kereskedelem, szolgéltatés;

Kozterulet-szabalyozas, telekalakitas

4. 8 (1) A 154452/1 helyrajzi szamu ingatlan teriiletébdl a szabalyozasi terv szerint a
Lakatos utat a Mikszath utcaval 0sszekotd kozhaszni maganutat kell kiszabalyozni a
telekosztas utjan keletkez6 épitési telkek megkozelitésének biztositasara.

(2) A 154452/1 hrsz. ingatlanb6l max. 23 db min 1500 m? -es épitési telek alakithato.

(3) A tervezési teriileten a szabalyozasi terv szerinti telekosztassal

- ipari létesitmények

- raktarozas épitményei

- energia termeld ¢és atalakitd épitmények, valamint a gazdasagi tevékenységet

kiszolgalo

- iroda épuletek, intézményi éplletek

- kozlekedési és szallitasi épitmények

- kereskedelmi épitmények

- ellato, szolgaltato épitmények

- kutatas, fejlesztés épitmenyei

- parkol6haz alakithatok Ki.

(4) Azonos vagy egymast kiegészité funkcido megvaldsitasa esetén a szabalyozasi terven
jelzett telekhatarok mentén az érintett ingatlanok 6sszevonhatok.

Epitmények elhelyezése

5. 8 (1) A szabélyozasi terven jelolt épliletek, epitmények igény szerint elbonthatok.

(2) Az ¢épitési telkeken csak a foépiiletek funkciondlis Kiszolgalasahoz sziikséges
melléképiilet (pl. porta) épithetd.

(3) A szabalyozasi terv szerint kialakitandd ingatlanok kozterlleti hatarvonalan épitett
kerités csak attort kivitelben, max. 1,80 m magassaggal valosithaté meg.

(4) A kiilonbozé rendeltetésii teriiletek beépitése soran a 6. §-ban foglalt részletes
eldirasokat be kell tartani.

Az épitmények elhelyezésének részletes eldirasai

6. § (1) A Mikszath Kalman utca feldli telkeken (max. 6 db, min. 2 db) a telekhatartol
szamitott min. 10 m el6kertet kell hagyni, melyet fasitottan kell kialakitani.

(2) Egyéb telkek esetén az eld-, oldal- és hatsokert méreteit az OTEK 35. § szerint kell
megéllapitani.

(3) A telek beépithetésége: max. 45%.

(4) A maximalis homlokzatmagassag 15 m - 20 m, a szabalyozasi tervlapon feltlintetettek
szerint. Kivételt képez a Lakatos it mentén alakitando telek, a Vizmiivek telke €s a meglévo
trafd kozott, ahol 25 m homlokzatmagassag is megengedett.

(5) Az épitési telek szintteriileti mutatja max. 2,4 m?/m?.
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Kozlekedés, gépjarmiivek elhelyezése

7. 8§ (1) A kozlekedési teriiletek és létesitmények kialakitasanal a terv kdzlekedésfejlesztési
tervjavaslatat kell iranyadonak tekinteni.

(2) Az épitmények rendeltetésszerti hasznalatahoz sziikséges, de minimum az OTEK
szerinti szamu gépjarmi elhelyezésérdl a telken beliil kell gondoskodni.

(3) A nem kozteriileten, illetve lizemeltet6i tulajdonban 1évé ingatlanokon meglévd és
megmarad6 kézmiiépitmények, azokon athalado vezetékek (pl. tavfiité vezeték) részere a
telekalakitassal egy id6ben szolgalmi jogot kell alapitani, azt az ingatlan-nyilvantartason &t
kell vezetni. Ennek soran tisztazni kell a jogosultak korét, a jog gyakorlasanak modjat is

ADMINISZTRACIOS HIBA MIATT KIMARADT A 8. § SZAMOZASA
Kdérnyezetvédelem, kornyezeti allapot javitasa

9. 8§ (1) Az (j épitmények telepitése, elhelyezése, megvaldsitasa, illetve a meglévok
atalakitasa, feltjitdsa soran biztositani kell, hogy annak rendeltetésszerli hasznalata ne
okozzon a vonatkozo jogszabalyokban megengedett mértéket meghaladd kornyezeti terhelést,
a kornyezet rendeltetésszerli hasznalatat ne akadalyozza.

(2) A teriileten a talajt, talajvizet szennyezd, illetve a megengedettnél nagyobb mértékii
levegdszennyezést, zaj- és rezgésterhelést okozo tevékenység nem végezhetd.

(3) A Kkornyezetvédelem, illetve kornyezeti allapot javitasa érdekében a terv
kornyezetvédelmi javaslatait kell iranyadonak tekinteni.

(4) A terllet terepallapota a beépités soran nem valtoztathatd, a talajerdzio
megakadalyozasarol gondoskodni kell.

(5) A hasznalattal keletkez6 szennyvizet és mas hulladékot meg ideiglenesen sem szabad
a terlileten tarolni, hanem elvezetésérdl, illetve elszallitdsardl rendszeresen gondoskodni
kell.

(6) A telephelyek csapadékvizét a kozcsatorna haldzatba vezetés el6tt hordalék-, olaj- és
benzinfogon kell atvezetni.

(7) A Mikszath Kalman utca fel6l kialakitott min. 2 db, max. 6 db telek teriiletén éjszakai
(22-06") munkavégzés vagy technoldgia hasznalata, mindennemii zajkeltés tilos.

(8) A tervezési teriilet Mikszath K. utcai telekhataratol 5 m tavolsagban a teriiletrél
szarmaz6 zaj nem haladhatja meg a nappal 55 dB, éjszaka 45 dB mértéket.

(9) A teriileten kialakuld tevékenységektl szarmazo egyiittes zaj nem lépheti tul a
zajterhelési hatarértékeket:

- Mikszath Kalman u. lakdépiileteinek homlokzata elétt: nappal 50 dB, éjszaka 40 dB;

- Lakatos uti lakotelep épiileteinek homlokzata elétt: nappal 55 dB, éjszaka 45 dB;

(10) Az engedélyezési eljaras soran létesitmenyenként egyedi zajkibocsatasi hatarértékek
megéllapitasat kell kérni az illetékes I. foku kdrnyezetvédelmi hatosagtol.

(11) A telephelyek hasznalatbavételi eljardsa soran a hatarértékek teljestlesenek
ellenbrzése céljabol zajszint-mérések (zajkibocsatés-vizsgalat) elvégzése szikséges.

(12) A jelenleg nem iizemel$ élelmiszerbolt Gjboli hasznalatba vételekor, egyéb céla
hasznositasakor zajkibocsatas vizsgalat sziikséges.

(13) A Lakatos ut és Mikszath Kalman u. kozott kialakitandd 0j kdzcélra megnyitott
maganuton teherforgalom 22-06" kozott a Mikszath K. u. feldl tilos. (KRESZ tablaval
szabalyozva)

(14) A jovoébeni hasznositasndl kerulni kell a terlleten az olyan ipari tevékenységet,
amely nagy mennyiségli, kornyezetre veszélyes vegyi anyagok tarolasaval jar. Fold alatti
tartaly telepitése a mélyebben fekvd teriileten a magas talajvizallas miatt tilos.
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(15) A térszint feletti tarolo tartalyok csak karmentével telepithetok.

(16) Nem szabad a terlleten szennyezett csapadékvizet elszikkasztani. (llyen pl. a nyilt
szini teherautok taroloteriileteirdl elfolyo, gyakran igen magas szénhidrogén tartalmu
csapadékviz.)

(17) A vizsgélt terllet felszini vizet nem érint. A teriileten keletkezé szennyvizek
kozcsatorndba valo elvezetésérél gondoskodni kell. A jelenleg érvényes kozcsatornaba
vezetheté mindségi kovetelményeit (hatarértékek) a modositott 4/1984. OVH sz. rendelet
melléklete irja eld.

Kornyezetalakitas, zoldterulet fejlesztés
Kozteruletek

10. 8§ (1) A meglévo utcai sorfakat védeni, gondozni és az esetleges hianyok poétlasarol
gondoskodni kell.
(2) Gondoskodni kell a Jegenye fasor utca fasitasarol.
(3) Diszfak kivagasa csak érvényes fakivagasi engedély és fapotlasi kotelezettség mellett
lehetséges.

Munkahelyi teriletek

(4) Epitési engedélyezési eljaras soran kotelezd munkarészként zoldfeliilet-fejlesztési és
favédelmi terv készitése irand6 el a keretovezet teriiletén.

(5) Diszfak kivagasa csak érvenyes fakivagasi engedély es fapotlasi kotelezettseg mellett
lehetséges.

(6) Az egyes telkek beépitése esetén minimalisan kotelezé a 20%-0s zoldfeluleti mérték
betartasa.

(7) Az egyes telektesteken beliil biztositott szabadtéri gépkocsiparkold-helyeket minden
esetben fasitani kell (minimum 4 gépkocsi/l db lombos fa).

(8) A telek minden 100 m?-e utan legalabb 1 db lombos fat kell iiltetni a meglévd fak
figyelembe vétele mellett.

(9) A kotelezd zoldfeliilet 1/3-at egybefiiggéen kell kialakitani és ezen a terlileten
torekedni kell a haromszintes névényallomany telepitésére.

(10) A Nefelejcs utca menti MZ besorolasu telektestet egybefliggd zoldfeliiletként kell
kialakitani sportolasi, jatsz6 és pihend funkcidk biztositasa mellett. Minimalis zoldfeliilet:
35%.

(11) A Mikszath Kalman utca mentén kialakulo telephelyek elékertjébe haromszintes
néveényallomanyt kell telepiteni.

Zaro rendelkezések

11. 8 (1) A rendelet a kihirdetés napjan Iép hatalyba.

(2) A rendelet hatalyba 1épését kovetéen az R-35007 rendezési terv eldirdsai hatalyukat
veszitik, mivel elhatarozasaik megvaldsultak.

(3) Az 1. § (1) bekezdésében koriilhatarolt tomb Jegenye fasor fel6li teriiletrészét
szabalyozd R-19414 ttsz. rendezési trv eldirasai a megvalosulasig érvényben maradnak.

Budapest, 1999. oktober 21.

Evrdosné dr. Balogh Zsuzsanna s.k. Dr. Mester Laszlo s.k.
jegyvzd polgarmester




ALAPRENDELET

INDOKOLAS

_Jelen rendelettel szabalyozott tdmbre a B.V.K.Sz. azaz a Budapesti Varosrendezési €s
Epitési Keretszabalyzat 47/1998. (X.15.) sz. Fovarosi Kozgyiilési rendelet "M" Gvezetre
vonatkoz6 46. § érvényes.

A rendelethez fiiz6d6 Kkiegészitések:

ad 1. 8 Jelen rendelet hatalya kozteriiletek altal hatérolt témbre terjed ki akkor is, ha a témb
egy részén korabbi szabalyozéas érvényes.
ad. 3. 8 A rendelet hatalya ala vont tomb "M" keretovezetii, ezen beliil kialakithatok az "M"

keretovezet hatarértékeitdl a kisebb kornyezeti terhelés iranyaba mutatd ovezetek a helyi
adottsagok, kdvetelmenyek szerint (Id.: Nefelejcs utca menti parkterilet)

ad. 4. § A szabalyozassal érintett telephely (VALOR Kft. tulajdona) a Lakatos Uttdl a
Mikszath utcaig feltaré ut kozforgalom szdméara megnyitott maganat. Epitési telkek nemcsak
kozatrol, hanem maganutrodl 1s megkdzelithetok.

ad. 8. § A maganut alatt vezetett kozmiivek magantulajdont képeznek. Karbantartasukra,
tizemeltetésiikre a koézmi-szolgaltatokkal (Vizmiivek Rt., Csatorndzasi Miivek Rt., stb.)
szerzOdést lehet kotni.

Budapest, 1999. oktober 21.

Erdosné dr. Balogh Zsuzsanna s.k. Dr. Mester Laszlo s.k.
jegyvzd polgarmester

A rendelet mellékletét képezo szabalyozasi tervlap a F6épitészi Irodan
tekintheto meg!

Beszkennelt valtozata jelen rendelet kovetkez6 oldalan talalhato!
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