ALAPRENDELET

29/1999. (X. 26.) Budapest XVIILI. keriilet Pestszentlérinc-Pestszentimre
Onkormanyzati rendelet

a Budapest, XVI1II. kerulet Nefelejcs utca - Lenkei utca - Fonal utca -
(152623) hrsz. utca altal hatarolt terilet varosrendezési szabalyozasarol

Budapest, XVIII. keriilet Pestszentlérinc-Pestszentimre Onkorméanyzat Képviselo-testiilete az
épitésligyrdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény 6. § (1) bek. a) pontja és a 6. § (3) bek. a)
pontjanak felhatalmazasa alapjan a kovetkezo rendeletet alkotja:

A rendelet hatalya

1. 8 A rendelet hatalya Budapest, XVIII. kerulet Nefelejcs utca - Lenkei utca - Fonal utca -
(152623) hrsz. utca altal hatarolt teriiletre terjed Ki.

Az eloirasok alkalmazasa

2.8(1) A rendelet hatdlya ala tartozo terileten telket alakitani, épiletet és maés
épitményt elhelyezni (a miitirgyakat is ideértve) boviteni, lebontani, valamint mindezekre
hat6sagi engedélyt adni az altalanos érvényl eldirasok mellett csak és kizarolag a rendelet (és
a hozzatartoz6 szabalyozasi terv egyttes) alkalmazasaval szabad.

(2) A rendelet teriileti és targyi hatalyat érintéen minden természetes €s jogi személyre
nézve kotelezd eldirdsokat tartalmaz (amely aldl az elsé foka épitési hatosdg — jegyz6 —
csak azon a terlleten és csak abban a koérben biztosithat eseti eltérést, ahol és amely targyat
érintden erre az Onkormanyzati rendelet kifejezetten feljogositja).

(3) A szabalyozasi tervben kotelezonek kell venni és be kell tartani:

- szabalyozasi vonalat

- az Ovezet hatérait és az Gvezeti jellemzoket

- a minimalis és maximalis épitménymagassagot

- az ¢épitési helyet, mint a telek beépithetd részét (a maximalis beépitési szazalék
mértekéig)

- a zOldfelulet minimalis mertékét

- a telken belili parkolas biztositasat

(4) A kotelezonek jelolt elemek megvaltoztatasa csak a szabalyozasi terv modositasaval
lehetséges.

Terilet-felhasznéalas

3. 8 (1) A tervezési teriilet a FOvarosi Szabalyozasi Keretterv szerint az alabbi
keretdvezetbe tartozik:
- L4 keretdvezetbe tartozo intenziv kertvarosias lakoterulet
- M keretOvezetbe tartozé munkahelyi terilet

Intenziv kert-varosias lakoterulet

4. 8 (1) A BVKSz 31. §-a szerint az L4-es keretovezet a lakdteriiletek hagyomanyos
beépitésli, intenziv kertvarosi stirtiségii, jellemzden szabadon all6 beépitési mod szerint
beépitett terllete, melyben az ikres, oldalhatdron alld, csoporthdzas, valamint hézagosan
zartsord vagy zartsoru beépités is megengedett.
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(2) A tervezési teriillet az L4-es keretdvezeten belil LACSK (kialakult csoporthazas
beépitésii lakoteriilet) epitési Ovezetbe tartozik, melyen Uj épulet elhelyezése jelen
beépitettség mellett nem megengedett.

(3) A terlilet megosztasa jelen beépitettseg mellett nem megengedett.

Munkahelyi terilet

5.8 (1) A BVKSz 46. §-a szerint az M 6vezet elsésorban
a) védotavolsagot nem igényld tizemi jellegii tevékenységhez, raktarozashoz sziikséges
épitmények,
b) egyéb kereskedelmi, szolgaltato és ellato épitmények elhelyezésére szolgal.
(2) Az M oOvezet teriiletén nem jelentds zavard hatasu gazdasagi tevékenységi céla
éplletek, valamint
a) a kereskedelem épitményei
b) ellato, szolgaltatd épitmenyek
C) a kutatas, fejlesztés épitményei helyezhetok el.
(3) Az M keretbvezeten belil az M Sz 45%
3,0-10,5m | 1500 m?

épitési Ovezetbe tartozd terlilet beépitésének szabalyai:
a) Az ingatlanokon — a szabalyozasi tervlapon jel6lt épitesi helyen belil — t6bb
épiilet is elhelyezhetd.
b) Az épliletek szabadon all6an keriilnek elhelyezésre.
C) A maximalis beépithetéség mértéke: 45%.
d) A szintteriileti mutaté maximuma: 1,8 m?/m?.
e) A minimalis épitménymagassag: 3,0 m.
) A beépitettség feltételének kozmiivesitettségi mértéke: teljes kozmiivesitettség.
g) A zoldfelulet legkisebb mértéke: 25%.
h) Telekmegosztas esetén a minimalis telekfeliilet: 1500 m?.
i) Az épuleteket magas-tetdsen kell kialakitani.
(4)Jelen szabalyozasi terv az épitési helyet a tombot hatarolé utcak mentén hatarozza
meg, mig a tovabbi telekhatarok esetén az OTEK 35. §-anak oldalkertre vonatkoz6
eloirasait kell betartani.

Kozlekedés

6. 8 (1) A BVKSz 5. § szerint a KL Ovezetbe tartoznak azok a beépitésre nem szant teriilet-
felhasznalasi egységek, melyek a fovaros kozlekedési ellatasat biztositod kozteriiletek, telepek,
telephelyek és épitmények elhelyezésére szolgalnak. Ide tartozik a Nefelejcs utca.

(2) A KL 6vezetbe nem sorolt kdzutak a féut kategoriatol alacsonyabb rendi utak.
- Kozlekedési célu kozterilet: - Lenkei utca
- Fonal utca
- (152623) hrsz. utca
(3) A kozutak céljara sziikséges épitési terliletek mértekét, szabalyozasi szélességét
biztositani kell.
(152623) hrsz-U utca esetében: 12,00 m
a Fonal utca esetében: 12,00 m.
(4) A tervezési teriileten jelentkezd parkolasi igény kielégitését telken beliil kell
megoldani.
(5) A teriilet megosztasa esetén létrejovo telkekre a behajtast a Nefelejes utca iranyabol
akadalytalanul kell biztositani, mivel a telkek el6tt leallosav nem alakithato ki.
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Zoldteruletek

7. 8 (1) Az M keretovezeten belll az épitési telkek 25%-an zdldteruletet kell kialakitani.
(2) A Fonal utca mentén, a szomszédos szorvanyos lakéfunkcid miatt javasolt az intenziv
fasitas.

Kozmiivek

8. § (1) A kozmiivek elhelyezésére vonatkozdan a mindenkori hatalyos eldirasok szerint
kell eljarni.
(2) Az ingatlanok kozmiiellatasat a kornyezO utcak teljes kori kozmiivesitéséig a
jelenlegi szolgalmi jogon mitk6do halozatrol kell ellatni.

Koérnyezetvédelem

9. 8 (1) A tervezési teriileten csak védotavolsagot nem igényld iizemi tevékenység
folytathato.
(2) Gondoskodni kell az épitmények hasznalata soran keletkezé kommunalis hulladék
tarolasarol, gylijtésérdl és elszallitasarol.
(3) Az M 0Ovezeten a levegétisztasag védelmének hatarértéke 1) létesitmény
elhelyezésénél a védett 1. kategoriara eldirtakat nem 1épheti tul.

Zaro rendelkezések

10. § (1) Jelen rendelet a kihirdetés napjan 1ép hatéalyba.
(2) Jelen szabalyozasi terv jovahagyasaval az R-35514 sz. rendezési terv hatalyat veszti.

Budapest, 1999. oktober 21.

Erdosné dr. Balogh Zsuzsanna s.k. Dr. Mester Laszlo s.k.
jegyvzd polgarmester

INDOKOLAS

- Az 1997. évi LXXVIIL torvény alapjan a szabalyozasi terv jovédhagyasa a Képviselo-
testilet hataskore.

- Az 1.8 (1) bek. meghatarozza azt a teruletet, melyre jelen rendelet rendelkezéseit
alkalmazni kell.

- Az rendelettd] elvalaszthatatlan szabalyozasi tervlap az OTEK 253/1997. (XII. 20.) Korm.
rendelet eldirasainak megfelelden késziilt.

- Jelen rendelet, valamint a téle elvalaszthatatlan szabalyozasi tervlap tartalma 6sszhangban
van a B.V.K.Sz., azaz Budapesti VVarosrendezési és Epitési Keretszabalyzat (47/1998. (X. 15.)
Fév. Ok. rendelet), valamint az F.Sz.K.T., azaz Févarosi Szabalyozasi Keretterv (46/1998. (X.
15.) Fév. Ok. rendelet) eldirasaival.
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A rendelethez fiiz6d6 Kkiegészitések:

ad 4. 8§ Az 1. § (1) bekezdésben korilhatarolt tomb L4-es lakoovezetii része korabbi,
meglévl beépités, mely a beépitési szazalékot az épitésének idején kimeritette a csoportos
lak6hédzak, valamint gépkocsi-tarolok épitésével. A lakoteriileten telekosztis a meglévo
(korabban felépilt) lakéhazak elhelyezkedése miatt nem lehetseges, mivel a kialakult beépités
nem teszi lehetévé a mai L4-es kovetelményeknek megfeleld 1) telkek kialakitasat (beépitési
%, telken beluli parkolas, zoldterileti mutato).

ad 5. 8 Az "M" keretovezetii teriilet telekosztasat alakilag a meglévd beépités jelenléte
hatdrozta meg, valamint a korabbi hasznalatb6l eredd birtokhatarok. Ennek ellenére a
B.V.K.Sz. és az OTEK el6irésai betarthatok.

ad 6. 8 A Fonal utca és a (152623) hrsz. utca 12 m-es szabalyozasi szélességét a Févarosi
Kozlekedési Felugyelet véleménye alapjan jeloltuk ki.

Budapest, 1999. oktéber 21.

Evdosné dr. Balogh Zsuzsanna s.k. Dr. Mester Laszlo s.k.
jegyvzd polgarmester

A rendelet mellékletét képezo eredeti szabalyozasi tervlap a Foépitészi
Irodan tekintheto meg!



