21/1999. (VI. 29.) sz. rendelet
a Budapest, XVIII. kerulet Gyomrdi ut-Lajta utca-Ferihegyi reptérre vezeté ut,

valamint a Billentyii utca altal hatarolt teriilet szabalyozasi tervének médositasarol

Budapest XVIII. keriilet Pestszentlérinc - Pestszentimre Onkormanyzat Képvisel6-testilete az épitésiigyrél
sz016 1997. évi LXXVII v. 6. § (1) bek. a) pontja és a 6. § (3) bek. a) pontjaban felhatalmazasa alapjan a
kovetkezd rendeletet alkotja:
1. 8§ Arendelet hatalya

(1) Jelen szabdlyzat terlleti hatdlya a Budapest XVIII. kerilet, Bels§ Gyomréi at - Lajta utca -
Ferihegyi repulétérre vezetd ut - Billentyl utca altal hatarolt tertletre terjed ki.

(2) A jelen épitési szabalyzat és a hozza tartozdé szabdlyozasi terv megalapozasaul a Budapest
XVIII. kertilet, Belsé Gyomréi ut - Csap utca - Sajo utca - Ferihegyi repUlétérre vezeté Ut altal hatarolt terulet
részletes rendezési terve vizsgalat és program munkarésze (1996-97.), valamint a Bels6 Gyoémréi ut - Lajta
utca - Ferihegyi repll6térre vezetd ut altal meghatarozott terliletre 1998-ban késziilt szabalyozasi terv
vizsgalati és alatamaszté munkarészében foglaltak szolgalnak.

(3) Az épitési szabalyzat a szabalyozasi tervvel egyitt érvényes.
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2. § Az elbirasok alkalmazasa
(1) Az 1. 8 (1) bekezdésben meghatarozott teriileten teriiletet felhasznalni, telket alakitani,
épitményrészt, épuletegylttest épiteni, atalakitani, bdviteni, feldjitani, helyreallitani, korszer(siteni és
lebontani, elmozditani, a rendeltetését megvaltoztatni és ezekre hatésagi engedélyt adni az orszagos
telepllésrendezési és épitési kovetelményekrdl széld 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet (tovabbiakban:
OTEK), a Budapesti Varosrendezési és Epitési Keretszabalyzatrél sz6lé 47/1998. (X. 15.) Fév. Kdzgyiilés
rendelete (tovabbiakban: BVKSZ) és fOvarosi szabalyozasi kerettervrél szoléo 46/1998. (X. 15.) Fév.
Kozgyllés rendelete (tovabbiakban: FSZKT), az altalanos érvényl egyéb rendelkezéseknek, hatésagi
eléirasoknak, valamint a jelen épitési szabalyzatnak és a teriilet szabalyozasi tervének megfeleléen szabad.
(2) Az épitési szabalyzat és szabalyozasi terv aldbbi elbirasait kdtelezének kell tekinteni és be kell
tartani:
- kGI6nbdz6 rendeltetési terlleteket elvalasztd hatarvonalak,
- épitési dvezetek hatarvonala,
- épitési dvezeti jellemzék,
- szabalyozasi vonalak,
- kotelezb el6kert mérete,
- éplletekben megvaldsithato funkciok, tevékenységek,
- épitési telek legnagyobb beépitettsége,
- szintterilets(irliség (szinttertleti mutato),
- épulet legnagyobb homlokzatmagassaga,
- legkisebb zoéldfellleti mérték.
(3) A (2) bekezdésben felsorolt elemek megvéltoztatdsa csak a helyi épitési szabdlyzat és
szabélyozasi terv el6zetes mbdositasa esetén van lehetéség.
(4) A (2) bekezdésben nem szereplé elemek iranyadé jelleggel szabdalyozottak, azok az épitési
szabalyzat és szabalyozasi terv médositasa nélkil valtoztathatok.
3. 8 Terlletfelhasznélas, épitési bvezeti besorolas
(1) Az 1. 8§ (1) bekezdésben meghatarozott teriilet belteriilet, dvezeti besorolasa M, munkahelyi.

4. § Kozteruletszabalyozas - telekalakitas

(1) A teriileten meglévé telekosztast a szabalyozasi tervlap szerint kell kialakitani.

(2) A 157186 hrsz. Batar u. kozterlleti besorolasa megsziintetendd. Az igy keletkezd telek
szabdlyozasi terv szerinti részét a 3. és 2. jell telekhez kell csatolni.

(3) Amennyiben a 6. jell ingatlan tulajdonosai igényt tartanak ra, ugy a Batar u. kisebbik maradék
részét, a 157170 hrsz. telek rajzon jelzett részével egyltt a 6. jelll 157169 hrsz. telekhez lehet csatolni.

(4) A 157173 hrsz-u kozteruletet meg kell szintetni és a 2. jelli telekhez kell csatolni.

(5) Az 1., 2., 3., 4. jellt telkeken belll az eddigi telekhatarokat meg kell sziintetni, a telkeket a
szabalyozasi terven jelzett médon egy telektestté kell olvasztani.

(6) Az 1., 2., 3., 4. jeli telkek Osszevonhatdk. Ebben az esetben a telkek épitési terllete a
szabalyozasi terven jelolt m6don 6sszevonhato.
5. § Altalanos épitési eldirasok, beépitési mértékek

(1) A szabalyozési terven jelzett épiletek, épitmények elbontanddk, kivételt képez a 4. jell telken
talalhaté traféallomas, amely tlrt allapotban marad meg, telektertlet nélkili kozterileti kapcsolattal.

(2) Az épitési telkek beépitését a szabalyozasi terven rogzitettek, valamint a szabalyzat el6irasaiban
foglaltak szerint kell megvalésitani.

(3) A teriileten épitményt, éplletegylttest a szabalyozasi lapon kijeldlt épitési helyen belll lehet
elhelyezni.

(4) A telkek legnagyobb beépitési mértéke: 45%.



A megvaldsithatd legnagyobb szintteriilet: 2,4 m2/telek m2.
Az épiiletek legnagyobb homlokzatmagassaga 15 m.
A legkisebb zdéldfellleti mérték 25%.

(5) Az épitési telkeken els6sorban nem jelentds zavard hatasu - véddétavolsagot nem igényld -
gazdasagi tevékenységi célu (lizemi jelleg(, raktarozasi, kereskedelmi, szolgaltaté, ellatd) épiilet, azon beliil
a tulajdonos, a hasznald, illetve a személyzet szamara szolgald lakasok helyezhetdk el.

(6) A keretovezetre vonatkozé hatarértékek teljeslilése esetén 6nall6 irodai épllet, bemutatéterem is
megvaldsithaté.

(7) Az épitési telkeken nem helyezhet6 el Uj lakééplilet, egészségligyi, nevelési-oktatasi intézmény,
szocialis otthon, pihend, alkoté célu létesitmény valamint a 35/1997. (XI. 25.) sz. keruleti 6nkormanyzati
rendelet 1. sz. mellékletében meghatarozott tevékenység céljara szolgalo épitmény.

(8) Uj éplilet megvaldsitasa kizardlag teljes kézmiivesitéssel ellatott épitési telken engedélyezhetd.

(9) A 4. jelli telken allé meglévé 2 db 8 m X 4 m méretii reklamtabla tlirt allapotunak tekintendd.

6. § Részletes épitési eldirasok

(1) A Ferihegyi replilétérre vezetd Ut mentén elhelyezked® épiiletekben a tulajdonos (hasznalo,
személyzet) céljara szolgald lakas csak az épulet f6 funkcidjat jelenté munkahelyi tevékenységnek helyt adé
épuletrész zajarnyékolasaval valosithaté meg.

(2) Epitési és hasznalatbavételi engedély csak a megvalésitandd funkcidhoz tartozé
kornyezetvédelmi - akusztikai - kovetelmények betartasat igazold6 méretezés, szakvélemény birtokaban
adhato.

(3) A koradbban épitési engedély alapjan megvalosult lakéépiletek karbantartasa, atalakitasa
engedélyezhetd, de azokban uj lakbegység nem alakithato ki.

7. § Kozlekedés, gépjarmivek elhelyezése

(1) A kozlekedési teriiletek és létesitmények kialakitasanal a szabalyozasi terv kézlekedésfejlesztési
tervjavaslatat kell iranyadonak tekinteni.

(2) Az épitmények rendeltetésszer(i hasznalatahoz szilkséges, de minimum az OTEK 42. § (2)
bekezdésben foglalt normativak szerinti gépjarmu elhelyezésérdl a telken beliil kell gondoskodni.

(3) A 10 gépjarmiinél nagyobb befogaddképességil felszini varakozo- (parkold) hely kizardlag
fasitottan alakithato ki.

8. § Kézmiivek

(1) A tervezési teriiletet teljes kdzmivesitettséggel kell ellatni. A k6zm{épités valamint a kdzlekedési
létesitmények megvaldsitasa a terlletet beépitd ingatlantulajdonosok (befektetdk) feladata.

(2) A kdzmulétesitmények kialakitasanal a szabdlyozasi terv kdzmifejlesztési tervjavaslatait kell
irAnyadénak tekinteni.

(3) A hianyz6 kézmivek kiépitését kovetéen azokra a mar beépitett ingatlanokat is ra kell kotni.

9. § Kdrnyezetvédelem, kérnyezeti allapot javitasa

(1) Az épitmények telepitése, elhelyezése, megvaldsitasa illetve a meglevok atalakitasa, felujitasa
soran biztositani kell, hogy annak rendeltetésszer(i hasznalata ne okozzon a vonatkozd jogszabalyokban
megengedett mértéket meghaladd kérnyezeti terhelést, a kornyezet rendeltetésszerli hasznalatat ne
akadalyozza.

(2) A terlleten a talajt, talajvizet szennyezé, illetve a megengedettnél nagyobb mértéki
levegbszennyezést, zaj- és rezgésterhelést okozd tevékenység nem végezhetd.

(3) A kornyezetvédelem, illetve kornyezeti éallapot javitasa érdekében a szabalyozasi terv
kérnyezetvédelmi javaslatait kell irAnyaddnak tekinteni.

(4) A hasznalattal keletkez6 szennyvizet és mas hulladékot még ideiglenesen sem szabad a
tertleten tarolni, hanem elvezetésérdl illetve elszallitasardl rendszeresen gondoskodni kell.

(5) Uzemanyagtoltd allomas megvaldsitasa esetén annak csapadékvizét a kdzcsatornahaldzatba-
vezetés el6tt hordalék-, olaj- és benzinfogdn kell atvezetni.

(6) A Lajta u. feldl kialakitott telkek terliletén éjszakai (22-06") munkavégzés vagy technolégiai
hasznalat, mindennemi zajkeltés tilos.

(7) A teriileten kialakulo tevékenységektdl szarmazd egylttes zaj nem lépheti tul a zajterhelési
hatarértékeket:

- Lajta u. lakéépuleteinek homlokzatai elétt: nappal 50 dB, éjszaka 40 dB.

(8) A tervezési terilet Lajta utcai telekhataratél 5 m tavolsagban a teriletrél szarmazé zaj nem
haladhatja meg a nappal 55 dB, éjszaka 45 dB mértéket.

(9) Az engedélyezési eljaras soran létesitményenként egyedi zajkibocsatasi hatarértékek
megallapitasat kell kérni az illetékes I. foka kérnyezetvédelmi hatdsagtol.

(10) A telephelyek hasznalatbavételi eljarasa soran a hatarértékek teljesllésének ellenérzése
céljabol zajszintmérések (zajkibocséatas-vizsgélat) elvégzése szilkséges.

(11) A jovébeni hasznositasnal keriini kell a terlleten az olyan ipari tevékenységet, amely nagy
mennyiségl, kdrnyezetre veszélyes vegyi anyagok tarolasaval jar. Fold alatti tarol6 tartaly telepitését keriini
kell.



(12) A térszint feletti tarold tartalyok csak karmentével telepitheték.

(13) Nem szabad a terilleten szennyezett csapadékvizeket elszikkasztani (ilyen pl. a nyilt szini
teherauték taroloteruleteirdl elfolyd, gyakran igen magas szénhidrogén tartalmi csapadékviz).

(14) A vizsgalt terllet felszini vizet nem érint. A tertleten keletkez6 szennyvizek kdzcsatornaba vald
elvezetésérdl gondoskodni kell. A jelenleg érvényes kozcsatornaba vezetheté mindségi kodvetelményeit
(hatarértékek) a modositott 4/1984. OVH sz. rendelet melléklete irja elb.

10. 8§ Kdrnyezetéatalakitas, zoldteruletfejlesztés

(1) A koztertleteken a terv kornyezetrendezési, zoldfellletfejlesztési javaslata szerinti fasorok
alakitandok ki, illetve a meglévd fasorok kiegészitenddk. Uj fasor telepitése esetén a fafaj kivalasztasanal
meg kell kérni a Polgarmesteri Hivatal Telepulésgazdalkodasi és Vallalkozaskoordinacids Iroda véleményét
is.

(2) Uj épiiletek létesitése esetén az épitési engedélykérelem részeként taj- és kertépitész mérnok
altal készitett kdrnyezetrendezési tervet is be kell nyujtani.

(3) A terllet épitési telkeinek beépitésével egyidejlleg, a hasznalatbavételi engedélyezési eljarast
megeléz8en gondoskodni kell a telek zéldfeltletének kialakitasarol.

(4) A terlileten 1évd idés értékes lombos fak védelmérdl gondoskodni kell.

(5) Fakivagas csak az attelepités lehetbségét kizard kertészeti szakvélemény alapjan, a terilet terv
szerinti kialakitdsat akadalyozo fak esetében engedélyezhetd.

(6) Engedélyezett fakivagas esetén a fak potlasarél - értékiiknek és jellegiiknek megfeleléen - a
kerileti 6nkormanyzat altal meghatarozott médon gondoskodni kell. A fapétlas soran annyi elénevelt fat kell
Ultetni, hogy azok térzsatmérdjének dsszege 50%-kal haladja meg a kivagott fak tdrzsatmeérdjének dsszegét.

(7) A zoldfeluletek fenntartaséarol, a hulladékok folyamatos elszallitasarél a mindenkori tulajdonosok
kotelesek rendszeresen gondoskodni.

11. 8 Zaro rendelkezések

(1) A szabalyozasi terv 1999. junius 30-an Iép hatalyba.

(2) Jelen szabalyzat és hozza tartoz6 szabalyozasi terv jovahagyasaval a kordbbi elhatarozasok
hatalyukat vesztik (29/1998. (VIII. 18.) sz. 6nk. rendelet).

Budapest, 1999.junius 24.

Erd6sné dr. Balogh Zsuzsanna sk. Dr. Mester Laszl6 sk.
jegyzé polgarmester

INDOKOLAS
- Az 1997. évi LXXVIII. térvény alapjan a szabalyozasi terv jovahagyasa a Képvisel6-testiilet hataskore.
- Az 1. 8. (1) bek. meghatarozza azt a teriletet, amelyre jelen rendelet rendelkezéseit alkalmazni kell.
- Jelen szabalyozasi terv az OTEK (253/1997. (XII. 20.) Korm. rend.) eléirasainak megfeleléen késziilt.
- Jelen szabalyozasi terv terilet-felhasznalasa 6sszhangban van a Fd&varosi Szabalyozasi Keretterv
(46/1998. (X. 15.) Fév. Onk. rendelet) tovabbiakban FSzKT és a Budapesti Varosrendezési és Epitési
Keretszabalyzat (47/1998. (X. 15.) F&v. Onk. rendelet, tovabbiakban BVKSz eléirasaival.
A rendelethez fliz6d6 kiegészitések:
ad. 3. § A teruleten a BVKSz ,M” dvezetre vonatkozd tevékenységkor telepithetd, a meglévé lakdhazak
jelenléte adottsag.
ad. 4. § A terlletre vonatkoz6 modositasok korabbi Képvisel6-testileti dontések alapjan kertltek
megfogalmazasra.
ad. 9. 8 A Ferihegyi repulétér zajzéna-hatarai az ,M” 6vezet beépitését nem korlatozzak.

Budapest, 1999. jlunius 24.

Erdésné dr. Balogh Zsuzsanna sk. Dr. Mester Laszl6 sk.
jegyzé polgarmester



