ALAPRENDELET

20/1999. (VI. 29.) Budapest XVIII. keriilet Pestszentlorinc-Pestszentimre
Onkormanyzati rendelet

a Budapest, XVIIL. keriilet Gyomréi ut - Ors utca - El6d utca - Attila utca
altal hatarolt tertlet varosrendezési szabalyozasarol

Budapest, XVIII. keriilet Pestszentlérinc-Pestszentimre Onkormanyzat Képviselé-testiilete
az épitésiigyrdl szolo 1997. évi LXXVIIL térvény 6. § (1) bek. a.) pontja és 6. § (3) bek. a)
pontjanak felhatalmazasa alapjan a kovetkezo rendeletet alkotja:

A RENDELET HATALYA

1.8 (1) Jelen szabalyozas a Budapest, XVIII. keriilet Gyomrdi ut - Ors utca - Eléd utca,
valamint Attila utca altal hatarolt terulete (tovabbiakban tervezési terilet) terjed ki.

AZ ELOIRASOK ALKALMAZASA

2. § (1) A tervezési teriileten teriiletet felhasznalni, épitési telket kialakitani, épitési
tevékenységet folytatni, valamint ilyen célra hatdsdgi engedélyt adni az orszagos
telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szoldo 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: OTEK), a Budapesti Varosrendezési és Epitési Keretszabalyzatrol sz6lo
47/1998. (X. 15.) Fév. Ok. rendelet (tovabbiakban: BVKSZ), valamint jelen szabalyozasi terv
rendelkezéseiben foglaltaknak megfelelden szabad.

(2) Jelen epitési szabalyzat csak az 1:1000 méretaranyu szabalyozasi tervlappal egyutt
érvényes.

(3) A szabalyozasi tervben kotelezének kell tekinteni a szabalyozasi vonalakat, az
ovezeteket és azok jellemzoit, az épitési helyeket és a kotelezd érvénnyel megadott
telekhatarokat.

(4) A kotelez6 érvényli elemek modositasa a szabalyozasi terv modositasaval lehetséges.

(5) Az dvezethatar, valamint a beépitésre szant és nem szant tertletek hatara csak
telekhatér, vagy szabalyozasi vonal mentén haladhat.

(6) A terven szaggatott vonallal jel6lt szabalyozasi vonalat iranyaddnak kell tekinteni.

(7) A szabalyozési tervlapon folyamatos sraffozassal jelolt épuletek hossza tava
megtartasaval szamol a terv, de a tulajdonos dontésétdl fiiggden az épiilet részben vagy
egészben bonthato, és az ingatlan az eldirasoknak megfelelden beépithetd.

(8) A szabalyozasi tervlapon szaggatott sraffozassal jel6lt éplletek bontasat javasolja a
terv. Amennyiben a szabdlyozasi terv eldirasainak megfelel és a tulajdonos ugy dont, az
épulet feldjithato.

A TERULET-FELHASZNALASI EGYSEGEK

3. 8 (1) A beépitésre szant teriiletek a tervezési teriileten a kovetkezok:
L4-jelt lako-keretovezetl teriiletek
I-jelli intézményi teriilet
(2) A beépitésre nem szant teriiletek a tervezési teriileten a kovetkezok:
Z-KK - azaz kozkert keretdvezet
a kozlekedés céljara szolgalo teriletek

A LAKOTERULETEK ELOIRASAI AZ L-4 KERETOVEZETBEN
4. § (1) Altalanos eldirasok
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a) Lakoterileten a BVKSz szerinti L4-es keretdvezetben meghatérozott funkcidk
helyezhetok el. Az alapellatasi funkcidk csak lakofunkcidval vegyesen Iétesithetok,
kiveve a 4. § (3) bek. szerinti Ovezetben. Az L4 0Ovezetben kornyezetvédelmi
hatastanulmanyt igényl6 tevékenységek nem folytathatok.

b) Lakoteriileten a BVKSz és jelen szabalyozasi terv eldirasainak megfelelden lehet
telket alakitani a kotelez6 telekhatar betartasaval.

c) Az épitési telken csak egy épllet épithetd, a tarold és egyéb funkciok elhelyezését is
ebben az épiiletben kell megoldani. A tetdtér beépithetd.

d) A foépiiletek kialakitasanal a magasteté alkalmazasa épitési eldiras. A tetdk
hajlasszoge 45°-nal meredekebb nem lehet.

e) Az éplleteket utcaval parhuzamos gerincli, cserépfedéses magastetével kell
kialakitani.

(2) Az L4-es lakoteriletnek a szabalyozasi tervlapon "1"-gyel jelolt épitési telkekre

vonatkoz6 el6irasok

a) Az dvezet lakdtelkein szabadon allo és ikres beépités alakithaté ki Ggy, hogy az ikres
elhelyezés esetén az éplileteket az alakithato telekhatar mentén kell 6sszeépiteni.

b) Szabadon &ll6 beépités csak két minimal (az ikres beépités szdmara megadott) telek
(500 m?) 6sszevonasaval, a kotelezd telekhatarok figyelembevételével 1étesitheto.

c) Szabadon all6 beépités esetén az épiiletben csak két lakas, mig ikres beépités esetén
csak egy lakas helyezhet6 el.

d) Az ikres beéepités esetén az ikerhazak parkéany-, eresz- és homlokvonalét,
tet6hajlasszogét azonos paraméterekkel kell kialakitani, torekedni kell azok egységes
épitészeti tomegformalasara, szinezésére. Amennyiben az ikres épuletek nem egyszerre
¢épiilnek, ugy a késobb épiild épiilet paramétereit az elobb épiild¢hez kell igazitani.

e) A kotelez6 hatsokert zoldteriiletként alakitando ki, itt épiilet nem épithetd. A telek
ezen részén csak a pihenést, jatékot és sportot szolgald létesitmények, kerti buatorok
helyezhetdk el. Felszin alatt gardzs elhelyezhetd itt, de a zar6 fodémet folddel fedetten,
parkositottan kell kialakitani.

f) Beépitési mdd: ikres vagy szabadon allé

g) Beépitettség: legfeljebb 25%

h) Epitménymagassag: legfeljebb 4,5 m

i) Telekméret: ikres beépités esetén legalabb 500 m?,

szabadon allé beépités esetén legalabb 1000 m?

j) Kotelez6 zoldfeliileti fedettség: legalabb 60%

(3) Az L4-es lakdteruletnek a szabalyozasi tervlapon "1/a"-val jel6lt részére vonatkozd
épitési eldirasok
a) Az Ovezet telkein szabadon all6 beépités lehetséges;
b) Az Ovezet telkein a lakdfunkcion kival 6nallé funkcidkent az alapellatast szolgald
épllet is elhelyezheto;
c) A beépitettseg lakdfunkcio esetén: 25%;
onallé (alapellatast biztositd) funkcio esetén: 35%;

d) Az épitmények magassaga legfeljebb: 4,5 m;

e) A telekméret lakofunkcio esetén legalabb 1000 m?,
onallo (alapellatast biztositd) funkcid esetén legalabb 2000 m?;

) A kotelezo zoldtertileti fedettség lakofunkcid esetén legalabb 55%,
onallé (alapellatast biztositd) funkcio esetén legalabb 20%;

g) A gépkocsik tarolasat, ill. parkolast telken beldl kell biztositani;

AZ INTEZMENYI TERULETEK ELOIRASAI AZ "I' KERETOVEZETBEN
5.8 (1) Altalanos el6irasok:
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a) A tervezési teruleten az "I" keretdvezetbe sorolt intézményteriiletet a szabalyozasi
terv tunteti fel.

b) Intézményteriileten a BVKSz szerinti "' jelii 6vezet funkcidi helyezheték el. Az
Ovezetben kornyezetvédelmi hatastanulmanyt igényl6 funkciok nem alakithatok ki.

C) Az intézményteriileteken épiiletet elhelyezni csak teljes kozmiivel ellatott épitési
telken lehet.
(2) Az "I" keretvezetnek a szabalyozasi tervlapon 2-vel jel6lt terileteire vonatkozo

eldirasok

a) beépitési mdéd — szabadon all6

b) beépitettség — legfeljebb 35%

c) épitménymagassag — legfeljebb 10,0 méter

d) telekméret — minimalisan 2000 m?

e) kotelez6 zoldfeliileti fedettség — minimalisan 35%
(3) Az "I" keretbvezetnek a szabalyozasi tervlapon 3-mal jelolt — a Gyomr6i ut mentén

fekvo — teriileteire vonatkozé eldirasok

a) beépitési méd — szabadon allo

b) beépitettség — 45%

c) épitménymagassag — legfeljebb 12,0 méter

d) telekméret — minimalisan 2000 m?

e) kotelez6 zoldfeliileti fedettség — minimalisan 35%

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

6.8 (1) A Z-KK (zoldterlilet - kozkert) keretovezetli teriiletek elGirasai, melyeket a
szabalyozasi tervlap 4-gyel jeldl, valamint az utcak és az épitési telkek zoldteriileteire
vonatkoz6 eldirasok

a) A tervezett lakoteriileti kozkertben kiilon pihend, jatszé €s sportolasi célu teriiletet
kell kialakitani. Teriiletének beépithetdsége max. 2%, mely épiilet csak a kozkerttel
megférd, azt szolgald funkcidju lehet, a terveket taj- és kertépitész mérnok altal keszitett
tervek alapjan kell megvaldsitani;

b) A lakoteriileti kozkertet ontézérendszerrel kell ellatni,

) A tervezett utcakat kétoldalian kell fasitani, ahol azt a szabalyozasi szélesség és a
benne elhelyezkedd kozmiivek lehetdveé teszik;

d) A tervezett lakdutcak zoldfelleteinek kialakitasat taj- és kertépitész mernok altal
készitett tervek alapjan kell megvalositani;

e) A hatarol6 utcak meglévé fasorait fokozatosan fel kell ujitani, egységes habitusu, jo
fasoralkotd, nagy diszértékii, de varostiird fajokkal,

) A teriiletek csapadekviz-elvezetését ugy kell megoldani, hogy a zéldfeltiletek ne csak
a sajat csapadékmennyiségiiket kapjak, hanem a burkolt fellletek azon csapadékat is,
melyek még képesek a talajon elszikkadni;

g) Az egyedi lakotelkek kotelezé hatsokertjének 100%-at, a kotelez6 elkertnek min.
75%-at kell novényzettel fedetten kialakitani;

h) Az intézményi telkeken a teljes telekterllet min. 30%-an kell zoldfeluletet Iétesiteni
tgy, hogy a zéldfeliilet minden 150 m?-e utan min. 1 db lomblevelii diszfat kell telepiteni;

i) Az intézményi telkek zoldfellleteit és a kozparkot egységes, taj- és kertépitész
mérnok altal készitett kertépitészeti tervek alapjan kell megvalositani, melyeket az
engedélyezési tervdokumentacioban szerepeltetni kell és melyek meglétét feltételil kell
szabni a hasznélatbavételi engedély megadasanak;
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J) Az eldirt gépkocsi parkold mennyiségeket a telkeken beliil kell biztositani. A
gépkocsiparkolokat min. 4 parkoldhelyenként 1 db lomblevelll diszfaval fasitani kell. A
diszfa torzse korili nyilt talajfeliilet nem lehet kisebb, mint 1,5 m?;

(2) A kozlekedési teriiletekre vonatkozo eldirasok

a) A tervezesi terlleten kozlekedési célra teriletet felhasznalni, kozlekedési célra
létesitményt elhelyezni csak az OTEK-nak és jelen tervnek megfeleléen szabad;

b) A kozterlletek (kdzutak) és egyéb utak szamara a szabalyozasi tervben
meghatarozott épitési szélességek biztositandok:

- lakaterdletet feltaro ut: min. 12 m

- intézményteriletet feltaro utca: min. 14 m

- az Ors utca szélességét az intézményi teriilet mélységéig az intézményi teriilet
iranyaban 16 m sz¢lességiire kell felbdviteni,

- hatarolo (Attila, E18d utcak és az Ors u. tovabbi szakasza), valamint a Gydmréi Gt
meglévo szélességben maradnak.

c) Az épitési szélességen bellil csak kozlekedési létesitmények, utcabitorok, valamint a
kozmiivek létesitményei és berendezései helyezhetdk el, illetve utcafasitas telepitheto;

d) A parkolasi igényeket telken beliil kell kielégiteni az OTEK el8irasai szerint, de min.
1 parkoldhely/5 dolgozé normativa alapjan.;

A KOZMU-LETESITMENYEKRE VONATKOZO ELOIRASOK

7.8 (1) A kozmi-létesitmények elhelyezésére vonatkozoan az OTEK eléirasait, valamint a
megfeleld dgazati eldirasokat kell figyelembe venni.

(2) A tervezési teriileten hasznalatbavételi engedélyt kiadni csak az épitési telek teljes
kozmivesités (viz, villany, gaz, csatorna, tavkozlési halozat) kiépitése utan lehet.

(3) Az utépitéssel egy idében kiépitendé a viz-, a csapadek- €s szennyvizcsatorna, a
foldgaz, a villamos-energia és a telefon vezetékei, valamint az utcai fasorok Ont6z6viz-
halozata. A csapadékviz-elvezetés nyilt, szikkasztoarkos rendszerti legyen, a keletkezo
csapadékviz nagy részét helyben, a kozteriileti zoldfeliileteken, ill. az épiiletekrdl
Osszegylild esdvizet a sajat telken kell elszikkasztani.

(4) A kozmiivek elhelyezésénél és kivitelezésénél figyelembe kell venni a meglévd és
tervezett utcai fasorok gyokérzetét, epitési engedelyt favédelmi terv megléte esetén lehet
kiadni.

(5) A tertileten elektromos 1égvezeték nem létesithetd.

A KORNYEZETVEDELEM ELOIRASAI

8. § (1) A talaj védelme

a) A teriileten talajszennyezé modon tevékenység nem folytathato;

b) A teriilet talajallapotat az épitkezéseket megelézéen az eddigicknél részletesebben
fel kell tarni és a be nem ¢épithetd teriiletet pontosabban le kell hatarolni;

c) A terlletet talajszennyezettségre vonatkozdan is vizsgalni kell és az - esetlegesen -
eléforduld szennyezett talajt a szennyezettség ismeretében vagy lokalizalni, vagy
elszallitani kell;

d) A toltott teriilet felszinen lathatd friss deponiat barmilyen épitési munka megkezdése
elott el kell szallitani;

(2) A viz védelme

a) A terilleten sem kozvetleniil, sem kozvetetten vizszennyezd tevékenység nem

folytathato;
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b) A tervezett beépitések szenny- és csapadékviz-clvezetését teljes kortien meg kell
oldani. A csapadékviz azon része, mely a zoéldfellleteken el tud szikkadni, a terileten
megtartando;

c) A szenny- és csapadékvizek szennyezettségének meg kell felelni a
szennyvizbirsagrol szol6 3/1984. (11. 07.) OVH sz. rendelkezésben és a csatornabirsagrol
sz0l6 4/1984. (11. 07.) OVH sz. rendelkezésben foglalt hatarertékeknek;

(3) A levegd védelme

a) A teriillet a VEDETT-I. levegémindségi kategorianak megfeleléen védendd;

b) A létesitett fold alatti garazsok szelldztetd berendezéseit olyan levegdsziirokkel kell
tizemeltetni, melyek altal a tisztitott levegd szennyezettsége nem haladja meg a lako- ill.
intézmenyterlleten megengedett hatarértéket;

C) Az épiiletek flitését csak gaz- ill. elektromos {izemii berendezésekkel szabad
megoldani;

(4) A zaj és rezges elleni védelem

a) A zaj és rezgés elleni védelem érdekében be kell tartani a zaj- és rezgésvédelemrél
sz6016 12/1983. (V.12.) MT sz. rendelet elbirasait és a zaj- és rezgésterhelési hatarértékek
megallapitasarol szold 4/1984. (1.23.) EUM rendelet kdzlekedési, Uzemi és épitési zajra
vonatkozo hatarértékeit;

b) A tervezési terliletnek a Ferihegyi repilétér kozépsé (I1.) és kiilsé (IT1.) zajgatld
Ovezetébe vald tartozdsa miatt az épiletekbe jutd légi kozlekedés okozta zaj elleni
védelemrdl gondoskodni kell ugy, hogy az a Budapest - Ferihegy nemzetkdzi repiildtér
zajgatlo védotertletérdl €s zajgatld dvezeteirdl szolo 17/1984. (XI1. 16.) Kormanyrendelet
¢s a Ferihegyi repiil6tér koriili zajgatldo dvezetekre vonatkozo 85033/2/88. sz. Fovarosi
Tanacsi hatarozat altal eldirt hatarértékek ald kertiljon. Ez passziv akusztikai védelemmel
oldhaté meg, melynek megvaldsulasat az engedélyezési tervekben igazolni kell;

C) A teriileten az intézményteriilet altal okozottan a lakoteriiletre karos mértékii zaj nem
keletkezhet;

d) A Gyomrdéi ut forgalma altal az Gt menti intézményi savban a zaj meghaladhatja a
megengedettet mind az épuleten kivili, mind az épuleten belli zaj tekintetében, ezért
ezeknél az épiileteknél az engedélyezési tervekben szamolni kell a kozlekedésbol eredd
zajjal és az épuletek passziv akusztikai védelmével kell azokat hatarérték alatt tartani.
Mindezt mar az engedélyezesi tervekben igazolni kell;

(5) Hulladékkezelés

a) A terilleten keletkez6 kommunalis hulladékokat a rendszeres varosi
szemétszallitassal kell elszallittatni. Az intézmények és a kdzpark hasznalatbavétele eltt
a sziikséges szemétgylijté- es taroloeszkdzok szamat a szallitovallalattal egyeztetni kell;

b) A teriileten veszélyes hulladékot eléallité tevékenység nem iizemelhet;

C) A teriileten a normal intézményi tevékenységbdl keletkez6 veszélyes hulladékok a
keletkezés helyén csak ideiglenesen tarolhatok. A veszélyes hulladékok egymastdl
elkilonitetten, fedetten és zartan kell tarolni. A taroloedényeket savallé és vizzard
burkolaton szabad csak elhelyezni.

(6) Az él6vilag védelme

a) A terileten sem védett allat- sem védett névényfaj, ill. tarsulas nem talalhato;

b) A terlleten - esetleg - kivagando fak pdtlasat a helyi 6nkormanyzatok és szerveik, a
koztarsasagi megbizottak, valamint az egyes centralis alarendeltségli szervek feladat- €s
hataskorének megallapitasaval kapcsolatos foldmiivelésiigyi agazati jogszabalyokrol
sz0l6 19/1992. (1.28.) sz. Kormanyrendelet alapjan kell biztositani;
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EGYEB RENDELKEZESEK

9. 8§ (1) A teriilet beépitése elbtt részletes talajmechanikai vizsgalatot kell végeztetni, amely
a banyéaszott és feltdltott tertilet hatarat pontosan meghatarozza.

(2) Minden beépitésre szant teriileten a beépitést megel6zden talajmechanikai vizsgalatot
kell készittetni, amely az alapozéasi terv meghatarozasahoz szilkséges. Ezt az engedélyezési
tervhez be kell nydjtani.

(3) A felépitmények hasznalatba vételét koveté 180 napon belil a tulajdonos
gondoskodni koételes az épiiletfeltiintetési vazrajz elkészitésérdl ¢és annak telekkonyvi
(foldhivatali varosmérési térképeken torténd) bejegyeztetésérol.

ZARO RENDELKEZESEK

10. § (1) A szabalyozasi terv a kihirdetés napjan 1ép hatalyba.
(2) Jelen szabéalyozasi terv hatalyba lépésével az R-23221 és R-35445 ttsz. rendezési
tervek hatalyukat vesztik.

Budapest, 1999. junius 24.
Erddsné dr. Balogh Zsuzsanna s.k. Dr. Mester LaszI6 s.k.
jegyzd polgarmester

INDOKOLAS

- Az 1997. évi LXXVIIL torvény alapjan a szabalyozasi terv jovahagyasa a Képviselo-
testiilet hataskore.

- Az 1. § (1) bek. meghatarozza azt a terlletet, amelyre jelen rendelet rendelkezéseit
alkalmazni kell.

- Jelen szabalyozasi terv az OTEK (253/1997. (XII.20.) Korm. rendelet) eldirasainak
megfelelden késziilt.

- Jelen szabalyozasi terv terlilet-felhasznalasa 6sszhangban van a Févarosi Szabalyozasi
Keretterv (46/1998. (X. 15.) Fév. Ok. rendelet) — tovabbiakban FSzKT és a Budapesti
Vérosrendezési és Epitési Keretszabalyzat (47/1998. (X.15.) Fév. Ok. rendelet) —
tovabbiakban BVKSz eldirasaival.

A rendelethez fiiz6d6 kiegészitések

ad 2. § A koriilhatarolt teriilet egy része korabbi idékben nem volt beépithetd, mivel
feltoltott teriilet. A beépithetOséget talajmechanikai vizsgalat tdmasztja ald, valamint a
programtervvel indokolt F.Sz.K.T. keretovezet, mely a korabbi dvezethez képest épitési
teriiletté nyilvanitotta a korabbi be nem épithetd teriiletet.

ad. 3. § A terllet-felhasznalasi egységek kialakitasat a tertilet adottsagai, valamint a
kornyez6 beépités jellege hataroztak meg.

ad. 4. § (1) (2) Az eldirasok az 0 lakoegység egységes megjelenését biztositjak.

(3) Az Attila utca menti beépités az alapellatast celzo kisebb egységek elhelyezéset teszi
lehetové.

ad 5. 8 (1) (2) (3) Az intézményi teriilet altalanos kovetelményeit, valamint a Gyomroi ut
mentén és attol tdvolabb esd beépitési lehetdséget fogalmazza meg.
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ad 6. 8 (1) A Z-KK (z6ld-kozkert) a feltdltott banyagddor azon terllete folé kerllt, ahol a
talajmechanikai szakvélemény nem megbizhatéan feltarhato feltdltést talalt, (mélyebb
rétegekben betontérmelék) igy a feltdltés teljes melységére nem tudott érdemleges
informaciot adni a terhelhetdséget illetden.

(2) Az Uj lakdutcdk min. szélessége 12 m, valamint kijelolésik helye Kkizérja a
nemkivanatos atmend-forgalmat.

ad 7. § A szennyviz-csatorna kiépitésével parhuzamosan a kornyez6 utcak racsatlakoztatisa
is lehetségessé valik.

Budapest, 1999. junius 24.

Erddsné dr. Balogh Zsuzsanna s.k. Dr. Mester Laszlo s.k.
jegyzd polgarmester



