29/1998. (VIII. 18.) sz. rendelet
a Budapest, XVIII. ker. Bels6 Gyomréi ut - Lajta utca - Ferihegyi reptérre vezetd

ut altal hatarolt teriilet szabalyozasi tervérdl
Budapest, XVIII. kerilet Pestszentlérinc-Pestszentimre Onkormanyzat Képvisel6-testillete az
épitésligyrél szolé 1997. évi LXXVIIL. tv. 6. §. (1) a., valamint (3) a.) pontja felhatalmazasa alapjan a
kovetkezd rendeletet alkotja.
A RENDELET HATALYA

1.8 (1) Jelen rendelet terileti hatalya a Budapest, XVIII. ker. Bels6 Gyémréi ut - Lajta utca -
Ferihegyi Repll&térre vezetd Gt altal hatarolt teriletre terjed ki.

AZ ELOIRASOK ALKALMAZASA

2.8 (1) Az 1. 8. (1) bekezdésben meghatarozott teriileten teriletet felnasznalni, telket alakitani,
épitményrészt, éplletegylttest épiteni, atalakitani, bdviteni, feldjitani, helyreallitani, korszerisiteni és
lebontani, elmozditani, a rendeltetését megvaltoztatni és ezekre hatésagi engedélyt adni csak az
Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési Kévetelményeknek (OTEK), a Budapesti Varosrendezési és
Epitési Keretszabalyzatnak (BVKSZ) és févarosi szabélyozasi kerettervnek (FSZKT), a Kerlileti
Varosrendezési és Epitési Szabalyzatnak (KVSz) és Keriileti Szabalyozasi Tervnek (KSZT), az
altalanos érvényl egyéb rendelkezéseknek, hatésagi elbirasoknak, valamint a jelen épitési
szabalyzatnak és a teriilet szabalyozasi tervének megfeleléen szabad.

(2) A jelen szabdlyozasi terv alabbi eldirasait kdtelezének kell tekinteni és be kell tartani:

= kilénbdz6 rendeltetési tertileteket elvalaszté hatarvonalak

= épitési dvezetek hatarvonala

= épitési dvezeti jellemz6k

= szabalyozasi vonalak

= kotelezb beépitési vonalak

= kotelezb el6kert mérete

= épuletekben megvaldsithatd funkciok, tevékenységek

= épitési telek legnagyobb beépitettsége

= szintterUletsirlség (szintterlleti mutato)

= épllet legnagyobb homlokzatmagassaga

= legkisebb zdldfellleti mérték

(3) A (2) bekezdésben felsorolt elemek megvéltoztatdsara a jelen rendelet el6zetes
modositasa esetén van lehet8ség.

(4) A (2) bekezdésben nem szerepl§ elemek iranyadd jelleggel szabalyozottak, azok a
szabalyozasi terv médositasa nélkil valtoztathatok.
TERULETFELHASZNALAS, EPITESI OVEZETI BESOROLAS

3.8 (1) Az 1.8 (1) bekezdésben meghatarozott belteriilet, jelenleg beépitésre nem szant - 72-
es Ovezeti besorolasu erdé - terllet.

(2) A kils6 kerlleteket 0sszeko6tdé harant iranyu ut megvaldsithatésaga érdekében 157113 és
157132 - 157142 hrsz-U ingatlanokat kozlekedési dvezetbe, az 1. 8. (1) bekezdében meghatarozott
terulet fentiektdl eltérd részeit kdrnyezetbarat ipari "M" dvezetbe kell soroltatni.
KOZTERULETSZABALYOZAS - TELEKALAKITAS

4.8 (1) A terileten meglévé telekosztas a (2) és (3) bekezdésben kozolt kivétellel a jelenlegi
formaban megtarthaté.

(2) A 3. 8. (2) bek. a.) pontban felsorolt ingatlanok terilete kozteriletté alakitando.

(3) A 157115 és 157116 hrsz-q, illetve a 157097 és 157099 hrsz-u telkek egyesitenddk.

(4) A Budapest, XVIII. kerilet Pestszentlérinc-Pestszentimre  Onkormanyzat
Telepllésfejlesztési Bizottsaganak elézetes tamogatasa esetén az épitési telkeknek a megvaldsitand6
tevékenységnek megfelel6 méretli telkekké vald egyesitése, telekhatar rendezése engedélyezhetd,
amennyiben az nem gatolja a terllet szabalyozasi tervben rdgzitettek szerinti kialakitasat.

ALTALANOS EPITESI ELOIRASOK, BEEPITESI MERTEKEK

5.8 (1) A szabalyozasi terven jelzett épiiletek, épitmények elbontandok.

(2) Az épitési telkek beépitését a szabalyozasi terven rogzitettek, valamint a szabdlyzat
el6irasaiban foglaltak szerint kell megvaldsitani.

(3) A teriilet beépitését vegyes (zartsoru és ikresen csatlakozd) beépitési moddal kell
megvalositani. A Ferihegy 1 repul6tér, valamint a Ferihegyi repllétérre vezetd Ut mentén zartsoru
beépitési mod alkalmazando, ez aldl csak a szabalyozasi terven jelzett telkek beépitése soran lehet
eltérni - azok morfolégiai adottsaga miatt.



4) O A telkek legnagyobb beépitési mértéke: 35%;

O A megval6sithat6 legnagyobb szintterilet: 1,25 m2/telek m?;
O Az éplletek legnagyobb homlokzatmagasséaga: 7,5 m;
O A legkisebb zdldfellleti mérték: 25%;

(5) Az épitési telkeken els6sorban nem jelentés zavard hatasu - védétavolsagot nem igényl6 -
gazdasagi tevékenységi célu (lizemi jelleg(, raktarozasi, kereskedelmi, szolgaltatd, ellatd) épllet, azon
belll a tulajdonos, a haszndld, illetve a személyzet szamara szolgal6 lakdsok helyezhetdk el.

(6) A keretbvezetre vonatkoz6 hatarértékek teljesiilése esetén a (4) bekezdésben foglaltakon
tulmenden 6nallé irodai épllet, bemutatdterem is megvaldsithato.

(7) Az épitési telkeken nem helyezheté el Uj lakéépllet, egészségligyi, nevelési-oktatasi
intézmény, szocialis otthon, pihend, alkotd célu létesitmény, valamint a 35/1997. (XI. 25.) sz. kerlleti
onkormanyzati rendelet 1. sz. mellékletében meghatarozott tevékenység céljara szolgal6 épitmény.

(8) Uj épiilet megvaldsitasa kizarlag telies kdézmivesitéssel ellatott épitési telken
engedélyezhetd.

RESZLETES EPITESI ELOIRASOK

6.8 (1) A terileten csak magastetds épiilet épithetd, a tetéhajlas 15-45° kozétt lehet,
tet6héjalasként azbeszt cement és mllanyag hulldmlemez és nadfedés nem alkalmazhaté.

(2) A Ferihegy 1 repllStér és a Ferihegyi repllStérre vezetd Ut mentén elhelyezkedd
éplletekben a tulajdonos (hasznald, személyzet) céljara szolgald lakas csak az épulet f6 funkcidjat
jelenté munkahelyi tevékenységnek helyt adé épliletrész zajarnyékolasaval valdsithaté meg.

(3) A tet6tér beépitése lakdhelyiség céljara csak a zajgatld Gvezetbe tartozas megsziinése
esetén engedélyezhetd.

(4) Epitési és hasznalatbavételi engedély csak a megvaldsitandd funkcidhoz tartozd
kérnyezetvédelmi - akusztikai - kévetelmények betartasat igazold6 méretezés, szakvélemény birtokaban
adhato.

(5) A kordbban épitési engedély alapjdn megvalosult lak6éplletek jokarbantartasa, atalakitasa
engedélyezhetd, de azokban Uj lakéegység nem alakithato ki.

KOZLEKEDES, GEPJARMUVEK ELHELYEZESE

7.8 (1) A kozlekedési teriiletek és létesitmények kialakitasanal a szabalyozasi terv
kozlekedésfejlesztési tervjavaslatat kell iranyaddnak tekinteni.

(2) A Ferihegyi repll6térre vezeté ut mentén a telkek megkozelitésére vegyesforgalmu utat kell
kialakitani.

(3) A Pest kiils6 kertiletei kozotti kapcsolatot biztositod féutvonal megvaldsitasara szolgalo, a 3.
§. (2) bek. a.) pontjaban felsorolt ingatlanok beépitése ideiglenesen sem engedélyezhetd, az Utépités
megvalésitasaig a teriletet zoldfeluletként kell fenntartani.

(4) A (2) bekezdésben szerepld Ut megvalositasat kdvetben a kdzterilet kdzlekedésre igénybe
nem vett részét - kertészeti kiviteli terv alapjan - fasitott zoldfellletként kell kialakitani és fenntartani.

(5) Az épitmények rendeltetésszer(i hasznalatahoz szilkséges, de minimum az OTEK 42. §.
(2) bekezdésben foglalt normativak szerinti gépjarmi elhelyezésérél a telken belll kell gondoskodni.

(6) A 10 gépjarmiinél nagyobb befogaddképességi felszini varakozo-(parkold) hely kizarolag
fasitottan alakithato ki.
K6zMUVEK

8.8 (1) A tervezési terliletet telies kdzmivesitettséggel kell ellatni. A kézmUépités, valamint - a
kuls6 kerileteket 6sszekotd harant iranyu féut kivételével - a kdzlekedési létesitmények megvaldsitasa
a teruletet beépitd ingatlantulajdonosok (befekteték) feladata.

(2) A kdzmdlétesitmények kialakitdsdnal a szabalyozasi terv kdzmifejlesztési tervjavaslatait
kell irAnyadonak tekinteni.

(3) A hianyzé kézmiivek kiépitését kdvetben azokra a mar beépitett ingatlanokat is ra kell
kotni.
KORNYEZETVEDELEM, KORNYEZETI ALLAPOT JAVITASA
9.8 (1) Az épitmények telepitése, elhelyezése, megvalodsitasa, illetve a meglevék atalakitasa,
felUjitasa soran biztositani kell, hogy annak rendeltetésszer(i hasznalata ne okozzon a vonatkozo
jogszabéalyokban megengedett mértéket meghaladé kdrnyezeti terhelést, a kornyezet rendeltetésszeri
hasznalatat ne akadalyozza.

(2) A terlileten a talajt, talajvizet szennyezé, illetve a megengedettnél nagyobb mértéki
levegbszennyezést, zaj- és rezgésterhelést okozé tevékenység nem végezhetd.

(3) A kornyezetvédelem, illetve kérnyezeti allapot javitasa érdekében a szabdlyozasi terv
kérnyezetvédelmi javaslatait kell iranyaddnak tekinteni.



KORNYEZETALAKITAS, ZOLDTERULET FEJLESZTES

10. 8 (1) A kozterileteken a terv kérnyezetrendezési, zoldfeliiletfejlesztési javaslata szerint fasorok
alakitandok ki, illetve a meglévé fasorok kiegészitenddk. Uj fasor telepitése esetén a fafaj
kivalasztasanal meg kell kérni a Polgarmesteri Hivatal Vagyongazdalkodasi és Beruhazasi Iroda
véleményét is.

(2) Uj éplletek létesitése esetén az épitési engedély-kérelem részenként taj- és kertépitész
mérnok altal készitett kdrnyezetrendezési tervet is be kell nydjtani.

(3) A terllet épitési telkeinek beépitésével egyidejlileg, a hasznalatbavételi engedélyezési
eljarast megel6z6en gondoskodni kell a telek zdldfelliletének kialakitasardl.

(4) A terlleten Iévé idGs értékes lombos fak védelmérél gondoskodni kell.

(5) Fakivagas csak az attelepités lehetéségét kizaro kertészeti szakvélemény alapjan, a tertlet
terv szerinti kialakitasat akadalyozé fak esetében engedélyezheté.

(6) Engedélyezett fakivagas esetén a fak potlasarél - értékiiknek és jellegiiknek megfeleléen -
a keriileti Onkormanyzat &ltal meghatarozott médon gondoskodni kell. A fapétlas soran annyi elénevelt
fat kell Ultetni, hogy azok torzsatmérbjének osszege 50%-kal haladja meg a kivagott fék
torzsatmérdjének dsszegét.

(7) A zoldfeliletek fenntartasarél, a hulladékok folyamatos elszallitasar6l a mindenkori
tulajdonosok kotelesek rendszeresen gondoskodni.

EGYEBEK

11.8 (1) Az épités céligra szolgald ingatlanok zajgatld védédvezetbe tartozasa, az ahhoz
kapcsolado épitési korlatozas tényét az ingatlan-nyilvantartasba be kell jegyezni.

(2) A felépitmények haszndlatba vételét kdvetd 180 napon belul a tulajdonos gondoskodni
koteles éplletfeltiintetési vazrajz elkészitésérél és annak telekkdnyvi (féldhivatali varosmérési
térképen térténd) bejegyeztetéseérdl.

(3) Az ingatlanokra épitési engedély adhat6 akkor, ha az 6nerés kdzmiépités megkezd6dott.
Az Oner6s kozmihalozat telies kiépitését és a kdzmilivek bekdtését kovetbéen kaphatnak
hasznalatbavételi engedélyt az elkésziilt éplletek.

ZARO RENDELKEZES

12.8 (1) A szabalyozasi terv a B.V.K.Sz. és F.Sz.K.T. jovahagyasat kdvetéen lép hatalyba.
(2) Jelen épitési szabalyzat a szabalyozasi tervvel egyitt érvényes.

Budapest, 1998. augusztus 13.

Erdésné dr. Balogh Zsuzsanna sk. Dr. Mester Laszl6 sk.
jegyzé polgarmester

INDOKOLAS
Az 1997. évi LXXVIII. térvény alapjan a szabalyozasi terv jovahagyasa a Képvisel6-testilet hataskore.
A szabdlyozasi terv megalapozasaul a Budapest, XVIIl., Bels6 Gyomr6i ut - Csap utca - Sajo utca -
Ferihegyi repll6térre vezeté ut altal hatarolt terllet részletes rendezési terv vizsgalat és program
munkarésze (1996-97), valamint az (1) bekezdésben meghatarozott terliletre 1998-ban készilt
szabdalyozasi terv vizsgalati és alatdmaszté munkarészében foglaltak szolgalnak.
Az 1. 8. (1) bek. meghatarozza azt a terlletet, amelyre a jelen rendelet rendelkezéseit alkalmazni kell.
Programja a terlileten terilet-felhasznalasi valtozast hoz, mely a B.V.K.Sz. szerint el6iranyzott "M"
keretdvezet elirasaival szinkronban beépithetévé valik.
A terv hatalyba Iépése a B.V.K.Sz. j6vahagyasanak fliggvénye.
A RENDELETHEZ FUZODO KIEGESZITESEK

ad 1. 8 (2) bek. Az 1996-97-ben késziilt RRT a Ferihegyi repiilétérre vezetd Ut menti teriilet
lakotertileti kialakithatosagat igazolta. A tervez az Onkormanyzat a Lajta utcatél Keletre esé teriiletre
jévahagyta, az attol Keletre esé terlletre gazdasagi terulet kialakitasat hatarozta el. Az el6terv szakagi
munkarészei a bekovetkezett jogszabalyi valtozasoknak, valamint terilet-felhasznalasi
elképzeléseknek megfeleléen a szabalyozasi terv szakagi munkarészeiben aktualizalva lettek.

ad 2. 8 (1) bek. A BVKSZ és FSZKT még nem kerlilt jovahagyasra, jovahagyasuk elétt az
azok keretein bellll szabalyoz6 KVSZ és KSZT sem hagyhat6 jova. A szabalyzat térekszik ugyanakkor
a BVKSZ tervezet el6irasaihoz valo, minél teljesebb kor(i alkalmazkodasra.

ad 3. 8 (2) a.) A terillet meghatarozasanak alapjaul a Févarosi Onkormanyzat megbizasabdl a
Kozlekedés Kft. altal kidolgozott tervek szolgaltak.



ad 4. 8 (1) bek. A terlleten kialakitott tombok paramétereinek, a kozterlleteken meglévd
kézmivek és fasorok, illetve a tdbmbokben mar meglévd beépités figyelembevételével a terileti
struktura teljes megvaltoztatasa nem indokolt,

ad. 4. 8§ (4) bek. ugyanakkor célszer(i biztositani a telkenkénti beépithetéségnél nagyobb
terlletet igényl8, esetleg egymast kiegészitd funkciok megvaldsithatdésagat - telekdsszevonas utjan.
ad. 5. 8 (3) bek. A beépitési mod meghatarozasanal a meglévé telekstruktira adottsagait,
valamint a kérnyezetvédelmi igényeket vettiik figyelembe.

ad. 5. § (4) bek. A beépitési paraméterek meghatarozasa a mar hatalyos, illetve tervezett
épitési szabalyok, valamint a kornyezé lakoterileti adottsagok figyelembevételével késziilt terv
vonatkozo fejezetében leirtak szerint.

ad. 6. 8§ (2) bek. A terlletet éré kozlekedési eredetli zajterhelés varhatd ndvekedése, illetve a
lakofunkcié passziv akusztikai védelmének koltségtakarékosabb megoldhatésaga indokolja az
el6irast.

ad 6. 8 (3) bek. A repulési zajterhelés irAnyanak, a zajcsillapitasi igény mértékének, valamint
az altalanosan alkalmazott szerkezeteknek a figyelembevételével a tet6tér beépitése zajgatlé dvezetbe
sorolt ingatlanok esetében nem célszeri, az csak koltséges megoldasokkal lehetséges.

ad 6. 8 (4) bek. A kozlekedési - repiilési eredet(l zajterhelés ellen passziv akusztikai védelem
szilkséges - az adott funkcidhoz tartoz6 belsé téri hatarértékek teljesitését kell igazolni (hang- és
|égszigetelés).

ad 6. 8 (5) bek. A szabalyozas tiszteletben tartja az érintett ingatlantulajdonosok (Billenty( utca
menti lakosok) jéhiszemUen szerzett jogait.
ad 7. 8 (2) bek. A Ferihegyi repll6térre vezet6 Ut tervezett kozlekedésfejlesztési

elképzeléseinek megvaldsithatdésaga, a meglévd telekstruktura megtarthatésaga, ugyanakkor a telkek
megfelelé megkozelitése az elbirt vegyes-forgalmu Ut alkalmazéasaval biztosithato.

ad 8. 8 (1) bek. Az odnkorményzat e céli pénzeszkdzeinek hianyat figyelembe vevd elbiras,
mely egyértelm( informacié a terllet bérlinek az ingatlanok kés6bbi beépitésének feltételeirdl, az
ingatlantulajdonosok vallalando kételezettségeirdl.

ad 11. 8 (1) Az el6z6 pontban foglaltakhoz hasonléan, a mindenkori bérld,
ingatlantulajdonos, befekteté megfeleld - kdzhiteles - tajékoztatasat biztositd elbiras.
ad 11. § (3) Az Onerds kézmiiépités megkezdése csak a tulajdonosoktdl varhato el, ezért

lehetséges az ingatlanok értékesitése a kdzmiépitések megkezdése el6tt. Az dnerés kdzmUiépités
megvalositasa parhuzamosan végezhetd a telek beépitésével egyltt azzal, hogy a hasznalatbavételi
engedély megkeéréséig a kdzmiveknek el kell készllnilk. Ez a konstrukcié az ingatlanok gyorsabb
hasznositasat teszi lehetvé.

Budapest, 1998. augusztus 13.

Erdésné dr. Balogh Zsuzsanna sk. Dr. Mester Laszl6 sk.
jegyzé polgarmester

**%Jelen rendeletet hatdalyon kiviil helyezodott a 21/1999. (V1.29.) sz. rendelettel




