HATALYON KiVUL HELYEZTE A 49/2003 (X11. 23.)SZ RENDELET
138/1997. (XI. 25.) sz. rendelet
a Budapest XVIII. ker. Ull6i Gt - Thokdly u. - Nefelejcs u. - Haladas u. altal hatarolt

terlilet, valamint a Kossuth tér Részletes Rendezési Tervének jovahagyasarol
Budapest, Févaros XVII. kerilet Pestszentlérinc-Pestszentimre Onkormanyzatanak Képvisels-
testiilete az épitésigyrdl szold 1990. évi LXV. tv. 1991. évi XX. tv. 75. §-aval modositott 1964. évi lll.
tv. 6. §-a, tovdbba a 30/1964. (XIl. 2.) Korm. szamu rendelettel moédosité 25/1992. (I. 28.) Korm.
rendelet felhatalmazasa alapjan, figyelemmel a 42/1992. (VII. 16.) és a 69/1992. (XIl. 21.) AB
hatarozatokra is, az alabbi rendeletet alkotja:

ALTALANOS RENDELKEZESEK
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1. § Elbirasok hatalya

(1) Jelen szabalyozasi el6irasok hatalya az Ull6i ut - Haladas u. - Nefelejcs u. - Thokély u. altal
hatarolt tertletre és a Kossuth térre terjed ki. (Tovabbiakban a tervezési teriilet.)

(2) A részletes rendezési terv célja az (1) bekezdésben kériilhatarolt tertilet beépithetéségének
meghatarozasa.

(3) Jelen elbirasok a mellékelt szabalyozasi terviappal egylitt érvényesek.
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2. 8— Az elbirasok alkalmazasa
(1) Az 1.8 (1) bekezdésében meghatarozott terileten teriiletet felhasznalni, épitési teriletet
kialakitani, barmely létesitményt elhelyezni, valamint ilyen célra épitési hatdsagi engedélyt kiadni, csak
az Orszagos Epitésiigyi Szabalyzatnak és a Budapesti Varosépitészeti Szabalyzatnak, az altalanos
érvényl egyéb rendelkezéseknek és hatdsagi eldirasoknak megfeleléen, illetve jelen szabalyozasi
tervnek és eléirasoknak megfeleléen szabad.
(2) A szabalyozasi tervben kotelezének kell tekinteni és be kell tartani:

e  épitési Ovezetek hatarait és dvezeti jellemzbket,

e  az épitési telkek rendeltetését, beépitési szazalékokat,

e azépulet(ek), épitmény(ek) kialakitasara vonatkozé el6irasokat, homlokzatmagassag,

tet6forma, zoldfellilet

(3) A 2.§ (2) bekezdésében emlitettek kotelezd jellegliek, ezért azok megvaltoztatdsa csak a
rendezési terv médositasaval térténhet.
(4) Az iranyado jelleggel szabalyozott, valamint a 2.8 (2) bekezdésében nem emlitett elemek
iranyado jellegliek, ezért azok a rendezési terv médositasa nélkil valtoztathatdk.

oy

RESZLETES ELOIRASOK

3. 8§ Epitési Ovezetek meghatarozasa
(1) A tervezési teriileten az alabbi teriilet-felhasznalasi kategériak talalhatok:
intézményterdlet
lakoterilet
zoldtertlet
kozterlletek
(2) A Budapest Varosrendezési Szabalyzat
a./ 24.8-a szerint a lakosséag ellatasat szolgalé intézmény 34-es,
b./ 25.8-a szerint a jelentds zoldfeliiletet igényld intézmény 35-0s,
c./ 14.8-a szerint a lakoterilet 05-6s,
d./ 28.8-a szerint a kbzpark 71-es, Ovezeti besorolasu.
4.8 A lakossag ellatdsat biztosito intézmények elhelyezését szolgalo
intézményterilet
(1) Az intézményteriilet a BVSZ 24.8-a szerint a 34-es Ovezetbe tartozik.
(2) Az bvezet teljes kbzmiivesitéssel ellatott épitési telkein féépliletként
a./ intézmények épitményei
b./ ellaté, szolgaltatd épitmények,
c./ lako és szdllasépuletek helyezheték el.
(3.) A tervezési terilet 34-es bvezeti besorolasu teljes kdézmivesitéssel ellatott telkeire
vonatkoz6 részletes elbirasok:
3.1. Ulléi ut menti beépités
a./ a maximalis beépitettseg: foldszinten 100%, a tovabbi szinteken 75 %
b./ a maximalis homlokzatmagassag: 9,0 m
c./ az épuletek magastetések, melynél a tetéhajlasszdg 30-45° lehet



d./ az irAnyado szabdlyozassal kijel6lt kozteriletek folotti sAv passzazs-rendszerrel beépithetd
a gyalogos atjaras biztositasaval.

3.2. Vasarcsarnok terilete

a./ a maximalis beépitettség: 50 %, mely magaba foglalja a satras elarusitéhelyeket is

b./ a maximalis homlokzatmagassag: 9,0 m

c./ az épulet magastetds, a tetéhajlasszog 30° lehet

d./ az éplilet tetéfedése korcolt fémlemez fedés

3.3. A Kényvtar bévitésére vonatkozé elbirasok

a./ maximalis beépitettség: 40 %

b./ az Gj épllet homlokzatmagassaga azonos legyen a meglévé épliletével

c./ az épulet magastetds, melynél a tet6hajlasszég 30-45° lehet

3.4. A gimnazium és a szakkdzépiskola kozti terlleten kialakitott ingatlanra vonatkozo6
el6irasok

a./ a maximalis beépitettség: 40 %

b./ a maximalis homlokzatmagassag: 9,0 m

c./ az épulet magastetds, melynél a tet6hajlasszdg 30-45° lehet

3.5. Nefelejcs utca és Haladas utca sarkan talalhaté intézményterilet

a./ a maximalis beépitettség: 40 %

b./ a maximalis homlokzatmagassag: 7,5 m

c./ az épulet magastet8s, melynél a tetbhajlasszég 30-45° lehet

(4) Az bvezet épitési telkei beépitésre nem Keriil6 részének 2/3-at nbvényzettel fedetten kell
kialakitani és fenntartani.
5. 8 — A jelentds zoldfeluletet igényl6 intézmények elhelyezésére
szolgalé intézményterilet

(1) Az Obvezet az intézményteriiletnek a jelent6s zdldfeliiletet igénylé intézmények
elhelyezésére szolgalo része. (35-0s épitési bvezet)

(2) Az dvezet teljes kbzmlivesitéssel ellatott épitési telkein féépliiletként:

a./ egészséglgyi, szocialis, miivel6dési és nevelési-oktatasi, testnevelési és  sportolasi,
tudomanyos és nem Uzemi jellegi kutatasi intézmények épitményei,

b/ kbézhasznalatu kerttel is rendelkezd intézmények (allatkert, botanikus kert, arborétum,
temetd, stb.) épitményei,

c./ laké- és szallaséplletek helyezhetdk el.

(3) A tervezési terillet 35-6s Ovezeti besorolasu teljes kbézmiivesitéssel ellatott telkeire
vonatkoz6 részletes elbirasok.

3.1. A sportcsarnok bévitése fedett uszodaval:

a./ a maximalis beépitettség: 30 %

b./ a maximalis homlokzatmagassag: igazodjon a meglévé épulethez

c./ az épllet magastetés, melynél a tet6hajlasszdg 30-45° lehet.

(4) Az Obvezet épitési telkeinek beépitésével egyidében gondoskodni kell a telek
zoldfeluletének kialakitasardl oly médon, hogy a telek teriletének minimum 50 %-at névényzettel
fedetten kell kialakitani és fenntartani.

6. 8 — Lakoterulet

(1) A lakoterilet a BVSZ. 14.8. szerint 05-6s lakéovezetbe tartozik, mely a lakoterilet
legfeljebb - négylakasos - lakéépiletek elhelyezését szolgald része.

(2) Az Ovezet teriiletén Uj épitési telket kialakitani telies kézmlvesitettség megléte esetén
szabad.

(3) Az 6vezetben fGéplilet csak teljes kb6zmlivesitéssel ellatott épitési telken épitheté.

(4) Az bvezet teljes kbzmiivesitéssel ellatott épitési telkein fé6épliletként:

a./ a lakosség ellataséat szolgalé épitmény,

b./ széllasépiilet,

c./ irodaépllet, is elhelyezheté.

(5) Epiiletbévités, illetve uj éplilet épitése esetén:

a./ beépités modja: szabadonalld

b./ maximalis beépitettség: 25 %

c./ maximalis homlokzatmagassag: 4,5 m

d./ az épllet magastetds, melynél a tet6hajlasszég 30-45°

(6) Az bvezetben melléképlilet nem helyezheté el.

(7) Az bvezetben a melléképitmények kozul:



a./ kerti épitmény,

b./ névénytermesztés céljara szolgalé névényhaz (liveghaz és féliasator),

c./ hulladéktartaly-tarolo,

d./ kirakatszekrény,

e./ kézmi-becsatlakozas épitménye,

f./ kbzmUpotld épitmény helyezhetd el.

(8) Az Ovezet épitési telkeinek beépitésével egyidejileg gondoskodni kell a telek
zoldfellletének kialakitasarél oly médon, hogy - a meglévé faallomanyt is figyelembe véve - a teljes
telektertilet minden 150 m2-e utan legalabb egy, kérnyezett(iré, nagy lombkoronat nével6 fa legyen a
telken. Az egyedi telek teljes teriiletének 60 %-at novényzettel fedetten kell kialakitani és fenntartani.

7. 8 —Kozpark
(1) A BVSZ 28.8-a szerint a 71-es 6vezetbe a kozpark tartozik.
(2) A tervezési tertleten 2 darab kozpark talalhat6:
|./ Kossuth tér meglévd, beallt névényzeti kdzpark
1./ A Kossuth téren talalhaté Park s6r6z6-étterem és a Szabadtéri Szinpad bontandd
2./ Bontas utan a terllet parkositandd, és a szabalyozasi terven megjeldlt helyen emlékmi
létesitendd
I/ A feltoltétt bAnyagddor tertletén kialakitand6 kdzpark
1. /A park teriiletének 2 %-an:
a./ vendéglatas, az idegenforgalom épitményei koziil a szallashelyek kivételével,
b./ a szabadidd eltdltése,
c./ a pihenés
d./ a testedzés épitményei (sétalt, pihendhely, tornapalya, gyermekjatszaétér),
e./ a terlletet igénybe vevék szamara sziikséges vendéglatas, idegenforgalmi intézmények
Iétesitményei (a szallashelyek kivételével),
f./ az ismeretterjesztés épitményei,
g./ a terilet fenntartdsahoz szilkséges épitmények,
h./ terepszint alatti épitmény csak mélygarazs szamara helyezhetd el.

(3) A szabalyozasi tervben jelolt helyen szabadtéri szinpad létesitends, a 12.§-ban foglalt
elbirasok betartasaval.

(4) A koézparkban a kbézhasznélat el6l elzart teriilet a kbzpark teriiletének 20 %-at nem
haladhatja meg.

(5) A kézpark teriiletének jelentés hanyada feltéltétt banyagdédér. Ezért a kbézpark terlletén
elhelyezésre keriilé épliileteknél ezt figyelembe kell venni.

8. § — Kozteruletek
(1) A tertileten lévd koztertiletek:
o feltaro utak,
e tombparkolok,
e az UlISi uttal parhuzamos sétalé utca
(2) A sétalo utca kialakitasara vonatkozé el6irasok:
e az utcat diszburkolattal kell ellatni
e novényzet és az utcabutorok elhelyezésére kertészeti tervet kell késziteni
¢ a kialakitasra kertl6 tereken (2 db) diszkutat vagy szdkdkutat kell elhelyezni
9. 8 Kobzlekedés

(1) A tervezési teriiletet hatarold utak szabalyozasi szélessége:

o Ulsi at: 40 méter
e Haladés utca: 22 méter
¢ Nefelegjcs utca: 22 méter
e Thokoly utca: 25 méter

(2) A kézpark terlletén feltard gyalogutat kell kialakitani, egyébként a gyalogos kozlekedés az
utak mentén kiépitett jardan toérténik.

(3) A tervezési teriileten talalhaté ingatlanok parkolasi igényét telken belil kell megoldani.

(4) A kozteruleti parkolékat, valamint a Vasarcsarnokhoz tartozé parkol6t fasitottan kell
kialakitani.

10. 8 — Zoldterulet

(1) A 7l-es tvezetbe tartozd terilleten a kozpark kialakitdsadhoz tajrendezési és kertészeti
tervet kell késziteni.

A park tisztantartasa, az elhalt névényzet potlasa a tulajdonos feladata.



(2) A tervezett feltard utak két oldalan fasor telepitendé.

11. § — Kézmiivek

(1) A kézmiivek elhelyezésénél az OESZ el6irasait és a vonatkozdé &gazati elirdsokat
figyelembe kell venni.

(2) A feltdltott banyagodor kordli terliletek esetében:

a./ A kdzmivek elhelyezésénél az agyazat alkalmas legyen a biogaz szell6ztetésére és a
szilkséges helyeken a gaz-zaro réteg elhelyezésére.

b./ A kdzmiivek az épitményhez flexibilisen, mozgastirden csatlakozzanak.

c./ A foldmunkak végzésénél biogaz el6fordulasara kell szamitani, a szikséges
Ovintézkedéseket el kell végezni.

d./ A csatornakat gazzardan kell kialakitani, azokat védécsdébe kell helyezni.

12. 8 — Kornyezetvédelem

(1) A feltoltott banyagodor teriiletére vonatkozo elbirasok:

a./ A banyagddor peremeinél biogaz feltérésére lehet szamitani, ezért gaztalanité kutakat kell
létesiteni, a gazokat vezetékbe kell dsszegyljteni és ki kell faklyazni. A gazok 6sszegyljthetésége
érdekében a felszint gazzarova kell tenni.

b./ A beépitésre keril6 teriletek esetében a beépitett vagy gazzardé térburkolattal ellatott
felliletek alatt a felszall6 gazok a peremeken nagyobb koncentracidba szivarognak. Ezért az éplletek
alatt kis vastagsagu, talajcserés gazszivargo-paplan és gazdrénezd cs6vezeték rendszer épitése
szikséges. A gaz ezaltal elvezethetd, kifaklyazhato.

(2) A tervezeési teriileten keletkezd hulladék elszallitasardl gondoskodni kell.

ZARO RENDELKEZESEK

13. §— Egyéb rendelkezések
(1) A szabalyozasi elbirasok azon teriiletek vonatkozasaban, amelyeket 6vezetmodositas nem
érint, a kihirdetés napjan lépnek hatalyba.
(2) A szabalyozasi elSirasok az 6vezetmodositassal érintett teriileteken a Févarosi Kézgydilés
Ovezetmodositasat kévetben lépnek hatalyba.
(3) Ezen részletes rendezési terv jovahagyasaval az alabbi rendezési tervek hatalyukat
vesztik:
R -9480
R - 17645
R - 25715
R - 33155
R - 35304

Budapest, 1997. november 20.

Erdésné dr. Balogh Zsuzsanna sk. Dr. Mester Laszl6 sk.
jegyzé polgarmester

ALTALANOS INDOKOLAS
Az 1991. évi XX. tv. 74-83. §-ai alapjan a keruleti Képvisel6-testillet hataskdre a Részletes Rendezési
Terv jévahagyasa.
A vonatkozo teriileten az Onkormanyzat finanszirozasdban a KASIB Mérnoki Manager Iroda.
kidolgozta a targy szerinti részletes rendezési tervet. A részletes rendezési terv célja teriileten
vasarcsarnok, és piac, szabadtéri szinpad és egyéb intézmény elhelyezése, a volt téglagyari terilet
rendezése, illetve a teriilet-felhasznalas legoptimalisabb és legredlisabb meghatarozasa, a tobbi teriilet
beépitési lehetéségeinek vizsgalata, a Kossuth tér rendezése.
A tervezési terlilet a Budapest XVIII. ker., UlI&i ut - Thokély u. - Nefelejcs u. - Haladas u. altal hatarolt
teridlet, valamint a Kossuth tér teriilete, melynek nagysaga ~ 40 ha
A Képviselb-testilet 1103/1996. (XI. 7.) sz. hatérozatdnak megfeleléen a kbdzponti piac terlletének a
volt téglagyar teriiletét, azaz az Ull&i at - Thokoly u. - Nefelejcs u. - Haladas u. altal hatarolt teriiletet
jelolte ki.
A Févarosi Altalanos Rendezési Terv munkakdzi dokumentacidja és a még el nem fogadott XVIII.
kerilet varosfejlesztési koncepcibja szerint a terlilet a varosrészkdzpont részére eliranyzott terilet, a
terv ehhez igazodik.
A Teleplilésfejlesztési Bizottsdg az RRT vizsgélati és program részét tébbszor targyalta, és 213/1997.
(IX.01.); 235/1997 (I1X.15.) sz. hatarozatainak megfeleléen moédositatta az RRT programot, melyet



végll is a 295/1997. (X. 20.); 296/1997. (X. 20.) ; 297/1997. (X. 20.); 298/1997. (X. 20.) sz.

hatarozataival elfogadott.

A lakossagi férumot 1997. november 17-én megtartottuk.

RESZLETES INDOKOLAS

. 8 - Az el6irasok hatalyat tartalmazza

. 8 - Az el6irasok alkalmazasat tartalmazza

. § - Az épitési bvezetek meghatarozasat tartalmazza

§ - Lakossag ellatdsat biztositd intézmények elhelyezését szolgald intézmény terilet
szabdlyozasat tartalmazza

§ - A jelentds zoldfeliletet igénylé intézmények elhelyezésére szolgald intézmény terilet
szabalyozasat tartalmazza

. 8 - A lakétertilet szabélyozasat tartalmazza

. § - KOzparkok szabalyozasét tartalmazza

. 8 - Kdzterlletek szabalyoz4sét tartalmazza

. 8 - Kdzlekedési terlletekre vonatkozo eldirasokat tartalmazza

10. § - Zoldfellletre vonatkozo el6irasokat tartalmazza

11. § - Kdézmiilétesitményekre vonatkozé elirasokat tartalmazza

12. § - Kdérnyezetvédelemre vonatkozo el6irasokat tartalmazza

13. § - A részletes rendezési terv hatalybaléptet6 rendelkezéseit tartalmazza

A Részletes Rendezési Terv elfogadésa a fentiek alapjan indokolt.
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Budapest, 1997. november 20.

Erdésné dr. Balogh Zsuzsanna sk. Dr. Mester Laszl6 sk.
jegyzé polgarmester

*** Jelen rendel etet modositotta a 14/2002. (1V.02.) sz. rendel et




