HATALYON KiVUL HELYEZTE A 49/2003 (XI1.23.)SZ RENDELET
30/1997. (X. 21.) sz. rendelet
a Budapest, XVII1. kerllet Belsé6 Gyomrdi it - Csap utca - Sajo utca - Ferihegyi
repiilétérre vezeto ut altal hatarolt teriilet részletes rendezési tervének
jovahagyasarol
Budapest Févaros XVIIL. ker. Pestszentl6rinc-Pestszentimre  Onkormanyzat
KépviselO-testiilete az épitésiigyrdl szolo, tobbszor modositott 1964. évi II1. tv. 6. §.
(4) bekezdeése értelmeben, valamint, az 1991. évi XX. tv. 74-83. §.-okban foglalt
felhatalmazéasa alapjan az alabbi rendeletet alkotja:

1. §— Az eléirasok hatalya

(1) A jelen terv teriileti hatalya a Budapest, XVIIIL., Belsé Gyomr6i ut - Csap utca
Sajo utca - Ferihegyi RepiilGtérre vezet ut altal hatarolt teriiletre terjed ki.

(2) A jelen terv hatdlyba lépésevel az R-35283 és az R-35776 tervtari szamu
részletes rendezési tervek elbirasai valtozatlanul hatalyban maradnak

(3) A jelen szabalyozasi elGirasok a mellékelt szabalyozasi tervvel egyiitt
érvényesek.

2. 8— Az eléirasok alkalmazasa

(1) Azl § (1) bekezdésben meghatarozott tertileten teruletet felhasznalni, épitési
telket, épitési tertletet kialakitani, épitésre szolgalé foldterileten épitési
tevékenységet folytatni, valamint ilyen célra épitési hatosagi engedélyt kiadni
csak az Orszagos Epitésiigyi Szabéalyzatnak (OESZ), a Budapesti
Véarosrendezési Szabalyzatnak (BVSZ), az altalanos érvényli egyéb
rendelkezéseknek, hatosagi eldirasoknak, valamint a jelen terv szabalyozasi
tervének €s szabalyozasi elirasainak megfeleléen szabad.

(2) A jelen terv alabbi el6irasait kotelezonek kell tekinteni és be kell tartani:
e kiilonbozo rendeltetésti teriileteket elvalasztd hatarvonalak
e epitési dvezetek hatarvonala
e (vezeti jellemzok
e szabalyozasi vonalak
e kotelezd beépitési vonalak
e kotelezo elOkert, illetve hatsokert mérete
e eplletekben megvalosithatd maximalis lakasszam
o telek maximalis beépitési %-a
o epllet maximalis homlokzatmagassaga

(3) A (2) bekezdésben felsorolt elemek megvéltoztatasa a részletes rendezési terv
maodositasat vonja maga utan.

4) A (2) bekezdésben nem szerepld elemek iranyado jelleggel szabalyozottak,
azok az RRT modositasa nélkil valtoztathatok.

3. §— Teruletfelhasznélas, dvezeti besorolas
(1) A jelen terv Altal erintett terilet jelenlegi tertletfelhasznalasi kategoriaba
sorolasa alapjan '
05 jelti lakoteriileti 6vezetbe
60 jelt kozlekedési ovezetbe
71 jeli kozpark 6vezetbe és
72 jelii erdd dvezetbe



e tartozik.
(2) A reszletes rendezési terv 6vezetmddositasi javaslata szerint az alabbi
Ovezetmodositasok hajtandok végre:
a.) e A 3. jelt tombben levd 157582 ¢és 157583 hrsz. 2 db ingatlan,
e a 4. jelti tombben lev6 157571 ® 157573 hrsz. kézotti 3 db ingatlan,
e az 5. jelti tombben levd 157425 ® 157429 hrsz. kozotti 5 db ingatlan
® a 6. jelli tombben levo 157435 ® 157443 hrsz. kozotti 9 db ingatlan,
e a 7. jelii tombben levd 157462 ® 157466 hrsz. kozotti és 157468 ®
157469 hrsz. 7 db ingatlan
e a 8. jelii tombben levd 157509 ® 157513 hrsz. és a 157516 hrsz. 6
db ingatlan,
e a 9. jelii tombben levo 157518 hrsz. ingatlan 60 jelt kozlekedési
ovezetbol 05 jeli lakdovezetbe sorolando.
b.) e AzS5. jeli tombben levo 157410 ® 157424 hrsz. kozotti 15 db
ingatlan,
® a 6. jelii tombben levo 157444 ® 157454 hrsz. kozotti 11 db
ingatlan,
e a 7. jelti tombben levo 157456 ® 157461 hrsz. kozotti 6 db ingatlan,
e a 8 jelti tombben levé 157514 - 157515 hrsz. 2 db ingatlan
60 jelii kozlekedési Gvezetbdl 34 jelii intézményi Gvezetbe sorolando.
C) A 15 jelt tombben levo 157264 hrsz. ingatlan 72 jelii erd6 6vezetbdl
60 jelti kozlekedési dvezetbe sorolando.
d) e A 15jeli tombben levd 157239 ® 157263 hrsz. kozotti és a 157265
hrsz. 26 db ingatlan,
e a 16 jelii tombben levd 157227 ® 157237 hrsz. kozotti 11 db ingatlan
72 jelti 6vezetbol 05 jelii lakdovezetbe sorolando.

4. 8§ — Koztertlet szabalyozas - telekalakitas

(1) A 157225 hrsz. ingatlan a (157226) hrsz. kozteriilethez csatolando.

(2) A teriileten meglevo telekosztas a (3) és (4) bekezdésben kdzolt kivételekkel a
jelenlegi formaban megtarthato.

(3) Az Ugocsa utca mentén - az Ugocsa utca - Abaujvar utca altal meghatarozott
tombben levé - ingatlanok szama a kialakult allapotnak megfeleléen eggyel
csOkkenthet6, a telekalakitas annak megfeleléen - a szabalyozasi terven
megadottak szerint - modosithato.

(4) A 15. jeli. tombben levé 157239, 157240 és 157241 hrsz. telkek
telekalakitasa a szabalyozasi terv szerint modositando.

(5) Az intézményi teriileten levd telkek a megvalositand6 funkcionak megfeleld
mértekt telkekké Osszevonhatok. A telekdsszevonds engedélyezesehez a
foépitész allasfoglalasa szlikséges.

(5)  Telekhatéar-rendezés az OESZ és BVSZ eldirasai szerint engedélyezhets.

5. § — Altalanos épitési eléirasok, beépitési mértékek
(1) A szabalyozasi terven jelzett épuletek, epitmények elbontandok.
(2) Az épitesi telkek beépitését a szabalyozasi terven rogzitettek, valamint a
részletes eldirasokban foglaltak szerint kell megvalositani.
(3)  Atelkek legnagyobb beépitési mértéke: 25%.
- A megvaldsithato legnagyobb szintteriilet: 0,5 m?/telek m?



- Az epliletek legnagyobb homlokzatmagassaga 7,5 m

(4) A teriileten csak magastetOs épiilet épithetd, a tetéhajlas 35-45° kdzott lehet,
tetohéjalasként azbesztcement, miianyag hulldmlemez és nadfedés nem
alkalmazhato.

(5) A tetOtér beépitése nem engedélyezhetd.

(6)  Epitési és hasznalatbavételi engedély csak a 10 §. (1) bekezdésben eldirtak
szerinti - akusztikai kovetelméenyek betartdsat igazold0 - méretezes,
szakvélemény birtokaban adhato.

(7) A (3) - (6) bekezdésben rogzitett eldirasokat a mar meglevd épiiletek
atalakitasanak engedélyezése soran is alkalmazni kell.

(8) Az ingatlanok koézterileti hatarvonalan épitett kerités csak attort Kivitelben,
maximum 1,80 m magassaggal valosithatd meg.

6. 8 — Lakoteriiletre vonatkozo részletes eléirasok

(1) A jelen tervjovahagyasat megel6zden is lakoteriiletbe sorolt ingatlanokon
elhelyezend6 lakoépiiletre részleges kozmivesitettség megléte esetén is
adhato epitési engedély.

(2) Az (1) bekezdésben meghatarozott terlileten a szabalyozasi terven jelzett
beépitéstdl a f6épitész engedélyével el lehet térni.

(3) Az (1) bekezdésben jelzett tertileten a lakossag ellatasat szolgalo épitmény
éplletként csak teljes kozmiivesitettség esetén valosithatdé meg.

4) Az (1) bekezdésben nem szerepld lakoingatlanokat érintden csak teljes
kozmiivesités biztositasa esetén adhatd épitési engedély.

(5) A (4) bekezdésben meghatarozott teriileten - a meglevé telekstruktura
figyelembevételével - kizarolag ikerhazas vagy csoporthazas (lanchaz, sorhaz)
beépités valdsithaté meg a szabalyozasi terven megadott modon.

(6) Csoporthazas beépités megvaldsitidsa esetén az Gsszefliggd épliletegységekre
kizardlag egy eljarasban adhato épitési engedély.

(7) A lakoteriileten melléképiileti funkcid kizardlag a féépiilet tomegéhez
szervesen illeszkedve, azzal egységet képezve valdsithatd meg. A
gépkocsitarolot tartalmazoé épiiletrész az elékertbe benyulhat.

(8) A lakoterlleten novenytermesztés céljara szolgalé veghaz és foliasator,
valamint allattartas céljara szolgalé épitmények nem engedélyezhetok.

7. 8 — Intézményteriiletre vonatkozo részletes eléirasok

(1) Az intézményteriileten elsOsorban a lakossag alapfoku ellatdsat szolgald
ellatd, szolgaltato, valamint sport- és testedzés célu létesitmények
valdsithatok meg.
Nem Iétesithetd egészségiigyi, oktatasi €s egyéb nevelési célu intézmény,
szocialis otthon, pihend, alkoté célu intézmény és lakoépiilet.

(2) A féfunkciohoz kapcsolodoan - kiegészité funkcioként - az intézmenyi
épulletben lakas is megvalosithato.

(3) Az intézményi teriileten épitési engedély csak teljes korti kozmiivesitettség
biztositasa esetén adhato.

(4) A teruleten kizardlag az épulet funkcionalis kiszolgalasahoz sziikséges
melléképulet (pl. porta) helyezhet6 el.

8. 8 — Kozlekedés, gépjarmiivek elhelyezése



(1) A kozlekedési terliletek és letesitmények kialakitasandl a terv
kozlekedésfejlesztési tervjavaslatat kell irdnyaddnak tekinteni.

(2) A Pest kiils6 keriiletei kozotti kapcsolatot biztositd utvonal céljara a 19-21
jelti tombok szabalyozasi terven jelzett részét fenn kell tartani.

(3) Az épitmények rendeltetésszerli hasznélatahoz sziikséges, de minimum az
OESZ 78. §. (2) bekezdésben foglalt normativak szerinti szamu gépjarmii
clhelyezésérol a telken beliil kell gondoskodni.

4) 10-nel tobb gépkocsi elhelyezesére szolgald parkold kizarolag fasitottan
alakithato ki.

9. § — Kozmiivek

(1) A kozmilétesitmények kialakitasanal a terv kozmiifejlesztési tervjavaslatait
kell iranyaddnak tekinteni.

(2) Az 1-13. jeli. tombokben részletes kozmivesitéssel megvaldsithatd
lakdépuletekhez kizardlag zart szennyviztarold 1étesithetd.

(3) A hianyz6 kozmiivek kiépitését kovetden azokra a mar beépitett ingatlanokat
is ra kell kotni.

10. § — Kornyezetvédelem, kdrnyezeti allapot javitasa

(1) Uj épiilet vagy épliletrész megvalositasa esetén az épiiletek passziv akusztikai
védelmének megoldottsagat - az épitési - hasznalatbavételi engedélykérelem
részeként, a jelen terv kornyezetvédelmi tervfejezetében elbirtak szerint
kimunkalt - zajvédelmi (akusztikai) szaktervezé altal készitett
tervdokumentacio, illetve szakvélemény segitségével igazolni kell.

(2) Az ¢épitmények telepitése, elhelyezése, megvaldsitasa, illetve a meglevok
atalakitasa, feldjitasa soran biztositani kell, hogy annak rendeltetésszerii
hasznalata ne okozzon a vonatkozé jogszabalyokban megengedett meértéket
meghaladd kornyezeti terhelést, a kornyezet rendeltetésszerli hasznalatat ne
akadalyozza.

(3) A terlileten a talajt, talajvizet szennyezd, illetve a megengedettnél nagyobb
mértékt levegbszennyezést, zaj- €s rezgésterhelést okozo tevékenyseg nem
végezheto.

(4) A kornyezetvédelem, illetve kornyezeti allapot javitasa érdekében a terv
kdrnyezetvedelmi javaslatait kell iranyadonak tekinteni.

11. § — Kornyezetalakités, zoldterulet fejlesztés

(1) A Kkozteriileteken a terv zoldfelilet fejlesztési javaslata szerinti fasorok
alakitandok ki, illetve a meglevd fasorok kiegészitendék. Uj fasor telepitése
esetén a fafaj kivalasztasandl meg kell kérni a Polgarmesteri Hivatal
Telepulésgazdalkodasi és Vallalkozaskoordinacios Iroda vélemeényét is.

(2) Intézményi Ovezetben G éplletek létesitésénel az épitési engedelykérelem
részekent taj- és kertépitész mernok altal készitett kornyezetrendezeési tervet is
be kell nyujtani.

(3) A lakoovezetek épitési telkeinek beépitésével egyidejiileg gondoskodni kell. a
telek zoldfelletének kialakitasarol oly modon, hogy - a meglevé faadllomanyt
is figyelembe véve - a teljes telekteriilet minden 150 négyzetmétere utan
legalabb egy kornyezettiir6, nagy lombkoronat noveld fa legyen a telken. Az
egyedi telek teljes teriiletenek 60 %-at novényzettel fedetten kell kialakitani
és fenntartani.



(4) Az intézményi Ovezet telkei beépitésre nem keriilé részének legalabb 2/3-at
novényzettel fedetten kell kialakitani és fenntartani. A teriileten nagy
lombfeliiletet noveld disztak és fenydfélék telepitendd /pl. Platanus hybrida,
Catalpa bignonioides, Pinus nigra/.

(5) A kozpark terilet fejlesztését a terv zoldfelllet-fejlesztési javaslatanak
figyelembevételével készitett kornyezetrendezési terv  alapjan  kell
végrehajtani.

(6) A zajgatlo foldmi rézsiiinek erdzi6 ellen valo védelmérdl talajtakard cserjék
telepitésével kell gondoskodni.

(7) A teriileten levo id6s értékes lombos fak védelmérél gondoskodni kell.

(8) Fakivagas csak az attelepités lehetéségét kizard kertészeti szakvélemény
alapjan, illetve a tervezett ¢épiilet épitési terliletébe esé fak esetén
engedélyezhetd.

9) Engedélyezett fakivagas esetén a fak potlasarol - értékiiknek és jellegiiknek
megfelelden - a kerileti Onkormanyzat altal meghatarozott mddon
gondoskodni kell. A fapotlas soran annyi elonevelt fat kell iiltetni, hogy azok
torzsatmérdjének Osszege 50 %-kal haladja meg a kivagott fak
torzsatmerojenek dsszegét.

(9) A zoldfeluletek fenntartasardl, a hulladékok folyamatos elszallitasarol a
mindenkori tulajdonosok kotelesek rendszeresen gondoskodni.

12. § — Egyéb rendelkezések

(1) A jelen terv Ovezetmodositasi javaslata alapjan lakd-, illetve intézmeényi
tertiletbe sorolt ingatlanok zajgatld Ovezetbe sorolasanak, azzal Gsszefliggd
épitési korlatozasnak tényét az ingatlan-nyilvantartasba be kell jegyezni.

(2) Az érintett ingatlanok csak az (1) bekezdésben elbirtak végrehajtasat
kovetden . értékesithetok.

(3) A felépitmények hasznalatba vételét koveté 180 napon beliil a tulajdonos
gondoskodni koteles épiiletfeltiintetési vazrajz elkészitésér6l és annak
telekkonyvi (foldhivatali varosmérési térképeken torténd) bejegyeztetésérol.

(4)  Jelen rendelet a Févarosi Kozgyiilés Ovezetatsorolasi jovahagyo dontését
kovetden 1ép hatalyba.

Budapest, 1997. oktéber 16.

Erddsné dr. Balogh Zsuzsanna sk. Dr. Mester Laszlo sk.
jegyzd polgarmester

INDOKOLAS
Az 1991. évi XX. tv. 74-83 8-ai alapjan a teriileti Képviselo-testllet hataskore a
részletes rendezési terv jovahagyasara.
Az 1.8(1)-ben korilhatarolt teruleten a Balint és Tarsa. Kft. készitett részletes
rendezési tervet, az Onkormanyzat megbizasabdl és finanszirozasaban.
A XVIIL ker. Belsé6 Gyomréi ut - Csap utca - Sajé utca-Ferihegyi repiil6térre vezetd
ut altal hatarolt tertileten évtizedek 6ta rogziilt lakohazas beépités talalhatd, de jelen
van a kézmiivesitett koriillmények melletti kertmiivelés. Mindezek egyiittes jelenléte
vetette fel az egységes lakoteriletté nyilvanitas gondolatat.



A Budapest ART munkakozi dokumentécidja egy bizonyos fazisban tartalmazta az
elképzelést, jelenlegi stadiumaban a lakoterileti hasznositastdl tamogatasarol
visszavonult
Keruletlink fejlesztési koncepcioja is tartalmazza az 1.8.(1)-ben koriilhatarolt terulet
lakéteruletté nyilvanitasanak gondolatat.
A Ko0zép-Magyarorszagi Teriileti F6épitészi Iroda a targybani RRT vizsgalati és
program részét tamogatta.
A Tizrendészeti Hatosag az elképzelést szintén tamogatta. Az ANTSZ ismételt
veleményalkotas utan - a zajgatlasi el6irasok betartasa mellett - hozzajarulasat adta a
tervezett lakdhazas beépitéshez.
A Budapest Févaros Onkormanyzata Fépolgarmesteri Hivatal illetékes iigyosztalyai a
vizsgalat és program véleményezése soran - ellentétben Budapest f6épitészével - nem
fogalmaztak meg egyseges tamogato allaspontot.
A lakossagi forumot 1997. majus 11-én megtartottuk, az elképzelest a lakossag
tamogatta.
A Budapest XVIII. kertleti Onkormanyzat bizottsagai megtargyaltak:
1997. szept. 22. Egészségugyi és Kornyezetvedelmi Bizottsag.
1997. szept. 22. Vagyongazdalkodési Bizottsag
1997. szept. 29. Telepulésfejlesztési Bizottsag.
Budapest Févaros Onkorméanyzata Fépolgarmesteri Hivatal Vdrosrendezési
Ugyosztalya a tervet .............c.ou....... térképtari szamon nyilvantartasba vette.
A rendelet tartalma:
e 1.§. Az eldirasok hatalya
o 2.§. Az cldirasok alkalmazasa
o 3.8. Teriletfelhasznalas, 6vezeti besorolas
o 4.8. Kozteriileti szabalyozas - telekalakitas
¢ ad (2) A teriileten meglevo és telekkonyvezett telekstruktira, illetve a
meglevé beépités ¢és tulajdonviszonyok figyelembevételével a
telekalakitas modositasa nem indokolt.
¢ ad (3) A hivatkozott teruleten a ténylegesen hasznalt telekterulet eltér a
telekkonyvi allapottdl, s a meglevd felépitmények Iétesitése soran is a
modositott telekallapotot vettek figyelembe.
e 5.§. Altalanos épitési elirasok, beépitési mértékek
¢ ad (5) A teriiletet éré reptilési zajterhelés iranyanak, a zajcsillapitasi
igényének, valamint az altalanosan alkalmazott szerkezeteknek a
figyelembevételével a tetétér beépitése nem megoldhatd, az csak
aranytalan koltséges megoldasokkal lenne lehetséges.
e 6.8. Lakoter(letekre vonatkozo részletes elirasok
¢ ad (1) A szabalyozas tiszteletben tartja az éerintett ingatlantulajdonosok
szerzett jogait.
¢ ad (5) A programban csoporthazaskent tervezett beépités a kerllet
kérésére modosult ikerhdzas beépitesre, biztositva a csoporthazas épités
lehet6ségét is.
e 7.§.Intézményteriiletre vonatkozo részletes eldirasok
o 8.§. Kozlekedés, gépjarmiivek elhelyezése
e 9.§. Kozmiivek
e 10.8. Kdrnyezetvédelem, kornyezeti allapot javitasa



0 ad (1) A Kozlekedési - repiilési eredetli zajterhelés ellen passziv
akusztikai vedelem sziikséges - az adott funkcidhoz tartozo belsé téri
hatarértékek teljesitését kell igazolni, (hang- és léghangszigetelés).

e 11..8. Kornyezetalakitas, zoldterileti fejlesztés
e 12. 8. Egyéb rendelkezések

¢ ad (1) A kozhiteles ingatlan-nyilvantartasi bejegyzes kapcsan minden
érintett az ingatlan megvasarlasakor értesiilhet a beépités lehet6ségeirol,
kOtelmeirdl, donthet azok vallalasarol.

A részletes rendezési terv elfogadasa a fentiek alapjan indokolt.

Budapest, 1997. oktéber 16.

Erddsné dr. Balogh Zsuzsanna sk. Dr. Mester Laszlo sk.
jegyzd polgarmester



